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5.1. ARKOLLA

1. MEMORIA

1.1. KOKALEKUA ETA DESKRIBAPENA
(Azalera: 56.061 m?)

Arkolla muinoaren hasierako tartean kokatzen diren lurzoruek osatutako hirigintza-esparrua da, iparralde-
hegoalde orientazioa duena. Kosta kalearen eta Arburunea baserriaren —finka hau ez da esparruan
sartzen— artean luzatzen den landa-auzo horretarako sarbideak egiten dio zerbitzu hirigintza-esparru horri.
Endaranea baserritik hegoalderantz, bidearen mendebaldean dauden lurzoruak ere esparruaz kanpo daude.

Horren mugaketa bat dator, egokitzapen txiki batzuekin, indarrean zeuden Arau Subsidiarioetako “18.
Arkolla” hirigintza-jarduerarako eremuaren mugaketarekin —kanpoan geratu dira malda handiko mazelako
behealdeko lurzoruak, Kosta kalerantz jaisten direnak (Gure Kabia partzela, 4.3. esparruan sartutakoa), eta
barnean hartu dira Endaranea baserria eta Santa Engrazirantz jaisten den oinezkoen bidearen hasieran
dagoen partzela bat—.

Esparrua egituratzen duen Arkolla auzoko bidea Kosta kaletik abiatzen da, +3,0 m-ko sestra-kotan; aldapa
handiarekin egiten du gora = +40,0 m-ko kotaraino, hots, Endanea baserriaren eta Politenea etxearen arteko
muinoaren goialdeko sestraraino —bertan aldapa oso txikia da—. Hala ere, bertatik berriro hasten da aldapa
handiarekin gora egiten, eta bira egiten du ekialde-mendebalde norabidean kokatzeko, +50,0 m-ko
kotaraino iristen da Sarjinanea etxearen partzelaren aurrean, esparruaren hegoaldeko muturrean. Partzela
horretan dago esparruaren punturik garaiena +55,5 metroko kotan.
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Esparrua paisaia-balio handiko enklabe bat da, jatorriz Txingudiko estuarioaren mendebaldeko ur-bazterra
definitzen zuen itsaslabarraren erlaitzaren gainean kokatzen dena. Bertatik oso bista zabalak daude.

Indarrean zeuden Arau Subsidiarioek landa-lurzoruan aurretik zegoen nolabaiteko muntako eraikuntza
bakartuko garapena jaso zuten eta “18. Arkolla” hirigintza-jarduerarako eremuan barnean hartu zuten, tarte
horretan bidera eman eta hutsik dauden lurzoruekin batera. Hirigintza-jarduerarako eremu hori hiri-lurzoru
gisa kalifikatu zuten arau subsidiarioek, eta ezarpen tipologia hori finkatu zuten. Hutsik zeuden partzelak,
bestalde, jarduketa bakartu bidez zuzenean egikaritzea proposatu zuten —edonola ere, jarduketa hori
urbanizazioa hobetzeko udalaren esku-hartzearekin osatu behar zen—. (Santiagotxo Bidearen alde batean
gutxienez espaloia jartzea, saneamendu-sarea eraikitzea, etab.)

Horretan oinarrituta, partzela kopuru handi samarra eraiki da, baina ez da urbanizazioa hobetzeko esku-
hartzerik egin, jatorrizko landa-bidean oinarrizko mantentze-lanez kanpo —gaur egun asfaltatuta dago—.

Arau Subsidiarioen indarraldian, “18. Arkolla” hirigintza-jarduerarako eremuan egindako zenbait
banantzeren ondoren, 25 partzela identifikatu dira, eta horiei lehentxeago aditzera emandako bi partzela
horiek (bata eraikia —Endanea baserria— eta bestea hutsik dagoena) erantsi behar zaie proposatutako “5.1.
Arkolla” esparru berrian.

Esparruan 23 etxebizitza-eraikuntza dago, guztira 31 etxebizitza biltzen dituztenak. Erabilera nagusi
horretara 5.549 m?(s) zuzendu dira, eta beste 2.280 m?(s) erabilera osagarrietara —ibilgailuak gordetzera,
trastelekuetara eta biltegietara—.Horietako bat —Jaizkibel Alde, lau etxebizitzarekin— garapen txikiko
bizitegi-blokearen tipologiari dagokio (legeztatzeke dago).

Arkollako bidearekin lotuta dago, iparraldeko muturrean, lberdrolaren transformazio-azpiestaziora eta
Txomorronea, Txorineaberri eta Txorinea baserrietara zuzentzen den landa-bidea. Horrek gero
mendebalderantz behera egiten du Zimizargarantz eta Txiplaoko errekako arrora. Hegoaldeko muturrean,

berriz, Amuteko gunerantz behera egiten duen beste bide bat lotzen zaio Arkollako bideari.

Lehen bide horrekiko bidegurutzean, Donejakue Bidearen trazadurak —oinezkoen bidea soilik— bat egiten
du Arkollako bidearekin, Santa Engrazia ermitatik muinorantz gora egin eta gero.

Arkollako bidea ez da urbanizazio planifikatu baten mende izan; ez du oinezkoen biderik, eta isurketa-urak
biltzeko arazo adierazgarria du.

1.2. HIRIGINTZA-ANTOLAMENDUARI GAINJARRITAKO BALDINTZATZAILE ARAUEMAILEAK
Honako baldintzatzaile gainjarri arauemaile hauek hartzen dute eragina esparruan:

* Ondare historiko-arkitektonikoaren eta arkeologikoaren babesa

Donejakue Bidea —A.2. elementu katalogatua— monumentu multzo deklaratu zuten (2000/02/11-
2002/06/10 EHAA). Bide horrek iparralde-hegoalde noranzkoan zeharkatzen du esparrua. Muinora
iparraldeko muturretik egiten du gora, Santa Engrazia ermitatik, eta Arizpe etxearen parean egiten du
bat Arkollako bidearekin, eta puntu horretatik aurrera bide horri gainjartzen zaio. Hasierako tartean
soilik, Arizpe etxera iritsi aurretik, mantentzen dira jatorrizko trazaduraren elementuak.

* Donostiako Aireportuaren zortasun aeronautikoak (2006/07/13ko Plan Zuzentzailea)

Esparrua + 50,0 m-ko kotan kokatutako barne-gainazal horizontalaren eraginpean dago. Esparruaren
hegoaldeko muturrean dagoen eraikuntzaren batek eta lursailak berak urratzen dute gainazal hura.
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Trantsizio-gainazalaren proiekzio horizontalak ere eraginpean hartzen du esparrua, eta baimendutako
eraikuntza berriek bietan izan dezakete eragina. Horien berme-sestrak +40,0 m-ko kotan kokatzen dira,
gutxi gorabehera —ikus C.Il dokumentu honetako plano hau: “2.1. Amute-Kosta auzoa. Hirigintza-
antolamenduari gainjarritako baldintzatzaileak. Donostiako Aireportuaren zortasun aeronautikoak” —.

*  Hizkuntza-inpaktuaren ebaluazioa:

Esparruaren garapenak eragina izan dezake udalerriko egoera soziolinguistikoan.

1.3. ANTOLAMENDUKO IRIZPIDEAK, HELBURUAK ETA PROPOSAMENAK

Aurreko ataletan deskribatutako hirigintza-egoera ikusita, uste da eraikinak plangintzarik gabe eraikitzeak
eta, ondoren, lurzatiak Hiri Antolaketako Arauek egindako hiri-lurzoruan sartzeak eta urbanizatzeak argi eta
garbi gutxiegi direla.

Eraikuntza isolatuaren garapenaren oinarrizko baldintzak baliozkotzea proposatzen da, lehen 18. HEArako

indarrean zeuden Hiri Antolaketako Arauetan definitutakoak. Arkollan eta bertan ez da eraikin berririk

planteatzen, nahiz eta lagapen eta urbanizazio betebehar batzuk gauzatzeke dauden.

- Santa Engrazia kaletik Santiagotxo Bidearekiko bidegurutzeraino Llobregateko igoera egokitzea,
Hondarribiko Udalaren kontura.

- Arkolla 15, 15b, 15c, 15w eta 73ra sartzeko bidea urbanizatzea eta lagatzea, jabeen kontura.

- Betebeharpekoen kontura egiteke dauden lagapenak.

Llobregateko igoeraren beheko aldean bi zuzkidura-jarduketa daude, lagapeneko eta urbanizazio osagarriko
legezko betebeharren mende. Kasu honetan, espaloiak handitzeko lurzorua lagatzea eta zuzkidura-
bizitokietarako azalera eraikia lagatzea erabaki da, ingurua ez baita egokia tokiko sistemen sareko beste
zuzkidura mota batzuk ezartzeko.

Eremuan bete ezin diren estandarrak lagatzeko eta betetzeko betebeharrak konpentsazio ekonomiko bidez
ebatziko dira. Konpentsazio hori irisgarritasuna hobetzeko esku-hartzeak finantzatzeko erabiliko da — bideak
egokitzea —, berroneratzeko eta ingurumena hobetzeko esku-hartzeak finantzatzeko, eta, hala badagokio,
zuzkidura-lurzoruak eskuratzeko — baratze publikoak, estantzia-espazioak eta beste batzuk —, Erriberan
horiek antolatu eta hobetzeko proposatutako babes- eta kontserbazio-plan bereziak definituko duena;
eta/edo udal-aparkalekuak eta gainerako zuzkidura publikoak eraikitzeko.

Arkoll eremuaren antolamendu xehatua Plan Orokorraren dokumentu honetan zehazten da.
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EGITURAZKO ANTOLAMENDUA

2.1. LURZORUAREN SAILKAPENA

Esparruko lursailak hiri-lurzoru gisa sailkatu dira.

2.2. KALIFIKAZIO GLOBALA

* ARKOLLA: A.4./5.1 ZONA (eraikuntza bakartua):

(Azalera: 56.061 m?)

° a.4 partzelak:
- Eraikuntza-baldintzak:

- Hirigintza-eraikigarritasuna:
° Sestra gainean......ccccveeecveeecveeeireeeeveenee Partzela bakoitzean lehendik dauden
eraikigarritasun-baldintzak eta eraikuntza-profila
baliozkotzen dira.

152m?2 (s) gehitu dira garatu beharreko
zuzkidura-jarduketei lotuta:

5.1.2. Santa Engrazia 22 ZJ.....ccccveeveuee.. 100m?(s)
5.1.3. Santa Engrazia 24 ZJ.....ccceveeenne. 52 m?(s)
* Sestra azpiaN ...cveeeeereeereeeeeeeereeereeereeenee Plan honetako irizpide orokorren ondoriozkoa.

100m?2 (s) gehitu dira garatu beharreko
zuzkidura-jarduketei lotuta:

5.1.2. Santa Engrazia 22 ZJ....ccccevevenneen. 100m?(s)

- Eraikuntzaren konfigurazio
(o] 0] {o] o - NSRS Baimendutako eraikigarritasuna  eraikuntza
bakarrean antolatuko da. Ez da onartzen eraikin
bakartuetan ezartzea.

- Erabilera-baldintzak

Departamento de Urbanismo

- Orokorrak:
° Berezko erabilera.....c.ccceoveeevveecrereveeenee. Etxebizitza.
° Erabilera baimenduak Etxebizitzaren erabilera osagarriak (C.I Dok. 4.3
Kap.).
° Babes publikoko etxebizitzen estandarra
betetzea.....cccceeeecieieceee e Salbuetsia.
- Partikularrak:
Etxebizitza kopuru maximoa:
* Azalera <1.400 M2 ..oooveeieiieieeereeeen, 2 etxebizitza
* Azalera <1.400 M2 ..oooveeiviiiieieeieen 1 etxebizitza
° a.3.3 partzela:
- Eraikuntza-baldintzak:
- Hirigintza-eraikigarritasuna:
AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA HONDARRIBIKO UDALA
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° Sestra GaiNeaN.....ovcceeeeeeeeeeeeereeeree e Partzela bakoitzean lehendik dauden

eraikigarritasun-baldintzak eta eraikuntza-profila
baliozkotzen dira.

Garatu beharreko zuzkidura-jarduketei loturiko
2.048m?(s) gehitzen dira:

5.1.1. Llobregat ZJ 2.048m?(s)

YN (o I T4 o 1112 F S Partzela bakoitzean lehendik dauden
eraikigarritasun-baldintzak eta eraikuntza-profila
baliozkotzen dira.

Garatu beharreko zuzkidura-jarduketei loturiko
1.006m?(s) gehitzen dira:
5.1.1. Llobregat zuzkidura-jarduketa 1.006m?(s)
- Eraikuntzaren konfigurazio
OrOKOITA: tiiiieiiieee e Lehendik dagoen antolaketa finkatzen da.

- Erabilera-baldintzak
- Orokorrak:
° Berezko erabilera
° Erabilera baimenduak....

Etxebizitza.
Etxebizitzaren erabilera osagarriak (C.I Dok. 4.3
Kap.).
° Babes publikoko etxebizitzen estandarra
betetzea......ccocevveviiiiiiieee Salbuetsia.

2.3. ANTOLAMENDU XEHATUA ZEHAZTEKO ARAUBIDEA
Esparruaren antolamendu xehatua plan orokor honetan ezarri da.

* Tokiko sistemen oinarrizko ezaugarriak

Eremurako sarbide bat zabaldu beharko da Tudelenea-Botika esparruaren bidez, legerian ezarritako
irisgarritasun-baldintzak betetzen dituena eta ibilgailuen esparrurako sarrera ahalbidetzen duena.

Era berean, Santiagotxoko Bideen eta Llobregateko igoeraren arteko bidegurutzean espazio libre bat,
tokiko sistema, proposatzen da.

* Urbanizazioaren gutxieneko baldintzak

Hiri-drainatze jasangarriko sistemak aplikatuko dira urbanizazioa egikaritzeko garaian, saneamendu-
azpiegiturara egiten diren euri-uren ekarpenen premiak ahalik eta gehien murriztu daitezen.

2.4. PROGRAMATZEKO ETA EGIKARITZEKO ARAUBIDE OROKORRA.

* Hiri Antolamenduko Plan Berezia
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® Garatzeko epeak:
FOrmulazioa: ......ueeeeevevvveeeeeieereeeeeererereennennnanennn, 18 hilabete.
Plan bereziak ezarri behar du.
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3. ANTOLAMENDU XEHATUA

3.1. LURZORUAREN KATEGORIZAZIOA

* Hirigintza-eraikigarritasun haztatua handitzea

dakarten eraikuntza edo erabilera-

AldaKetaK......oooieiiiieee e Hiri-lurzoru finkatugabea (hirigintza-
eraikigarritasun haztatua handitzea).
* Esparruaren gainerakoa:......ccoooeeeecueeeeeciveeeecineee e Hiri-lurzoru finkatua.

3.2. ARKOLLAREN KALIFIKAZIO XEHATUA: A.4/5.1.a ZONA:
(Azalera: 49.483 m?)

* Zonifikazio xehatua:...........cccccooeeiiiiiiiine e, “3.1. antolamendu xehatua” planoa: C.lI

dokumentu honen zonifikazio xehatua.

* Aplikazio orokorreko baldintzak:

- Lur-mugimenduak

Ez da baimenduko lursailean ebaketarik egitea edo 3 h / 2 b-tik gorako malda duten eta
3,0 metrotik gorako altuera duten hormak antolatzea.

Partzela bakoitzean, haren azaleraren herenari dagokion indusketa-bolumen maximoa
baimentzen da (m2-tan), eta debekatuta dago, oro har, kanpotik datozen lurrak edo
bestelako betelaneko materialak isurtzea.

- Zuhaitzak eta landare-itxiturak:

Partzeletako eraikuntza berriko esku-hartzeetan, bertako espezieen 15 zuhaitz-ale
landatu beharko dira gutxienez, “C.I Arau Orokorrak” dokumentuaren 5.1.12
artikuluaren 2. apartatuan adierazitako gutxieneko enbor-perimetrokoak. Kopuru
horretatik, hala badagokio, partzelan lehendik dauden eta esku-hartzean babestu diren
aleak kendu ahal izango dira, betiere baldintza horiek betetzen badituzte.
Landare-elementuzko partzela-itxiturak egiteko zuhaixka-espezie autoktonoak
(ereinotza, astigarra, pagoa eta abar) erabiliko dira lehentasunez. Espresuki debekatuta
dago koniferoak erabiltzea.

- Paisaia lehengoratzea:

Egindako lursailaren ebaketen eta lur-mugimenduek eragindako zolatu gabeko
lurzoruen paisaia lehengoratu beharko da. Hala, lurzoruak eta landare-geruza aurreko
egoerara ekarri beharko dira.

- Lizentziak eskatzeko baldintzak

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
Junio 2.025

Lizentzia-eskabidearekin batera, partzelaren jasotze topografiko xehatuari gainjarritako
kokapen-planoa aurkeztu beharko da, honako eskakizun hauek beteko dituena:
Udal-kartografiako estazio hurbilekoenak hartuko ditu erreferentziatzat.

Horretan integratuta aurkeztuko da, lortutako baterako irudikapenaren koherentzia
egokirako beharrezko doikuntza guztiak eginda.

Gaur egun dauden baliozko zuhaitzak jasoko ditu, betiere “C.l. Arau Orokorrak”
dokumentuaren 5.1.12 artikuluan barnean hartzen diren taulen arabera. Gaur egun

HONDARRIBIKO UDALA
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dauden eta artikulu horretan adierazitako baldintzak betetzen dituzten zuhaitz guztiak
identifikatuko dira —espeziea eta tamaina—.

Lur-mugimenduak eraginpean hartzen duen esparrua, eraikuntza Dberria,
urbanizazioaren elementu eraikiak eta gainazal zolatuak identifikatuko ditu.

Fitxategi digitalak aurkeztuko dira CAD formatu estandarren batean.

Eraikuntzaren lehen erabilerako lizentzia-eskabidean berriz aurkeztu beharko da
adierazitako planoa. Egindako obra irudikatuko duen plano horretan jasoko dira
adierazitako elementu guztiak eta obra-prozesuan egin zaizkien doikuntzak.

* Kalifikazio mota bereizgarria:

a.4 partzelak:

- Eraikuntza- eta partzelazio-baldintza orokorrak: ....4.2.7 artikulua (C.I dokumentua).

- Partzelazio-baldintza partikularrak:

- Partzela minimoa: ........evveeveeveeereeeiereeereennnennnens 1.400 m?/partz.
- Zirkulu inskribatu minimoa (@): ......coccevvevenen. 20,0 m
- Bide aurreko alde minimoa:........cccvvvvvvvvvevennnnes 50m

Debekatuta dago partzelazioan aldaketak egitea, baldin eta aldaketaren ondorioz ezarritako
partzelazio-baldintzak betetzen ez dituzten finkak sortzen badira, edo haien azalera ez bada
bertan dagoen eraikigarritasuna justifikatzeko behar adinakoa.

Bertan dauden partzelak eraikitzeko baimentzen da, finkatutako banantzeen ondorioetarako
partzela minimoko baldintza betetzen ez duten arren.

- Eraikuntza-baldintza partikularrak:
- Eraikigarritasun fisikoa:......ccooveeveveveciceineennens 0,20 m?(s)/m?
(Partzelaren azalera garbiari dagokionez).
- Zuzkidura-jarduketak:
°ZJ)5.1.2. Santa Engrazia 22 .............cccceeeevvenene.
............................ 422m?2 (s) sg/100m2 (s) sa.
°ZJ 5.1.3. Santa Engrazia 24............ 338m2 (s) sg

- Eraikuntzaren
konfigurazio bolumetrikoa:
Oinplanoko antolamendua:
© Atzera-tartea:  eeeeieeeeeeeeeeeeeeeeenn 5,0m
Eraikuntza-profila:
° Sestra gaineko / sestra azpiko solairu

0o o TN (T USRSt i/
* Altuera maximoa:..ooocceeeeeeveeeeeeeeerreeeen. 10,50 m
° Altuera maximoa hegalak edo erlaitz
horizontalak dituzten fatxadetan: ....... 7,50 m
Baimendutako eraikigarritasuna eraikuntza bakar batean antolatuko da.
Zuzkidura-jarduketak: ........cccocceieiiennnnennn. Erantsitako dokumentazio grafikoan ezarritakora

egokituko dira.

- Erabilera-baldintzak:
0] ¢ (o] -] S 4.3 kapitulua (C.I dokumentua).

- Partikularrak:
Partzelako etxebizitza kopuru maximoa:

° Partzelak < 1.400 m?%: ..., 1 etxebizitza
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° Partzelak 2 1.400 m2:  ...cooereveeee. 2 etxebizitza

Ez dira berezko erabileraz bestelako kalifikazio tipologiei erantzuten dieten eraikuntza berriak
baimenduko.

o

a.3.3./5.1.a partzela:

- Eraikuntza- eta partzelazio-baldintzak:
= OroKOrrak: . .ooceeeiee ettt 4.2.5 artikulua (C.I dokumentua).
- Partikularrak:
Eraikigarritasun fisikoa
° Eraikitako lurzatiak:......c.ccocvvevrveennnen. Lurzati bakoitzean aldez aurretik baimendutako
eta gauzatutako konfigurazio bolumetrikoa
finkatuko da.
° Zuzkidura-jarduketak ........cccoceeveuenne. Llobregat 2.318m?(s)sg/1.081m?(s)sa.

Eraikuntzaren konfigurazio orokorra:
° Oinplanoko antolamendua:

Atzera-tartea:.....cccoeevevvveiivennnenn. 3,00 m
° Eraikuntza-profila:
Sestra gaineko / sestra azpiko solairu Kopurua:.........ccceeeveeviveeecneeiiieennnenn, 1/
Altuera maximoa: ....ccoeeeeeveeerennnnn. 10,50 m.
° Zuzkidura-jarduketak: .......c...ccvveee... Erantsitako dokumentazio grafikoan ezarritakora
egokituko da.
- Erabilera-baldintza orokorrak:.........cccccvveennens 4.3 kapitulua (C.I dokumentua).

3.3. EGIKARITZE-ARAUBIDE XEHATUA

* a.4/5.1.a partzelak:

° Hirigintza-jarduketaren baldintzak:
- Hirigintza-eraikigarritasuna handitzen ez duten partzelak................. Jarduketa bakartua.
- Hirigintza-eraikigarritasuna handitzen duten partzelak .................... Zuzkidura-jarduketa.

© Zuzkidura-karga:

- Eraikigarritasunaren lagapena: .......ccccceeeeunnens Gauzatutako eraikigarritasunaren handitzearen
% 15.
- Zuzkidurak eta ekipamenduak..........cccccccuvnneens Jarduketa eremuaren azaleraren % 15eko

zuzkidura berdegune eta espazio libreetarako.
5m?(1)/25m?(s) edo 5m?(s)/25m?(s).
0,35 aparkaleku/25 m?(s) bizitegi-erabilera.
1 zuhaitz/100m?(s).

- Haztatze-koefizienteak ......c.cccooeuvivieeiinnicnnnnins C.I. Arau Orokorrak dokumentuaren 2.1.8.
artikuluak zehaztutakoak. Arau Orokorrak

- Estandarrak betetzea

o 5.1.1 zuzkidura-jarduketa
=  Berdeguneak eta espazio libreak...... Lagapena: 204m?
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Monetizazioa (2.1.11 artikulua, 2.1.8 taula):
105m?

= Tokiko beste zuzkidura publikoak..... Lagapena: 90 m?(s)-ko 3 zuzk.-biz. + 6 auto-plaza
Monetizazioa (2.1.11 artikulua, 2.1.8 taula): 27m?

®  |bilgailuen aparkalekua..................... Kopurua = 24 plaza.

" Landaredia ...coccevieeneinieeeceee, Landaketa: 19 zuhaitz.

o 5.1.2 zuzkidura-jarduketa
=  Berdeguneak eta espazio libreak...... Lagapena: 840m?
= Tokiko beste zuzkidura publikoak..... Monetizazioa (2.1.11 artikulua, 2.1.8 taula): 38m?
= |bilgailuen aparkalekua..................... Kopurua = 2 plaza.
" Landaredia ...cccevieeneeeiieeeceee, Landaketa: 2 zuhaitz.

o 5.1.3 zuzkidura-jarduketa
=  Berdeguneak eta espazio libreak...... Lagapena: 492m?
= Tokiko beste zuzkidura publikoak..... Monetizazioa (2.1.11 artikulua, 2.1.8 taula): 3m?
= |bilgailuen aparkalekua..................... Kopurua =1 plaza.
B landaredia .o Landaketa: 1 zuhaitz.

° Tokiko zuzkidurak ekarpen gisa jartzeko legezko eginbidea betetzea:

Arau partikular honen dokumentazio idatzian eta grafikoan ezarri da jarduketa integratu eta
zuzkidura-jarduketa bakoitzak bete beharreko zuzkidura-karga. Dagokion estandarra lagako da edo,
lagapen bidez bete ezin bada edo bidezkoa ez bada, monetizatuko da.

Esparruan definitutako zuzkidura-jarduketetan, eraikuntza-lizentziak emateko erabakiek ezarriko
dituzte Udalaren lurzoru-ondarearentzako konpentsazio egokiak, betiere tokiko sistemen zuzkidura-
estandarrak ez betetzearen ondoriozkoak. Honako esku-hartze hauek finantzatzera zuzenduko dira:
hobetzeko esku-hartzeak, eta, hala badagokio, zuzkidura-lurzoruak eskuratzeko esku-hartzeak
finantzatzera —baratze publikoak, egonaldietarako espazioak, eta abar—, betiere “11.3 Erribera”
esparruan hura antolatzeko eta hobetzeko proposatutako babes- eta kontserbazio-plan bereziak
definitzen dituenak; eta/edo, bi udal-aparkalekuen eta gainerako zuzkidura publikoen eraikuntza
finantzatzera.

© Urbanizazio-baldintzak:
- Arau partikular honen 2.3 apartatuan zehaztutakoak.

° Urbanizazio-obren definizioa, sustapena eta finantzaketa:
- Udal-sareetara konektatzeko obrak:
B D<) i Y7 o Y- T Obra-proiektuak.
* Finantzaketa.......cccovevveereeceeceecre e, Jarduketaren sustatzaileen kontura.

¢ Jarduteko epeak:
- Eraikuntza berria.....cccccvvvvevvvivenneeeieieenieninnnns “C.I Arau orokorrak” dokumentuaren 2.1.7
artikulua.

* Llobregateko igoera urbanizatzea

Arkollako bidea urbanizatzeko, besteak beste, honako hobekuntza hauek egingo dira: drainatze- eta
saneamendu-sare egokiak jartzea, oinezkoentzako nasak bereiztea, eta galtzada handitzea bideragarria den

lekuetan.
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° Urbanizazio-obren definizioa, sustapena eta finantzaketa:
° Definizioa .... ....Obra-proiektuak.
* Finantzaketa.....oooceeeeiieeeeeieieeeeee e, Hondarribiko Udala.

° Jarduteko epeak:
- Eraikuntza berria.....ccccceeeveerecciee e Ez da eperik ezarri.

3.4. ANTOLAMENDU XEHATUAREN ALDAKETA

Partzeletarako ezarritako eraikuntza- eta erabilera-baldintza xehatuak aldatzeko ezinbestekoa izango da hiri-
antolamenduko plan berezi bat formulatzea.
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4. HIRIGINTZA-ANTOLAMENDUARI GAINJARRITAKO BALDINTZATZAILE ARAUEMAILEAK

Ondare historiko-arkitektonikoaren eta arkeologikoaren babesa:

Donejakue Bideak duen trazaduran eragina duen edozein esku-hartzek Foru Aldundiko Ondare
Zuzendaritzaren txostenaren mende egon beharko du.

Honako elementu hauek katalogatu dira:

Esparrua (D2/2012)

Babes-kategoria:
Kokalekua deklaratutako monumentu

multzoa Udal-

katalogoa

Donejakue bidea
. EJ
kalea/plaza/bidea/auzoa | zk. | Izena Jk_|Baterako | Higiezinaren
babes- araubide

araubidea | espezifikoa

5.1. Arkolla

Arkolla kalea 1 | Pinpirin etxea,
Arkolla auzoa 1
243-05 Udal-mailakoa
metrailadorearen
kokagunea
243-32 fusil Udal-mailakoa
metrailadorearen
kokagunea

Kalea Berezia Bidearen
euskarri
bidea:
errepidea

Udal-mailakoa

Horien gainean esku hartzean, indarrean dagoen ondarea babesteko araudiak ezarritako baldintza
orokorrak aplikatuko dira, baita plan orokor honen “C.I Arau orokorrak” dokumentuaren “6.3 Ondare
historiko-arkitektonikoaren eta arkeologikoaren babesa” artikuluan arlo horretan ezartzen diren
zehaztapenak ere.

Donostiako Aireportuaren zortasun aeronautikoak:

Hasierako onarpena eman aurretik, garapen-plangintza Abiazio Zibileko Zuzendaritza Nagusiari bidali
beharko zaio, 2591/1998 Errege Dekretuaren bigarren xedapen gehigarriaren arabera, egungo
idazketan, informatua izan dadin. Nahitaezko txostena eskatzen ez bada, edota adostasunik ez bada,
plangintza ezin izango da behin betiko onartu, Estatuaren eskumenen jardunean eragina duen horretan.

Garapen-plangintzan aurreikusten diren eraikuntzek, instalazioek eta/edo plantazioek Donostiako
aireportuko zortasun aeronautikoak urratzen badituzte, Abiazio Zibileko Zuzendaritza Nagusiari
txostena eskatzearekin batera, segurtasuneko azterketa aeronautikoa aurkeztu beharko da. Azterketa
horrek justifikatu beharko du ez dela segurtasuna arriskuan jartzen eta ez dagoela aireontzien
jardunaren erregulartasuna eraginpean edo ez duela pantailatzea eragiten. Hala izanik, Aire
Segurtasuneko Estatuko Agentziak (AESA) txosten loteslea egingo du, aldez aurretik azpiegitura
aeronautikoaren titularrari edo kudeatzaileari edo aire-nabigazioko zerbitzuen hornitzaileari kontsulta
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eginda. Txosten lotesle horrek ziurtatu beharko du ez direla arriskuan jartzen aireontzien jardunaren
segurtasuna eta erregulartasuna, 369/2023 Errege Dekretuan jasotako salbuespenen arabera.

Gauzatu daitekeen aprobetxamendua plangintzak zehaztutakoa izango da, betiere hirigintza-legeriaren
arabera eta Garraio, Mugikortasun eta Hiri Agenda Ministerioaren txostenak ezartzen dituen baldintzak
aplikatu ondoren. Edonola ere, aprobetxamendua murriztuz gero, ez du Garraio, Mugikortasun eta Hiri
Agendaren Ministerioaren aldetik inolako kalte-ordainik jasotzeko eskubiderik sortuko, ezta azpiegitura
aeronautikoaren titularraren edo kudeatzailearen aldetik edo aire-nabigazioko zerbitzuen
hornitzailearen aldetik ere —ondare bihurtutako eskubideen gainean eragina duenean izan ezik—.

Instalazio erradioelektriko aeronautikoen segurtasun-zonan debekatuta dago edozein elementu jartzea,
baita lursailaren beraren osaera aldi baterako edo modu iraunkorrean aldatzea ere, salbu eta Aire
Segurtasuneko Estatu Agentziak (AESA) aldeko txosten loteslea egiten badu, azpiegitura
aeronautikoaren titularrari edo kudeatzaileari edo aire-nabigazioko zerbitzuen hornitzaileari kontsulta
egin ondoren. Edonola ere, txosten horretan ziurtatu beharko da ez direla arriskuan jartzen aireontzien
jardunaren segurtasuna eta erregulartasuna, 369/2023 Errege Dekretuan jasotako salbuespenen
arabera.

Halaber, berariaz jasoko du araudian aurreikuspenak egikaritzean eta antolatutako eraikuntzak
erabiltzean aplikatzekoa den legeria aeronautikoak ezartzen dituen xehetasun-zehaztapenak bete
beharra, Plan Orokor honen “C. Arau orokorrak” dokumentuaren “6.7.1 Donostiako aireportuaren
zortasun aeronautikoak” artikuluan ezarritakoaren arabera.

Eraikuntzak edo instalazioak (zutabeak, antenak, aerosorgailuak —horien palak barne—, eraikuntzarako
beharrezkoak diren bitartekoak —eraikuntza-garabiak eta antzekoak barne— edo plantazioak)
egikarituko badira, behar-beharrezkoa izango da aurrez Aire Segurtasuneko Estatuko Agentziaren
(AESA) baimena izatea, betiere 369/2023 Dekretuaren gaur egungo idazketaren 31. eta 33. artikuluen
arabera.

*  Babes akustikoaren araudia:

Proiektatzen den bizitegi-garapen berrian, kanpoko ingurunerako ezarritako kalitate akustikoko helburuak
betetzen direla bermatzeko beharrezkoak diren neurriak zehaztuko dituen inpaktu akustikoari buruzko
azterketa barne hartu beharko du garapen-plangintzak —La/.=60 dB(A) eta L,=50 dB(A)—.

Urbanizazio-obrek 6 hilabetetik gora irauten dutenean, eta urbanizazio-proiektuaren ingurumen-inpaktuari
buruzko azterketaren barruan, idatzi beharko da obren inpaktu akustikoari buruzko azterketa, Euskal
Autonomia Erkidegoko hots-kutsadurari buruzko urriaren 16ko 213/2012 Dekretuaren arabera.

*  Hizkuntza-inpaktuaren ebaluazioa:

Plan bereziaren tramitazioan, planak euskararen erabileraren normalizazioan izan dezakeen eragina
ebaluatu da, Euskadiko toki-erakundeetan hizkuntza ofizialen erabilera instituzionala eta
administratiboa normalizatzeari buruzko azaroaren 19ko 179/2019 Dekretuan ezarritakoaren arabera.
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5. INGURUMEN-NEURRIAK ETA ZEHARKAKO GAIAK INTEGRATZEKO NEURRIAK

Oro har, esparru honetan planteatutako jarduketei aplikatuko zaizkie plan honetako Ingurumen Azterketa
Estrategikoan, Plan Orokorreko arau orokorren 4.5. kapituluan, genero-ikuspegia integratzeko
dokumentuan eta hizkuntza-ebaluazioko dokumentuan zehaztutako neurriak.
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