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ONDASUN HIGIEZINEN GAINEKO 

ZERGAREN KUOTAK FINKATZEKO 

FUNTSEZKO ELEMENTUAK ARAUTZEN 

DITUEN ORDENANTZA FISKALA. 

 

I XEDAPEN OROKORRAK 

 

1. artikulua. 

 

Udal honek, uztailaren 5eko 12/1989 Foru Arauak, 

Ondasun Higiezinen gaineko Zergari buruzkoak, 14.3 

artikuluan ematen dion baimena erabiliz, ondorengo 

artikuluan ezarritako terminoetan finkatzen du Zerga 

honen karga tasa. 

 

II KARGA TASAK 

 

2. artikulua. 

 

1. Hiri ondasunei aplikagarri zaien Ondasun Higiezinen 

gaineko Zergaren karga tasa, ERANSKINEAN 

adierazten den ehuneko hainbestean geratuko da 

finkatua. 

 

2. Landa ondasunei aplikagarri zaien Ondasun 

Higiezinen gaineko zergaren karga tasa, 

ERANSKINEAN adierazten den ehuneko hainbestean 

geratzen da finkatua. 

 

III OINARRI EZARGARRIA ETA KUOTAK 

 

3. artikulua. 

 

1. Hiri Ondasunei aplikatutako Ondasun Higiezinen 

gaineko zergaren Oinarri ezargarria, ondasun horien 

katastroko balioa izango da. 

 

2. Landa Ondasunei aplikagarria den ondasun 

Higiezinen gaineko Zergaren Oinarri ezargarria, arauz 

onartutako katastroko balioa izango da. 

 

 

3. Zerga honen zehaztapena, aurreko ataletan 

adierazitako Oinarri Zergagarriei Ordenantza honetako 

2. artikuluan bakoitzari dagokion karga tasak aplikatuz 

lortuko da. 

 

4. Ondasun higiezinek etxebizitza erabilera dutenean, 

eta subjektu pasiboaren edo hirugarrenen ohiko egoitza 

ez direnean –hirugarrenen kasuan errentamenduz edo 

lagapen bidez–, araudi honen eranskinean agertzen den 

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE 

LOS ELEMENTOS ESENCIALES PARA 

DETERMINAR LAS CUOTAS DEL 

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES. 

 

I DISPOSICIONES GENERALES 

 

Artículo 1. 

 

Este Ayuntamiento, haciendo uso de la autorización que 

confiere el art. 14.3 de la Norma Foral 12/1989, de 5 de 

Julio, del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, fija el tipo 

de gravamen de este Impuesto en los términos que se 

establecen en el artículo siguiente. 

 

II TIPOS DE GRAVAMEN 

 

Artículo 2. 

 

1. El tipo de gravamen del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles, aplicable a los bienes de naturaleza urbana, 

queda fijado en el tanto por cien que se indica en el 

ANEXO. 

 

2. El tipo de gravamen del Impuesto sobre bienes 

Inmuebles, aplicable a los Bienes de naturaleza Rústica, 

queda fijado en el tanto por cien que se indica en el 

ANEXO. 

 

III BASE IMPONIBLE Y CUOTAS 

 

Artículo 3. 

 

1. La Base Imponible del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles aplicado a los Bienes de naturaleza Urbana, 

estará constituida por su valor catastral. 

 

2. La Base Imponible del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles aplicable a los Bienes de naturaleza Rústica, 

estará constituida por el valor catastral 

reglamentariamente aprobado. 

 

3. La determinación de la cuota de este Impuesto se 

obtiene aplicando a las Bases Imponibles expresadas en 

los apartados anteriores los tipos de gravamen 

respectivos, fijados en el art. 2º de esta Ordenanza. 

 

4. Los bienes inmuebles de uso residencial que no 

constituyan la residencia habitual del sujeto pasivo o de 

terceros por arrendamiento o cesión de su uso, quedarán 

sujetos al recargo contemplado en el anexo de la 
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moduan errekargua ezarriko zaie zergaren kuota 

likidoaren gainean. Errekargua zerga honen subjektu 

pasiboei exijituko zaie, haren sortzapena zerga sortzen 

den une berean gertatuko da, eta urtero likidatuko da, 

kuotarekin batera. 

 

Errekargu hau aplikatzearen ondorioetarako, 

Katastroaren arabera etxebizitza gisa erabiltzekoak diren 

lokalak etxebizitza erabilera duten ondasun higiezintzat 

hartuko dira. Etxebizitzaren eranskinak barruan sartuko 

dira, finka erregistral bakarra osatzen dutenean. Ondorio 

horietarako ere, presuntzio egingo da etxebizitza 

erabilerako ondasun higiezin bat ohiko egoitza dela 

baldin eta, zergaren sortzapen egunean, hura kokaturik 

dagoen udalerriko erroldan egiaztatu badago bertan bizi 

den/direnen ohiko bizilekua dela. 

 

Errekargu hori ez zaie inola ere aplikatuko bizitegi 

erabilerako ondasun higiezinei, izaera sozialeko 

etxebizitza publikoko planetara destinatuta daudenean. 

 

5. Errekargu horren aplikaziotik salbuetsita egongo dira 

sortzapen datan ondoko egoeraren batean dauden 

higiezinak:  

 

5.1.- Erakunde publiko baten esku jarri direnak, 

erakundearen helburuetako bat horiek alokairuan jartzea 

bada. Egoera hori programa kudeatzen duen erakundeak 

emandako agiriaren bidez egiaztatuko da, etxebizitza 

programari laga zaiola ziurtatzen duena. 

 

 

5.2.- Modu jarraituan lanbide nahiz merkataritza 

jardueretarako erabiltzen diren etxebizitzak Jarduera 

Ekonomikoen Zergaren matrikulan alta emanda 

badaude. Salbuespen hori aplikatzeko beharrezkoa 

izango da higiezinaren titular katastrala izatea, edo 

kasua bada, alokairu kontratu bat izatea jardueraren 

titularraren alde, urte beteko epean edo epe luzeagoan. 

 

 

5.3.- Zergaren sortzapen dataren aurreko bi urteetan 

zehar titularra hil den etxebizitzak. Egoera hori 

dagokion heriotza-ziurtagiriaren bidez egiaztatuko da. 

 

 

5.4.- Formalki aurri-egoeran deklaratutako etxebizitzak. 

Udalak ofizioz egiaztatuko du hori. 

 

 

5.5.- Higiezinen merkatuan saltzeko edo alokatzeko 

eskaintzen diren etxebizitzak, baldin eta: 

presente Ordenanza Fiscal. Dicho recargo, que se 

exigirá a los sujetos pasivos de este tributo, se 

devengará en el mismo momento que el impuesto sobre 

el que se aplica y se liquidará anualmente, 

conjuntamente con la cuota. 

 

A efectos de la aplicación del presente recargo, se 

entenderá por inmuebles de uso residencial los locales 

que estén recogidos como de uso o destino de vivienda 

en el Catastro. Se incluirán los anexos a la vivienda 

siempre que formen una finca registral única. A los 

mismos efectos, se presumirá que un inmueble de uso 

residencial es residencia habitual cuando a fecha de 

devengo del impuesto, en el padrón del municipio donde 

radique la vivienda conste que constituye la residencia 

habitual de su o sus ocupantes. 

 

En ningún caso será de aplicación dicho recargo a los 

bienes inmuebles de uso residencial destinados a planes 

de vivienda pública de carácter social. 

 

5. Estarán exentos de la aplicación del recargo los 

bienes inmuebles en los que a fecha del devengo 

concurra alguna de las circunstancias siguientes: 

 

 5.1.- Los puestos a disposición de alguna entidad 

pública que tenga entre sus fines la puesta en alquiler de 

los mismos. Esta circunstancia se acreditará mediante 

documento emitido por el organismo que gestiona el 

programa que certifique la cesión de la vivienda al 

programa. 

 

5.2.- Las viviendas destinadas a actividades 

profesionales o comerciales, de forma continuada, dados 

de alta en la matrícula del Impuesto sobre Actividades 

Económicas. La aplicación de esta exención exigirá la 

condición de titular catastral del inmueble, o en su caso, 

la existencia de un contrato de arrendamiento a favor del 

titular de la actividad por plazo superior o igual a un 

año. 

 

5.3.- Las viviendas cuyo titular haya fallecido a lo largo 

de los dos años anteriores al de la fecha de devengo del 

Impuesto. Esta circunstancia se acreditará mediante el 

correspondiente certificado de defunción. 

 

5.4.- Las viviendas que hayan sido formalmente 

declarados en ruina. Esta circunstancia se comprobará 

de oficio por el Ayuntamiento. 

 

5.5.- Las viviendas que estén ofertadas en el mercado 

inmobiliario para su venta o arrendamiento, siempre 
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1) Salmenta-prezioak ez badu gainditzen katastro-balioa 

bider 1,9 koefizientea. 

2) Urteko alokairuaren prezioak ez badu gainditzen 

etxebizitzaren katastro-balioa 1,9 koefizientearekin 

biderkatzearen ondorioz ateratzen den balioaren % 4. 

Inguruabar horiek honela egiaztatuko dira: 

a) Higiezinen bitartekaritza-zerbitzuak erabiltzen 

direnean: salmentarako edo errentamendurako dagokion 

kontratuaren kopiaren bidez, salmenta- edo alokairu-

prezioa adierazita. 

b) Higiezinen bitartekaritza-zerbitzurik erabiltzen ez 

denean, adierazpen baten bidez, etxebizitzaren merkatua 

eskuragarri jarri dela egiaztatzen duten frogabideekin 

batera (adibidez, salmenta- edo errentamendu-kartelak 

dituzten argazkiak, webguneetako publizitate-

egiaztagiriak edo antzekoak). 

 

 

5.6. Hiri-katastroan bi erregistro-finka independente 

osatzen dituzten etxebizitzak, horietako bat ohiko 

etxebizitza izanik eta fisikoki bestearekin lotuta egonik 

etxebizitza bakar gisa erabiltzen direnak. Egoera hori 

baloratzen duen txostena eskumena duten udal zerbitzu 

teknikoek egingo dute. Ondasunen jabea pertsona 

bakarra izan behar da. 

 

5.7.- Zerga sortu aurreko urteko irailean, urrian, azaroan 

eta abenduan eskualdatu diren ondasunak. 

 

 

5.8.- Hirugarren Adineko Egoitzetan erroldatuta dauden 

pertsonen titulartasuneko etxebizitzak. Salbuespen hori 

aplikatuko zaio bakarrik Egoitzan sartu baino lehenago 

egoiliarraren ohiko etxebizitza izaera zuen etxebizitzari. 

Egoera hori dagokion errolda-ziurtagiriaren bidez 

egiaztatuko da. 

 

 

5.9. Mendekotasun balorazioaren bidez, zaintza 

pertsonaleko behar egiaztatuengatik, zaintza horretaz 

arduratzen den ahaide batekin bizi diren edo erroldatuta 

dauden pertsonen titulartasuneko etxebizitzak; edo 

mendekotasun balorazioaren bidez egiaztatuta zaintza 

pertsonala behar duen pertsonaren etxebizitzan bizi 

diren eta erroldatuta dauden pertsonen titulartasuneko 

etxebizitzak. Salbuespen hori soilik aplikatuko zaio 

zaintzaz arduratzen den senitartekoaren etxebizitzara 

edo zaintza behar duen pertsonaren etxebizitzara 

lekualdatu aurretik mendekotasuna duen pertsonaren 

edo zaintzailearen ohiko bizileku izaera duen 

etxebizitzari, hurrenez hurren. Egoera hori, organo 

que: 

1) Su precio de venta no supere el valor catastral 

multiplicado por el coeficiente 1,9. 

2) El precio del alquiler anualizado no supere el 4% del 

valor que resulte de multiplicar el valor catastral de la 

vivienda por el coeficiente 1,9.  

Estas circunstancias se acreditarán: 

a) Cuando se utilicen servicios de mediación 

inmobiliaria: mediante copia del correspondiente 

contrato para la venta o arrendamiento, señalando el 

precio de venta o alquiler. 

b) Cuando no se utilicen servicios de mediación 

inmobiliaria, mediante una declaración, acompañada de 

los medios de prueba que acrediten la puesta a 

disposición del mercado inmobiliario de la vivienda 

(como, por ejemplo, fotografías con carteles de venta o 

arrendamiento, justificantes de publicidad en páginas 

web, o similares). 

 

5.6. Las viviendas que formen dos fincas registrales 

independientes en el Catastro urbano que siendo una de 

ellas vivienda habitual y estando unidas físicamente son 

utilizadas como una única vivienda. El informe de 

valoración de dicha circunstancia se realizará por los 

servicios técnicos municipales competentes. El titular de 

los bienes tiene que ser la misma persona. 

 

5.7.- Los bienes que se hayan transmitido durante los 

meses de septiembre, octubre, noviembre y diciembre 

del año anterior a la fecha del devengo del impuesto. 

 

5.8.- Las viviendas cuya titularidad corresponda a 

personas empadronadas en Residencias de la Tercera 

Edad. Esta exención se aplicará únicamente a la 

vivienda que, con carácter previo al ingreso en la 

Residencia, tuviera la condición de vivienda habitual del 

residente. Esta circunstancia se acreditará mediante el 

correspondiente certificado de empadronamiento. 

 

5.9. Las viviendas cuya titularidad corresponda a 

personas que, por necesidades de cuidado personal 

acreditado mediante valoración de dependencia, 

convivan y estén empadronadas en la vivienda de algún 

familiar responsable de dicho cuidado; o a personas que 

convivan y estén empadronadas en la vivienda de la 

persona necesitada de cuidado personal acreditado 

mediante valoración de dependencia.  Esta exención se 

aplicará únicamente a la vivienda que, con carácter 

previo al traslado a la vivienda del familiar responsable 

del cuidado o a la vivienda de la persona necesitada de 

cuidado, tuviera la condición de vivienda habitual de la 

persona dependiente o de la persona cuidadora, 
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eskudunak emandako mendekotasun-ziurtagiriaren eta 

bizikidetza-ziurtagiriaren bidez egiaztatuko da. 

 

 

5.10. Sortzapen-datan erregistratutako okupatzailerik ez 

izateagatik udal-erroldaren arabera ohiko bizileku ez 

diren etxebizitzek baldintza hori frogatu ahal izango 

dute, zergaren sortzapenaren aurreko urtean 9 hilabetez 

edo epe luzeagoan alokatuta egon diren etxebizitzak (ez 

daude erabilera lagapenak sartuta). Aplikatzeko jarraian 

doan dokumentazioa aurkeztu behar da: 

- Alokairu kontratua behar bezala data emanda eta 

sinatua. Kontratu horretan agertu beharko du higiezinak 

helburu edo erabilera etxebizitza duela. 

- Zergaren sortzapenaren aurreko urteko errenten 

kobrantzaren banku-egiaztagiriak. 

Alokairu-kontratuak 2016ko martxoaren 31 baino 

geroago sinatu badira (data hori barne), honako hauek 

aurkeztu beharko dira: 

- Gipuzkoako Etxebizitzako Lurralde Ordezkaritzan 

aurkeztutako fidantza-gordailuaren ordainagiriaren 

kopia. 

 

5.11. Sortzapen-datan udal-erroldaren arabera 

erregistratutako okupatzailerik ez izateagatik ohiko 

bizileku ez diren etxebizitzek, baldintza hori frogatu 

ahal izango dute urteko 3.000 Kwh energiaren pareko 

kontsumoa egiaztatuz. Egoera hori egiaztatuko da 

zergaren sortzapenaren aurreko urteko energia 

kontsumoen fakturak aurkeztuta. 

 

 

5.12. Gutxieneko bizigarritasun baldintzak betetzen ez 

dituzten etxebizitzak. Egoera hori balioesteko txostena 

udal zerbitzu tekniko eskudunek egingo dute. 

 

 

5.13. Obretan dauden etxebizitzak. Egoera hori 

Udaletxe honek emandako obra baimena aurkeztuz 

egiaztatuko da. Emandako obra baimenean jasotako 

hasiera eta gauzatze epea, zerga honen sortzapen 

datarekin bat etorriko da, indarrean dagoen ekitaldiaren 

urtarrilaren 1arekin alegia. 

 

Errekargutik salbuesteko eskaera aurkezteko epea: 

Urtarrilaren 1etik otsailaren 28a arte, uneko zerga-

ekitaldiko eraginekin. 

 

Euskadiko Enpresen eta Turismo Jardueren Erregistroan 

sartutako etxebizitza eta apartamentu turistikoek 

errekargu hori izango dute, eta ez dira aplikatuko 

apartatu honetan zerrendatutako salbuespen-kasuak. Era 

respectivamente. Esta circunstancia se acreditará 

mediante el certificado de dependencia emitido por el 

órgano competente y el certificado de convivencia. 

 

5.10. Las viviendas que según el padrón municipal no 

constituyen residencia habitual al carecer de ocupantes 

registrados en fecha de devengo, podrán demostrar esa 

condición acreditando que han estado arrendadas (no se 

incluyen las cesiones de uso) 9 meses o más en el año 

anterior al del devengo del impuesto. Se deberá 

presentar la siguiente documentación para su aplicación: 

- Contrato de alquiler debidamente fechado y firmado. 

En dicho contrato deberá constar que el inmueble tendrá 

como destino o uso el de vivienda. 

- Justificantes bancarios de cobro de las rentas del año 

anterior al del devengo del impuesto. 

En aquellos casos en que los contratos de alquiler se 

hayan suscrito con posterioridad al 31 de marzo de 2016 

(incluida dicha fecha) se deberá presentar: 

- Copia del recibo de depósito de fianza presentado en 

Delegación Territorial de Vivienda de Gipuzkoa. 

 

 

5.11. Las viviendas que según el padrón municipal no 

constituyen residencia habitual al carecer de ocupantes 

registrados en fecha de devengo, podrán demostrar esa 

condición acreditando un consumo equivalente anual de 

energía de 3.000 Kwh. Esta circunstancia se acreditará 

mediante la presentación de las facturas de consumo 

energético del año inmediatamente anterior a la fecha de 

devengo del impuesto. 

 

5.12. Las viviendas que no cumplan con las condiciones 

mínimas de habitabilidad. El informe de valoración de 

dicha circunstancia se realizará por los servicios 

técnicos municipales competentes. 

 

5.13. Las viviendas que se encuentren en obras. Dicha 

circunstancia se acreditará presentando la 

correspondiente licencia de obras otorgada por este 

Ayuntamiento cuyos plazos de inicio y ejecución 

coincidan con el de la fecha de devengo de este 

impuesto, 1 de enero del ejercicio en curso. 

 

Plazo de presentación para solicitar la exención del 

recargo: Desde el 1 de enero hasta el 28 de febrero 

con efectos al ejercicio en curso. 

 

Las viviendas y apartamentos turísticos incluidos en el 

Registro de Empresas y Actividades Turísticas de 

Euskadi quedarán sometidas a este recargo, no siendo 

aplicables los supuestos de exención enumerados en este 
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berean, ezartzen da etxebizitza turistikorako erabiltzen 

den higiezina ez dela udal-erroldan agertzen diren 

okupatzaileen ohiko bizilekua. 

 

 

IV KUDEAKETA ARAUAK 

 

4. artikulua. 

 

1. Zerga honen kudeaketa, likidazioa, bilketa eta 

ikuskapena, Gipuzkoako Foru Aldundiaren gain 

eskuordetu daiteke, Udal Batzarrak erabakitako 

terminoetan, edukian eta eremuan, horretarako 

hitzarmen egokia izenpetuz 

 

2. Hartutako udal erabakia GAO.n argitaratuko da. 

 

 

3. Ordainketak geroratu edo zatikatzeko erabakiak 

borondatezko epean aurkeztutako eskaerei 

dagozkienean, erabaki horietan ez da berandutza 

interesik exijituko, baldin eta haiei dagozkien zorrak 

aldizkako epemuga duten eta kolektiboki jakinarazi 

beharrekoak diren zorrak badira eta horiek guztiak 

sortzapenaren ekitaldi berean osorik ordaintzen badira. 

 

Zatiketa edo atzerapena egingo da baldin eta ordainketa 

helbideratzeko banku kontu zenbakia ekartzen bada 

 

 

 

 

Era berean, atzerapen edo zatitze eskaerek abuztuaren 

2ko 38/2006 Foru Dekretuaren 38. eta horren ondoko 

artikuluek xedatutakoa bete beharko dute, Gipuzkoako 

Lurralde Historikoko Dirubilketa Erregelamendua. 

 

 

 

5. artikulua. 

 

Transkribatutako Ordenantza Fiskala eta Eranskineko 

karga tasak, Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean 

argitaratzen den unean jarriko da indarrean, eta 2025eko 

urtarrilaren 1etik aurrera aplikatuko da. Indarrean 

jarraituko du, harik eta berariaz aldatu edo 

indargabetzen den arte.  

 

V HOBARIAK 

 

6. artikulua. 

 

apartado. Igualmente se establece que el inmueble 

destinado a vivienda turística no constituye residencia 

habitual de las o de los ocupantes que consten en el 

padrón municipal. 

 

IV NORMAS DE GESTION 

 

Artículo 4. 

 

1. Las facultades de gestión, liquidación, recaudación 

e inspección de este Impuesto, podrán delegarse en la 

Diputación Foral de Gipuzkoa, en los términos, 

contenido y alcance que el Ayuntamiento Pleno 

determine, suscribiendo al efecto el oportuno convenio. 

 

2. El acuerdo municipal adoptado se publicará en el 

B.O.G. una vez aceptado. 

 

3. No se exigirá interés de demora en los acuerdos de 

aplazamiento o fraccionamiento de pago que hubieran 

sido solicitados en período voluntario, siempre que se 

refieran a deudas de vencimiento periódico y 

notificación colectiva y que el pago total de las mismas 

se produzca en el mismo ejercicio que el de su devengo. 

 

 

El aplazamiento o fraccionamiento estará condicionado 

a la presentación del número de cuenta bancaria 

designada a efectos de llevar a cabo la obligatoria 

domiciliación del pago de la deuda a aplazar o 

fraccionar. 

 

Igualmente, las solicitudes de aplazamiento o 

fraccionamiento deberán cumplir lo dispuesto en los 

artículos 38 y siguientes del Decreto Foral 38/2006, de 2 

de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de 

Recaudación del Territorio Histórico de Gipuzkoa. 

 

 

Artículo 5. 

 

La Ordenanza Fiscal transcrita y los tipos de gravamen 

contenidos en el Anexo, que forma parte integrante de la 

misma, en el momento de su publicación en el Boletín 

Oficial de Gipuzkoa, y será de aplicación a partir del 1 de 

enero de 2025, permaneciendo en vigor hasta su 

modificación o derogación expresa. 

 

V BONIFICACIONES 

 

Artículo 6.  
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1. Aldez aurretik eskatuta, ondorengo hobariak ezartzen 

dira: 

 

a) Familia ugariaren tituluaren jabe izanik ondoko 

taulako baldintzak betetzen dituzten subjektu pasiboek 

kuota osoaren hobaria izango dute. 

 

Hobariaren Ezarpenerako Arauak. 

 

1.- Famili ugarien ohiko bizileku diren etxebizitzek 

hobaria izango dute zergaren kuotan, Ondorio 

askotarako errenta-adierazle publikoarekiko (IPREM) 

familia-errenta estandarizatua aintzat hartzen delarik.  

 

 
Familia-errenta estandarizatua  Hobaria (%) 

IPREM x 3,5 edo hortik behera…………………………….90 

IPREM x 3,5etik gora eta IPREM x 4,5 edo hortik behera…60 

IPREM x 4,5etik gora eta IPREM x 5 edo hortik behera……30 

IPREM x 5etik gora eta IPREM x 5,5 edo hortik behera……10 

 

2.- Zergaren subjektu pasiboek, hobari-eskaerarekin 

batera, familia ugaria dela eta familiaren errenta-maila 

egiaztatzen duten agiri ofizialak aurkeztu beharko 

dituzte.  

 

3.- Familia-errenta esttandarizatua zehazteko, Eusko 

Jaurlaritzaren Familia-politiken eremuan familia-errenta 

estandarizatzeko sistemari buruzko uztailaren 24ko 

154/2012 Dekretuaren 3, 4, 5 eta 6. Artikuluetan 

araututako hartuko da aintzat. 

 

4.- Familia-errenta estandarizatuaren kalkulua zatiketa 

hau egitearen emaitza izango da: familia-errenta zati 

familia-unitatearen baliokidetasun-koefizientea. 

Familia-unitatearen baliokidetasun-koefizientea familia-

unitatea osatzen duten pertsona bakoitzari honako 

koefiziente hauetatik dagokiona aplikatzearen 

ondoriozko batura izango da:  

 
Subjektu Pasiboa    Koef.  

A. Bi gurasoko familia-unitatea Ezkontidea edo izatezko  

 bikotekidea………………………………………………….1,5 

C. Ezkontiderik edo bikotekiderik gabekoa …………………1,3 

D. Genero-indarkeriaren biktima ………………………….1,3 

E. Familia-unitateko seme-alaba bakoitza ………………….0,3 

F. Desgaitasuna duen familia-unitateko kidea (%33 edo 

 gehiagoko desgaitasuna)…………………………............0,3 

 

Familia-errenta familia-unitateko kide guztien onura 

fiskalaren aurreko urteko Pertsona Fisikoen Errentaren 

gaineko Zergaren (PFEZ) zerga-oinarri orokorraren eta 

aurreztearen zerga-oinarriaren batura izango da. 

 

 

1. Se establecen, previa solicitud, las siguientes 

bonificaciones: 

 

a) Una bonificación sobre la cuota íntegra del impuesto 

a favor de aquellos sujetos pasivos que ostenten la 

condición de titulares de familia numerosa. 

 

Normas de aplicación de la bonificación. 

 

1.- Las viviendas que constituan la residencia habitual 

de familias numerosas disfrutaran de una bonifiación en 

la cuota del Impuesto según su nivel de Renta Familiar 

Estandarizada en relación con el Indicador Público de 

Renta de Efectos Múltiples (IPREM). 

 
Renta familiar Estandarizada   Bonificación (%) 

Menor o igual 3,5 veces IPREM …………………………..90 

Mayor 3,5 y menor o igual a 4,5 veces IPREM …………..60 

Mayor de 4,5 y menor o igual a 5 veces IPREM …………30 

Mayor de 5 y menor o igual a 5,5 veces IPREM ...………10 

 

2.- Los sujetos pasivos del Impuesto deberán presentar 

junto con la solicitud de bonificación los documentos 

oficiales acreditativos de su condición de familia 

numerosa y del nivel de renta de la familia. 

 

3.- Para la determinación de la Renta Familiar 

Estandarizada se atenderá a lo regulado en los artículos 

3, 4, 5 y 6 del Decreto 154/2012, del Gobierno Vasco, 

de 24 de julio, sobre el sistema de estandarización de la 

renta familiar en el marco de las políticas de familia. 

 

4.- El cálculo de la renta familiar estandarizada será el 

resultado de dividir la renta familiar por el coeficiente 

de equivalencia de la unidad familiar. 

El coeficiente de equivalencia de la unidad familiar será 

la suma resultante de la aplicación a cada una de las 

personas que componen la unidad familiar el que le 

corresponda de los coeficientes siguientes: 

 
Sujeto Pasivo     Coef. 

A. Unidad familiar biparental con cónyuge o  

 pareja de hecho…...…… ….…………………….……….1,5 

C. Sin cónyuge o pareja de hecho…………………….……..1,3 

D. Víctima de violencia de género…………………………...1,3 

E. Cada hijo/a integrante de la unidad familiar ……………..0,3 

F. Algún miembro de la Unidad familiar con discapacidad 

 = y + del 33% ………………………………………………0,3 

 

La renta familiar se determinará por la suma de la base 

imponible general y la base imponible del ahorro del 

Impuesto sobre la Renta de Personas Físicas (IRPF) del 

año anterior al del beneficio fiscal, de todos los 

integrantes de la unidad familiar. 
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Ezkontza-deuseztatze, banantze edo dibortzio kasuetan, 

hitzarmen arautzaile edo epai judizialaren arabera seme-

alaben zaintza daukan aita edo ama eskatzailearen 

PFEZ-ren zerga-oinarri orokorraren eta aurreztearen 

zerga-oinarriaren batura hartuko da kontuan, eta horri 

egungo ezkontide edo izatezko bikotearen diru-sarrerak 

gehituko zaizkio, halakorik edukiko balu. 

 

Hobari eskaera: 

 

Hobaria interesdunak eskatuta emango da. 

 

 

Subjektu pasiboak familia ugariaren titular izaera izan 

behar du zerga sortzapenaren datan, urte bakoitzeko 

urtarrilaren 1ean.  

 

Aurkezteko epea: Ekitaldi bakoitzeko otsailaren 28a 

ekitaldiko urtarrilaren 1eko eraginekin.  

 

b) Kuota osoaren %50eko hobaria babes publikoko 

etxebizitza berrietarako eta, dela proiektuan dela 

erregistroan, haiei lotuta dauden garaje eta 

trastelekuetarako, betiere behin betiko kalifikazioa 

ematen denetik abiatuta, 3 urteko iraupenarekin. 

Eskaera kalifikazioa eskuratu eta hurrengo 3 zergaldien 

sortzapen data aurreko edozein unetan egin ahal izango 

da, eta, hala badagokio, eskatu eta hurrengo zergalditik 

aurrera izango ditu ondorioak. 

 

 

c) Zergaren kuota osoaren %50eko hobaria, eguzki 

energiaren edo beste energia berriztagarri batzuen 

aprobetxamendu termiko edo elektrikorako sistemak 

instalatuta dituzten ondasun higiezinetarako. Hobari 

hori aplikatzekotan, instalazioek administrazio 

eskudunaren homologazioa eduki behar dute, bai eta 

udal horrek emandako obra-lizentzia edo aurkeztutako 

obren aurretiazko komunikazioa ere. 

 

 

 

Hobari horren iraupena sistema instalatu eta 5 urtera 

luzatuko da, eta 2024 urtea baino lehen eraikitako 

eraikinei eragingo die. Eskaera, haren iraupeneko 5 

zergaldien sortzapen data aurreko edozein unetan egin 

ahal izango da, eta, hala badagokio, eskatu eta hurrengo 

zergalditik aurrera izango ditu ondorioak. 

 

 

d) Zergaren kuota osoaren %50eko hobaria A edo B 

motako energia eraginkortasuneko etiketa bat duten 

En los casos de nulidad, separación o divorcio, se 

considerará la suma de la base imponible general y la 

base imponible del ahorro del IRPF del padre o la madre 

solicitante de la ayuda que ostente la guarda y custodia 

de los hijos según el Convenio Regulador o la sentencia 

judicial, más los ingresos de su cónyuge o pareja de 

hecho actual, si fuera el caso. 

 

Solicitud de bonificación: 

 

La bonificación se concederá a petición de la persona 

interesada. 

 

El sujeto pasivo deberá ostentar la condición de titular 

de familia numerosa en la fecha de devengo del 

impuesto, 1 de enero de cada año. 

 

Plazo de presentación: 28 de febrero de cada ejercicio 

con efectos a 1 de enero del ejercicio en curso. 

 

b) Una bonificación del 50 por 100 de la cuota íntegra del 

impuesto a las viviendas de protección pública de nueva 

construcción, así como a los garajes y trasteros vinculados 

a las mismas, en proyecto y registralmente, con una 

duración de 3 años a partir de que se otorgue la 

calificación definitiva. La solicitud podrá realizarse en 

cualquier momento anterior a la fecha de devengo de los 3 

períodos impositivos siguientes a la obtención de la 

calificación y, en su caso, surtirá efectos a partir del 

período impositivo siguiente a aquél en que se solicite. 

 

c) Una bonificación del 50% de la cuota íntegra del 

impuesto para los bienes inmuebles en los que se hayan 

instalado sistemas para el aprovechamiento térmico o 

eléctrico de la energía proveniente del sol o de otras 

energías renovables. La aplicación de esta bonificación 

estará condicionada a que las instalaciones dispongan de 

la correspondiente homologación por la Administración 

competente, así como de la licencia de obras otorgada por 

este Ayuntamiento o comunicación previa de obras 

presentada. 

 

La duración de esta bonificación se extenderá a 5 años 

desde la instalación del sistema y se referirá a edificios 

construidos antes del año 2024. La solicitud podrá 

efectuarse en cualquier momento anterior a la fecha de 

devengo de los 5 periodos impositivos de duración de la 

misma y surtirá efectos, en su caso, desde el periodo 

impositivo siguiente a aquél en que se solicite. 

 

d) Una bonificación del 50% de la cuota íntegra del 

impuesto para los bienes inmuebles que tengan una 
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ondasun higiezinetarako, bai energia primarioaren 

kontsumoari dagokionez, bai CO2 igorpenei 

dagokienez. 

 

Hobari hau soilik aplikatuko zaie energia-efizientziako 

etiketa bat duten ondasun higiezinei, baldin eta etiketa 

horretan LEHENDIK DAUDEN ERAIKINAK 

adierazten bada, birgaitze-obra baten ondoren lortuta. 

 

Hobari horren iraupena energia-efizientziaren etiketa 

lortzen denetik 5 urtera luzatuko da. Eskaera haren 

iraupeneko 5 zergaldien sortzapen data aurreko edozein 

unetan egin ahal izango da, eta, hala badagokio, eskatu 

eta hurrengo zergalditik aurrera izango ditu ondorioak. 

 

 

 

e) 100eko 50eko hobaria zergaren kuota osoan ondasun 

higiezinen erabilera Eusko Jaurlaritzaren 

programetarako lagatzen bada abenduaren 23ko 

466/2013 Dekretuaren bidez araututako «Bizigune» 

Etxebizitza Hutsen Programa-ren esparruan, ASAP 

(Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa), merkatu 

libreko etxebizitzen alokairurako bitartekaritza 

programaren esparruan (irailaren 17ko 144/2019 

Dekretuaren bidez arautua), edo autonomia erkidegoko, 

foru zein udaletako antzeko beste plan eta programa 

batzuen barruan. 

 

2. Hobari hauek ezin dira metatu. 

 

VI XEDAPEN GEHIGARRIA 

 

Euskadiko Toki Erakundeei buruzko apirilaren 7ko 

2/2016 Legearen tokiko araugintza-ahalari buruzko 

lehen xedapen gehigarriaren arabera, Alkateari edo, hala 

badagokio, gobernu-batzarrari ahalmena ematen zaio, 

arau-xedapen honetan sar dezan nahitaez aplikatu 

beharreko lege-aldaketen ondorio esklusiboa den 

edozein aldaketa, baldin eta aldaketa horiek betekizunak 

aldatzea edo zenbatekoak edo ehunekoak automatikoki 

egokitzea badakarte. Hori berariaz adieraziko da, eta 

berehala emango zaio horren berri osoko bilkurari, 

berrets dezan. 

etiqueta de eficiencia energética de la clase A o B, tanto en 

el apartado de consumo de energía primaria como en el 

apartado de emisiones de CO2. 

 

La presente bonificación solo será aplicable para los 

bienes inmuebles que tengan una etiqueta de eficiencia 

energética en la que se indique EDIFICACIÓN 

EXISTENTE, obtenida tras una obra de rehabilitación. 

 

La duración de esta bonificación se extenderá a 5 años 

desde la obtención de la etiqueta de eficiencia energética.  

La solicitud podrá efectuarse en cualquier momento 

anterior a la fecha de devengo de los 5 periodos 

impositivos de duración de la misma y surtirá efectos, en 

su caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquél en 

que se solicite. 

 

e) Una bonificación del 50 por 100 de la cuota íntegra del 

impuesto para los bienes inmuebles cuyo uso sea objeto de 

cesión en programas del Gobierno Vasco en el marco del 

«Programa de Vivienda Vacía «Bizigune»» regulado por 

el Decreto 466/2013, de 23 de diciembre, o del «Programa 

de Intermediación en el mercado de Alquiler de Vivienda 

libre ASAP (Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa)», 

regulado por el Decreto 144/2019, de 17 de septiembre, o 

en el marco de otros planes y programas autonómicos, 

forales o municipales similares. 

 

 

2. Estas bonificaciones no son acumulables. 

 

VI DISPOSICIÓN ADICIONAL 

 

De acuerdo con la Disposición adicional primera sobre la 

potestad normativa local de la Ley 2/2016, de 7 de abril, 

de Instituciones Locales de Euskadi, se habilita al alcalde 

o alcaldesa o, en su caso, a la junta de gobierno, para que 

inserte en esta disposición normativa cualquier tipo de 

modificación que responda exclusivamente a cambios 

legales que deban ser aplicados obligatoriamente y que 

conlleven una alteración de requisitos o adecuación 

automática de cuantías o porcentajes, lo cual se hará 

constar expresamente, y de ellas se dará cuenta 

inmediatamente al pleno a efectos de su ratificación. 
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E R A N S K I N A  

 

 

Azken aldaketaren data : 2024ko urriaren 24ean 

 

 

1. Hiri Ondasun Higiezinen gaineko zerga: 

 

 

a) Industria edo zerbitzu erabilerarako lurzoruan dauden 

Hiri-Ondasunak. 

Karga tasa: % 0,5751 

 

b) Gainerako Hiri-Ondasunak. 

Karga tasa: % 0,23322 

 

 

2. Landa Ondasun Higiezinen gaineko Zerga: 

Karga tasa: % 1,0896 

 

 

 

3. 3.4. artikuluan araututako egoitza erabilera duten 

higiezinen gaineko errekargua: zergaren kuota 

likidoaren %75.  

 

 

A N E X O  

 

 

Fecha última modificación: 24 de octubre de 2024 

 

 

1. Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza 

Urbana: 

 

a) Bienes Urbanos situados en suelo industrial o 

terciario. 

Tipo de gravamen: 0,5751 %  

 

b) Resto de Bienes Urbanos. 

Tipo de gravamen: 0,23322 % 

 

 

2. Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Naturaleza 

Rústica: 

Tipo de gravamen: 1,0896% 

 

 

3. Recargo sobre bienes inmuebles de uso residencial 

regulados en el art. 3.4: 75% de la cuota líquida del 

impuesto. 
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H I S T O R I A L A  

 

 

1. Udalbatzaren akordioa ............... 1991eko abenduak 12 

2. Udalbatzaren akordioa ................. 1992ko abenduak 17 

3. Udalbatzaren akordioa ...................... 1993ko azaroak 4 

4. Udalbatzaren akordioa .................... 1994ko apirilak 28 

5. Udalbatzaren akordioa ................... 1994ko abenduak 1 

6. Udalbatzaren akordioa .................. 1995eko apirilak 28 

7. Udalbatzaren akordioa .................. 1995eko azaroak 30 

8. Udalbatzaren akordioa ....................... 1996ko urriak 24 

9. Udalbatzaren akordioa ....................... 1997ko urriak 23 

10. Udalbatzaren akordioa ............... 1997ko abenduak 15 

11. Udalbatzaren akordioa ..................... 2000ko urriak 19 

12. Udalbatzaren akordioa .................. 2001eko irailak 14 

13. Udalbatzaren akordioa………..2002ko urriak 24 

14. Udalbatzaren akordioa………..2003ko urriak 23 

15. Udalbatzaren akordioa………..2004ko urriak 21 

16. Udalbatzaren akordioa………2005eko urriak 20 

17. Udalbatzaren akordioa………2006ko urriak 19 

18. Udalbatzaren akordioa………2007ko urriak 10 

19. Udalbatzaren akordioa………2008ko urriak 23 

20. 23ko abenduaren, 4/2009 F. A. (6. artikulua) 

21. Udalbatzaren akordioa…….. 2011ko urriak 20 

22. Udalbatzaren akordioa .. 2012ko abenduak 20 

23. Udalbatzaren akordioa….2013ko urriaren 9an 

24. Udalbatzaren akordioa….2015eko urriaren 29an 

25. Udalbatzaren akordioa 2016ko ekainaren 23an (E) 

26. Udalbatzaren akordioa … 2017ko urriaren 26an 

27. Udalbatzaren akordioa … 2018ko urriaren 25ean 

28. Udalbatzaren akordoa … 2019ko urriaren 30ean 

29. Udalbatzaren akordioa … 2020ko urriaren 29an 

30. Udalbatzaren akordioa……..2022ko apirilak 28 

31. Udalbatzaren akordioa……..2022ko urriak 27 

32. Udalbatzaren akordioa……..2024ko urriak 24 (E) 

 

H I S T O R I A L  

 

 

1er acuerdo plenario ........................... 12 diciembre 1991 

2º acuerdo plenario ............................ 17 diciembre 1992 

3er acuerdo plenario ............................ 4 noviembre 1993 

4º acuerdo plenario ..................................... 28 abril 1994 

5º acuerdo plenario .............................. 1 diciembre 1994 

6º acuerdo plenario ..................................... 28 abril 1995 

7º acuerdo plenario ........................... 30 noviembre 1995 

8º acuerdo plenario ................................ 24 octubre 1996 

9º acuerdo plenario ................................ 23 octubre 1997 

10º acuerdo plenario .......................... 15 diciembre 1997 

11º acuerdo plenario .............................. 19 octubre 2000 

12º acuerdo plenario ........................ 14 septiembre 2001 

13º acuerdo plenario…………..24 octubre 2002 

14º acuerdo plenario…………..23 octubre 2003 

15º acuerdo plenario…….……..21 octubre 2004 

16º acuerdo plenario…………..20 octubre 2005 

17º acuerdo plenario…………… 19 octubre 2006 

18º acuerdo plenario…………… 10 octubre 2007 

19º acuerdo plenario…………… 23 octubre 2008 

20º N. F. 4/2009, de 23 de diciembre (artículo 6) 

21º acuerdo plenario…………… 20 octubre 2011 

22º acuerdo plenario………… 20 diciembre 2012 

23º acuerdo plenario…………….. 9 octubre 2013 

24º acuerdo plenario ………….. 29 octubre 2015 

25º acuerdo plenario…………… 23 junio 2016 (A) 

26º acuerdo plenario …………… 26 octubre 2017 

27º acuerdo plenario ………….. 25 octubre 2018 

28º acuerdo plenario ………….. 30 octubre 2019 

29º acuerdo plenario ………….. 29 octubre 2020 

30º acuerdo plenario ………….. 28 abril 2022 

31º acuerdo plenario ………….. 27 octubre 2022 

32º acuerdo plenario ………….. 24 octubre 2024 (A) 

 
 
 

 
 

 


