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1. INTRODUCCION

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Hondarribia se ha sometido al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria. Este procedimiento, segln el articulo 17 de la Ley 21/2013, consta de los
siguientes tramites:

a) Solicitud de inicio. Con fecha de 28 de septiembre de 2021, el Ayuntamiento de Hondarribia
presentd, ante la Direccidn de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco, la solicitud
para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del PGOU.

b) Consultas previas y determinacién del alcance del estudio ambiental. Con fecha 2 de diciembre de
2021 el érgano ambiental (Direccidn de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno Vasco)
emite documento de alcance.

c) Elaboracién del estudio ambiental estratégico (en adelante EsAE). El Pleno del Ayuntamiento de
Hondarribia, en sesion celebrada el 11 de mayo de 2023, aprobd inicialmente el PGOU de
Hondarribia y el ESAE.

d) Exposicidn publica. En la misma sesion plenaria el Ayuntamiento acordé someter a informacion
publica el PGOU vy el EsAE, durante un periodo de 60 dias habiles y realizar consultas a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. El acuerdo fue publicado en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa n?2 99, de 24 de mayo de 2023.

e) Adecuacion del Plan y del ESAE al resultado del trdmite de consultas e informacidn publica. Fase
actual (mayo 2025).

f)  Analisis técnico del expediente. Sera analizado por el 6rgano ambiental.

g) Declaracién ambiental estratégica. Serd redactada por el 6rgano ambiental.

h) Adecuacién del PGOU y del ESAE al resultado de la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE). Debera
ser cumplimentado por el Ayuntamiento de Hondarribia.

Como se ha sefalado anteriormente, tras la aprobacion inicial del documento del Plan General de Ordenacion
Urbana se sometio a informacidn publica y consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas. Al coincidir el plazo de exposicién publica con el periodo vacacional, el Ayuntamiento acordé
ampliar el plazo hasta el 29 de septiembre de 2023.

Una vez finalizado este proceso, se presentaron 25 informes y 159 escritos de alegaciones, de las que 14 se
presentaron fuera de plazo. Teniendo en cuenta estos documentos, se ha adaptado y elaborado la propuesta
final del Plan General y del Estudio Ambiental Estratégico.

Los siguientes pasos seran:

- Deacuerdo con el articulo 24.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el promotor solicitard al érgano
ambiental una declaracién ambiental estratégica, a la que remitira la siguiente documentacién:

a) Plan General adaptado al resultado del proceso de informacién publica y consulta a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas (propuesta final del Plan
General).

b) Estudio ambiental estratégico modificado y adaptado a la nueva versién del Plan General.
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¢) Resultado de la informacién publica y de las consultas, incluidas, en su caso, las consultas
transfronterizas, asi como la forma en que se han tenido en cuenta.

d) Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del
plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su
adecuacion al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo éstas se
han tomado en consideracion.

En consecuencia, el presente documento de sintesis tiene por objeto dar respuesta al epigrafe d) del
articulo 24.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El érgano ambiental realizard un analisis técnico del expediente y remitird al Ayuntamiento la
Declaracion Ambiental Estratégica. La declaraciéon contendra las determinaciones, medidas o
condiciones finales a incluir en el Plan General de Ordenacién Urbana que se apruebe. Dicha
declaracidn se publicara en el diario oficial correspondiente.

Las determinaciones, medidas o condiciones de la declaracion se recogerdn en el Plan General para
su aprobacion definitiva. En ese momento se redactard un documento en el que se detallara la
integracion de la declaracidon ambiental estratégica en el Plan General.
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2. ADECUACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO AL DOCUMENTO
DE ALCANCE

El Estudio Ambiental Estratégico del Plan General de Ordenacion Urbana de Hondarribia ha sido redactado
de acuerdo con el contenido sefialado en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y en el Anexo Il
del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, de acuerdo con las especificaciones del documento de alcance
emitido por la Direccion de Administracion Ambiental del Gobierno Vasco y adaptado al proceso de
informacion publica y consulta a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

2.1. OBJETIVOS ESTRATEGICOS AMBIENTALES Y CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD

El apartado 2 del documento de alcance ‘Objetivos ambientales estratégicos, principios y criterios de
sostenibilidad aplicables' establece que “se tomardn como base fundamental para la elaboracion del Plan, los
objetivos estratégicos y lineas de actuacion del IV Programa Marco Ambiental 2020. (...)” y enumera una
serie de principios de desarrollo sostenible que deberan regir el Plan.

A continuacion, se exponen las principales estrategias, programas y leyes ambientales que se han tenido en
cuenta en la redaccion del Plan General y del Estudio Ambiental Estratégico. También se recogen los planes
y programas elaborados por el Ayuntamiento de Hondarribia y que pueden tener relacidn con la revision del
PGOU.

e  Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020
e  EcoEuskadi 2020
e  Programa Marco Ambiental de Euskadi 2030
e  Estrategia Vasca de Cambio Climatico 2050
e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y Norma Foral 7/2006, de 20 de octubre, de Montes de
Gipuzkoa
e Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.
e Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria
e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental
e Ley4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacién del suelo
e Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la CAPV.
e Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos comerciales.
e Ley9/2021, de 25 de noviembre, de conservacion del patrimonio natural de Euskadi.
e Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
e Ley 7/2022, de 30 de junio, de Desarrollo rural [CAPV].
e Ley 11/2023, de 9 de noviembre, de movilidad sostenible de Euskadi.
e Ley 14/2023, de 30 de noviembre, de modificacion de la Ley 6/2019, de Patrimonio Cultural Vasco.
e Ley 1/2024, de 8 de febrero, de Transicion Energética y Cambio Climatico.
e Otros planes a nivel municipal / Comarcal
o Plan Especial de Proteccion y Ordenacion de los Recursos Naturales de Txingudi (PEPORN)
o Plan Director Txingudi 2015 - 2026
o Planes de espacios de la Red Natura 2000: ZEC ES2120017 Jaizkibel, ZEC ES2120018 Txingudi-
Bidasoa y ZEPA ES0000243 Txingudi.
Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Hondarribia (2019)
Plan de Accidn por la Energia Sostenible de Hondarribia (2013)
Plan de Accion Agenda 2030 (2022)
Plan Director del Fuerte de Nuestra sefiora de Guadalupe (2021)
Auzo Bihotzak (2025)

O O O O O
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2.2. OBJETIVOSY CRITERIOS GENERALES DEL PLAN

El objeto del PGOU es el establecimiento del régimen urbanistico que regird la ciudad durante su vigencia. La
planificacion estratégica también contempla la definicion de un modelo de ciudad que dé respuesta a los
retos del municipio de manera participada.

Para abordar la problematica indicada en la redaccidon del PGOU se han establecido tres ejes estratégicos:

- Continuidad urbana en la Bahia de Txingudi. Es imprescindible que Hondarribia e Irun, y también la
vecina Hendaia, respondan a un esquema conjunto e integrado que dé respuesta a las necesidades
comunes de la ciudadania y a las condiciones del territorio compartido.

- Movilidad. Se busca un modelo de movilidad dirigido a mejorar la calidad de vida de las personas,
comprometido con el medio ambiente, energéticamente mas eficiente, mas sostenible
econdmicamente y que garantice una mayor accesibilidad, tanto territorial como social, asequible
para todos y con especial atencion a las personas con discapacidad o movilidad reducida.

- Sostenibilidad. Necesidad de mirar a largo plazo y la importancia de su aplicacion en el entorno local.
Se propone su inclusion a través de los cuatro pilares en los que se sustenta el concepto de
sostenibilidad: medioambiental, social, econémica y cultural.

Se resumen a continuacion los criterios considerados en la redaccidon del PGOU de Hondarribia.

Continuidad urbana en la bahia de Txingudi

Configuracidon de una unidad urbana con los tres municipios que dan frente al Estuario de Txingudi:
Hendaia, Irun y Hondarribia. Progresiva compatibilizacién de los proyectos urbanos de los tres
municipios.

Los elementos periféricos en la ciudad, Mendelu, Regata de Zubimusu, y espacios naturales de la
desembocadura del Bidasoa se convierten en eje vertebrador y punto de conexion.

Movilidad

Promover una complejidad de usos y tipologias que reduzca la necesidad de desplazamientos a través
de medios de transporte motorizados.

Facilitar los desplazamientos a pie, en bicicleta u otros medios de transporte activo. Articulacidn de la
continuidad peatonal y ciclable en torno a la bahia de Txingudi.

Mejora de la red de transporte publico, medidas de integracién multimodal.

Mejora de la red viaria: acceso al drea urbana y de relacién con Irun, configurada por la GI-636 y la N-
638. Integracion del tramo de GI-3340 (Txiplao - Montafenea) en el continuo urbano.

Mejora de aparcamientos y transporte vertical.

Sostenibilidad ambiental y cambio climatico

Apuesta por una ciudad mas compacta, con centros redensificados y regenerados, con uso diversificado
del suelo, fomentando el uso de lo ya construido.

Minimizacién de riesgos naturales y de accidentes derivados de los mismos, evitando la clasificacion de
nuevos suelos vulnerables.

Integracion de corredores verdes intraurbanos que conecten los espacios verdes con las grandes areas
verdes periurbanas. Promover la infraestructura verde y las soluciones basadas en la naturaleza, asi
como restaurar los ecosistemas para mantener la resiliencia del territorio.

Impulsar la eficiencia energética de los edificios, asi como el aumento de la implantacidn de las energias
renovables en la edificacién.
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Sostenibilidad econdmica

e Aumentar la oferta de suelo para actividades econdmicas.

e Generar espacios de economia de proximidad, y evitar la segregacion en usos exclusivos.

e Potenciar las actividades del sector primario mediante una regulacion que evite la competencia de los
usos urbanos. Fomentar mejora de la comercializacion de los productos agricolas locales.

Sostenibilidad social

e Actuaciones de dotacidn en zonas que permiten la implantacion de nuevos usos residenciales.

e Mejora de la red de espacios publicos accesibles, e inclusivos.

e Regeneracion en zonas con necesidades especiales como Mendelu y Alde Zaharra.

e Se evitardn los usos residenciales aislados. Respuesta a nuevas tipologias residenciales: co-housing, 32
edad, jovenes...

e Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes.
e Regular las viviendas de uso turistico y evitar excesiva gentrificacién o el monocultivo turistico.

Sostenibilidad cultural

e Iniciativas de renovacion y revitalizacion de espacios urbanos.

e Crear corredores culturales, con espacios publicos abiertos. Conexion accesible entre Alde Zaharra y la
Marina.

e Revisar Catdlogo de Patrimonio, complementando y/o reajustando el régimen de proteccion.
Género

e Promover una ciudad compleja y de proximidad, basada en barrios bien equipados y seguros, bien
conectados a través de transporte publico con otras partes de la ciudad y del territorio. Promover un
modelo urbano que permita la necesaria mezcla de usos y acceso a pie a los distintos equipamientos.

e Tener en cuenta en la planificacion y disefio de espacios publicos las necesidades de las mujeres,
personas mayores (atencidn a necesidades diferenciales de ambos sexos), nifias y nifios.

2.3. PRINCIPALES PROPUESTAS DEL PLAN GENERAL Y ANALISIS AMBIENTAL
2.3.1. PRINCIPALES PROPUESTAS DEL PGOU

Tabla 1. Clasificacion del suelo. PGOU (2025)

Clasificacion Superficie (ha) %
Suelo urbano (SU) 492,09 16,9
Suelo urbanizable (SUE) 66,02 2,3
Suelo no urbanizable (SNU) 2.355,89 80,8
Superficie total del municipio* 2.914,00 100,0
(*) . Fuente: Memoria del PGOU. Excluida Idmina de agua D2 P2 Maritimo
Tabla 2. Calificacidn del suelo y zonificacion global.
Usos globales Superficie (ha) %
Residencial 314,91 10,8
Actividades econdmicas 42,70 1,5
Equipamientos (SGEQ) 73,37 2,5
Espacios Libres (SGEL) 27,24 0,9
Infraestructuras y servicios (SGIS) 99,90 3,4
Area urbana: SU/SUE 558,12 19,2
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Usos globales Superficie (ha) %
Espacios libres (SG) - SNU 44,05 1,8
Infraestructuras y servicios (SG) - SNU 23,36 0,8
Superficie total del municipio 2.914,00 100,0

En relacion con las zonas de uso global ordenadas por el PGOU se pueden destacar los siguientes aspectos:

- Respecto al planeamiento vigente, Normas Subsidiarias (NNSS), la nueva ordenacién del PGOU clasifica
una superficie similar para usos urbanos, que se mantiene en torno a 558 ha. En concreto, son 25,5 ha
mas los suelos clasificados como suelos urbanos, mientras que se reducen en 26,2 ha los suelos
urbanizables.

- EIPGOU ha clasificado 558,12 ha de suelo para usos urbanos (suelo urbano y suelo urbanizable), es decir,
492,09 ha de suelo urbano mas 66,02 ha de suelo urbanizable.

- Deellas, alrededor de 315 ha han sido destinadas a uso residencial (56,4 %), de las que cerca de la mitad
(47%) son areas residenciales de edificacidn abierta y otro tanto residencial de edificacién aislada. Menor
porcentaje (4,5 %) corresponde a asentamientos antiguos o (1,3 %) al edificacion del ensanche. La zona
calificada como zona residencial se ha reducido en un 15% respecto a las NN.SS. vigentes.

- Las zonas de uso industrial y terciario ocupan alrededor de 43 ha, es decir, un 7,7 % del conjunto del
suelo urbano y urbanizable. La mayor superficie corresponde a las areas urbanizables planificadas en el
ambito de Zubieta y Parque Tecnoldgico-Campus de Hondarribia.

- Los sistemas generales de la red de equipamientos comunitarios ocupan alrededor de 73 ha (13,1 %). Las
zonas calificadas para uso de equipamiento se han incremento en un 170% respecto a las NN.SS.
vigentes.

- Los sistemas generales de la red de espacios libres y parques ocupan aproximadamente 27 ha (4,9 %) en
suelo urbanoy 44 ha en suelo no urbanizable. Asi, la dotacion total de espacios libres alcanza un estandar
de 32,7 m?/habitante.

VIVIENDAS

El PGOU propone calificar 1.567 viviendas nuevas, de las cuales 1.213 computaran para el cédlculo de la
cuantificacién residencial, esto es, el 62% del maximo determinado por las DOT (cuantificacién maxima de
2.545 nuevas viviendas para Hondarribia). La propuesta destina el 45% a Vivienda de Proteccidn Oficial (VPO),
un 15% a Vivienda de Proteccidn Oficial Tasada (VPOT), y, un 40% al régimen libre, a las que se suman otras
35 viviendas en este régimen para reposicion de viviendas existentes que se declaran fuera de ordenacion.

Asimismo, se potencia la construccidon en el suelo ya artificializado, resultando que 428 de las nuevas
viviendas, esto es, aproximadamente el 27% del total, se ubican en suelo urbano. Estas ultimas se ordenan
en actuaciones que el Plan General permite ejecutar en parcelas vacantes o en parcelas con baja densidad
edificatoria, ya sea mediante actuaciones de dotacidn o actuaciones integradas.

El mayor desarrollo residencial se producira en el entorno de ‘Kanpina’ (850 nuevas viviendas), al oeste de la
carretera GI-3440, repartidas en los desarrollos de Tudelenea-Botika (422 viviendas), Montafienea (83
viviendas) y Etxanikenea (345). El 53% de estas nuevas viviendas seran de proteccion oficial, mientras que el
18% seran viviendas tasadas.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Para la ordenacion del suelo para actividades econdmicas se han seguido los siguientes criterios:



Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracién de aspectos ambientales. Documento resumen

- Se hatenido en consideracién las determinaciones del vigente PTP y del PTS de Creacién Publica de Suelo
para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales. La dimensidn de los nuevos suelos de
actividad econdmica calificados no debe exceder las 10 has., maximo fijado para los municipios
categorizados como de crecimiento moderado.

- Asi, se destinan a usos industriales suelos situados en el entorno de Gaintxurizketa, junto al enlace de la
carretera GI-636. Ademas de consolidar la instalacidon de Desguaces Bidaurreta (1.3 Bidaurreta: 1,98 ha)
se crean tres nuevos ambitos de uso industrial: 1.1 Elbistieta (1,98 ha), 1.2 Zaldunborda Gaina (5,75 ha)
y 1.4 Zaldunborda (0,91 ha).

- Por otro lado, se ordenan dos sectores contiguos de actividades econdmicas en la zona de Jaitzubia. En
realidad las dos forman parte del drea de actividades econdmicas del entorno de Zubieta, aunque se han
diferenciado para facilitar la tramitaciéon de uno de los sectores, que no requiere la tramitacién de un
Plan de Compatibilizacién con terrenos del municipio de Irun. En el municipio de Hondarribia el ambito
urbanistico donde se desarrollara el Parque cuenta con una superficie aproximada de 23,7 ha. Esta zona,
bien comunicada por carretera a través de la GI-636 y N-638, y a 10 minutos a pie de la futura estacion
intermodal de Irun, se convierte en una ubicacion éptima para la localizacidn del parque tecnoldgico.

- Adicionalmente, se opta por crear entornos urbanos funcionalmente complejos y que cuenten con la
necesaria mezcla de usos, por lo que el PGOU propone que el régimen urbanistico global y
pormenorizado permita la mezcla de usos.

- Enrelacion con los usos terciarios-comerciales se proponen lo siguientes objetivos:

- Potenciar la actividad comercial en el municipio y muy especialmente el comercio de proximidad a
través de los “Auzo Bihotzak”, concebidos como espacios publicos abiertos, con una oferta material
y simbdlica que incluya lugares de ocio y equipamientos culturales y con una oferta comercial
combinada de vivienda y servicios.

- Consolidacién y potenciacidon de Portu Auzoa y Alde Zaharra como centros de oferta turistico-
comercial y de ocio singulares a través de la mejora de su accesibilidad y recualificacion de sus
espacios publicos.

- Desarrollo del programa comercial de Kirol Kaia —10.1 Hondartza- pendiente de ejecucion.

- Consolidacidén y reordenacién de los usos de servicios turisticos y hosteleros de Higer.

RED DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

La ampliacion de la oferta de equipamientos dentro del suelo urbano pasa por la estrategia de “Auzo
Bihotzak” previéndose equipamientos en los siguientes ambitos: 3.3. Mendelu, 4.1. Amute, 4.6. Zumardia,
7.1. Alde Zaharra, 8.4. Muliate, 8.10. Akartegi. Por otro lado, los desarrollos de Karmeldarrak y Parque
Tecnoldgico Zubieta, permitiran mejorar la dotacion equipamental de Mendelu, barrio que presenta una
cierta infradotacion de equipamientos.

La dotacion local prevista en el Ambito 8.5. Tudelenea - Botika, permitiria también la creacién de un parque
deportivo de cierta entidad —incluso con instalaciones edificadas- que, dispondrd de una éptima accesibilidad
desde Mendebaleko Bidea.

RED DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DE LOS NUCLEOS URBANOS

Hondarribia cuenta con una dotacidon excedentaria de espacios calificados, que se complementa con la
disponibilidad de importantes superficies adicionales no computadas, pero de uso dotacional efectivo, como
son la playa o los suelos de la cara norte del macizo de Jaizkibel, de propiedad municipal mayoritaria.
Asimismo, se debe considerar el Parque Ecoldgico de Plaiaundi / Jaitzubia, con una superficie relevante en el
término municipal de Hondarribia, de titularidad publica, que cumple funciones similares. También son
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espacios de ocio y paseo para la poblacidn en general los tramos urbanos de cauces fluviales y sus riberas, o
los espacios agricolas de Erribera o Lau Haizeta.

Si se considera exclusivamente la dotacion de parque urbano calificada por el Plan General, en su mayor parte
ya existente, supone un estandar de 8,07 m?/hab., que se incrementa hasta 32,69 m?/hab. si se consideran
otros espacios de recreo, paseo y ocio como los siguientes:

- Cauces fluviales publicos en suelo urbano o urbanizable, integrados espacialmente con espacios
libres calificados (2,23 m?/hab.).

- Parques periurbanos de Guadalupe y San Telmo / Higer (19,30 m?/hab.).
- Zona seca de la playa de Hondarribia, situada por encima del nivel de pleamar (4,53 m?/hab.).

MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

La movilidad es uno de los ejes estratégicos del Plan General. Las actuaciones mas destacables propuestas o
recogidas por el PGOU son las siguientes:

Areas de prioridad peatonal: Portu Auzoa y Alde Zaharra. Mejora accesibilidad y acondicionamiento de

nuevos espacios publicos peatonales.

Red de vias peatonales:

- Se propone, como criterio general, para las intervenciones de reurbanizacion de zonas residenciales
y para los nuevos desarrollos, soluciones de uso compartido con prioridad peatonal en el
tratamiento de los viales de acceso que no soporten un trafico de paso relevante.

- Conexion peatonal efectiva a través de los espacios designados como “Auzo Bihotzak”, generando
una red peatonal que conecte los espacios libres/verdes de la ciudad con los espacios publicos de
estos espacios.

- Acondicionamiento de red adosada a las carreteras de acceso a Hondarribia: incluir acceso peatonal
en el desdoblamiento de la N-638 en Aeroportu Bidea, proyecto de la DFG.

- Camino de la Bahia entre Amute y Puente Internacional a través de Plaiaundi.

- Cierre del recorrido perimetral por borde oeste adosado a Mendabaldeko Bidea.

- Acondicionamiento de andén peatonal en la carretera del Faro (Higer Bidea).

Red de vias ciclistas:

- Conexion ciclista efectiva a través de los espacios designados como “Auzo Bihotzak”, generando una
red ciclista que conecte los espacios libres/verdes de la ciudad con los espacios publicos de estos
espacios.

- Ramal hacia Irun-Hendaia a partir de Amute por Camino de Bahia, por Mendelu.

- Viaciclista en Aeroportu Bidea, por la lado este, adosado al andén peatonal.

- Lafinalizacién del tramo oeste, uniendo la red de Hondarribia con la de Irun a través de Ospitale
kalea

Red viaria de titularidad municipal

- Avenida central de los parques de actividad de Jaitzubia. Atraviesa estos ambito y conecta con Gl-
636 (nueva rotonda) antes de llegar a Mendelu.

Aparcamientos

El PGOU propone la creacién de aparcamientos de rotacién / residentes en dreas centrales, lo que permitira
la supresion del aparcamiento de rotacion en superficie y continuar la estrategia de recuperacion peatonal
en otros espacios.
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- Aparcamiento de rotacidn / residentes en el ambito 8.3 Zezen Plaza, bajo el aparcamiento en
superficie de Errebellin kalea. Servicio a Zumardia y Alde Zaharra, como apoyo a la intervencién de
priorizacidn peatonal.

- Aparcamiento en Jabier Ugarte plaza, complementario con el anterior, que servird ademas para
suplir el déficit en Alde Zaharra.

- La implantaciéon de estas infraestructuras permitira la supresidon del aparcamiento de rotacion en
superficie de Kaizarra.

Transporte publico

- En el PGOU se mantiene como referencia el trazado de tranvia propuesto en las fases iniciales de
tramitacion del mismo y propuesta por el Plan General de 2017: trazado de doble via que permitiria
—con una regulacién de explotacion adecuada- su uso superpuesto como carril-bus. No obstante, el
planeamiento deberd supeditarse a las directrices de la Viceconsejeria y de sus correspondientes
Direcciones.

- Por otro lado, se prevé la implementacién de un servicio de autobus urbano, que sin ser objeto del
Plan General, es coherente con la estrategia de movilidad definida en el Plan de Movilidad Urbana
Sostenible.

MEDIO RURAL

El 80,8% de la superficie total del municipio de Hondarribia es suelo no urbanizable, en total unas 2.356 ha.
La zona rural ha sido calificada de acuerdo con la siguiente zonificacion global.

Tabla 3. Zonas rurales. PGOU (2025)

Categoria Subcategoria Superficie (ha) % SNU
Espacios Naturales Protegidos. Red Natura 2000 1.531, 63,9
Acantilados costeros 7, 0,3
Especial Protecci Acantilados de cornisa. Proteccion paisajistica 3, 1.638,6 0,1
Bosque autdctonos de especial interés 96, 4,0
Mejora ambientz Recuperacidn de areas degradadas 5, 47, 0,2
Mejora de ecosistemas 42, 1,8
Agroganaderay | Alto Valor Estratégico* 215, 373 9,0
campifia Paisaje rural de transicién 158, ’ 6,6
Forestal 139,
Proteccidn Aguas Superficiales 132,
Parques rurales periurbanos. Sistema General 44,
Infraestructuras (Comunicaciones y Servicios). Sistema General 23,

* A esta superficie hay que afiadir 36,56 ha de suelo de alto valor estratégico que han sido contabilizadas dentro de los
parques periurbanos 11.2 Jaizubia/Txingudi/Bidasoa y 11.3 Erribera

La delimitacion gréfica de la citada zonificacion global se recoge en el plano I1.1.1. Zonificacidn global. Término
municipal.

2.4. ANALISIS AMBIENTAL DE LAS PRINCIPALES PROPUESTAS DEL PLAN GENERAL

El Estudio Ambiental Estratégico, en su apartado 1.3 Evaluacion ambiental de alternativas, ha realizado una
evaluacion de las alternativas consideradas en la tramitacidon del Plan General, identificando los posibles
impactos. Ademas de las alternativas planteadas en la actual tramitacion durante las fase de avance y
aprobacidn inicial, es necesario referirse a los dos ultimos instrumentos de planificacidén urbanistica con los
que ha contado el municipio: las Normas Subsidiarias de 1996, vigente en la actualidad, y el PGOU de 2017,
este Ultimo finalmente anulado.
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El estudio ha tenido en cuenta las propuestas trabajadas en las diferentes fases:

e Alternativa cero: planificacidn vigente o NNSS 1996

e Alternativa 1: Plan General 2017

e Alternativa 2: Plan General (fase de Avance. 2021)

e Alternativa 3: Plan General (fase de Aprobacidn provisional, 2025)

Una vez realizada la valoracion ambiental de las mismas, en el apartado 1.3.4. Justificacion de la alternativa
adoptada, se recogen las razones por las que se ha realizado la seleccion.

Ademas, en el capitulo 3. Efectos ambientales del Plan. Identificacion y valoracion de impactos se detallan los
impactos ambientales que puede generar la alternativa elegida, su identificacion y valoracién.

El PGOU ha adaptado la propuesta a la ultima alternativa elegida, recogida en el documento de aprobacion
provisional, teniendo en cuenta toda la informacién ambiental previamente elaborada.

- En Hondarribia la capacidad de acogida de los suelos para nuevas implantaciones es ciertamente
limitada, por lo que el proceso de reflexién y debate se ha centrado especialmente en la concrecion de
las necesidades del parque residencial y actividades econédmicas y en la afeccién futura de su clasificacion
al crecimiento de la ciudad.

- La propuesta realizada por el PGOU mantiene en conjunto las superficies de suelo urbano y urbanizable
previstas en el planeamiento vigente (NNSS), incrementanto la superficie que ha pasado a suelo urbano
(incremento de aproximadamente 26 ha) y la reduccion de la superficie clasificada como urbanizable (en
una superficie similar al incremento de suelo urbano).

- La mayor diferencia se encuentra en la desclasificacion de los suelos urbanizables de alto valor
estratégico de la zona de Gebalarre y Lau Haizeta, asi como del ambito de Basako, sector destinado a
residencial de baja densidad finalmente desestimado. Por otro lado, los suelos urbanizables crecen al
oeste de la carretera GI-3440, en la zona de Kanpina, mediante los desarrollos residenciales de
Tudelenea, Montafienea y Etxanikenea, donde se ha previsto la ejecucion de 850 viviendas, un 54% de
las nuevas viviendas planificadas por el PGOU.

- Durante el proceso de participacion ciudadana se observé una gran preocupacién por la dispersion del
parque edificado y por la falta de calidad de los espacios publicos que genera un uso excesivo del
transporte privado y una carencia de espacios adecuados para la interaccién social. Como medida para
paliar esta circunstancia se propone implementar un sistema polinuclear de espacios generadores de
vida urbana: los denominados “Auzo Bihotzak” o corazones de barrio. Estos se conciben como espacios
publicos abiertos, con una oferta material y simbdlica que incluya lugares de ocio y equipamientos
culturales y con una oferta comercial combinada de vivienda y servicios. Acogerdn de manera prioritaria
la oferta de nuevos equipamientos de caracter local, a fin de reforzar la vida urbana en las zonas en que
se ubican.

- El mecanismo de trasferencia del estandar de vivienda protegida también ha sido fuertemente
contestado por la ciudadania. Asi, se ha decidido eliminar este mecanismo en la medida de lo posible y
redisefiar las actuaciones para que todas ellas cumplieran con los estandares de dotacién de VPP.

- Se han considerado todos los condicionantes ambientales de cara a la propuesta de ordenacion de
nuevos desarrollos (inundabilidad, ruido, posibles suelos contaminados, vegetacidn de interés, suelos de
alta capacidad, etc.).

- En el area de Gaintxurizketa se incluye la posibilidad de clasificar un nuevo sector, Elbistieta, que
contribuye al desarrollo maximo de la zona permitido por la ordenacién territorial y sectorial, y clasifica
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otro sector, Zaldunborda Gaina, al igual que en el PGOU de 2017, cuyo desarrollo esta condicionado al
sellado y recuperacion de un vertedero de residuos inertes. En torno al mismo se ordena un nuevo
sistema general (Parque interurbano 11.1 Aiako Harria-Jaizkibel), en el entorno del corredor ecolégico
Aiako Harria-Jaizkibel, que contribuye a mitigar los efectos medioambientales de la transformacidn
urbanistica.

Para la zona de Zubieta, se opta por priorizar la agilidad de tramitacién de un Plan parcial para el
desarrollo del Parque Tecnolégico de Hondarribia, dada la importancia del desarrollo de esta zona para
el equilibrio de usos de la ciudad, para lo que se divide el ambito original en dos: Zubieta Enpresa Parkea
y Zubietako Parke teknologikoa. Dado que la finca de Zubieta pertenece al Fondo de Suelo Agrario del
Territorio Histérico de Gipuzkoa y dada la calidad de los suelos afectados, se estima conveniente integrar
el uso agrario de los citados suelos entre los admisibles en el ambito.

Se desclasifican las vegas de Tomaserreka (polders) y Lertxunberro (praderas), areas de interés especial
para el pez espinoso y el sapo corredor, que pasan a ser clasificadas como suelo no urbanizable y
calificadas como zonas con uso agrario de alto valor estratégico.

En toda la ciudad se mantienen actuaciones de dotacion propuestas en suelo urbano, que permiten
avanzar en la densificacidon del nucleo urbano, caracterizado en lineas generales por tener una baja
densidad. De esta forma se ordenan 428 nuevas viviendas en suelo urbano, mas del 27% del total de
nuevas viviendas previstas por el Plan General.

En la zona de Hondartza, se desestima la ocupacién de Basako mediante un desarrollo residencial de
baja densidad, y se propone un nuevo Plan especial para ordenar y conservar Higer.

En Zimizarga se conservan, aunque con modificaciones respecto a las propuestas del Avance, los
desarrollos residenciales de Tudelenea — Botika, Montafienea (ahora suelo urbanizable), y Etxanikenea.
La desclasificacion del ambito de Basako hace necesario el incremento de la capacidad de acogida del
resto de ambitos residenciales para responder a la demanda existente; por ello, se propone incrementar
la edificabilidad para posibilitar 113 viviendas mas en Tudelenea-Botika, 34 viviendas mds en
Montafienea y 97 viviendas mas en Etxanikenea, en relacién con la propuesta del Plan General en fase
de aprobacidn inicial.

Lo mismo ocurre en el sector de Karmeldarrak (Zubieta), donde se propone incrementar la edificabilidad
en unos 5.000 m?(t), para posibilitar 63 viviendas mas.

En materia de movilidad, el Plan General recoge proyectos cuya competencia corresponde a
administraciones estatales, autondmicas y forales: ampliacion N-638 (Aeroportu Bidea), ampliacion del
aparcamiento del aeropuerto, conexion lanzadera estacién intermodal de Irun y Hondarribia,
modificacidn enlace GI-636 en Zubimusu, conexidn GI-636 y N-638, completar la Red Foral Planificada
de Vias Ciclistas entre Amute y Gaintxurizketa, Camino de Bahia peatonal-ciclista entre Amute vy
Plaiaundi.

El Plan General incluye el desarrollo de las redes de vias peatonales y ciclistas en el nicleo urbano (Plano
11-02-02 SistemaMovilidad), aparcamientos disuasorios en la periferia del nucleo central, y elementos de
transporte vertical.

Se ha realizado la categorizaciéon del suelo no urbanizable teniendo en cuenta la normativa y

planeamiento jerarquicamente superior (DOT, PTP, PTS Agroganadero, PTS de Zonas Himedas, PTS del
Litoral, Red Natura 2000, Ley de Costas...).

Se han protegido los espacios naturales de alto valor identificados, asi como amplias areas de potencial
agroldgico.
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2.5. RECURSOS Y AREAS RELEVANTES DEL TERMINO MUNICIPAL DE HONDARRIBIA

El Estudio Ambiental Estratégico recoge en el capitulo 2. Caracterizacion ambiental del territorio el

diagndstico y analisis pormenorizado del medio fisico del municipio.

Se han tenido en cuenta las caracteristicas bidticas del municipio (vegetacion y fauna) y abidticas (clima,

geologia, edafologia, hidrologia, paisaje, etc.), asi como el patrimonio cultural, los espacios naturales

protegidos y la conectividad ecoldgica. Se han identificado los valores naturales de mayor interés en el

territorio, asi como los riesgos y procesos ambientales que pueden condicionar el desarrollo del Plan General.

A continuacidn, se identifican las determinaciones concretas del Documento de Alcance que se han recogido

en el PGOU y concretamente en su Estudio ambiental estratégico:

- EI EsAE recoge la descripcién y valoracion de los valores identificados en el documento de alcance:

o

o O O O

Lugares de Importancia Comunitaria (Zona Especial Conservacién Jaizkibel (ES2120017), Zona de
Especial Conservacién Txingudi-Bidasoa (ES2120018) y Zona de Especial Proteccion para las Aves
Txingudi (ES0000243))

Zonas Humedas (A1G6 zona humeda Txingudi y los humedales incluidos en el Grupo Il del PTS de
Zonas Humedas de la CAPV)

Dominio publico hidraulico y dominio publico maritimo-terrestre

Red de Corredores (corredor de enlace Aiako Harria-Jaizkibel y zona critica de Zaldunborda),
Cuenca Visual Catalogada Jaizkibel.

Pequefias regatas que vierten directamente al mar en la vertiente norte del Jaizkibel, mientras que,
en la vertiente sur, las regatas pertenecen a la cuenca del Jaizubia, afluente del Bidasoa, o
desembocan directamente en el estuario del rio Bidasoa.

Comunidades vegetales ligadas al litoral (vegetacién de acantilados, brezales costeros y landa
atlantica), comunidades ligadas al agua (alisedas, esfagnales, vegetacidén de estuario) y vestigios de
robledal.

Poblaciones de 23 especies pertenecientes a la lista roja de la flora vascular de la CAPV.

Fauna de gran interés perteneciente a las comunidades de matorrales y formaciones arbustivas,
campina atlantica, bosques de frondosas, acantilados y roquedos litorales, plantaciones forestales y
estuario. Se contabiliza 25 especies catalogadas de vertebrados. Ademds, coincide con Area de
Interés especial de Plan Conjunto de Gestion de las aves necréfagas de interés comunitario de la
CAPV.

Lugares de Interés Geoldgico (LIG): valles fluviales de Jaizkibel, seudo-paramoudras de Jaizkibel y
formas de erosidn de Labetxu (Jaizkibel)

Suelos de alto valor agroldgico, principalmente en las vegas del rio Jaizubia y del Bidasoa.

Masas forestales autdctonas, marismas y habitats de interés comunitario.

Areas de recarga de acuiferos, asi como zonas que presenten alta vulnerabilidad a la contaminacién
de los mismos.

Montes de Utilidad Pdblica y Montes Protectores.

Bienes del patrimonio histérico-arquitectdnicos y del patrimonio arqueoldgico, asi como zonas de
presuncién arqueoldgica, calificados o inventariados.

- En relacion con las dreas que presentan o pueden representar riesgos, el ESAE ha identificado las

siguientes areas mencionadas en el documento de alcance:

o

o

Ambitos de desarrollo afectados por el riesgo de inundacién (principalmente la vega de Jaizubia).
Ambitos afectados por emplazamientos que soportan o han soportado actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

Manchas de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos alta y muy alta.



Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracién de aspectos ambientales. Documento resumen

o Ambitos afectados por el ruido ambiental.

El documento de alcance sefialaba que “a priori, no se han detectado dmbitos inapropiados para las
actuaciones o usos propuestos por el Plan, siempre que se justifique la compatibilidad de las propuestas
con la legislacion vigente y que no se supera los valores limite o guia establecidos en normas o estudios
técnicos de general aceptacion”.

Ademads de analizar la compatibilidad del PGOU con los planes de ordenacidn territorial y sectorial
(apartado 1.1.3 Andlisis de la interaccion con otros planes y programas) el EsAE incluye un documento
especifico sobre la incidencia del PGOU en la Red Natura 2000 (Anexo ).

El ESAE incluye como anexo el informe de afecciones agrarias que generan las propuestas del PGOU
(Anexo Il). En él se analiza el grado de afeccidn al suelo rural de los desarrollos propuestos en base al
Protocolo de Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria establecido en el PTS Agroforestal. En este
sentido, cabe destacar que el documento definitivo mantiene la desclasificacion de las areas de alto valor
estratégico de Gebalarre, San Josepe y Lau Haizeta (polders agricolas), tal y como lo sugiere el
documento de alcance.

El PGOU amplia el ambito destinado a espacios libres en torno a los desarrollos previstos en la zona de
Gaintxurizketa, alcanzando una superficie total de 7,40 ha, tal y como lo ha exigido la Direccion de
Patrimonio Natural del Gobierno Vasco. Asimismo, el PGOU incorpora un Plan de Restauracion del
espacio libre citado, como medida de compensacidn de los habitats de interés afectados por el desarrollo
de los sectores de Elbistieta y Zaldunborda Gaina.

El ESAE recoge la ordenacion del suelo no urbanizable definida en el Plan General en base a los criterios
establecidos en las Directrices de Ordenacidn Territorial de la CAPV, en el Plan Territorial Sectorial
Agroforestal de la CAPV, en el Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV, en
el Plan Territorial Sectorial del Litoral y en el Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas.

El PGOU determina los condicionantes superpuestos a la ordenacidn urbanistica. Estos condicionantes
superpuestos son, en general, un conjunto de pardmetros establecidos expresamente para ordenar y
regular, por diversas normativas supramunicipales, los diferentes elementos y realidades existentes en
el municipio.

Como condicionantes superpuestos a las categorias de suelo no urbanizable se recogen los siguientes:

- Condicionantes superpuestos de riesgos naturales, riesgos antrépicos y cambio climatico

= Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos alta y muy alta

=  Riesgos geoldgicos: areas erosionables

*  Areas inundables

* {ndice de riesgo asociados al cambio climatico (periodo 2011-2040): olas de calor, efecto de
sequia sobre el sector agropecuario, inundacién fluvial, inundacién por subida del nivel del mar.

=  Emplazamientos que soportan o han soportado instalaciones o actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

- Condicionantes superpuestos de infraestructura verde.
=  Espacios protegidos por sus valores ambientales
e Humedal RAMSAR
e Red Natura 2000
e Delimitacién del PEPORN del Area de Txingudi (BOPV 2/11/2001 Hondarribia)
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Propuesta de delimitacién para la revisién del PEPORN del Area de Txingudi, siguiendo los
criterios incluidos en el Plan Director de Txingudi 2015-2026).

- Otros condicionantes: corredores ecoldgicos y otros espacios de interés natural multifuncionales

Corredor ecoldgico Aiako Harria — Jaizkibel

Humedales del grupo Ill del inventario de Zonas Himedas de la CAPV

Lugares de interés geoldgico

Cuenca paisajistica catalogada Jaizkibel

Habitats de interés Comunitario

Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidrolégico de la Demarcaciéon del Cantdbrico
Oriental (2021-2027).

Monte de Utilidad Publica.

La delimitacion grafica de los condicionantes superpuestos a la ordenacion se recoge en los planos /1.5.1,
11.5.2,11.5.3, 11.5.4 y 11.5.5 del Régimen Urbanistico General.

2.6. CONTENIDO Y ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el punto 6 del documento de alcance “Definicidn y alcance de los aspectos

fundamentales a considerar en el estudio ambiental estratégico”, el contenido del Estudio ambiental

estratégico del PGOU de Hondarribia es el siguiente:
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3. RESULTADOS DE LAS CONSULTAS Y COMO SE HAN TENIDO EN CUENTA

3.1. CONSULTAS REALIZADAS

El Pleno del Ayuntamiento de Hondarribia, en sesidn celebrada el 11 de mayo de 2023, acordd aprobar
inicialmente el PGOU de Hondarribia y su Estudio Ambiental Estratégico.

En la misma sesion plenaria el Ayuntamiento acordé someter a informacién publica el PGOU y el EsAE,
durante un periodo de 60 dias habiles y realizar consultas a las administraciones publicas afectadas y a las
personas interesadas. El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n2 99, de 24 de mayo de
2023.

Dado que el periodo de exposicidon publica coincidiéd con el periodo vacacional, el Ayuntamiento acordé
ampliar el plazo hasta el 29 de septiembre de 2023.

Se ha consultado a las administraciones e instituciones publicas consultadas por la Direccidon de
Administracién Ambiental para la elaboracién del Documento de Alcance y a las administraciones e
interesados relacionados tras la aprobacion inicial del PGOU.

Ahora, el PGOU vy el ESAE que se someten a aprobacion provisional se han adaptado al resultado de los
tramites de Informacién Publica y Consultas a las Administraciones Publicas interesadas realizados tras la
aprobacidn inicial del Plan.

El documento de alcance recoge en su apartado 8. Trdmites de informacion y consultas una relacién de
organismos y personas interesadas a tener en cuenta en el tramite de consultas previas establecido en el
articulo 12 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, y en el articulo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

A continuacidn, se recogen cuales han sido las respuestas de las administraciones consultadas y como se han
integrado en el PGOU y en el Estudio Ambiental Estratégico.

3.2. RELACION DE INFORMES Y ESCRITOS RECIBIDOS

En cuanto a las administraciones y organismos competentes afectados, se han recibido 25 informes relativos
al documento de aprobacion inicial del PGOU de Hondarribia.

Informe de ADIF. 30/06/2023.
Informe de Puertos del Estado (Ministerio para la Transicion Ecolégica y Reto Demografico).
11/07/2023.

3. Informe de Secretaria General de Infraestructuras de la Direccion General de Carreteras
(Subdireccion General de Planificacidon y Explotacion, dependiente del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana). 18/07/2023.

4. Informe de Viceconsejeria de Industria, Direccidon de Puertos y Asuntos Maritimos (Departamento
de Desarrollo Econémico, Sostenibilidad y Medio Ambiente de Gobierno Vasco). 19/07/2023.

5. Informe del Departamento de Movilidad y ordenacion del Territorio (Diputacion Foral de Gipuzkoa).
26/07/2023.

6. Informe del Consejo de Seguridad Nuclear. 28/07/2023.

Informe de la Secretaria General de Infraestructuras, Direccidon General de Planificacion y Evaluacion
de la Red Ferroviaria ( Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico). 04/08/2023.

8. Informe de AENA. 17/08/2023.

9. Informe de la Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico (Departamento de Desarrollo
Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco). 22/08/2023.

10. Direccidén General de Politica Energética y Minas (Ministerio para la Transicidon Ecoldgica y el Reto
Demografico). 23/08/2023.
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Informe del Departamento de Infraestructuras Viarias (Diputacién Foral de Gipuzkoa). 01/09/2023.
Departamento de Equilibrio Territorial Verde (Diputacion Foral de Gipuzkoa). 04/09/2023.

Informe del Ayuntamiento de Pasaia. 07/09/2023.

Informe de la Secretaria General de Ordenacién de los Servicios de Comunicacion Audiovisual y de
Telecomunicaciones (Ministerio de Asuntos Econdémicos y Transformacién Digital). 11/09/2023. Fue
objeto de nuevo informe por parte de la citada Administracién. 20/10/2023.

Informe de la Direccion de Atencion de Emergencias y Meteorologia del (Departamento de
Seguridad del Gobierno Vasco). 20/09/2023.

Informe del Ayuntamiento de Irun. 27/09/2023.

Informe del Centro de Patrimonio Cultural Vasco (Departamento de Cultura y Politica Lingistica del
Gobierno Vasco). 04/10/2023.

Informe de Emakunde. 09/10/2023.

Informe de la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea, Direccién General de
Aviacion Civil de Secretaria General de Transportes y Movilidad (Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana). 11/10/2023.

Informe de la Direccion de Infraestructuras del Transporte (Departamento de Planificacion
Territorial, Vivienda y Transportes del Gobierno Vasco). 14/12/2023.

Informe de la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico Oriental
(Ministerio de Transicién Ecoldgica y Reto Demografico). 20/12/2023.

Acta que recoge la participacion de las iglesias, confesiones y comunidades religiosas que tienen
acreditada su personalidad juridica en el procedimiento de determinacion y asignacion de los
espacios reservados a lugares de culto y equipamientos religiosos. 13/02/2024.

Informe de la Direccion de Normalizaciéon Linglistica de las Administraciones Publicas
(Departamento de Cultura y Politica Linguistica del Gobierno Vasco). 03/02/2024.

Informe de la Agencia vasca del agua. 16/04/2024.
Direccion General de la Costa y el Mar, Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre
(Ministerio de Transicion Ecoldgica y Reto Demografico). 30/04/2024.

A continuacién se resume el contenido de las respuestas recibidas y su integracién en el EsAE.
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Administraciones Publicas e Instituciones

Propuestas

Integracion de las propuestas en el PGOU y el ESAE

ADIF

Solicita que se distinga claramente entre suelos afectados por las
servidumbres de la linea 01-100 Madrid Chamartin-Clara Campoamor —
Irun-Frontera Francesa, integrante de la Red Ferroviaria de Interés General,
y la linea Donostia/San Sebastian — Hendaia de Eusko Tren.

En el documento de aprobacidn provisional del PGOU se distingue
entre suelos afectados por las servidumbres de la linea 01-100
Madrid Chamartin-Clara Campoamor — Irun-Frontera Francesa,
integrante de la Red Ferroviaria de Interés General, y la linea
Donostia/San Sebastian — Hendaia de Eusko Tren. Se actualizay
define la legislacion aplicable a cada linea.

No requiere adaptacion del ESAE.

Secretaria General de Infraestructuras de la
Direccion General de Carreteras

Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demografico

Informa que no procede emisién de informe por la citada Administracion.

No genera modificaciones al PGOU ni al ESAE.

Puertos del Estado
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Reto Demograéfico

Preceptivo informe favorable de Puertos del Estado, dependiente del
condicionado a la no inclusion del Faro de Higer en el catdlogo de
patrimonio arquitectdnico del Plan

Viceconsejeria de Industria, Direccion de
Puertos y Asuntos Maritimos

Departamento de Desarrollo Econédmico,
Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno
Vasco

Solicita la inclusion del deslinde del Dominio Publico Portuario transferido
ala CAPV por Real Decreto 2380/1982, de 14 de mayo, sobre transferencias
de Servicios del Estado a la CAPV en materia de puertos, asi como la
inclusion del Dominio Publico Portuario adscrito a la CAPV con
posterioridad a la transferencia referida.

Se recuerda que la todas aquellas cuestiones que tengan que ver con el
Dominio Publico Portuario de Hondarribia deben ser establecidas vy

reguladas por esa Direccion en el ambito de sus competencias.

Se elimina el Faro de Higer del catélogo.

Se incluye el deslinde del Dominio Publico Portuario transferido a la
CAPV por Real Decreto 2380/1982, de 14 de mayo, asi como el
Dominio Publico Portuario adscrito a la CAPV con posterioridad a la
transferencia referida.

Se elimina la ordenacién pormenorizada de los dmbitos afectos al
Plan Especial del Puerto (10.5 Iterlimen-Lurgorri; 10.6 Kai Berria:
10.7 Higer).

Se adapta en el EsAE cualquier referencia al Faro de Higer. No
requiere mas adaptaciones del EsAE.

Departamento de Movilidad y ordenacion del
Territorio
Diputacién Foral de Gipuzkoa

El documento contiene una serie de alegaciones referentes al albergue
Elkano.

Dado que se ha decidido eliminar el ambito de Basako y el de
Aterpetxea, los accesos al albergue no se modifican.

Se adapta el ESAE en relacion con la eliminacion de la propuesta de
desarrollo residencial en Basako, y su incidencia en los accesos del
albergue Elkano.

Consejo de Seguridad Nuclear

Indica que no procede emisidn de informe por la citada entidad

No afecta al PGOU ni al ESAE.
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Administraciones Publicas e Instituciones

Propuestas

Integracion de las propuestas en el PGOU y el ESAE

Secretaria General de Infraestructuras,
Direccion General de Planificaciéon y Evaluacion
de la Red Ferroviaria

Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el
Informe Reto Demografico

Favorable, siempre y cuando se incorporen las consideraciones en él
expuestas en relacion con las zonas de proteccion y, a la remision de la
documentacién modificada a la Subdireccién General para su analisis con
cardacter previo a la aprobacion definitiva del Plan General

Se procede a incorporar las consideraciones relativas a las zonas de
proteccion. No afecta al ESAE.

AENA

Sefiala que el ambito del PGOU ocupa espacios sujetos a la servidumbre
aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian aprobadas por el RD
521/2023, de 13 de junio, y recuerda que los proyectos de planes o
instrumentos de ordenacidn urbanistica o territorial, o de cualquier otra
indole que ordenen fisicamente el territorio, siempre que incluyan dentro
de su ambito la zona de servicio aeroportuaria o espacios sujetos a las
servidumbres aeronduticas legalmente establecidas (...), deberan contar
con el informe favorable del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, que tiene cardacter preceptivo y vinculante.

El Plan General recoge de forma directa las previsiones del vigente
Plan Director del Aeropuerto de San Sebastian (RD 07/2006,
modificado por el RD 521/2023) de consolidacién de la plataforma de
pista y reduccion de su longitud operativa, asi como la modificacion
de las servidumbres aeronduticas.

El Plan General recoge en sus planos generales, asimismo, ambas
alternativas, y, detalla, por barrios, en la documentacion grafica
incorporada al documento C.Il Normas Particulares para los Ambitos
Urbanisticos, la alternativa resultante de la aplicacién de las nuevas
condiciones, sefialando los detalles especificos de la afeccidn para los
diferentes Ambitos Urbanisticos.

Direccion de Patrimonio Natural y Cambio
Climatico

Dpto. de desarrollo econdémico, sostenibilidad
y medio ambiente del Gobierno Vasco

El informe es en general favorable, aunque estima que la afeccién al medio
natural del nuevo emplazamiento para el sector Elbistieta es importante y,
por tanto, solicita que se reconsidere la ordenacion para este ambito en el
PGOU.

Considera ademas que las medidas correctoras propuestas son
insuficientes para garantizar que la zona se convierta en un ambito
funcional para la conectividad terrestre, de modo que se garantice la
funcionalidad ecoldgica entre los espacios naturales protegidos de Aiako
Harria y Jaizkibel, debiendo aumentar su superficie hasta 7,4 Ha, ademas
de exigir que el proyecto de restauracién se redacte de manera paralela a
la clasificacion y calificacion de los ambitos de Zaldunborda Gaina vy
Elbistieta, de modo que la conectividad ecoldgica se garantice en todo

momento.

Se reconsidera la localizacion y la superficie del sector el ambito
Elbistieta, para minimizar la afeccién al arbolado existente e
aumentar la superficie del ambito 11.1 Parque Interurbano del
Corredor Aiako Harria - Jaizkibel hasta 7,4 Ha.

Ademas, se ha redactado el Plan de restauracion de manera paralela
a la clasificacion y calificacion de los ambitos de Zaldunborda Gaina y
Elbistieta, y se ha incorporado al PGOU.

Asimismo, se recogera en la normativa que los Planes Parciales
deberdnincorporar un estudio respecto a los movimientos de tierras.
El ESAE se adapta a las modificaciones planteadas en el Plan General
en la fase de aprobacién provisional, modificando la identificacién y
valoracidn de impactos derivados de la ordenacidn de los sectores
Elbistieta y Zaldunborda Gaina.
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Administraciones Publicas e Instituciones

Propuestas

Integracion de las propuestas en el PGOU y el ESAE

Ademds, se solicita que el Plan recoja especificamente que el planeamiento
pormenorizado debe incluir un analisis preliminar de los movimientos de
tierra necesarios y su tratamiento.

El ESAE incorpora las medidas establecidas en el Plan de Restauracion
del ambito 11.1 Parque Interurbano del Corredor Aiako Harria —
Jaizkibel, que ha sido elaborado de forma paralela al ESAE en la fase
de aprobacidn provisional.

Direccion General de Politica Energética y
Minas

Ministerio de Transicidn Ecoldgica y el Reto
Demografico

La Direccion General considera que el PGOU debe estar sujeto a lo
establecido en la normativa sectorial energética vigente aplicable. En
concreto, le es de aplicacion la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico y a su normativa de desarrollo.

El PGOU asume lo establecido en la normativa sectorial energética
aplicable.
No requiere modificacién del ESAE.

Departamento de Infraestructuras viarias
Diputacioén Foral de Gipuzkoa

El informe advierte, con respecto a las actuaciones que inciden en el viario
de los ambitos 2.3. Parke Teknologikoa: Hondarribiko Campusa y 4.0.
Aireportu Bidea, que la propuesta concreta ha de entenderse no vinculante
y supeditada a lo que se acuerde con la Diputacion Foral.

Con respecto al resto de determinaciones, el informe destaca que: “El Plan
General recuerda en todo momento que las determinaciones que afectan a
las carreteras forales deberdn contar con el benepldcito, acuerdo y
aprobacion de este Departamento. En ese sentido, las propuestas del Plan
son compatibles con las previsiones de actuaciones futuras y con los
criterios sequidos para la explotacion de la Red de carreteras, por lo que no
existe inconveniente en lo que respecta a las competencias de este
Departamento para su aprobacion.

El PGOU asume que la competencia sobre las actuac iones que
inciden en las infraestructuras viarias citadas corresponden a la
administracién foral y asi lo hace de forma explicita.

El ESAE por su parte, deriva la evaluacién de estas futuras
actuaciones a la administracidn competente cuando se establezca
las caracteristicas definitivas de los proyectos.

Departamento de Equilibrio Territorial Verde
Diputacién Foral de Gipuzkoa

El informe considera adecuadas las medidas correctoras y compensatorias
propuestas en lo referente al sector agrario y solicita que los suelos
desclasificados en el drea Txingudi-Bidasoa-Jaizubia sean categorizados
como de alto valor estratégico.

Los suelos desclasificados en el area Txingudi-Bidasoa-Jaizubia han
sido categorizados como de alto valor estratégico.

Cabe destacar que el PGOU ha protegido suelos de alto valor
agroldgico estratégicos para el sector agrario y para la produccién
alimentaria, tras un analisis especifico de la caracterizacidon
agroldgica del municipio en el marco de la tramitacion del PGOU,
fomentando el uso agricola en estas zonas y prohibiendo y limitando
otros usos.

Asi, el PGOU incluye en la subcategoria de Alto Valor Estratégico
areas de 36 ha aproximadamente de alta capacidad agroldgica en las
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Administraciones Publicas e Instituciones

Propuestas

Integracion de las propuestas en el PGOU y el ESAE

riberas de la ribera del valle de Jaizubia (Gebaralarre, San Josepe, San
Isidro, Erribera), clasificadas como urbanizables en el planeamiento
vigente. Ademas, en las colinas y laderas lisas del entorno del nucleo
urbano se han calificado otras 215 has en la subcategoria de Alto
Valor Estratégico, es decir, un total de 251,87 has, un 10,5% del suelo
no urbanizable, lo que supone un incremento de 115 has protegidas
subcategoria de Alto Valor Estratégico respecto al PTS Agroforestal.

Ayuntamiento de Pasaia

Tras examinar la documentacién, el Ayuntamiento de Pasaia informa que

no se ha observado nada que alegar, ya que en el limite con Pasaia se

mantienen los usos existentes, que no generan interferencias.

No requiere modificacion del PGOU ni del ESAE.

Secretaria General de Ordenacién de los
Servicios de Comunicacion Audiovisual y de
Telecomunicaciones

Ministerio de Asuntos Econdmicos y de
Transformacién Digital del Estado

El informe requiere una serie de subsanaciones en el documento en

relacidn con la ordenacioén de estos servicios de telecomunicaciones.

Una vez efectuadas las subsanaciones solicitadas fue objeto de nuevo
informe por parte de la misma Administracién. El informe favorable
fue recibido el 20 de octubre de 2023.

No requiere adaptacion del ESAE.

Dir. Atencion de Emergencias y Meteorologia
Departamento de Seguridad. Gobierno Vasco

La Direccion de Atencion de Emergencias y Meteorologia del Gobierno

Vasco aporta informacién de los aspectos de su competencia.

Tanto el PGOU como el EsAE incorporan la informacion suministrada
por la Direccion de Atencidn de Emergencias y Meteorologia.

Ayuntamiento de Irun

El informe del Ayuntamiento de Irun realiza alegaciones en torno a los

siguientes aspectos:

Zubieta-Urdanibia. Modificacién de convenio Hondarribia-Irun.
Necesidad de acuerdo entra administraciones implicadas en el
esquema viario, ciclista y peatonal.

Rechazo a la autorizacion de nuevos usos comerciales o logisticos en el
entorno de Gaintxurizketa.

Incluir enlace del ambito 2.1.08 Zabaleta a la GI-636 en Hondarribia.
Condicionar desarrollo de Karmeldarrak a solucion viaria en 2.3 Parke
Teknologikoa.

Incrementar la superficie de SGEL en los suelos no edificados y
proximos al aeropuerto en 3.3 Mendelu y 3.4 Eskapatxulo.

En relacién a estos aspectos el PGOU concluye:

- Estima que no procede modificar la ordenacién propuesta, sin
perjuicio de que se puedan acordar en el futuro los mecanismos
y procedimientos por los cuales pueda articularse y coordinarse
la materializacion de las propuestas en cada uno de los
municipios afectados, asi como su correcta integracidn conjunta
y compatibilizacién material.

- Los proyectos que desarrollen determinaciones del Plan
Territorial o del Plan General de Carreteras resultan de obligado
cumplimiento en la formulacidn y aprobacién del planeamiento
urbanistico municipal. ELPGOU aprobado inicialmente ya cuenta
con el informe favorable del Departamento de Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral.
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- En Gaintxurizketa la calificacion estructural propuesta es
Actividades Econdmicas y sera la ordenacién pormenorizada la
que defina los usos de actividad pormenorizados cuando se
tramiten los correspondientes planes parciales, o planes de
compatibilizacién en el caso de Zaldunborda. La Ley 10/2019, de
27 de

establecimientos comerciales clasifica a Hondarribia como

junio, de ordenacién territorial de grandes
municipio de centralidad comarcal y permite la implantaciéon de
centros de hasta 15.000 mZt.

- El equipo redactor del PGOU propone aceptar las dos ultimas
alegaciones, es decir, condicionar el desarrollo de Karmeldarrak

e incrementar la superficie de SGEL en Mendelu y Eskapatxulo.

Centro de Patrimonio Cultural Vasco
Direccion de Patrimonio Cultural
Dpto. Cultura y Politica Linglistica
Gobierno Vasco

Solicita una nueva redaccién del catalogo incluido en el Plan general para
adecuarse a las determinaciones de la Ley 14/2023, de 30 de noviembre,
de modificacién de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural
Vasco.

El Plan General ha sido modificado y las determinaciones que con
respecto al patrimonio cultural se recogian en el articulo 6.3. de las
NN.GG. se recogen ahora en el capitulo 6.3., articulos 6.3.1. 2 6.3.23,,
esperando distinguir asi con mayor claridad las protecciones a las que
los elementos integrantes del catdlogo de proteccidn patrimonial se
ven sometidos, y esperando también facilitar la comprension de los
diferentes regimenes de proteccion que se superponen sobre los
distintos elementos.

Los planos también han sido corregidos.

Las referencia al Patrimonio Cultural se han adaptado en el ESAE a las
modificaciones efectuadas en el PGOU.

Emakunde

Indica que no corresponde a esa entidad emitir informe con respecto al
Plan General

No supone adaptacién del PGOU y del ESAE.

Subdireccidn General de Aeropuertos y
Navegacion Aérea

Dir.General de Aviacion Civil

Secretaria General de Transportes y Movilidad
Min. Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Solicitan una serie de subsanaciones y la inclusidon de las restricciones
derivadas de las servidumbres aeronauticas en las Normas Generales y
Particulares del Plan.

Asimismo, se solicita la emisién de una serie de certificaciones por parte de
la secretaria del Ayuntamiento

Se adaptan las Normas General y Particulares del PGOU. No hay
modificaciones en el ESAE.




Ingurumen Azterketa Estrategikoa

Anexo VIII: Integracion de aspectos ambientales. Documento resumen

Administraciones Publicas e Instituciones

Propuestas
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Direccion de Infraestructuras del Transporte
Dpto. Planificacion Territorial, Vivienda y
Transportes

Gobierno Vasco

Recueda que la planificacion de los servicios de transporte ferroviarios
corresponde a la Viceconsejeria de Infraestructuras de Transportes del
Gobierno Vasco a través de sus correspondientes Direcciones, a cuyas
directrices deberan supeditarse los planes municipales en dichas materias.
Informa que, a través de ETS, esta desarrollando el Estudio de la Red
Ferroviaria del Pais Vasco, cuyo diagndstico y conclusiones podran servir de
base para la actualizacion del PTS de la CAPV.

Recuerda la obligatoriedad de cumplir con lo establecido en la normativa
relativa a contaminacién acustica, en concreto lo relativo al Decreto
213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la CAPV.

EI PGOU asume que la competencia para el desarrollo de la lanzadera
de transporte publico entre la estacién intermodal de Irun, el
aeropuerto y el casco urbano de Hondarribia corresponde a la
Viceconsejeria de Infraestructuras de Transportes del Gobierno
Vasco y asi lo hace explicito.

El Plan General incorpora, como Anexo V del Estudio Ambiental
Estratégico, una actualizacidon del mapa de ruido de Hondarribia, en
el que se contempla todo lo relativo al Decreto citado.

Comisaria de Aguas de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental
Min. Transicidn Ecoldgica y Reto Demografico

El informe de la CHC concluye lo siguiente: “Queda adecuadamente
justificada la existencia, disponibilidad y suficiencia de recursos hidricos
para amparar las necesidades consecuentes con el Plan General de
Ordenacion Urbana que se tramita. Por lo tanto, exclusivamente en lo que
aspectos competencia de este Organismo de cuenca se refiere, se informa
favorablemente el Plan Genera de Ordenacion Urbana que se tramita”.

El PGOU incorpora la informacién sobre la disponibilidad de
abastecimiento de recursos hidricos, asi como las actuaciones
previstas por el ente gestor, Mancomunidad de Servicios de Txingudi.
No requiere modificacion del ESAE.

Direccion de Normalizacidn Lingdiistica de las
Administraciones Publicas

Viceconsejeria de Politica Linglistica

Dpto. Cultura y Politica Linguistica

Gobierno Vasco

Hizkuntza Politikarako Sailburuordetzak begi onez ikusten du Hondarribiko
Udalak egin duen hizkuntzainpaktuaren azterlana.

“Benetan eskertzen du Hondarribiko Udala euskararen erabilera
normalizatzeko egiten ari den ahalegina, eta guri proiektu honen gaineko
hizkuntza-inpaktuaren azterlanaren gaineko iritzia eskatu izana”. Oso
egokiak ikusten ditu HPSk, gainera, aipaturiko txostenean aurreikusitako

neurri zuzentzaileak.

No requiere modificaciones en el PGOU ni en el ESAE.

Agencia Vasca del Agua

URA valora muy positivamente las medidas y directrices incorporadas en
las normas particulares del planeamiento en relacion con la proteccién de
los cauces fluviales afectados por los desarrollos propuestos. No obstante,
considera necesario recordar la normativa aplicable en relacién con la zona
de servidumbre del DPH, la zona de servidumbre de proteccion del DPMT,
la normativa relativa a zonas inundables en distintos periodos de retorno,
el registro de zonas protegidas, asi como las redes de abastecimiento y
saneamiento.

Las consideraciones han sido incorporadas en la documentacién del
Plan General (Normativa y cartografia). No hay modificaciones en el
EsSAE.
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Administraciones Publicas e Instituciones Propuestas Integracion de las propuestas en el PGOU y el ESAE
Direccion General de la Costa y el Mar Solicita la rectificacién de los planos segun directrices del departamento. Se rectifica los planos requeridos. No hay modificaciones en el ESAE.
Subdireccion General de Dominio Publico Solicita, ademas, la modificacion de la clasificacion y calificacién del suelo
Maritimo-Terrestre para las zonas del “Dominio Publico Maritimo-Terrestre con edificaciones

Min. Transicion Ecoldgica y Reto Demogriéfico residenciales, pendiente de desafectacién” y para los suelos del sistema
general portuario traspasados o transferidos a la CAPV para su gestion. Sera
en el propio plano de adscripcidn o en el Plan Especial del Puerto donde se
justificase la zonificacion pormenorizada en el ambito adscrito y
transferido, dando cumplimiento a las determinaciones reguladas en el
articulo 150 del RGC.

24




Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracion de aspectos ambientales. Documento resumen

4. RESULTADO DE LA INFORMACION PUBLICA. ALEGACIONES Y COMO SE HAN TENIDO EN CUENTA

El Pleno del Ayuntamiento de Hondarribia ha resuelto las alegaciones presentadas durante el periodo de informacién publica al Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
inicialmente en sesion plenaria celebrada el 11 de mayo de 2023. Tras la publicacidn de los anuncios correspondientes en la prensa (23/05/2023), en el Boletin Oficial de Gipuzkoa
(24/05/2023), en el Tablén de Anuncios Municipal, se inicié el plazo de un mes establecido para la recepcién de alegaciones. Posteriormente, con fecha 09/08/2023, mediante
decreto de alcaldia se acordd ampliar el plazo de informacidon publica anteriormente establecido hasta el dia 29/09/2023.

Desde el inicio del periodo de informacion publica, el documento del Plan se publicé en la Web municipal para su consulta directa, se abrid una exposicién que dispuso de un servicio
de atencion y asistencia al publico (Itsas Etxea), que se mantuvo a lo largo del plazo establecido, hasta finales del mes de septiembre, y se mantuvieron abiertos para consultas los
canales telematicos dispuestos — e-mail, WhatsApp y Telegram. Ademads, se han realizado sesiones de participacion ciudadana en la que participaron 163 ciudadan@s.
Adicionalmente se han realizado tres sesiones explicativas de las actuaciones de dotacidn y otros tres talleres de participacidn en relacidn con la iniciativa "Auzo bihotzak”.

En el proceso de informacidn publica tras la aprobacion inicial del PGOU se han recibido un total de 145 alegaciones en el plazo establecido y otras 14 fuera de plazo.

El equipo redactor del documento del Plan General ha analizado e informado técnicamente una a una las alegaciones presentadas en el informe emitido en febrero de 2025, y ha
formulado una propuesta relativa a las alegaciones.

Se resumen a continuacién el contenido de estas alegaciones y, en su caso, su integracion en el PGOU y en el Estudio Ambiental Estratégico (ESAE).

Teniendo en cuenta que en la mayoria de las alegaciones se abordan aspectos recurrentes, en ocasiones con posturas opuestas, o se recogen varias alegaciones que afectan a un
ambito determinado, el informe de respuesta elaborado por el equipo redactor ha procedido a clasificar las mismas en funcion del tema o del ambito a que se refieran, y esta misma
agrupacion se ha mantenido en el presente informe de integracion ambiental. Las alegaciones se han agrupado en los siguientes 4 grupos:

e Alegaciones de cardcter general

e Alegaciones referidas a los suelos urbanos

e Alegaciones referidas a los dmbitos de suelo urbanizable
e Alegaciones referidas al suelo no urbanizable
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Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

ALEGACIONES DE CARACTER GENERAL

1- PSE

2- Abotsanitz

3- EH Bildu

4- Balazta Elkartea

5- Eguzkizaleak

6- N2 Reg.: 8.799

7- N2 Reg.: 9.617

8- N2 Reg.: 9.789y 9.790

9- N2 Reg.: 9.792, 9.862,
9.865, 9.864, 9.866, 9.867,
9.868, 9.869, 9.918, 9.988,
10.132,10.133y 10.134

10- N2 Reg.: 9.825

11- N2 Reg.: 9.844

12- N2 Reg.: 9.878

13- N2 Reg.: 9.944

14- N2 Reg.: 9.997

15- N2 Reg.: 10.007

16- N2 Reg.: 10.023

17- N2 Reg.: 10.027 y 10.052

18. N2 Reg.: 10.059

19- N2 Reg.: 10.060

20- N2 Reg.: 10.072

21- N2 Reg.: 10.092

22- N2 Reg.: 10.106 y 10.130

23- N2 Reg.: 10.112

24- N2 Reg.: 10.119

25- N2 Reg.: 10.120

26- N2 Reg.: 10.132

27- N2 Reg.: 10.139

28- N2 Reg.: 10.145

29- N2 Reg.: 10.146 (fuera de
plazo)

Participacién publica:

Insuficiente participacion publica.

Que se abra un nuevo proceso participativo, mas ambicioso que el
realizado, acercando el PGOU a los barrios y a la gente, en el que se
implique a agentes sociales, personas y entidades afectadas.

El equipo redactor no comparte en absoluto la opinidn de que la participacién ciudadana haya sido insuficiente.
Se ha hecho un esfuerzo para cumplir con los requisitos referidos a la participacidn ciudadana y diversos tramites
de informacién publica para poder conocer y consultar el parecer de la ciudadania, haciendo de esa participacion
una herramienta proactiva, mas alla de lo estrictamente requerido por la Ley del suelo vasca. Prueba de ello es el
papel central que el urbanismo ha jugado en la politica municipal.

Se han registrado un nimero total de 649 participantes en los distintos talleres, charlas, encuestas, etc. Se ha
hecho un esfuerzo de comunicacion y difusion, con modelos en 3 dimensiones, 2 atenciones personalizadas que
estuvieron abiertas al publico durante meses (denominadas Oficinas Locales, en fase de Avance y en Aprobacion
Inicial), amén de numerosos talleres, encuentros y charlas.

Las actuaciones de difusidn, contraste y recogida de nuevas propuestas ciudadanas se han llevado a cabo en
Mendelu, en Alde Zaharra, en Portu Auzoa y en Akartegi, ademas, han sido retrasmitidas por internet.

Ha habido sesiones generales y talleres tematicos y, ademds se ha hecho un esfuerzo para llegar a la ciudadania
que podia verse afectada directamente. (Auzo Bihotzak, Actuaciones de Dotacién, Mendelu...).

Los documentos ambientales han formado parte de la informacién publica establecida en el programa de
participacién publica.

Documentacién bésica:

El plan deberia contar con los estudios necesarios para tener una
comprension global del territorio, para asi poder plantear y disefar
actuaciones sobre la realidad de Hondarribia.

La informacion manejada para la elaboracién del documento se considera adecuada. Ademas, no hay que olvidar
que tras la aprobacion inicial el documento del plan ha sido remitido a las diferentes administraciones sectoriales,
con el objeto de que éstas emitan los preceptivos informes. Como consecuencia de los informes sectoriales, el
documento de aprobacidn provisional incorpora la perspectiva de las citadas administraciones en el campo de su
respectiva especializacion, dando como resultado un documento multidimensional para abordar una realidad
ciertamente compleja.

El diagndstico ambiental del medio ha formado parte de los estudios previos sobre los que se ha elaborado el Plan
General de Ordenacién Urbana.

Patrimonio municipal de suelo:

Incrementar el patrimonio municipal de suelo.

El documento de aprobacidn provisional limitara el mecanismo de las transferencias clarificando el destino del
patrimonio municipal de suelo.

Desde el punto de vista socioambiental, la limitacion de los mecanismos de transferencias entre ambitos
urbanisticos, supone favorecer mecanismos de cohesidn social. Tiene consecuencias en la distribucién de la
vivienda protegida, lo que se tiene en cuenta en el documento de EsAE.

Politica de vivienda y vivienda protegida:

En general, estd bastante extendida la opinién de que una de las
cuestiones graves en Hondarribia tiene que ver con el urbanismo y la

El equipo redactor esta de acuerdo con la apuesta por ir, partiendo de la situacion actual, hacia una trama urbana
mas densa, con espacios publicos de calidad, en la que los modos sostenibles conformen el nicleo de la movilidad.
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Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

expansion de la poblacién en el territorio, lo que conlleva un excesivo
consumo de suelo y del uso del vehiculo privado.

Establecer las determinaciones de compromisos econdmicos y de
programa de actuacidn que asegure el desarrollo de la VPO en un plazo
maximo de 4 afios.

Recoger la normativa de vivienda tasada mediante ordenanza.
Recoger en el propio PGOU al menos la ordenacién de la mitad de los
ambitos en los que se va a abordar la vivienda protegida.

En las nuevas VPP primar proyectos de vivienda comunitaria
intergeneracional y de barrio.

Solicitan al ayuntamiento que ponga suelo a disposicion de
cooperativas o grupos similares para nuevos proyectos de vivienda.
Juntar viviendas de proteccidn, libres y tasadas en un mismo bloque.
Equiparar calidades de viviendas libres y de proteccion.

Incluir en normativa % de vivienda protegida destinada a alquiler.
Tomar en cuenta viviendas vacias y poner en marcha acciones para
destinarlas a alquiler social.

Adquisicion por el Ayuntamiento de viviendas (o caserios) envejecidas
o parcelas abandonadas, y ofertarlos, una vez rehabilitados, a alquiler
social.

Viviendas no accesibles. Ofrecer intercambio con viviendas del
Ayuntamiento a propietarios con problemas de movilidad.

Declarar el municipio como zona residencial tensionada.

Que las nuevas viviendas sean exclusivamente para la poblaciéon de
Hondarribia.

Légicamente, se ha procurado realizar una correcta mezcla de usos, que cumple los estdndares urbanisticos
vigentes.

En cuanto a la cuantificacion residencial, el Plan debe de cefiirse a la horquilla de lo que los instrumentos
supramunicipales marcan. En este caso, las Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT) y el Plan Territorial
Parcial (PTP) de Donostialdea-Bidasoa. En el caso de las DOT, en 2019 se establece un maximo de 2.545 viviendas,
aunque un célculo actualizado a 31 de diciembre de 2021 siguiendo la metodologia establecida en la revision de
las DOT arroja un maximo de 1.941 viviendas. El PTP, por otro lado, establece una ratio entre 1.775 y
2.401viviendas. El célculo realizado cifra el nimero a calificar por el nuevo Plan General en 1.941 viviendas. Se
debe tener en cuenta que las Directrices de Ordenacion eliminan la obligatoriedad de calificar un nimero minimo
de viviendas.

El Plan General (Aprobacién inicial) propone calificar unas 1.535 viviendas nuevas. La motivacién aparece
claramente determinada en elbpunto 6.6.1 de la memoria, “Vivienda y suelo residencial” y en el apartado 2.1.1.
del documento Determinacion de Objetivos y Criterios.

El Documento de Aprobacién Provisional mantiene en general unos ratios similares. Propone calificar 1.567 nuevas
viviendas, de las que 428 se ordenan en suelo urbano, mediante actuaciones de dotacion o actuaciones integradas.
La propuesta destina el 45% a Vivienda de Proteccidn Oficial (VPO), un 15% a Vivienda de Proteccién Oficial Tasada
(VPOT), y, un 40% al régimen libre.

Se comparte la necesidad de incluir vivienda de proteccién publica en el nuevo Plan, como mayor garante para
evitar los procesos de expulsion de la poblacion local. No obstante, se debe buscar un equilibrio con otros dos
aspectos, que han suscitado no poca preocupacion, y gran parte de las alegaciones ciudadanas recibidas: por un
lado, los procesos de redensificacion realizados sobre suelo urbano afectan directamente a la propiedad privada,
y complican la gestidn del suelo hasta poner en duda su viabilidad; por otro lado, la obtencién de vivienda de
protecciéon mediante la aplicaciéon de estandares urbanisticos en suelos urbanizables se hace a costa de la
antropizacion de suelos naturales. Afiadido a esto, deben sumarse los condicionantes normativos (aeropuerto y
altura de edificacion, zonas de proteccion medioambiental) y fisicos (orografia, costes de urbanizacion, etc.).

A la vista de las alegaciones presentadas y del resultado del proceso de participacion, se propone reducir la
superficie de suelo urbanizable destinada a vivienda, y que cada uno de los ambitos urbanisticos en suelo
urbanizable cumpla con el respectivo estandar de vivienda protegida con caracter general, y que se regule de modo
restrictivo las viviendas turisticas. Consideramos que la inclusidon de estas tres cuestiones en el documento de
aprobacién provisional permitiria que los nuevos desarrollos residenciales den respuesta a la ciudadania de
Hondarribia.

El dmbito de BASAKO ha sido declarado Suelo No Urbanizable en el documento de aprobacién provisional del
PGOU, elevando la densidad del resto de sectores y compactando las dreas en busca de un modelo urbanistico
mds sostenible.
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Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

En el PGOU también se contemplardn medidas para priorizar la creacion de un parque publico de viviendas
municipales. Por ejemplo, en las actuaciones de dotacion, se prevé la imposicion de cesiones que posibiliten la
implantacidon de alojamientos dotacionales.

En el Planeamiento se recogerd la normativa en materia de vivienda tasada o se contemplara su desarrollo
mediante Ordenanza.

La ordenacién pormenorizada de los nuevos ambitos se ha remitido a instrumentos de desarrollo como los planes
parciales o planes especiales. Son estos instrumentos los que determinaran los aspectos concretos de la
urbanizacién y edificacion. En cualquier caso, con el objetivo de adelantar al maximo el desarrollo de las viviendas
protegidas, se ha incorporado la ordenacién pormenorizada de diferentes ambitos (Etxanikenea, Montafienea).
Se contemplardn oportunidades para el desarrollo de proyectos de vivienda comunitaria intergeneracional en
nuevas viviendas sociales y equipamientos publicos y privados, como el edificio PIPUS, por ejemplo.

En cuanto a la cesidn de suelo para proyectos cooperativos, el Ayuntamiento dispone de varias parcelas de suelo
urbano con destino a vivienda que son adecuadas para ese fin. Los articulos 117 y 118 de la Ley del Suelo Vasca
establecen la posibilidad de enajenar o ceder bienes del patrimonio publico de suelo de manera directa cuando
concurran una serie de circunstancias, de modo que, en principio, es posible. No es necesario incluir esa
circunstancia en el Plan General para que el Ayuntamiento pueda llevarla a cabo, porque no es una cuestion de
planeamiento.

En cuanto a la adquisicidn de viviendas envejecidas y la oferta de viviendas en alquiler social una vez rehabilitadas,
asi como las intervenciones en viviendas no accesibles y en propiedad de personas con problemas de movilidad:
aunque se comparten objetivos, no se trata de iniciativas a prever en el propio PGOU, a pesar de que los acuerdos
municipales y las diferentes lineas de trabajo (Opengela, etc.) deberian, sin duda, hacerlas viables.

En cuanto a la intervencion en el precio de mercado de la vivienda mediante el PGOU, se debe reiterar que el Plan
General no es el instrumento adecuado para ello. Tampoco compete al Plan General los gravdmenes de las
viviendas vacias o la limitacion de precios del mercado de alquiler.

Por ultimo, la legislacién vigente hace imposible la limitacidon del destino de la vivienda libre, vacacional o habitual,
al que una persona quiere dedicar su propiedad. En todo caso la propuesta de desclasificar Basako, y la elevada
oferta de vivienda de proteccidon que no podrd dedicarse mds que a vivienda habitual ayudardn a que sea la
poblacién autdctona la destinataria de un porcentaje elevado de las nuevas viviendas.

Desde el punto de vista ambiental, es positiva la propuesta residencial del PGOU, que se enmarca en las cifras
establecidas por las DOT y el PTP de Donostialdea-Bajo Bidasoa.

Por otro lado, se valora muy positivamente la reduccidn de afeccion a suelo rural, mediante la desclasificacion del
sector Basako, asi como las propuestas de densificacion del suelo urbano mediante actuaciones de dotacion
repartidas por toda la trama urbana.

El ESAE se ha actualizado con la nueva clasificacion del suelo.
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Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

Reparto de estandar de vivienda protegida por sectores/éreas:

Mantener el nimero de viviendas protegidas que le corresponde
en cada sectory area.

El mecanismo de transferencia del estandar de VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad de sesiones de participacidn ciudadana realizadas tras la aprobacidn inicial, tanto en las que se celebraron
con anterioridad a la finalizacidn del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por barrios para trabajar
sobre los “Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre las Actuaciones de Dotacidn.

El documento de aprobacidn provisional prevé, como criterio general el cumplimiento del estdndar de vivienda
protegida que le corresponda en cada sector y area.

El criterio de limitar los mecanismos de transferencia de vivienda protegida entre distintos dmbitos también se
valora de forma positiva, al permitir una mayor cohesion social de la poblacién local. Las nuevas cifras de reparto
se han actualizado en el ESAE.

Actuaciones de dotacién:

Reconsideracion de las zonas definidas como “actuaciones de
dotacién”

Que soporten carga correspondiente a suelo urbano para estas zonas.
Objetivar las condiciones para el establecimiento de las actuaciones de
dotacion.

Establecer las actuaciones integradas necesarias, dado que las
viviendas reguladas mediante actuaciones de dotacion no se tienen en
cuenta para el calculo del estandar de vivienda protegida.

Tras la aprobacion inicial, se recibieron numerosas alegaciones sobre las Actuaciones de Dotacién. A la vista de su
contenido, se desarrollaron sesiones monograficas al respecto, con el objeto de socializar el contenido, alcance, y
desarrollo de las AD previstas en el Plan. A resultas de dicho proceso, han sido numerosas las Comunidades de
Propietarios que han rechazado las AD propuestas en el documento de aprobacion inicial. La oposicion seria sin
duda mucho mayor, si ademds a cada AD se le aplicara el estandar de VPP, con independencia de que no resulte
aplicable en muchos supuestos.

Siendo sobre todo el grado de incertidumbre existente en cuanto a la necesidad de su aprobacién por unanimidad
de todos los propietarios, se ha decidido mantener Gnicamente aquellas AD que cuentan con el consenso de la
propiedad, eliminando el resto, que constituye, asimismo, una reserva para que futuros documentos de
planeamiento materialicen propuestas de densificacion de la ciudad construida, cuando eventualmente existan los
instrumentos legales que permitan su gestion y materializacion.

Es evidente que se debe priorizar la mejora y redensificacion del tejido edificado respecto de la ocupacion de
nuevos suelos, pero también lo es que la obtencion y gestidn del suelo en este tipo de ambitos es mucho mas
compleja, sobre todo, en ambitos consolidados que carecen de problemas urbanisticos relevantes.

No parece muy razonable plantear derribos y reedificaciones en zonas de la ciudad que cualitativa y
funcionalmente responden a las necesidades de sus ocupantes. El trastorno que supone para un vecino verse
involucrado en una actuacién de reforma o regeneracion urbana que implique derribos y nuevas construcciones
es importante, por lo que procede calibrar con cuidado el beneficio que dicha actuacién pueda suponer.

En relacidn a respuestas a alegacion sobre actuaciones de dotacion concretas, remitimos a la respuesta incluida
en el documento de respuesta a alegacion.

Se valora de forma positiva las actuaciones de dotacion que permiten una densificacion del suelo urbano de
Hondarribia, caracterizado por haber desarrollado en el pasado una trama urbana extensa y de baja densidad, con
un consumo alto de suelo y generando una movilidad poco sostenible.

El ESAE se ha actualizado con la nuevas actuaciones de dotacién.

Divisién de viviendas:
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Modificar normativa de subdivisidon de viviendas: modificar tamafio
promedio.

El procedimiento descrito en el articulo 4.3.1 de la normativa general
para establecer el tamafio promedio de las viviendas es inadecuado.

La segregacidn de vivienda es un acto recogido por la Ley del Suelo, y por lo tanto esta permitido. En el caso del
suelo urbano, se podra solicitar la segregacion de viviendas, siempre y cuando cumplan con las condiciones de
habitabilidad establecidas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, ademas de cumplir con lo recogido en el articulo 4.1.3 de las Normas Generales del Plan General de
Ordenacion Urbana de Hondarribia, que sera flexibilizado.

Ademas, el Plan recoge también articulos que permite el aumento de viviendas en edificaciones existentes, como
el articulo 4.3.5, de condiciones de uso de los espacios en bajo cubiertas no identificadas como planta alta
autorizada , que permite destinar a usos de vivienda principales, incluso como unidades de vivienda diferenciadas,
cuando reunan las condiciones minimas de adecuacién estructural y constructiva, accesibilidad, estanqueidad,
funcionalidad de las instalaciones, y, habitabilidad, establecidas en el Decreto 80/2022.

El documento de aprobacidn provisional flexibilizara el requisito del tamafio promedio de vivienda ya que se
ESTIMA la alegacidn en el sentido de que una vivienda de menor tamafio puede mejorar las condiciones de acceso
a la vivienda de los jovenes, estudiantes, inmigrantes, familias monoparentales, divorciados o ancianos.

En relacion al tamafio promedio de las viviendas se ha optado por el criterio mds igualitario posible:

aplicar siempre el promedio al dmbito de la actuacion y limitar el tamafio de las viviendas objeto de division y
resultantes. Estos seran superiores a 60m2(t) en las parcelas a.1y a.2 y VPP; a 80,00 m?(t) en las parcelas a.3.1,
a.3.2ya.3.3,ya 125,00 m?(t), en las parcelas a.3.4 y a.4 seglin Documento de Aprobacidn Inicial, aunque, vistas
las alegaciones, se ha decidido flexibilizar esas ratios.

Las propuestas que permiten un mejor aprovechamiento del suelo son valoradas, en lineas generales, de forma
positiva desde el punto de vista ambiental, ademas de favorecer la proteccion social de los sectores mas
vulnerables.

No requiere modificaciones en el ESAE.

Condiciones minimas de habilitabilidad:

Aplicacion del decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las
viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

El articulo 4.2.3 indica en su apartado 10 lo siguiente:

10. Exencion del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio.

El Ayuntamiento, motivadamente, y a instancia de la persona interesada en la solicitud de la licencia, podrd eximir
del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el decreto en las parcelas a.2. en las
que la especial y compleja morfologia de las edificaciones o del parcelario existente imposibilite el cumplimiento de
las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio contempladas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio,
de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En ningun caso se podrdn acordar exenciones de las condiciones que se contemplan en el Cédigo Técnico de la
Edificacion y de las condiciones fijadas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones
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minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco respecto a la accesibilidad, la superficie minima 'y la altura libre minima de las viviendas
y alojamientos dotacionales.

Asi pues, no serd necesario cumplimentar todos los requisitos establecidos en la norma, siempre que el
incumplimiento esté justificado.

Se valora positivamente el mantenimiento de las condiciones que se contemplan en el Cédigo Técnico de la
Edificacion y de las condiciones fijadas en el Decreto 80/2022 relacionadas con la accesibilidad, la superficie minima
y la altura libre minima de las viviendas y alojamientos dotacionales. No requiere modificacion en el ESAE.

Rehabilitacion de viviendas:

Andlisis necesidades de rehabilitacién. Programa de subvenciones.

Aunque se comparte la reflexion que se realiza en la alegacion, la estructura urbanistica de la ciudad consolidada
otorga pocas posibilidades reales de actuacién en el patrimonio edificado, a través de la regeneracién y
rehabilitacion de zonas con problemas edificatorios y urbanisticos.

Sobre las determinaciones de compromisos econdmicos y de programa de actuacion, indicar que no es objeto del
PGOU, si bien pueden ser objeto de acuerdo municipal.

Se ha priorizado la definicidn de actuaciones que sean minimamente agresivas con la ciudad consolidada. La Unica
excepcion a este planteamiento ha sido la propuesta de redaccién de un Plan Especial en Mendelu, que si es una
zona que presenta problemas urbanisticos de envergadura; no obstante, a pesar de la posible reestructuracion
completa y reedificacion de todo el barrio, no se plantean incrementos significativos del nimero de viviendas,
puesto que las servidumbres aeroportuarias, del dominio maritimo-terrestre, problemas de inundabilidad, etc. no
permiten incrementos significativos de la edificabilidad. Esta circunstancia también se da en el resto de la ciudad.

Como se ha comentado anteriormente, las propuestas que permiten un mejor aprovechamiento del suelo, como
por ejemplo las actuaciones de rehabilitacidn de viviendas, son valoradas de forma positiva desde el punto de vista
ambiental; en todo caso, como sefiala el equipo redactor, se han tenido en cuenta los distintos condicionantes,
entre ellos los ambientales y/o de carécter cultural, a la hora de definir las actuaciones permitidas.

Caserios:

Se propone concretar la normativa relativa a los caserios, incluyendo
los criterios objetivos de las distintas intervenciones y las
consecuencias de incumplimientos de las condiciones establecidas por
el Ayuntamiento.

En relacion con los caserios, se prevera la normativa mas completa posible

El analisis del ESAE incorporara las modificaciones de la normativa que puedan tener una incidencia en el medio.

Edificios fuera de ordenacidn:

La alegacion, plantea modificar el régimen de “Fuera de ordenacion”.
De manera que una vez superado el plazo maximo de ejecucién de la
actuacidn que sometia a esta edificacion a estar fuera de ordenacién,

Se propone DESESTIMAR la alegacion.
El régimen juridico de las edificaciones, construcciones y usos disconformes con el planeamiento, es el derivado
del art. 101. de laLey 2/2006.




Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracion de aspectos ambientales. Documento resumen

Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

dicho régimen decaiga y que el propietario pueda exigir su
levantamiento.

Respecto al “Disconforme con el planeamiento”, los alegantes opinan
gue su situacion es mds matizada que la de fuera de ordenacidn.

Que se reconsidere y se deje sin efecto la declaracién de “fuera de
ordenacién” de determinados edificios con valor histérico.

Lo planteado en la alegacion supone la supresidn de facto del régimen de fuera de ordenacién, lo que conllevaria
la inseguridad juridica derivada de la existencia de dos propuestas de ordenacion incompatibles entre si y
provocaria que las previsiones del PGOU no se puedan desarrollar, lo que no es admisible desde el punto de vista
del interés publico.

En lineas generales, el analisis ambiental concuerda con lo planteado por la normativa del PGOU de Hondarribia,
en la medida en que limita las actuaciones que no son conformes al planeamiento.
No requiere ningin cambio en el ESAE.

Viviendas vacacionales y hospedaje:

Hondarribia debe tener mayor informacién sobre la cuantificacion de
las viviendas de segunda residencia y viviendas vacias, al objeto de que
se puedan aplicar medidas fiscales como el incremento del IBI.

Limitar severamente la implantacién de viviendas de uso turistico en
entornos residenciales.

Limitar e impedir implantacién de nuevos usos de hospedaje en todas
sus formas.

La cuantificacion de viviendas de segunda residencia y la cuantificacion de viviendas vacias, esta siendo objeto de
analisis complementario al margen de este Plan General, al efecto de adaptar las ordenanzas fiscales y otros
instrumentos.

Se estima que procede poner limites al fendmeno de la vivienda turistica. Asi, regular las viviendas de uso turistico,
asi como otros usos de actividad econdmica que se implantan en el suelo residencial para garantizar el equilibrio
entre los diferentes usos urbanisticos que el planeamiento debe garantizar y evitar la excesiva gentrificacion o el
monocultivo turistico es una de las estrategias de sostenibilidad del Plan. Se incluyen normas que limiten
severamente y regulen la implantacion de viviendas de uso turistico en entornos residenciales y que limiten e
impidan la implantacion excesiva de nuevos usos de hospedaje en todas sus formas.

Este tipo de actividad econdmica queda prohibida en el suelo no urbanizable y limitada a bajos y plantas primeras
en el suelo urbano en el nuevo PGOU de Hondarribia; si bien tras las alegaciones recibidas se acotard mejor el uso
para el Documento de Aprobacidén Provisional.

Asi, este uso se califica como Terciario, en la modalidad de alojamiento y sus condiciones de implantacién son las
siguientes, segun articulo 4.3.1. de las NN.GG:

“Deberdn ocupar una parcela completa o, en el caso de que ésta esté configurada por varios médulos de edificacion
con acceso independiente desde la via publica, un médulo completo de edificacion, en todas las plantas sobre
rasante, y, en las condiciones de situacion respecto al nivel del terreno exterior establecidas para las viviendas en
el apartado 5 del articulo 4.1.3 de las presentes Normas.

Si la superficie util ocupada es inferior a 200,00 m?(u), se autorizard, asimismo, su implantacién en primera planta,
con acceso comun al de las viviendas, siempre y cuando no exista uso de vivienda en la planta baja del edificio”.

Se estima que poner limites al fendmeno de la vivienda turistica favorece de forma indirecta reducir la necesidad
de transformar nuevos suelos rurales para la creacidon de nuevas viviendas para uso principal, lo que desde el
punto de vista ambiental se valora de forma positiva.

Por otro lado, se limita la implantacion de este tipo de actividades econdmicas en suelo no urbanizable, lo que en
el caso de Hondarribia podria llegar a suponer un riesgo de periurbanizacidn del entorno del nicleo urbano, con
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lo que se incrementarian los problemas de accesibilidad en la red viaria local debido al aumento del uso de
vehiculo privado en viales y pistas no planificadas para dar ese servicio.
Los cambios en la normativa no conllevan modificaciones del ESAE.

Actividades econdmicas y areas comerciales:

Incorporar una propuesta eficaz para fortalecer el sector primario.
Priorizar en la planificacion el ambito de Zubieta y no desarrollar el
Zaldunborda Gaina y Elbistieta hasta completar 24 has del mismo.
Propuestas de mercado para comercio productos agricolas en Casco
Histérico y otro en calle San Pedro.

La Alameda puede ser un espacio adecuado para la instalaciéon de un
mercado cubierto (sin especificar mas).

El Plan traspone el mandato del PTP Donostialdea / Bajo Bidasoa y ordena un parque de actividades tecnoldgica-
empresariales en Urdanibia / Zubieta. Este tipo de dmbitos, aunque sea de una industria con gran valor afiadido,
respetuosa con el medio ambiente, es incompatible con un uso mixto residencial. Por lo tanto, y entendiendo que
es prioritario diversificar la actividad econdmica y crear puestos de trabajo que puedan ser desempefiados por los
habitantes de Hondarribia, el desarrollo de parque tecnolégico de Hondarribia pasa por la transformaciéon de
nuevos suelos, de modo segregado a otros planteamientos residenciales.

El PGOU prevé que los desarrollos de los terrenos destinados a actividades econdmicas se lleven a cabo cuando
existan necesidades de implantacion de actividades econdmicas reales, es decir, vinculando el desarrollo a
actividades y puestos de trabajo, con el fin de evitar que las parcelas vacantes tras el proceso de urbanizacién se
mantengan inactivas durante largos afios.

El documento de aprobacidn provisional prevera medidas compensatorias para la desaparicion del fondo de Suelo
Foral que se ubica en Zubieta. En el ambito del Campus de Hondarribia del Parque Tecnoldgico, también se
permitiran usos relacionados con la educacion, la investigacidn, la innovacion y la tecnologia vinculados al sector
primario.

El Plan General propuone ubicar un mercado hortofruticola cubierto en la confluencia de las calles Itsasargi,
Zuloaga y Matxin Arzu.

El ESAE incorpora como anexo un Informe de Afeccidn Sectorial Agraria (Anexo Ill), en el que se analiza la afeccién
de las principales propuestas que inciden en el suelo rural, ademas de proponer medidas protectoras y correctoras
para minimizar la afeccién.

El Informe de Afeccion Sectorial Agraria ha sido actualizado en la fase de Aprobacién Provisional, adaptandolo a
las modificaciones establecidas en el propio Plan General.

Equipamientos:

Falta una casa de cultura donde se lleven a cabo actividades culturales,
con espacios de creacion y exposicion para la generacién de trabajo de
artistas y artesanos.

Se deben poner a disposicion dotaciones para suplir las necesidades de
la poblacién de mayor edad.

Dotacion de equipamientos en barrios.

Descentralizacion de servicios.

En cuestion de dotaciones culturales el PGOU tiene previsto una sala de exposiciones en Alde Zaharra y un
equipamiento cultural en San Telmo, asi como otras actuaciones en los denominados “Auzo-Bihotzak".

Los “Auzo Bihotzak” son espacios en los barrios susceptibles de convertirse en lugares de encuentro e interaccion
social, espacios publicos de calidad con identidad propia, ofreceran servicios de proximidad y asi, en lugar de
concentrar la mayoria de la actividad en el centro de la ciudad, serviran para extenderla a los barrios.

La iniciativa de los citados “Auzo Bihotzak” busca una reordenacién policéntrica del espacio publico. Actividades
terciarias, especialmente comerciales, y equipamientos se ubicaran en estas zonas para romper la dindmica de
barrios dormitorios.
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No necesidad de equipamientos educativos dado el bajo crecimiento
vegetativo.

Por otro lado, en los sectores de suelo urbanizable (Kalmeldarrak, Sorondonea, Tudelenea-Botika, Etxanikenea),
tendran una reserva dotacional en la que se podran edificar equipamientos publicos culturales, deportivos o
asistenciales.

Si bien es cierto que las previsiones de crecimiento de la demanda de plazas en las escuelas son muy bajas, y, por
tanto, parece razonable entender, que la construccién de nuevos equipamientos escolares no es necesaria, hay
que tener en cuenta que el decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, establece en su disposicion
adicional segunda la obligacion de la reserva necesaria de suelo para equipamiento publico escolar de la Escuela
Publica Vasca dentro de la red dotacional de sistemas generales. Estas determinaciones tienen cardcter obligatorio
para el Plan General.

Desde el punto de vista ambiental se valora muy positivamente la estrategia de creacion de “Auzo bihotzak”, en la
que se busca una reordenacién policéntrica del espacio publico, asi como la extension a los barrios de actividades
terciarias, especialmente comerciales, y equipamientos.

El ESAE se adaptara en la fase de Aprobacidn Provisional a las determinaciones que, en relacidn a este aspecto, se
incorporen en el Plan General.

Espacios publicos:
Mantenimiento del parque de San Marcos.

Un gran parque natural en el suelo urbanizable.

El parque de San Marcos es un parque publico en el PGOU, y su mantenimiento no es objeto de regulacion en el
Plan General, sin perjuicio de la obligacién del Ayuntamiento de efectuar dicho mantenimiento como espacio
publico.

El PGOU propone nuevos suelos de sistemas generales de espacios libres en los ambitos de Zaldunborda Gaina
(con 23.914 m? de superficie), Zubieta en el parque tecnoldgico (con 4.800 m? de superficie), Karmeldarrak (con
4.611 m? de superficie), Mendelu (con 2.137 m de superficie), Eskapatxulo (con 11.134 m? de superficie) y
Tudelenea Botika (con 7.131 m? de superficie) con una superficie total de nuevos espacios libres de 53.727 m2.

El ESAE ya contempla y valora las propuestas del Plan General en relacién con los sistemas generales de espacios
libres. En la fase de aprobacion provisional se adaptard a las modificaciones que se incorporen en el Plan General.

Movilidad:

Zona de movilidad en Damarri para aglutinar todos los servicios de
movilidad y coordinacion de flujos de entrada-salida de la localidad.

El flujo de coches no estd bien gestionado.

No se garantiza el servicio de emergencias publico. Carril especifico
para autobuses, taxis, bomberos y ambulancias en la N-638 (a los largo
del aeropuerto).

Nuevas vias de conexion Hondarribia-lrun a pie, bici y autobdus.

Tal como se recoge en la memoria, la movilidad es uno de los ejes estratégicos de este Plan General, tal y como se
explica en su apartado 6.4.2 y una de las principales preocupaciones de la ciudadania, tal y como se ha visto en el
proceso de participacién ciudadana.

El diagnostico respecto de la movilidad del PGOU pone en relieve que la elevada utilizacién del vehiculo privado
derivada de la dispersidn urbana, la limitada capacidad de las vias comarcales y la imposibilidad de apertura de
nuevos puntos de acceso alternativos al Puente de Amute.

El PGOU define una red estructural de vias motorizadas que sirven a Hondarribia y como paso para la distribucion
del trafico a otros municipios. La red debe ser gestionada, mantenida y mejorada por la administracion
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Se solicita que se solucione la entrada y salida principal de vehiculos de
la ciudad, prolongar el Topo hasta el Aeropuerto y centro de
Hondarribia.

Servicio de autobus rapido, exprés, con carril propio entre Hondarribia
e lrun.

Plantear una red completa de bidegorris vinculada al desarrollo de
nuevas actuaciones.

Itinerario ciclista-peatonal en Amute y entre Josu Langile y Gibeleta.
Obligatoriedad de reservar zonas seguras y cubiertas para el
estacionamiento de bicicletas.

Afrontar el problema del aparcamiento y prever medidas sin incluir
los coches en el interior de la ciudad.

Diagnostico situacion de aparcamientos y analisis de gestion de los
mismos.

Aparcamiento disuasorio en Amutalde.

Propuesta de pequefio aparcamiento para residentes en Damarri, en
beneficio de zona de la Alameda.

Propuesta de parking subterraneo entre en la calle Kosta y la carretera
GI-3440 (Erribera).

Urbanizacion de la calle Kosta e Incremento de la velocidad a 30 km/h.
Se solicita aparcamiento de cuatro plantas en la zona de Zezen Plaza.

competente, que es el Ayuntamiento en lo referente a las vias internas o la Diputacién Foral con competencia
sobre las carreteras de su titularidad. El paso de los servicios de emergencia debe garantizarse en todo momento.
Como principal determinaciéon de ordenaciéon del PGOU respecto a la red viaria se encuentra la mejora de
capacidad y funcionalidad de la red de acceso al Area Urbana y de relacién con Irtn, interviniendo en la GI-636 y
la N-638. No obstante, estas vias son competencia de la Diputacién Foral y las determinaciones del Plan no son
vinculantes para esa Administracion.

En el documento de aprobacién provisional incorpora las previsiones de la administracién foral para construir un
nuevo enlace entre ambas carreteras, para evitar la afeccion del intenso trafico al barrio de Mendelu, asi como
una nueva rotonda en Amute.

El Plan especial de renovacién urbana de los ambitos 3.3 Mendelu y 3.4 Eskapatxulo deberd incorporar las
soluciones de remodelacion de las carreteras GI-636 y N-638 y de implantacion de la lanzadera de transporte
publico en el Ambito que propongan, respectivamente, la Direccién de Carreteras de la Diputacién Foral y el Dpto.
de Transportes del Gobierno Vasco. En funcion de las soluciones que finalmente se adopten para estos elementos,
se debera resolver, asimismo la disposicién de andenes para la relacién no motorizada — peatonal y ciclable- entre
los dos nucleos urbanos, bien, adosados el eje Mendelu Kalea / Amutalde Kalea, o, alternativamente por la ribera
oeste de Zubimusu erreka.

Sobre la conexidn ferroviaria entre Ir(in y Hondarribia, el vigente PTS de la Red Ferroviaria del Pais Vasco y el PTP
del Area Funcional Donostialdea / Bajo Bidasoa proponen una solucién de conexién con la red ferroviaria
metropolitana a través del Tranvia del Bidasoa o metro. Actualmente dicha propuesta se encuentra en estudio por
la Viceconsejeria de Transportes del Gobierno Vasco.

En el punto 7.6 Movilidad al que se remite se recogen las actuaciones planteadas, que en gran parte recoge lo
estipulado por del Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Hondarribia.

El documento de aprobacion provisional define los "Auzo-Bihotzak", identificando los espacios publicos
conectables en transporte publico, a pie y en bicicleta, configurando una red coherente que conecte el suelo
urbano consolidado con los nuevos desarrollos.

Los articulos 3.1.6., 4.3.1. y 4.4.2. de la Normativa del Plan General dan respuesta a lo solicitado respecto a
estacionamiento de bicicletas.. Asi que, salvo mayor concrecién en sentido contraria se entiende recogida en el
Plan general

El documento de aprobacién provisional del PGOU contemplard la posibilidad de establecer una zona de movilidad
y aparcamiento disuasorio en Damarri, teniendo en cuenta que Damarri formara parte de un Auzo Bihotz, se
debera analizar la movilidad y la ubicacién de todos los servicios vinculados al mismo.

El documento de aprobacion provisional del PGOU priorizara las posibilidades de construccion de un itinerario
seguro para peatones y bicicletas, y en la medida de lo posible, dichas actuaciones se vincularan a los trabajos
necesarios para evitar el riesgo de inundaciones.
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El documento de aprobacion provisional del PGOU incluird un nuevo planteamiento en torno a los aparcamientos,
en beneficio de la zona de la Alameda.

Se plantean aparcamientos rotatorios en Zezen Plaza, Jabier Ugarte, Donostia kalea u otro segun se determine
como consecuencia de los estudios realizados. Esta dotacidn es necesaria como apoyo a la intervencién de
priorizacion del uso peatonal del espacio publico en el centro de la ciudad, zonas de hosteleria y ocio, y, zonas de
relacién colectiva de la ciudadania, con fuerte déficit de aparcamiento de residentes y una demanda masiva de
visitantes en muchos periodos del afio. La implantacion de estas infraestructuras permitira la supresion del
aparcamiento de rotacidn en superficie de Kaizarra -con la recuperacion peatonal de un espacio urbano singular
de gran entidad- y, la profundizacidn de la estrategia de recuperacidn peatonal en otros espacios y la mejora de la
red de vias ciclables. Otro aparcamiento propuesto, de menor entidad y uso en régimen cerrado —no rotacion- es
el propuesto en la ampliacién de Arma Plaza —de servicio al Parador Carlos V-.

En concreto, en relacidn al aparcamiento de Zezen Plaza, la documentacién existente en los archivos municipales
constata la existencia de elementos defensivos de la muralla bajo el aparcamiento actual. Dependiendo de su
ubicacidn exacta, este elemento imposibilitaria la ejecucion del aparcamiento por lo que el Ayuntamiento encargé
un estudio realizado con georradar. El resultado del estudio, a falta de sondeos arqueoldgicos que lo corroboren,
es que es posible ubicar el aparcamiento en esa ubicacién.

En cuanto al aparcamiento subterraneo “Jabier Ugarte”, se estima que la ubicacion planteada es adecuada por
varios motivos: el dmbito 6.2 Bretxa Azpia resulta idéneo ya que permite la mejora de la accesibilidad peatonal al
recinto amurallado para residentes y visitantes, y, la reduccion del transito y aparcamiento de vehiculos en las
calles y espacios de Alde Zaharra, siguiendo las actuaciones iniciadas con la construccion del ascensor de acceso
en el extremo noreste de la muralla.

No cabe ubicar el aparcamiento en Erribera dado que esos suelos son altamente inundables y, ademas, estan
sujetos a proteccion agricola.

La urbanizacion de las calles de Hondarribia no es competencia del PGOU, ni tampoco la velocidad del trafico.

Desde el punto de vista ambiental se comparte la consideracién de la movilidad como un aspecto clave de la
estrategia para un Plan General de caracter sostenible y adaptado a los requerimientos del cambio climatico.

En el ESAE se valoran las medidas propuestas por el PGOU, muchas de ellas basadas en el PMUS de Hondarribia,
ademas de proponer medidas correctoras concretas en determinadas actuaciones.

Recursos hidricos:

Considera que la informacién que recoge el documento sobre el
abastecimiento de agua en Hondarribia es insuficiente teniendo en
cuenta que el mismo parcialmente y en circunstancias reguladas se
produce de los manantiales de Jaizkibel.

El escrito de alegacion enviado fue remitido a la mancomunidad de Txingudi Zerbitzuak al ser el ciclo del agua una
cuestion de su competencia. En su informe, la mancomunidad sefialé al respecto que, la regulacion del régimen
de utilizacion de los recursos hidraulicos de Jaizkibel esta recogidos en un protocolo, asi como en los vigentes
Planes Hidrolégicos de general conocimiento, por lo que se considera redundante e innecesario duplicar dicha
informacion en un PGOU.




Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracion de aspectos ambientales. Documento resumen

Alegaciones

Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas

Integracién de las propuestas en el PGOU

Integracion de las propuestas en el ESAE

Solicita la reconsideracion del nuevo depdsito de aguas en Guadalupe
y la rehabilitacion del depdsito de aguas de Goikoerrota.

En relacion con los depdsitos de aguas y demds elementos de abastecimiento, el Plan General recoge el contenido

del informe sobre disponibilidad y necesidad de recursos hidricos emitido por Txingudiko Zerbitzuak.

El ESAE, por su parte, recogera también el contenido del informe sobre disponibilidad y necesidad de recursos

hidricos emitido por Txingudiko Zerbitzuak.

Patrimonio:

Se solicita la determinacién de los elementos protegidos de los edificios
de proteccidon municipal y de las intervenciones que puedan llevarse a
cabo en los citados edificios.

Se tendra en cuenta el informe de las administraciones competentes y se incluird una ficha particular de los
elementos protegidos en el documento de aprobacién provisional.

El ESAE se adaptara en funcion de los cambios que se incorporen al PGOU en la fase de aprobacién provisional.

Proteccién del patrimono natural:

Falta incorporacion de medidas correctoras derivadas del gran impacto

que provocan diversas actuaciones.

El PGOU debe adoptar medidas para la maxima conservacion,

proteccidn y puesta a disposicion municipal de:

- Castillo de San Telmo (crear centro de interpretacion de Jaizkibel),

- Habitats de Jaizkibel (compra de terrenos para que pasen a
propiedad municipal),

- Asturiaga (proteccion del faro y alrededores),

- Bosque de la calle Kosta

- Corredor ecdlogico de Ila zona de Zaldunborda Gaina
(cumplimiento de condiciones exigidas),

- Area de Jaitzubia, Eskapatxulo y Zubieta

- Arboles autdctonos (y apuesta por nuevas plantaciones).

El equipo redactor sefiala que las medidas correctoras recogidas en la evaluacién ambiental estratégica se tendran
en cuenta en el documento de aprobacidn provisional.

El PGOU incorpora las siguientes medidas para la proteccion de los elementos citados:

El PGOU dejara abierta la posibilidad de que el Castillo de San Telmo sea un espacio de proteccién donde se
pueda crear la zona de interpretacién de Jaizkibel.

Los bosques, pastos y costa de Jaizkibel quedan protegidos del proceso de urbanizacién en el marco del
PGOU.

El drea de Asturiaga estd protegida en el PGOU. El faro se catalogé —proteccion media- a peticién del
Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, pero el informe remitido por Puertos del Estado indic6 que la
proteccion del elemento era de su competencia, por lo que, tras dar traslado del informe de Puertos al
Departamento de Cultura, se procederd a la descatalogacion de este elemento.

EIPGOU protege el bosque de la calle Kosta por estar clasificado como suelo no urbanizable F.1.3. Acantilados
de cornisa. Proteccidn paisajistica.

El objetivo del PGOU es que en el ambito de Zaldunborda Gaina se cumplan las condiciones exigidas para
garantizar la conectividad del corredor ecoldgico, para lo cual las medidas concretas se derivan de la
evaluacion ambiental estratégica y del Plan de Restauracion del 11.1 Parque interubano Aiako Harria-
Jaizkibel.

Proteccion del drea de Jaitzubia, Eskapatxulo y Zubieta. EIl PGOU debe buscar el equilibrio entre los usos
residenciales y las actividades econdmicas para poder llevar a cabo el marco productivo y reproductivo de la
vida en Hondarribia. Por ello, junto con la administracion sectorial competente, se ha buscado un equilibrio
entre las areas protegidas del proceso de urbanizacion y las dreas destinadas a la urbanizacion.

Proteccion de arboles autdctonos y apuesta por las nuevas plantaciones.

La proteccion del arbolado no es ajena a la redaccién del Plan General. En particular, se recogen en el capitulo
4.5. de las NN.GG. y en el apartado 4 Medidas Ambientales y de Integracion de Cuestiones Transversales de
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Para conseguir mejor los objetivos de biodiversidad se aumente la
superficie del Corredor ecoldgico y/o la de su area de amortiguacion,
se proceda a incluir en la documentacién grafica del Plan General,
como mejor estime esta Corporacion, la informaciéon necesaria para
identificar de forma clara cdmo se realiza la interseccién con la GI-636.

las NN.PP. de cada ambito. También se aborda en el Plan Director del Arbolado y del Paisaje de Hondarribia,
redactado en 2021.
Si bien es cierto que la continuidad del corredor ecoldgico se ve interrumpida por la red de ferrocarriles y carreteras
que configuran el eje comunicacidn este-oeste de la CAPV, la inclusién de un espacio verde, Sistema General,
cumple el doble objetivo de albergar las medidas correctoras impuestas a los desarrollos urbanos de la zona de
Gaintxurizketa y de crear rutas seguras de migracidn y dispersion para la biodiversidad, limitando los efectos de la
fragmentacidn de los ecosistemas y favoreciendo la interrelacion entre poblaciones de distintas especies.
La superficie de ese Sistema General ha sido aumentada considerablemente en el Documento de Aprobacién
Provisional.
Para el correcto funcionamiento de este corredor serd imprescindible que las Administraciones competentes en
las infraestructuras que lo atraviesan procuren su continuidad. Las determinaciones del Plan General no son
vinculantes para esas Administraciones, por lo que no tiene sentido incluirlas.

Hondarribia cuenta con una notable superficie de ambitos que cuentan con figuras de proteccion ambiental (Zonas
de Especial Conservacién y Zonas Especiales de Protecciéon de Aves, Humedal Ramsar), categorias de proteccion
del planeamiento urbanistico (ambitos de proteccion paisajistica, suelos de alto valor estratégico, sistemas
generales de espacios libres) o elementos del patrimonio con distintos régimenes de proteccion (catalogo del
patrimonio).

Cada una de estas figuras y ambitos cuentan con su correspondiente regulacion, ya sea incorporada al PGOU o
regulada directamente por el mismo.

Ademas, el Plan General califica globalmente todo el suelo rural, en base a las categorias establecidas por las DOT
y adaptadas a las caracteristicas del medio de Hondarribia, y asigna una regulaciéon de usos adecuada a su
capacidad de acogida. Adicionalmente, el PGOU incorpora una serie de condicionantes superpuestos, cuya
identificacion y regulacion favorece la proteccion de los elementos mas significativos del medio y/o la reduccion
de ocurrencia de determinados riesgos ambientales.

El ESAE se ha actualizado en la fase de aprobacidn provisional a las modificaciones incorporadas al PGOU en esta
fase, que han conllevado la redelimitacién de varios de los ambitos analizados (Elbistieta, Etxanikenea, Basako,
etc.).

Por otro lado, la funcionalidad actual del corrector terrestre de Gaintxurizketa ha sido evaluada en el Plan de

I”

Restauracion del ambito 11.1 Parque periurbano “Aiako Harria-Jaizkibe

Inundabilidad y proteccién del DPH:

El plan debe recoger un tratamiento de las aguas de Erribera, del
entorno de Kosta y del aeropuerto.

Incluir un plan completo de drenaje de aguas en toda la zona de
Erribera.

El Plan recoge todas las cuestiones que afectan al dominio publico hidrdulico y el dominio publico maritimo
terrestre, y sus limitaciones, preservando sus espacios del desarrollo urbano, sin perjuicio de que las soluciones y
alternativas concretas a los problemas de inundabilidad que presentan esos entornos deban ser objeto de los
correspondientes proyectos.
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El ESAE ha incorporado el analisis de los condicionantes de inundabilidad y de las afecciones al DPH de las
principales propuestas de actuacion previstas por el PGOU. El ESAE se ha adaptado en funcién de los cambios que
se han incorporado al PGOU en la fase de aprobacién provisional.

Afeccién a suelo agrario:

La asociacién de vecinos de Mendelu el desarrollo que se propone en
Zubieta y Karmeldarrak choca frontalmente con la Estrategia de
Cambio Climatico del Pais Vasco KLIMA — 2050, con la defensa del
suelo, la agriculturay el medioambiente que propone la Unién Europea
el Gobierno Vasco y la Diputaciéon Foral; ademas de incrementar la
huella de carbono del municipio.

Opinan que con la trayectoria que han llevado los suelos en Zubieta y
Karmeldarrak estos son un banco de conservacion de microorganismos
Unico en Gipuzkoa, estimandose como suelos de alto valor estratégico,
a pesar de no estar asi considerados en el PTS Agroforestal, por ser
suelos urbanizables con anterioridad a su aprobacion.

Solicitan que se desclasifique Zubieta y Carmelitas.

Tanto el Parque Tecnolégico como Karmeldarrak estd recogidos en el vigente Plan Territorial Parcial como
operaciones prioritarias. Hondarribia no tiene suelo industrial o de actividades econdmicas, siendo de interés
publico y principal entre los objetivos del PGOU (desde los comienzos de su tramitacién) la generacidén de empleos
mas alla de la oferta turistica y terciaria.

El PGOU vy su Evaluacidon Ambiental Estratégica cuentan con un informe especifico de Afeccidn Sectorial Agraria
(Anexo Il del ESAE), elaborado segun el protocolo establecido en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. De forma
previa, en 2022-2023 se procedid a elaborar un Mapa de Clases Agroldgicas del término municipal, en base al cual
se ha protegido como suelo de alto valor estratégico una superficie superior a lo establecido por el PTS.

En cualquier caso, lo anterior no oculta, tal y como se recoge se reconoce en el propio informe de Afeccién Sectorial
Agraria, la notable pérdida de suelo de alta capacidad que supondria la ejecucion de los desarrollos previstos
principalmente en el ambito de Zubieta.

Como se ha sefialado anteriormente, el ESAE incorpora como anexo un Informe de Afeccion Sectorial Agraria
(Anexo I1), en el que se analiza la afeccion de las principales propuestas que inciden en el suelo rural, ademas de
proponer medidas protectoras y correctoras para minimizar la afeccion.

El Informe de Afeccidn Sectorial Agraria ha sido actualizado en la fase de Aprobacién Provisional, adaptandolo a
las modificaciones establecidas en el propio Plan General.

Cambio climatico:

Se denuncia que las medidas tomadas por el PGOU no favoreceran el
compromiso de no superar el 1,5 2C para 2050.

Incluir un suelo, en Zaldunborda y Zubieta, para la consecucién de una
comunidad energética.

Con respecto a las medidas de adaptacion al cambio climatico, éstas han sido consideradas a la hora de redactar
el Plan, pero, dado que no se solicita ni critica nada concreto, poco se puede afiadir.

Varias zonas con viviendas del municipio ya tienen riesgo de inundacién (especialmente la zona de Mendelu). Por
ello, se estan realizando estudios para dar una respuesta a la situacion actual y futura. No obstante, todos los
nuevos desarrollos se han situado fuera de estas dreas de inundacidn. (De ahi la necesidad de ocupar suelo al Oeste
de Mendebaldeko bidea, Tudelenea-Montafienea-Etxanikenea).

Se han realizado esfuerzos para plantear propuestas mas sostenibles desde el punto de vista de la movilidad y de
la eficiencia energética. (En particular, se recogen en el capitulo 4.5. de las NN.GG. y en el apartado 4 “Medidas
Ambientales y de Integracion de Cuestiones Transversales” de las NN.PP. de cada dmbito).

La consecucién de este objetivo tiene ya un respaldo normativo: la Ley 5/2023, de 1 de junio, para facilitar la
tramitacion del autoconsumo y por la que se modifica la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo planted
una exencion a la necesidad de obtencidn de licencia por instalacion para el aprovechamiento de la energia solar
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destinada al autoconsumo sobre edificaciones o construcciones y pérgolas de aparcamiento, sin limitacion de
potencia.

En el caso de implementar esos usos, se debe estar a lo dispuesto, primero, por la normativa sectorial de aplicacion,
como el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial
Agroforestal de la CAPV o la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi, asi como
las disposiciones transpuesta de esa propia normativa, como por ejemplo el articulo 5.2.8 “Instalaciones técnicas
de servicios de caracter no lineal Tipo A e industrias y almacenamientos peligrosos” de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

El ESAE ha considerado los condicionantes derivados del cambio climatico en su diagndstico y andlisis de las
actuaciones derivadas del Plan General. Asi, se recogen medidas en relacién tanto con la mitigacién de emisiones
de efecto invernadero como con la adaptacion a las consecuencias del cambio climatico (inundabilidad fluvial y
costera, islas de calor, etc.). En concreto, el ESAE incorpora un Estudio de Sostenibilidad Energética (Anexo IV) en
el que se recogen medidas relacionadas con la eficiencia energética, la movilidad o la iluminacién interior y
exterior.

El ESAE y su Estudio de Sostenibilidad Energética se han adaptado en funcién de los cambios que se han
incorporado al PGOU en la fase de aprobacién provisional.

Perspectiva de género:

Establecer medidas que mitiguen el impacto de género en cada
actuacion.

El documento de aprobacion provisional prevé un modelo de ciudad mas compacto, diverso y plural, que permite
la realizacion de un trabajo reproductivo y productivo. Ademas, en el disefio urbano se han tenido en cuenta
criterios de género-

No se comparte la opinidn de que no se hayan tomado en cuenta aspectos como, por ejemplo, el género: se ha
contado con un equipo experto en género, que ha propuesto una serie de actuaciones que han modificado al
menos 15 apartados del PGOU.

Desde el punto de vista ambiental se comparte la apuesta por un modelo de ciudad mas compacto, diverso y plural.
El ESAE incorpora las medidas que se establezcan en el PGOU en relacion co el impacto de género en las actuaciones
analizadas.

Personas discapacitadas:

El Plan General no mencione nada sobre las personas con movilidad
reducida, y se mencionan varios ejemplos muy concretos.

El Plan General, tiene entre sus objetivos el disefio de la ciudad para todas las personas, incluidas las personas con
problemas de movilidad. Asi, todas las intervenciones propuestas, cumplen con la normativa de accesibilidad, que
se incluye entre la legislacién a aplicar en el Plan General.

La inclusion de las diferentes realidades personales, con especial incidencia en las mujeres, infancia, personas
mayores y personas con necesidades especiales, entre las que se incluyen las personas con movilidad reducida, se
aborda en la memoria de integracion de la perspectiva de género, que ha sido revisada y ampliada; asi como en la
normativa, que ha sido mejorada con determinaciones orientadas a un disefio mas inclusivo.
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En cuanto a la dotacion de aparcamientos, en los articulos 4.3.1. y 4.4.2. se definen y distinguen entre
aparcamiento para vehiculos de 4 ruedas y los espacios de guarda de bicicletas (2R), sillas de bebé y productos de
apoyo para personas con movilidad reducida, estableciendo reservas para cada tipo.

No obstante lo anterior, las rampas, seméaforos y los problemas del vestuario del Polideportivo, son demasiado
especificos para poder ser abordados desde el Plan General, que es una norma de cardacter general.

El ESAE incorpora las medidas que se han establecido en el PGOU en relacion co la accesibildad universal en las
actuaciones analizadas.

ALEGACIONES POR ZONAS

Gaintxurizketa:
Eliminacion de uso comercial en areas y sectores de Gaintxurizketa.

Zaldunborda Gaina:
Eliminacion de los criterios que permitan la implantacién de un centro
comercial en Zaldunborda Gaina

Se propone DESESTIMAR la alegacion, por los siguientes motivos:

El Plan General establece que las actividades comerciales con una sala de ventas de superficie superior a 2.000
m?(t), o, que ocupen una superficie construida de més de 2.500 m?(t) (42 categoria) deben ser autorizadas de forma
expresa en su ordenacion estructural. Este tipo de actividades sélo se permiten en los ambitos de Damarri, de
Eskapatxulo y en Zaldunborda Gaina. En todo caso, vista la alegacién se ha procedido a corregir las Normas
Generales para que sefialen como 1.800 m? la sala de ventas minima para contar con una categoria 42 del uso
comercial.

El Plan General sefiala que “el Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econémicas
y Equipamientos Comerciales incluye la zona de Gaintxurizketa dentro de los dmbitos estratégicos para la
localizacion de los grandes equipamientos comerciales, grafiada en el plano 7.2. Regulacion territorial de los
equipamientos comerciales”, y afiade que “dentro de los limites establecidos en la Ley 10/2019 de ordenacién
territorial de grandes establecimientos comerciales, es posible la implantacion de un gran centro comercial”.

Y afiade que “junto con el resto de las zonas que se pretende calificar con destino a actividades econémicas se
encuentra situada junto a las principales vias de transporte, y ya ha sufrido, como se ha indicado, procesos de
transformacion”.

El Plan General argumenta que en Zaldunborda Gaina existié un vertedero clandestino que ha provocado la
contaminacion del suelo, que es preciso descontaminar.

Que el PGOU de 2017 permitia la implantacién de un gran centro comercial en la zona, resultando que, durante su
vigencia, promotores privados adquirieron el suelo y comenzaron los trabajos de sellado y de redaccién de Plan
Parcial.

Como medida compensatoria el Plan General incluye una zona de sistema general de espacios libres “en la que se
pueda llevar a cabo la repoblacion arbdrea solicitada por el Departamento de Medio Ambiente (dos drboles por
cada drbol talado)”.
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El ESAE y el Plan de Restauracion del ambito 11.1 Parque interurbano Aiako Harria-Jaizkibel han evaluado la
funcionalidad actual del corredor terrestre de Gaintxurizketa, incorporando medidas compensatorias para
compensar la afecciéon de los desarrollos previstos en los suelos urbanizables del drea.

En el ESAE se reconoce el impacto que una actividad comercial en Gaintxurizketa puede tener en relacién con el
incremento de la movilidad motorizada inducida, por lo que se ha incorporado la siguiente medida correctora:
“La implantacion de usos que den lugar a demandas de trdfico elevadas (comerciales y otros similares) deberdn
incorporar en el planeamiento de desarrollo estudios de movlidad correspondientes, cuya autorizacién quedard
condicionada al informe favorable de la Direccion de Carreteras de la Diputacion Foral. Estos estudios deberdn
incorporar medidas para priorizar, o al menos garantizar, el acceso a los dmbitos de desarrollo mediante
desplazamientos sostenibles (a pie, en bicicleta y en transporte publico).”

Jaizkibel urbanizazioa:

Prevision de un proceso de culminacién de la urbanizaciéon y
regularizaciéon de la situacidén juridica y urbanistica del ambito 2.1.
Jaizkibel Urbanizazioa, estableciendo mecanismos de control publico y
adaptacion del régimen de su urbanizacién y espacios libres a la
normativa urbanistica vigente.

Compartiendo el diagndstico de la situacion realizada en la alegacion, hay que sefialar que el PGOU consolida las
propuestas de Planeamiento de las NN.SS. vigentes en lo concerniente a la urbanizacién del ambito.

Son numerosos los pronunciamientos jurisprudenciales sobre el cardcter privado de la urbanizaciéon. En concreto
el TSJIPV ha dictaminado que “no procede la asuncion por el Ayuntamiento de Hondarribia de las fincas registrales
litigiosas [Se refiere la Sala a aquéllas en las que se asientan los elementos de urbanizacion: viales, zonas verdes y
redes de infraestructuras] por tratarse de elementos de urbanizacién de cardcter privado de acuerdo con el
planeamiento”.

Toda vez que no se prevé la ejecucion de actuaciones integradas en Jaizkibel Urbanizazioa a las que poder adscribir
la ejecucidn y cesidn del conjunto de la urbanizacién del ambito, y toda vez que en dicho supuesto Gnicamente
cabria su obtencion por el sistema de expropiacion, lo cierto es que la obtencidn de los suelos a los que se refiere
el alegante y su urbanizacién resultan manifiestamente antiecondémicas, hasta el punto de poner en crisis la
viabilidad econémica del conjunto del Plan, por lo que se propone DESESTIMAR la alegacion vy ratificar las
propuestas del documento de aprobacidn inicial.

No requiere modificaciones en el ESAE.

Parque empresarial de Zubieta:

Necesidad de desarrollo.

El documento de aprobacion provisional mantiene la propuesta del parque empresarial de Zubieta.

Su ubicacién en Zubieta responde a una determinacion del vigente PTP, que el Plan general no puede modificar, vy,
aunque en principio parece razonable proponer su ubicacién junto al nucleo urbano, ademas del incumplimiento
del PTP, las condiciones de acceso al mismo lo desaconsejan y las dimensiones de las superficies solicitadas hacen
que la Unica solucidn viable sea ubicarlo en la zona anexa al Hospital.

En el dmbito del Campus de Hondarribia del Parque Tecnoldgico, también se permitiran usos relacionados con la
educacidn, la investigacion, la innovacién y la tecnologia vinculados al sector primario.
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En el ESAE, y mas concretamente en el Anexo Il Afeccion Sectorial Agraria, se ha analizado la afeccién que suponen
los desarrollos previstos en este ambito en relacidn con los terrenos de alta capacidad agroldgica, especialmente
en el ambito 3.2 Parke Teknologikoa.

Karmeldarrak:

El Plan Especial previsto para corregir la situacién en Mendelu y
Eskapatxulo, asi como los realojos que puedan contemplarse en el
mismo, pueden poner en peligro la viabilidad de la zona de
Karmeldarrak. La mejora del parque edificado es imprescindible.
Proponen la ordenacidn pormenorizada clasificindola como suelo
urbano consolidado.

Dotacion de equipamientos en barrios.

En Karmeldarrak se incrementard la edificabilidad urbanistica para lograr un modelo de ciudad mas compacto y
sostenible, ademas de cumplir con el estandar de vivienda protegida que le corresponde como suelo urbanizable,
lo que supone un 25% libre de edificabilidad urbanistica que garantiza la viabilidad econédmica del dmbito.
Karmeldarrak, cercano a Mendelu y a Gibeleta, tiene previsto un equipamiento comunitario de 14.076 m? de suelo
y, ademds, en cumplimiento de estidndares locales, el plan parcial debera calificar al menos otros 1.000 m?
aproximadamente, y esta superficie podra destinarse a parcelas para equipamientos publicos.

El ESAE valora positivamente el incremento de la densidad edificatoria en el suelo urbanizable de Karmeldarrak,
lo que favorece una menor ocupacién de suelo rural, asi como la mejora de los equipamientos publicos en el
ambito, que favorecera también a los ambitos colindantes de Mendelu y Gibeleta.

Mendelu:

Plazos concretos para ejecucidon de Plan Especial. Prever dotacion
econémica y consideracion como destino preferente de recursos del
PMS.

Retomar la construccion de 30 viviendas publicas en el lugar
actualmente ocupado por el tanque de tormentas.

El dmbito de Mendelu presenta una problematica multifactorial, que esta siendo objeto de analisis por parte del
Ayuntamiento, contemplandose incluso que puedan llevarse a cabo iniciativas como la declaracién de” drea
necesitada de rehabilitacion “, en un horizonte temporal anterior a la entrada en vigor del presente Plan General.
El estudio econdémico-financiero del Plan General enumera y cuantifica las principales acciones de inversion
necesarias para su desarrollo. El barrio de Mendelu es prioritario y encabeza el destino de estas actuaciones:

- Derribo y realojo de viviendas “fuera de ordenacién”

- Traslado de viviendas durante rehabilitacion

- Acondicionamiento del parque de Mendelu

- Remodelacién eje Mendelu Kalea / Amutalde Kalea
En total, el Plan prevé una inversion municipal especifica para el barrio de Mendelu de 9.601.746,5 €.
Ademas, parte de las actuaciones siguientes se desarrollaran también en el barrio de Mendelu:

- Ayudas a fondo perdido politica de vivienda

- Regeneracion medioambiental y naturalistica de los espacios protegidos de Jaitzubia / Txingudi /

Bidasoa.

El Plan General no es el marco adecuado para establecer la financiacién de actuaciones calificadas como urgentes.
Por estos motivos procede desestimar la alegacién en este punto. Se estima la alegacién en cuanto que se haran
constar unos plazos concretos de ejecucion para los hitos del Plan Especial y las diversas actuaciones.
En cuanto a que se establezca el criterio preferente que las necesidades que se detecten en Mendelu sean objeto
de inversiones con cargo al PMS, indicar que no es objeto del PGOU, sin perjuicio de que se puedan adoptar
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acuerdos municipales al respecto fuera del contexto del Plan, tal y como se ha hecho con la adquisicion del edificio
Stanley, por ejemplo.

La afeccién ambiental derivada de las actuaciones previstas en el Plan Especial de Mendelu se evaluara en el
marco de su correspondiente evaluacién ambiental estratégica.

Sorondonea:
Dotacién de equipamientos en barrios.

Sorondonea, junto a Amute, podra disponer al menos de 1.400 m? de suelo para parques y equipamientos publicos,
donde alrededor de 230 m? de suelo podrian ser para parcelas equipamentales.

Se valora positivamente la prevision de espacio para parques y equipamientos publicos.

Amute/Kosta. Convento Franciscanos:

Se considera como zona no adecuada para usos hoteleros. Permitir
estrictamente usos dotacionales publicos o, directamente, eliminar
toda edificabilidad en el ambito / Declarar el Convento como suelo no
urbanizable, en manos del Ayuntamiento y se convierta en espacio de
proteccién publica / Calificacidn del edificio Pipus como residencial.

Recuperacion del entorno de la ermita de Santa Engracia.

Se estima parcialmente las alegaciones. El documento de aprobacién provisional elimina la prevision de
implantacidn de usos hoteleros y otros usos de hospedaje asimilables, priorizando la implantacién de usos de
caracter equipamental que den servicio a la ciudadania de Hondarribia.

Este ambito esta calificado como uso de equipamiento privado, ademas afecto a una presuncion arqueolégica
declarada por el Gobierno Vasco (BOPV n2208 de 30/10/1997). Se pretende mantener la imagen y uso del
convento, pero dotar a la operacién de una mayor viabilidad permitiendo la construccién bajo rasante para dar
cabida a los usos auxiliares. Se estima que su uso como residencial no es adecuado, dadas su ubicacidn y tipologia.
Con la finalidad de dar coherencia a diferentes aspectos del plan que han sido puestos en relevancia en el proceso
de participacion, se han configurado los denominados “Auzo Bihotzak” como ntcleos fundamentales en el espacio
publico, incluyéndose entre ellos el entorno de la ermita de Santa Engracia.

Desde el ESAE se valora positivamente la eliminacion del uso terciario del convento de los franciscanos, al no
considerarse adecuada su ubicacion (accesos, etc.) para este tipo de usos.

Asimismo, se valora positivamente la adopcion de la estrategia de “Auzo Bihotzak” para la creacién y mejora de
espacios de centralidad en los barrios, y, en este caso concreto, en el entorno de la ermita de Santa Engracia.

Arkolla: A la vista de las alegaciones presentadas y del resultado del proceso de participacion, se ha propuesto una
reduccion de la superficie prevista para desarrollos residenciales en el Barrio de Arkolla.
El ESAE evaltia de forma positiva la reducciéon de los desarrollos residenciales previstos en Arkolla, dados los
condicionantes ambientales identificados en fases anteriores y el resultado del proceso de participacion.
Gabarrari:

La servidumbre impuesta por la Ley de Costas deberia ser siempre
respetada. En el caso de edificios que no cumplan con la servidumbre
de 20 metros, no se deberia permitir otro uso que no sea la actividad
nautico-pesquera.

Construir en el enclave de Erribera Gabarrari.

En Gabarrari, se debera respetar lo recogido en el informe de Costas y en la sentencia del Tribunal Supremo
respecto al edificio del Tanatorio, y se priorizaran las actividades maritimas.

Con respecto al ambito de Gabarrari, cabe destacar que en Hondarribia existe una clara deficiencia de suelos con
caracter industrial, que ademds se ve agravada por la imposibilidad de clasificar nuevos suelos para este fin al
norte del Puente de Amute. Ademas, parte del ambito de Gabarrariy de Eskapatxulo se encuentran condicionadas
por la huella de ruido del Aeropuerto, por lo que no es posible calificar nuevos usos residenciales en la zona.
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Los condicionantes ambientales y los derivados de las servidumbres (Costas, Aeropuerto) aconsejan no modificar
la propuesta incluida en el PGOU.

Erribera:

Plan completo de drenaje de aguas en toda la zona de Erribera.
Construir en el enclave de Erribera Behera.

El Plan recoge todas las cuestiones que afectan al dominio publico hidrdulico y el dominio publico maritimo
terrestre, y sus limitaciones, preservando sus espacios del desarrollo urbano, sin perjuicio de que las soluciones y
alternativas concretas a los problemas de inundabilidad que presentan esos entornos deban ser objeto de los
correspondientes proyectos.

Durante la fase de Avance de la tramitacion del Plan General de 2017, se propuso la clasificacion del ambito
Erribera Behea como urbanizable. El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el
Mar, indicd, en su informe vinculante, que esa propuesta no se ajustaba a las determinaciones de la Ley de Costas,
lo que obliga a clasificar el ambito como suelo no urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacién de esa decision los conflictos, de diferente peso, pero en todo caso severos y
de dificil solucidn, sefialados por otras administraciones: Direccion de Planificacién Ambiental del GV (Plan Especial
de Txingudi, Estudio acustico), URA (inundabilidad).

El dmbito de Erribera cuenta con condicionantes ambientales, especialmente los suelos de alto valor agrolégico y
el riesgo de inundabilidad, que aconsejan su mantenimiento como suelo no urbanizable.

Damarri:

Zona de movilidad en Damarri para aglutinar todos los servicios de
movilidad y coordinacién de flujos de entrada-salida de la localidad.
Propuesta de pequefio aparcamiento para residentes en Damarri, en
beneficio de zona de la Alameda.

Construccion de viviendas de Damarri, y densificar todo lo posible.

El documento de aprobacién provisional del PGOU contempla la posibilidad de establecer una zona de movilidad
y aparcamiento disuasorio en Damarri, y teniendo en cuenta que Damarri formara parte de un “Auzo Bihotz”, se
debera analizar la movilidad y la ubicacién de todos los servicios vinculados al mismo.

Se ha optado por trasladar las viviendas previstas en el mismo por el Plan de 2017 y por las NN.SS. al rea vecina:
Muliate, por tener unas condiciones de cimentaciéon mas adecuadas.

Se valora positivamente la adopcion de la estrategia de “Auzo Bihotzak” para la creacién y mejora de espacios de
centralidad en los barrios, y, en este caso concreto, en Damarri.

Presa:
Construccion de viviendas de Presa, y densificarse todo lo posible.
Duplicar la edificabilidad de la AD 8.2.1.

Con respecto a las viviendas de Presa, la construccion de VPO en este ambito es una realidad a dia de hoy. El
Documento ya plantea una Actuacion de Dotacidn para la construccion de viviendas en la zona del aparcamiento
de autocaravanas en Presa.

Con respecto al aumento de edificabilidades en las AD. 8.2.1.y 8.4.1., cabe mencionar que en vigencia de las NN.SS.
se ha autorizado la construccion de 66 viviendas en la A.l.U. 33 Presa, con un perfil de PB+IV y PB+V, con cierta
polémica y movimiento en contra de algunos vecinos que consideran su impacto excesivo. La edificacion propuesta
enla AD. 8.2.1. es similar en altura a las colindantes. Teniendo en cuenta que se debe dejar espacio para los taludes
que salven la diferencia de cota entre las calles Tximista y Biteri, tampoco parece razonable ampliar la ocupacion
en planta del inmueble.
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Desde el punto de vista ambiental es correcto mantener unos perfiles edificatorios similares a los de los ambitos
que rodean al drea “Presa”.

Muliate:

Procurar que el solar existente entre las viviendas de proteccion
publica de Saseta Enparantza y el frontén Jostaldi se destine con
rapidez para la nueva vivienda publica en alquiler.

Aumentar la edificabilidad de la AD 8.4.2.

El Plan General prevé una mayor edificabilidad para el solar junto al frontén Jostaldi con respecto a la prevision de
las normas subsidiarias, para permitir viabilizar su ejecucién y obtener un nimero de vivienda publica mas elevado.
La AD 8.4.2. se deriva del plan parcial de Muliate, desarrollado al amparo de las NN.SS. En vigencia del Plan General
de 2017 se aumento la edificabilidad dada a esa parcela pasando de 1.535 m?(t) a 2.280 m?(t), esto es, un
incremento del 48,53%. (El PGOU 2017 también incrementd la edificabilidad del resto de parcelas, pero ese
incremento fue del 18,75%). Se estima que aumentar ain mas el volumen del edificio afectaria negativamente a
la unidad del conjunto definido en el Plan Parcial que desarroll6 el dmbito.

Como en el caso anterior, desde el punto de vista ambiental se considera correcto mantener unos perfiles
edificatorios similares a los de los ambitos que rodean al area “Muliate”.

Tudelenea y Etxanikenea:

Incremento de densidad de viviendas y % de vivienda protegida,
mediante el traslado de las 247 viviendas libres previstas en Basako, y
el incremento de al menos un 20% de la edificabilidad protegida.
Dotacion de equipamientos en barrios.

Se cuestiona el traslado del garbigune de Akartegi.

Se estima la alegacidn en el sentido de incrementar la densidad de las dreas Tudelenea y Etxanikenea, mediante el
traslado parcial a las mismas de la edificabilidad prevista en Basako. El Plan pretende dotar al municipio con un
ambito viable para la edificacion de viviendas de proteccion publica, en la franja mas cercana al suelo urbano,
dirigida a satisfacer la grave problemética de falta de vivienda asequible para la poblacién autéctona.

Si bien es cierto que el ambito Tudelenea-Botika se ha planteado al otro lado de la variante, el PGOU propone
modificar la naturaleza de esta carretera, solicitando a la Diputacién Foral su municipalizacién, y procediendo a su
recualificacion con un cardcter de via urbana.

En Tudelenea — Botika, ambito cercano a Muliate, Akartegi y Kanpina, se pondran a disposicién municipal cerca de
11.800 m? de suelo para parques y equipamientos publicos donde alrededor de 300 m? de suelo podran ser para
una parcela dotacional.

Etxanikenea cercano a Labreder y Kanpina dispondrdn para parques y equipamientos publicos alrededor de 9.600
m? de suelo donde cerca de 1.900 m? de suelo podrian ser para parcelas equipamentales.

No se comparte el argumento de que se pretende alejar el Garbigune de la zona de Montafienea, de vivienda libre,
para acercarla a Tudelenea-Botika de VPO; al fin y al cabo, la ubicacidn actual del garbigune esté separada escasos
20 m de la zona residencial de Tudelenea-Botika y de las viviendas existentes en la zona (Akartegi 27 y 28). Desde
el punto de vista de la ordenacidn del territorio, ambas ubicaciones son equiparables y no hay obligacion normativa
de mas infraestructuras de este tipo en el municipio (se debe aplicar la Norma Foral 6/2019, de 20 de marzo, por
la que se aprueba el Plan Integral de gestion de Residuos Urbanos de Gipuzkoa 2019-2030). El documento de
aprobacidn inicial ha sido remitido a la Mancomunidad de Txingudi, competente en el servicio de recogida de
residuos, que ha emitido el informe preceptivo.
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El ESAE valora positivamente el incremento de la densidad edificatoria de Tudelenea y Etxanikenea, que favorece
un menor consumo de suelo rural. Asimismo, se considera de forma positiva la obtencién de espacios destinados
a equipamientos comunitarios en inmediaciones de otros barrios cercanos a estos desarrollos. Por ultimo, el
traslado del Garbigune al poligono de Txiplao no supone ningln inconveniente desde el punto de vista
ambiental.

Montaienea:

Incorrecta clasificacién como suelo urbanizable.

Incumplimiento de retiro minimo de 5 m con respecto al cauce de
Montafiea erreka (PTS de Rios y Arroyos).

Incumplimiento del PTS Agroforestal por afeccion a suelos de alto valor
estratégico.

Catalogacion del caserio Montafienea.

El ambito fue clasificado como suelo urbano por el Plan General de 2017, y en cumplimiento de las previsiones de
ese plan se redacté un estudio de detalle aprobado definitivamente, un proyecto de urbanizacién (que no fue
definitivamente aprobado a falta del preceptivo informe favorable de URA, que finalmente se recibio tras la
sentencia que declaraba nulo el Plan) y se llegaron a presentar los proyectos de edificacién.

Si bien consideramos que la alegacidn no interpreta correctamente la regulacidn del suelo rural periurbano en el
PTP; lo cierto es que examinadas las caracteristicas objetivas y materiales que el suelo urbano debe tener para ser
considerado como tal, parece evidente que, tal y como se indica en la alegacion, el ambito de Montafienea podria
no cumplirlas en su integridad; por tanto, se propone clasificar el &mbito como suelo urbanizable incluyendo la
ordenacién pormenorizada en la propia normativa del Plan, de modo que se evite la tramitacion de un Plan Parcial
y la consiguiente demora en la ejecucion de las previsiones de planeamiento, justificando el cumplimiento del
estandar de la red de sistemas locales.

Con respecto a los retiros al cauce, se remite al informe favorable de URA.

Con respecto al PTS Agroforestal, si bien es cierto que los suelos (como parte de los de Tudelenea-Botika,
Etxanikenea y otros dmbitos) son categorizados como de alto valor estratégico, es preciso sefialar que esta
condicidon no excluye per se la posibilidad de su inclusidn en la trama urbana; el propio PTS establece un mecanismo
de estudio y compensacion de efectos que se ha incluido en la evaluacion ambiental y que considera la propuesta
como adecuada. El informe favorable del Departamento de Equilibrio Territorial Verde, competente en esta
materia, recibido el 04/09/2023, considera adecuada la propuesta contenida en el Plan General.

Con respecto a la posible catalogacidn del caserio Montafienea, cabe aclarar que no se catalogan los edificios
porque sean antiguos sino por sus valores patrimoniales. Ni los informes de Gobierno Vasco ni los de Diputacién
aconsejan su catalogacién, ni tampoco los estudios de patrimonio cultural encargados con objeto de la redaccion
del Plan.

En relacidn con la clasificacion del suelo, el ESAE no tiene nada mas que aportar.

La ordenacién pormenorizada de Montarienea cumple con los retiros establecidos en el PTS de Rios y Arroyos, y
asi ha sido confirmado en el informe de URA. En todo caso, el ESAE contempla como medida correctora una
actuacion de restauracion de la regata Montafienea en los dmbitos afectados (Tudelenea, Montafienea y
Etxanikenea).
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En relacidn con la afeccion a suelos de alto valor se remite al lector al andlisis incorporado en el Anexo llI
Afeccion Sectorial Agraria del ESAE.

Alde Zaharra:

Para hacer mas accesible el casco antiguo se plantea adecuar la subida
al antiguo casino con dos opciones. Ademds, plantean un ascensor para
hacer accesible la calle Mayor desde el antiguo casino a la Plaza Obispo.
Complementar el parque del antiguo casino con mds equipamientos;
muchos, orientados al envejecimiento activo (huerta, zona deportiva,
un nuevo edificio...).

Alde Zaharra y cubo de la Magdalena: sefiala que la edificabilidad de la
7.1.1, UE, supera el maximo previsto en el articulo 77 de la ley de suelo.

En este ambito, habra que analizar cudl es la intervencién mds adecuada, teniendo en cuenta también el Plan de
Murallas, o, por ejemplo, ajustando los usos que actualmente tiene el Kasino Zaharra, trasladando la Sociedad
Kasino Zaharra y ubicandola en un lugar mas accesible.

En cualquier caso, aunque se considera que lo que se expone en la alegacion es de competencia municipal, no es
el PGOU el instrumento mas adecuado para abordarlo. Por otra parte, a la vista de que en los Gltimos tiempos se
estdn recibiendo demandas para mantener la condicidn de parque, se van a generar oportunidades para potenciar
los usos de equipamiento.

Se ha comprobado que existe un error de medicién de la superficie de las parcelas de la UE 7.1.1. por lo que se
eliminard una planta en la citada intervencién a fin de cumplir con las edificabilidades maximas legalmente
establecidas

No requiere modificaciones en el ESAE.

Aterpetxea:
Plantean la eliminacion de las 35 viviendas del Al.8.11.1 Aterpetxea, ya

que supone la eliminaciéon de un nimero considerable de arboles de
gran porte y considera que la ordenacion planteada no es adecuada
para el entorno urbano.

Basako:

Desclasificacion de Basako como suelo urbanizable y su clasificacion
como suelo en situacion de rural.

Consideran que el desarrollo de vivienda libre previsto para Basako es
ofensivo y segrega a los ciudadanos.

El documento de aprobacién provisional ha eliminado el ambito de Basako, lo que ha llevado a reconsiderar el
desarrollo del Al.8.11.1 Aterpetxea.

Son numerosas las alegaciones que han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido y el alcance
recogidos en el documento aprobado en mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como por el hecho de que el PGOU preveia la
transferencia de la dotacion de VPP impuesta por la ley a otros ambitos de suelo urbanizable, para destinar Basako
a satisfacer la demanda de vivienda de calidad alta.

Es cierto que, desde el punto de vista de la movilidad, las urbanizaciones poco densas y ubicadas en entornos poco
accesibles no se ajustan al modelo de movilidad que el Plan pretende impulsar. El sector esta configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que impide su conexidn a pie, en bicicleta o transporte publico con el
centro de Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos privados por una infraestructura
viaria compleja y precaria.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian el Ambito “59. Basako”. El hecho de que en
mas de 25 afios no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo, da idea de la complejidad
del territorio y de las evidentes dificultades para su materializacién.
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Por todo ello, el documento de aprobacidon provisional del PGOU clasifica el actual Sector “6.3 Basako” como suelo
no urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros ambitos urbanisticos. Por
todo ello, se aprueba la alegacion.

El analisis recogido en el ESAE comparte la decision de eliminar del PGOU la propuesta de desarrollo residencial
de baja densidad previsto en Basako.

ALEGACIONES REFERIDAS A AREAS DE SUELO URBANO

Bidaurreta
N2 Reg.:8.557

Modificar los parametros urbanisticos del ambito, en concreto la
necesidad de formulacion de un Plan Especial para modificar las
condiciones de edificacién y uso pormenorizadas establecidas para la
parcela b.2/1.3.1.

La superficie total edificada actualmente es de aproximadamente
5.900 m?(t), incluyendo las entreplantas. Se solicita que la ficha
contemple una edificabilidad de 12.368 m?(t) y una altura de
edificacion de 20m, de modo que no sea exigible la formulacién de un
PEOU para la materializacidn de la edificabilidad hasta dicha cantidad.
También propone la modificacion del acceso al ambito Zaldunborda
Gaina, mediante una rotonda y un nuevo cruce de Zokueta erreka.

Con respecto a la edificabilidad asignada a la parcela y a la realmente existente, se ha consultado el archivo
municipal y se ha comprobado que las licencias otorgadas abarcan una superficie edificada total de 4.321,44 m?(t).
Las NN.SS. vigentes otorgan al ambito una edificabilidad de 1.400 m?(t) y condiciona su materializacion a la
ejecucion previa de obras de urbanizacion. Asi, el exceso de 1.578 m?(t) no es legalizable a dia de hoy.

Las deficiencias de la implantacién de la actividad en el entorno, con carencia de una urbanizacién adecuada,
problemas con el saneamiento, inexistencia de medidas de correccion del impacto visual y paisajistico etc.
desaconsejan la posibilidad de permitir el incremento de edificabilidad solicitado sin la tramitacion previa de un
instrumento de planeamiento que garantice su ejecucion. Por tanto, se estima razonable permitir un incremento
de edificabilidad hasta 6.000 m?(t) que permita legalizar lo ya ejecutado, y remitir futuros incrementos de esa
edificabilidad a la tramitacién previa de un Plan Especial.

Visto el mayor impacto ambiental del nuevo acceso propuesto, se propone mantener los accesos actuales.

Se considera conveniente la elaboracién de un Plan Especial de Ordenacién Urbana que contemple la mejora de
las deficiencias ambientales identificadas, como condicidn para la aprobacién de un incremento de la edificabilidad
del ambito.

Jaizkibel urbanizazioa

N2 Reg.: 7.792

N2 Reg.: 7.857 y 7.860

N2 Reg.: 7.897

N2 Reg.: 8.016

N2 Reg.: 8.366, 8.716 y 9.739

N2 Reg.: 8.708, 9.997 vy
10.001

N2 Reg.: 8.720y 8.722

N2 Reg.: 8.770

N2 Reg.: 10.102
N2 Reg.: 12.903

El conjunto de alegaciones en relacion al ambito “2.1. Urbanizacion
Jaizkibel” plantean en su mayor parte temas relacionados con la
gestion de la conservacion de infraestructuras y servicios,
mantenimiento o no de servidumbres de paso, cesién o abono de
aprovechamientos urbanisticos.

También se incluyen solicitudes para la incorporacion de parcelas
colindantes con la urbanizacidn, o, en el caso contrario, solicitud de

exclusién de determinadas edificaciones.

La respuesta del equipo redactor va en la linea de considerar el ambito como una urbanizacién de caracter privado,
cuyos gastos han de ser asumidos por los propietarios que la componen, en atencion a lo establecido al efecto por
el articulo 197.3 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Respecto al tema de las servidumbre de paso, los viales y espacios libres privados del Area mantendran esa
condicidn de titularidad y uso, de modo que se mantienen las servidumbres de acceso publico establecidas por las
NN SS, peatonal y tréfico no motorizado en todos los viales y de acceso motorizado en algunos de ellos.

No se admite la ampliacién del ambito a parcelas colindantes, en base a lo establecido en el informe vinculante de
la COTPV, al informar la Comisidon desfavorablemente la incorporacion al Suelo Urbano de nuevos terrenos, al
considerar la propia urbanizaciéon como discordante con el modelo territorial de las DOT.

En otros casos no se admite esa ampliacion porque su desarrollo requiere una importante intervencion
urbanizadora, que no procede autorizar, ademas de afectar a elementos de evidente interés medioambiental,
como un bosque mixto denso y relativamente maduro que procede preservar y estar incluido en su practica
totalidad en el Area de Amortiguacién del Corredor Pefias de Aia / Jaizkibel.

Por tanto, el informe de respuestas sefiala que no procede modificar la delimitacion del area.
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Respecto a otras solicitudes, el informe sefiala que no guardan relacion directa con las determinaciones
urbanisticas propias del Plan General de Ordenacién Urbana, lo que no implica que no puedan ser planteadas en
otro contexto y/o articuladas en el marco de la gestion administrativa general del Municipio.

Al ESAE no le compete entrar en el debate juridico en torno al reparto de gastos de mantenimiento de
infraestructuras o sobre las servidumbres de paso de viales y espacios libres. En todo caso, y respecto a la
ampliacion del ambito urbano, se estd de acuerdo con el informe de respuestas a las alegaciones en la medida que
se debe impedir la afeccidn a los habitats de interés comunitario del entorno, especialmente los ubicados en la
franja de amortiguacién del corredor Aiako Harria-Jaizkibel.

Mendelu / Karmeldarrak

N2 Reg.: 6.775

N2 Reg.: 8.529

Mendelu Zaharreko Bizilagun
Elkartea

Ne Reg 9.408 y 9.505

N2 Reg.: 9.876

N2 Reg.: 9.879

N2 Reg.: 9.939

Mendelu:

Las alegaciones responden a la incertidumbre y falta de concrecién de
las actuaciones que se derivaran del Plan Especial que se elaborara
para este ambito 3.3 Mendelu. Piden concrecién sobre el destino y
plazos de ejecucion de la ordenacién y de los realojos previos.

La asociacion de vecinos acordé en diciembre de 2022 la puesta en
marcha de un Plan Especial de Mendelu y de la laguna de San Lorenzo,
estando pendientes los siguientes aspectos:

- Colocacién de un muro de proteccion para evitar que entre agua
desde la regata Mendelu y la laguna.

- Rehabilitacion de viviendas de varias zonas.

- Mejora de la movilidad en Mendelu y comarca.

La asociacion apuesta por adecuar el PGOU al Plan de Rehabilitacion
Integral de Mendelu, plan en marcha.

Otras alegaciones solicitan actuaciones de mejora de Mendelu como:
- Bidegorri entre calle Fuenterrabia y barrio de Amute.

- Ampliar actual parking de vehiculos

- Renovar zona de los Planetas

- No derribar ninguin edificio. Rehabiltacion.

- Dar uso a los terrenos de Lau Haizeta

- Bafios publicos

- Nuevas viviendas VPP para la juventud.

- Permeabilizar la carretera GI-636.

- Limitacion de velocidad en calle Mendelu-Amutalde.

- Soterramiento de la GI-2134

En relacién a los plazos el PGOU contempla el plazo de 18 meses, una vez sea aprobado definitivamente, para la
redaccidn del Plan Especial, y este Plan Especial sera el que determine la ordenacién, la categoria de suelo de las
parcelas, la forma de obtencién de las ampliaciones necesarias para la mejora de las vias forales y los plazos para
la ejecucion de la ordenacién pormenorizada.

Cabe mencionar que la carretera GI-636 es competencia de la Diputacién Foral y que los planes y proyectos de esa
Administracién con respecto a la misma son vinculantes para el municipio, debiendo éste adaptar su planeamiento.
Por lo que una vez recibido de Diputacién Foral el disefio basico de las ampliaciones de dicha via se redibujaran los
Sistemas Generales.

La permeabilizacion del paso de la GI-636 resolveria la cuestion del paso peatonal y ciclable, muy condicionado por
las dimensiones del paso actual. Ls ejecucidn de esta infraestructura requiere, por un lado, el compromiso de la
Diputacion Foral, que es la titular de la misma y, por otro lado, casi con toda probabilidad, el derribo de algun
edificio.

En caso de derribo de edificios, los residentes tendran derecho al realojo segln lo determina la Disposicidon
Adicional Segunda de la L2/2006 de Suelo y el Urbanismo del Pais Vasco y resto de normativa protectora como la
Ley 3/2015 de Vivienda. Ademds, si la parcela fuera parte de una actuacion integrada, sera el Programa de
Actuacion Urbanizadora el documento en el que debe redactarse el Programa de Realojos.

Cabe mencionar que, el Ayuntamiento ha estado trabajando en la solucion de Mendelu, antes y durante la
redaccion del nuevo Plan (compra del edificio Stanley, implementacion de la Open Gela, estudios de
inundabilidad...); y como resultado de ese trabajo, se estima que parte del ambito podria quedar fuera del Plan
Especial y desarrollarse mediante actuaciones directas.

Frente a los problemas graves de inundabilidad que presenta el barrio de Mendelu, se ha encargado un estudio
hidraulico especifico para la zona, que analice el efecto de las inundaciones derivadas del rio y las lluvias, asi como
la inundabilidad derivada de las mareas, teniendo en consideracion el efecto derivado del cambio climatico. El
estudio ya se presentd y consta en la web municipal y su resultado, ciertamente esclarecedor, sera determinante
para establecer el alcance y posibles alternativas a los problemas de inundabilidad de Mendelu/Josu Langile.
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No se comparte la suspension de licenias aprobada con la versién inicial
del Plan General para el drea 11 Hiruzubi, al considerar que ya cuenta
con ordenacién pormenorizada aprobada en las NN.SS. vigentes.

El Ayuntamiento ha adquirido el edificio Stanley, con la finalidad de implantar la Oficina Técnica del barrio
(OPENGELA). La Opengela de Mendelu serd pionera en el sentido de que trabajard en la regeneracién y
rehabilitacién urbana. Para determinar el alcance de la regeneracion y de la rehabilitacion del barrio, se realizara
un trabajo de estudios previos, de modo que se pueda contar con un diagnéstico preciso del barrio desde el punto
de vista técnico, econdmico, y social.

Por ello se ratifica la necesidad de formulacién de un plan especial de renovacion urbana, con el caracter
superpuesto al plan especial de rehabilitacion —Decreto 317/2002- que aborde la reordenacion conjunta de los
ambitos de Mendelu y Eskapatxulo, sujetos a problemas dificilmente separables. Se propone mantener dicha
redaccidn, por no ser, en su caso, incompatible con lo solicitado por lo alegantes, si bien conviene reiterar que las
alternativas y soluciones concretas derivardn de los ajustes necesarios tras los informes de las diferentes
administraciones con competencias en el territorio, los estudios sectoriales que se estédn realizando, y de la fase
de trabajo previos de la Opengela, que contemplardn las posibles alternativas y soluciones concretas para la
regeneracion y rehabilitacién del Barrio de Mendelu. Estas cuestiones se reflejaran en el documento de Aprobacién
Definitiva.

La instalacion de mobiliario urbano se define y lleva a cabo a través de proyectos de urbanizacion o de obras que
pueden derivar de la ordenacién del PGOU. No obstante, el PGOU no es el instrumento adecuado para definir estos
aspectos concretos.

Por otro lado, la carretera GI-2134 (calles Mendelu — Amutalde) es competencia de la Diputacién Foral, por lo que
el PGOU no cuenta con competencias para la limitacion de la velocidad en esta via o proyectar su soterramiento.
El soterramiento del tréfico en este punto ha sido valorado en varias ocasiones por la Administracion competente,
pero el costo y la complejidad de la ejecucidn de la obra (sobre todo por los problemas de inundabilidad) hicieron
que esta posibilidad se desestimara.

El Documento de Aprobacién Provisional recoge las determinaciones previstas para las carreteras de titularidad
foral, de manera consensuada con esa administracion, pero, es preciso incidir en que lo establecido en el PGOU no
es vinculante para la Diputacion, mientras que sus proyectos si que lo son para el planeamiento municipal.

El dmbito 11, Hiruzubi, no es ajeno a la problematica de la zona, estando igualmente afectado por problemas de
inundabilidad, inadecuacion de la urbanizacidn, etc. El objeto de la suspension de licencias establecido en el
articulo 85 de la Ley 2/2006, es precisamente evitar que la ejecucion de las determinaciones de un planeamiento
en vias de ser sustituido impida o condicione la redaccion del nuevo planeamiento.

El ESAE apuesta también por las actuaciones de regeneracion del barrio de Mendelu, que se estan definiendo
teniendo en cuenta los condionantes ambientales con mayor incidencia en el area (riesgo de inundabilidad, suelos
potencialmente contaminados, etc.), ademas de considerar de forma muy positiva las actuaciones para la mejora
de la margen izquierda de la regata Zubimusu y la ampliacion del Sistema General de Espacios Libres en el extremo
septentrional de Eskapatxulo.
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Karmeldarrak y Zubieta Parke Teknologikoa

El desarrollo que se propone en Zubieta y Karmeldarrak choca
frontalmente con la Estrategia de Cambio Climético del Pais Vasco
KLIMA — 2050, con la defensa del suelo, la agricultura y el
medioambiente que propone la Unién Europea el Gobierno Vasco y la
Diputacion Foral; ademas de incrementar la huella de carbono del
municipio.

Tanto el Parque Tecnoldgico como Karmeldarrak estd recogidos en el vigente Plan Territorial Parcial como
operaciones prioritarias. Hondarribia no tiene suelo industrial o de actividades econdmicas, siendo de interés
publico y principal entre los objetivos del PGOU (desde los comienzos de su tramitacidn) la generacion de empleos,
mas alla de la oferta turistica y terciaria.

El PGOU vy su Evaluacion Ambiental Estratégica cuentan con un informe especifico de Afeccion Sectorial Agraria
(Anexo IV del ESAE), elaborado seguin el protocolo establecido en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. De forma
previa, en 2022-2023 se procedid a elaborar un Mapa de Clases Agroldgicas del término municipal, en base al cual
se ha protegido como suelo de alto valor estratégico una superficie superior a lo establecido por el PTS.

En cualquier caso, lo anterior no oculta, tal y como se recoge se reconoce en el propio informe de Afeccién Sectorial
Agraria, la notable pérdida de suelo de alta capacidad que supondria la ejecucion de los desarrollos previstos
principalmente en el ambito de Zubieta.

El impacto de las principales propuestas del PGOU se divide fundamentalmente en dos tipos de usos: el 50,05 %
de los usos afectados serian suelos alterados (suelo urbano, carreteras e improductivo) y el 40,64% pastizales y
frutales. La mayor parte de estos Ultimos usos (pastos y frutales) se perderia en el sectpr 2.3 Parque Tecnoldgico
(17,5 ha). Esta zona de Zubieta pertenece a la Diputacion Foral y en ella se ubica actualmente el Centro de
Investigacion Agraria Zubieta. Dada la calidad de los suelos afectados, el PGOU ha estimado conveniente integrar
el uso agrario de los citados suelos entre los admisibles en el ambito. Asi, se ha modificado el régimen de usos
permitidos en el ambito de modo que también se permitiran usos relacionados con la educacion, la investigacion,
la innovacién y la tecnologia vinculados al sector primario.

Eskapatxulo
Ekologistak Martxan: N2
Reg.: 9.904

N2 Reg.: 8.452y 8.576
N2 Reg.: 10.103

Ekologistak Martxan solicitan la naturalizacién de la parte norte del
ambito 3.4 Eskapatxulo en la parte que es relleno de la antigua
marisma, comprendida en su limite norte por la desembocadura del
Jaitzubia entre Amutalde y Zubimusu erreka, incluyendo los terrenos
de la parcela anteriormente ocupada por la empresa Biok, en base a las
DOT, al PTS del Litoral y al propio Plan Director de Txingudi 2015-2022.
Otros alegantes repiten su posicion respecto al PGOU, al considerar
que no varia desde el Plan General anulado en 2017, en relacién con
varios aspectos:

- Consolidacion de Nautica Aldats.

- Faltan referencias sobre el ‘Proyecto de Recuperacion Ambiental de
las Marismas de San Lorenzo ‘ Plaiaundi’”.

- Configuracion de espacio libre en la margen de la regata Zubimusu.

El PGOU determina en los ambitos 3.3 de Mendelu y 3.4 Eskapatxulo, remitidos a Plan Especial, la obtencién de un
Sistema General de Espacios Libres (D1/3.3) que discurre paralelo a Zubimusu erreka y otro (D1/3.4) paralelo a
Zubimusu hasta un frente en la desembocadura del Jaitzubia. Las propuestas han recibido el visto bueno de las
administraciones con competencias medioambientales consultadas.

El Plan General debe incorporar el proyecto de La Laguna de San Lorenzo. No obstante, cabe matizar que el citado
proyecto se encuentra en fase de reestudio y nueva licitacidn. Evidentemente, la solucidn volada limita la afeccion
sobre los pabellones de Eskapatxulo, aunque, dado que el deslinde del DPMT no ha sido modificado, las
servidumbres se mantienen.

El ambito se encuentra incluido en la Zona de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto, por lo que la realizacién
de construcciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar en ninglin caso las alturas
resultantes de la aplicacion de dichas servidumbres. En la zona de Nautica Aldats se observan elementos que no
cumplen servidumbres, por lo que se propone desestimar su consolidacion.

El espacio verde D1/3.4. se sitla en una zona de especial sensibilidad ambiental. la confluencia la regata de
Zubimusu y la de Jaitzubia es un punto conflictivo en la continuidad de los espacios protegidos, que mejorara
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- Improcedencia de la remision de la ordenacién pormenorizada a un
Plan Especial.

- Incardinacidn de la Ley de Costas en el PGOU.

- Adscripcién al ambito del tanque de tormentas E.4/4.0.

Por ultimo, los propietarios de la villa Labrouse solicitan Ia
recalificacion de la zona de actividades comerciales. Proponen la
inclusion de algin equipamiento relacionado con el camino de
Santiago. Proponen una renaturalizacion de la zona y la proteccion de
la fabrica trasera por motivos patrimoniales.

significativamente con la inclusion del espacio verde. Dada su importancia en la mejora en la conectividad de los
espacios protegidos de Jaitzubia/Txingudi/Bidasoa se considera oportuno su calificacion como Sistema General.
Se propone desestimar la consolidacién de los elementos del resto de pabellones no acordes con la legislacién de
Costas (servidumbres de transito y proteccion) vigente. Visto que la pasarela del proyecto de la laguna de San
Lorenzo resolverd de facto el problema de acceso del borde de la regata, se estima procedente reducir el ancho
del Sistema General d1/3.4.

Queda mas que justificada la inadecuada urbanizacion de este dmbito y la exigencia de tramitar un Plan Especial
gue tiene como objetivo la resolucién de los multiples condicionantes de un drea deficitaria en servicios y calidad
urbana, objetivos que no pueden ser abordados sin la tramitacidn de un instrumento de planeamiento.

Con respecto al tanque de tormentas E.4/4.0, su adscripcion al dmbito resulta del todo procedente, dado el
problema de inadecuacion de la urbanizacion (entre otras deficiencias, la red de pluviales se desborda) que afecta
tanto al ambito de Mendelu como al de Eskapatxulo.

El documento del PGOU aprobado tiene como propdsito poner los medios para la rehabilitacion de Mendelu. La
decision de consolidacion de la plataforma del Aeropuerto, de acuerdo con lo establecido por el Plan Director
aprobado en 2006, clarifica las condiciones con las que se debe abordar la reordenacién del Area Mendelu /
Jaitzubia, y reduce los relevantes impactos y condicionamientos que produce el Aeropuerto en los desarrollos
residenciales existentes en el entorno de Mendelu, y, en el espacio natural Txingudi / Jaitzubia. El Plan General
recoge esta modificacion, y propone Mendelu como un eje vertebrador y punto de conexion entre las tres ciudades
de la bahia de Txingudi. Sin embargo, la complejidad de los aspectos a resolver, aconsejan la formulacién de un
plan especial de renovacion urbana, con el caracter superpuesto de plan especial de rehabilitacion —Decreto
317/2002-.

En cuanto a la propuesta de aumentar la proteccion patrimonial a la fabrica, no se aporta documentacion alguna
que acredite el valor patrimonial, por lo que no procede, a la vista de lo presentado, su calificacion.

Desde el punto de vista ambiental las areas de Eskapatxulo y Mendelu se encuentran condicionados por distintos
riesgos ambientales y, a su vez, cuentan con espacios con un importante potencial de restauracié ambiental, como
la margen izquierda de la regata Zubimusu o la confluencia de las regatas Jaizubia y Zubimusu. Desde el IAE se
valora muy positivamente la designacidn de estas dos Ultimas zonas como Sistema General de Espacios Libres, y la
consideracion del PGOU de los condicionantes ambientales a la hora de definir los desarrollos del area.

Amute / Kosta
N2 Reg.: 9.273

N2 Reg.: 10.125
N2 Reg.: 10.136
N2 Reg.:10.142

Propietarios de parcelas en Kosta kalea proponen modificar las
alineaciones maximas bajo y sobre rasante, incluir uso de vivienda en
planta baja y permitir modificaciones en la normativa en relacion con
las cumbreras de cubierta.

Se estudiara la posibilidad de modificar las alineaciones maximas u obligatorias de las plantas bajo rasante, no asi
sobre rasante. También se desestima el uso de vivienda en planta baja. Se estima que procede analizar la
posibilidad de modificar la ficha de la actuacion de dotacidn para permitir la modificacion de la forma de la cubierta.
La edificabilidad en esta zona no puede considerarse excesivamente baja, y es acorde con la de las edificaciones
del entorno. No obstante, se estudiard la posibilidad de incrementar ligeramente los valores propuestos en el
documento de aprobacidn inicial.
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Proponen incremento de edificabilidad en parcelas de Kosta Kalea, al | El equipo redactor estima que la solucidn propuesta en la actuacion de dotacion 5.1.1 Llobregat cumple con todos
considerar que el plan general contempla una edificabilidad casi | los requisitos, legales y urbanisticos, para considerarse una actuacion que se alinea con los objetivos del plan y
minima. revierte en el bien comun. Se admite deficiencias en la ficha gréfica de la actuacidn, por lo que se procedera a su
modificacién.
Por ultimo, un propietario plantea dudas ante las caracteristicas deuna | No se admite un aumento de la edificabilidad en su parcela. Vistas las condiciones deficientes de la urbanizacién,
actuacion de dotacién (5.1.1 Llobregat, bloque de 21 viviendas) | se entiende que no es apta para albergar una mayor intensidad de uso.
prevista en una parcela colindante a la de su propiedad, ademas de | Desde el punto de vista ambiental es positiva la propuesta de actuaciones de dotacién en los dmbitos que cuentan
solicitar un aumento de la edificabilidad en su parcela. con condiciones de edificabilidad adecuadas, a la vez que se respeta las caracteristicas del conjunto edificado del
barrio de Kosta.
Gabarrari Se solicita que se posibilite la implantacidn de una vivienda en la planta | La propuesta de una vivienda bajo cubierta guarda relacién con los objetivos del Plan, de densificacién de la zona

N2 Reg.: 10.054
N2 Reg.: 10.135

bajo cubierta de un edificio situado en Gabarrari kalea 14, modificando
para ello algunos parametros urbanisticos. Asimismo, solicita un
incremento de edificabilidad para el ambito 4.5 Gabarrari. Por ultimo
propone la formulacién de un Plan Especial de protecciéon y
conservacién para todo el ambito de suelo no urbanizable de Erribera.
En relacidon a la actuacién de dotacién AD 4.5.1 se solicita que se
reconsidere la catalogacion de la nave del conjunto de Lore Eder por
carecer ésta de valores dignos de ser incluidos en el catdlogo y se
permita su derribo. En el caso de que se insista en su catalogacion y por
tanto en el mantenimiento de la planta semisétano y primera, se corrija
la ficha urbanistica para poder formalizar las 4 viviendas de manera
razonable e incardinada con la edificacién residencial.

urbana, por lo que se propone su estudio, para que, en el caso de que se estime procedente, se incorpore a las
proximas publicaciones del PGOU.

En cuanto a la edificabilidad, cabe destacar que la mayor parte del ambito 4.5 Gabarrari se halla edificado y en
buen estado y que se encuentra afecto a las servidumbres aeronauticas y al cumplimiento de las servidumbres de
la Ley de Costas, que dificultan seriamente incrementos de edificabilidad relevantes. Ademas, la mayoria de las
edificaciones que se encuentran consolidadas superan la edificabilidad asignada, por lo que se propone desestimar
la propuesta.

Por ultimo, el PGOU ya prevé la formulacién de un Plan Especial de ordenacién, proteccién y mejora del ambito
11.3 Erribera.

El equipo redactor argumenta geu el conjunto de Lore Eder es uno de los pocos ejemplos conservados de
arquitectura industrial de mediados del siglo XX en Hondarribia. Su importancia no sélo radica en esta singularidad,
sino también en su emplazamiento en una zona que en la segunda mitad del siglo XX concentré gran parte de los
astilleros de Hondarribia, por lo que se mantendra en el catalogo.

Se corregira la ficha urbanistica y se volverd a estudiar la actuacién para garantizar la proteccion basica propuesta
y sus condicionantes.

Como se ha manifestado anteriormente, se valora positivamente las actuaciones previstas en el PGOU para la
densificacion de areas de suelo urbano que puedan incorporar actuaciones de dotacion, como en este caso.
Igualmente se considera positivo el mantenimiento y proteccidn de edificios de valor patrimonial.

Zumardia / Erribera Behea
N2 Reg.: 9.273
N2 Reg.: 9.979

El alegante opina que los desarrollos de Karmeldarrak, Tudelenea —
Botika, Etxanikenea y Basako causaran un mayor impacto por su
modelo disperso, por lo que propone ubicar los desarrollos en Amute
—Kosta. Estima que para desarrollar Amute — Kosta existe un obstaculo:
el Plan Especial de Protecciéon y Ordenacion de los Recursos Naturales
del Area de Txingud, por lo que solicita la reduccidon del ambito

El equipo redactor argumenta que la zona de Erribera fue propuesta (Erribera Behea) en el avance del PGOU de
2017. El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion General de la Costa y el Mar, indicd, en su informe
vinculante, que esa propuesta no se ajustaba a las determinaciones de la Ley de Costas. Asimismo, ratificaban la
justificacion de esa decision los conflictos, de diferente peso, pero en todo caso severos y de dificil so.lucidn,
sefialados por otras administraciones (Direccién de Planificacion Ambiental del Gobierno Vasco)y URA). Por tanto,
aunque el Plan Director de Txingudi 2015-2026 deja esta zona fuera de su ambito de actuacién, no procede
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protegido para posibilitar el desarrollo en la zona en vez de en los
lugares que se ha propuesto en el PGOU.

Otra alegacion argumenta que las manchas de inundabilidad son mas
hipotéticas que reales y que el ambito de Erribera Behea es un ambito
apropiado para desarrollo residencial.

Se propone una actuacion de dotacion en parcela situada en plaza
Gernikako Arbola

proponer su clasificacion como suelo urbanizable. Ademas, el PGOU propone para el dmbito en suelo no
urbanizable la formulacién de un plan especial de proteccién y mejora de iniciativa municipal, para el conjunto de
los suelos de Erribera que defina objetivos detallados para la preservaciéon y mejora de la estructura de huertos
intensivos existentes, y, la mejora de su accesibilidad para el disfrute por la poblacién como espacio de ocio y
contacto con el medio agrario y natural.

En cuanto a la actuacién de dotacion, el equipo redactor no considera viable el incremento de edificabilidad, ya
que las dimensiones y preexistencias de la parcela limitan en exceso su viabilidad. De todas formas, existen
intervenciones que no suponen un aumento de la edificabilidad que pueden ayudar a resolver los problemas
descritos en la alegacion.

El ESAE valora muy positivamente el mantenimiento del ambito de Erribera como suelo no urbanizable y su
proteccién mediante un Plan Especial, entre otros motivos por la existencia de riesgo de inundabilidad y porque
se trata de suelos de alta capacidad agroldgica considerados estratégicos desde el punto de vista del sector agrario.

Arkolla

N2 Reg.: 9.833

N2 Reg.: 9.850

N2 Reg.: 9.917

N2 Reg.: 9.930

N2 Reg.: 9.965y 10.141
N2 Reg.: 10.031

N2 Reg.: 10.140

Se solicita en varias alegaciones que se suprima el area “5.1.b
Mandobidea” y, en consecuencia, el nuevo vial de acceso a Tudelenea.
Solicitan que se incluyan los suelos incluidos en el 4rea “5.1.b
Mandobidea” en la zona “5.1 Arkolla”, se incluya la mejora de las
infraestructuras urbanas a cargo del Ayuntamiento y se incluya la
proteccién ambiental de Arkolla en la normativa.

Una de ellas se muestra a favor de la AD 5.1.1 y de la clasificacién y
calificacién otorgada a la finca de su propiedad, y que, en caso de que
no se pueda realizar la construccién correspondiente a dicha actuacion,
solicita que se mantenga la clasificacion y calificacion otorgada y que la
Administracién se haga cargo de la estabilidad de la ladera de Kosta
Kalea.

El propietario de la parcela donde se proponia el vial a Tudelenea,
solicita consensuar su calificacion.

El equipo redactor recuerda que la calificacidn y clasificacion urbanistica dependen de la situacion del suelo (si esta
urbanizado o no) y de la atribucién de usos definida en el Planeamiento, en funcion del interés general. No requiere
un consenso con los propietarios del suelo.

En todo caso, se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica zona “5.1 Arkolla” en el ambito
“Arkolla”. Por lo tanto, no se prevé la remisién a un Plan Especial para el desarrollo del planeamiento, ni tampoco
la ejecucidn del vial de acceso a Tudelenea.

La ladera entre Kosta y Arkolla, que queda en suelo clasificado como no urbanizable se ha calificado como “F.1.3
Acantilados de cornisa. Proteccidn paisajistica”, y se propone preservar de forma estricta con acciones de mejora
ambiental en los espacios deteriorados.

Edificar en esa ladera, ademds de requerir un movimiento de tierras considerable, que no puede ser reubicado en
el ambito (aspecto que muy probablemente seria informado desfavorablemente por su impacto ambiental) es
costoso (dados los costes de excavacion y estabilizacion de la ladera) y, ademas, entrafia riesgo, puesto que la
propia naturaleza de la ladera es inestable.

El ESAE valora positivamente la reduccién de las actuaciones edificatorias en el barrio de Arkolla, dada las
insuficiencias en materia de accesos y los concidionantes ambientales (geogécnicos, paisajisticos) identificados en
la zona. Por tanto, también su consideracidn con area de proteccion paisajistica.

Alde Zaharra

N2 Reg.: 7.812,,7.950, 7.813,
8.186, 9.839, 8.499, 9.732,
9.889, 9.898, 9.914, 9.937,
10.036.

Incluye alegaciones de propietarios que solicitan cuestiones
particulares:

- Edificio “Villa Itxola”.

- AD. 7.1.5 San Nicolas 27.

- Casa Atalaya, casa Oria Etxea, casa Damarri n23 y casa Moruiscot.

- Edificio Manolenea.

El PGOU da respuesta especifica a las cuestiones particulares (ver informe de respuesta a alegaciones).
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-AD7.14.
- Calle Javier Ugarte 11-13. No requiere modificacione en el ESAE.
- Javier Ugarte n?7.
Presa Incluye alegacion de propietarios que solicitan cuestiones particulares: | El PGOU da respuesta especifica a las cuestiones particulares (ver informe de respuesta a alegaciones).
N2 Reg.: 9.959 Referida a finca Haizeder, afectada por AD. 8.2.1 Biteri, centradaendos | - Se volverd a estudiar la Actuacion de Dotacién y sus posibilidades, teniendo en cuenta que el objetivo del PGOU

aspectos principales: eliminacion de cesion de terreno para
construccion de escalera que comunique Tximista y Biteri y modificar
posicion y perfil de nuevo edificio, y nimero maximo de viviendas.

a este respecto es densificar la ciudad, obteniendo las correspondientes cesiones y dotaciones.

Como se ha manifestado anteriormente, se valora positivamente las actuaciones previstas en el PGOU para la
densificacion de dreas de suelo urbano que puedan incorporar actuaciones de dotacidn, como en este caso.

Domingotxoenea
N@ Reg.: 9.929

Siendo uno de los objetivos la redensificacion del PGOU, solicita que se
permita la divisibilidad interna, sin afectar a la edificabilidad
urbanistica ponderada. Con ello, se permitiria la posible transmision de
los edificios, por ejemplo, de padres a hijos.

Se propone que la normativa urbanistica general recoja la posibilidad de subdividir las viviendas existentes hasta
el tamafio minimo que se prevea para cada una de las zonas globales. Dicha subdivision conllevara la obligacién de
la propiedad va a abonar la cesion del 15% del incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada, asi como al
levantamiento de la carga dotacional, que podra ser, en su caso, monetizada.

Como se ha manifestado repetidamente, se valora positivamente las actuaciones previstas en el PGOU para la
densificacion de dreas de suelo urbano que puedan incorporar actuaciones de dotacidn, como en este caso.

Akartegi

N2 Reg.: 9.369

N2 Reg.: 10.069

N2 Reg.: 10.115

N2 Reg.: 10.121

Fuera de Plazo

N2 Reg.: 1.469

N2 Reg.: 4441y 4725
N2 Reg.: 6.383y9.728
N2 Reg.: 10.916

Todas las alegaciones se refieren a actuaciones de dotacién planteadas
en el documento de aprobacién inicial, propuestas que han sido
alegadas por los propietarios o comunidades de propietarios.

En algunos casos las comunidades de propietarios rechaza su inclusion
en actuaciones de dotacién y solicitan que se mantengan los
pardmetros urbanisticos tal y como estan en la actualidad, y se
categorice la propiedad como suelo urbano consolidado (comunidades
de propietarios de Gabriel Aresti 2, Glym, Katalin Erauso, Mendibea).
En otros casos piden su inclusion o la modificacion de los parametros,
alineaciones, etc.

El objetivo es que las unidades edificatorias resultantes de las intervenciones en suelo urbano con urbanizacién
consolidada optimicen la ocupacion de suelo, y permitan mantener las distancias a linderos y demas parametros
edificatorios.

En todo caso, las actuaciones de dotacidn planteadas por el PGOU tienen un caracter voluntario, tal y como se ha
indicado en los documentos de Avance Objetivos y Criterios y también, en el Documento de Aprobacién Inicial.
En varios casos no se ha estimado la solicitud porque la actuacién planteada no cumplia la parcela minima
requerida por el PGOU.

Como se ha manifestado repetidamente, se valora positivamente las actuaciones previstas en el PGOU para la
densificacion de dreas de suelo urbano que puedan incorporar actuaciones de dotacidn, como en este caso.

Aterpetxea
N2 Reg.: 8.343

Que se eliminen la posibilidad de construcciéon de vivienda,
manteniéndose la calificacion como equipamiento. En caso de que la
actuacidn no se eliminara solicita disponga de una altura similar a los
edificios colindantes y un retiro de 5 m. Que la materializacién del
ambito se remita a la redaccién de un Plan Especial.

Entre las acciones para fomentar la sostenibilidad social en la ciudad, destaca la reutilizaciéon de los huecos
existentes en la trama urbana, para lo que se proponen actuaciones de dotacidn o actuaciones integradas en zonas
que permiten la implantacién de nuevos usos residenciales. Asi, la redensificacion de la ciudad consolidada se
materializa con pequefias actuaciones como la de Aterpetxea.

En esta actuacion, se reclasificaba suelo que no afecta a la actividad del Equipamiento Privado del Albergue Blanca
de Navarra con dos objetivos; por un lado, contribuir a la redensificacidn de la ciudad, y, por otro, dotar de un
acceso adecuado al ambito de Basako. Este segundo objetivo desaparece al haberse decidido que Basako va a ser
desclasificado, por lo que la actuacién de Aterpetxea ha sido modificada elimindndose el vial. No obstante, se
mantiene, aunque con modificaciones, las edificaciones en Baserritar Etorbidea, dado que contribuyen a la
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redensificacion de la ciudad y a la mezcla de usos (las plantas bajas se destinan a terciario, comercial y/o
equipamental).

Como se ha manifestado repetidamente, se valora positivamente las actuaciones previstas en el PGOU para la
densificacion de dreas de suelo urbano que puedan incorporar actuaciones de dotacidn, como en este caso.

Maddalen auzoa
Sustraia taldea: N2
9.985

N2 Reg.: 8.683

N2 Reg.: 9.402

N2 Reg.: 10.137

Fuera de Plazo
N2 Reg.: 4.343
Ne Reg.: 4.768 y 10.968

Reg.:

- Solicitan que se reconstruya Benta Zaharra en su antigua ubicacién.
Reurbanizacion de todo el ambito desde punto de vista peatonal.

- El resto solicitan distintas modificaciones particulares en actuaciones
de dotacién: San Pedro 36, 38 y 40; San Pedro 73

- Que se permita derribo y reconstruccion de edificio “Jesusa Enea” en
Matxin de Arzu, 16.

La zona portuaria de Kaizarra forma parte del dominio publico maritimo-terrestre, y, estd adscrita como zona
portuaria a la CAPV, y, su ordenacién pormenorizada se define en el vigente PEO del Puerto de Hondarribia, del
cual se tramita actualmente una modificacién que afecta de forma especifica a la zona de Kaizarra.

Sera competencia de la Direccion de Puertos y Asuntos Maritimos la planificacién, construccion, gestidn,
explotacion, promocién, desarrollo y programacién del conjunto del dominio publico portuario de competencia de
la Comunidad Auténoma, por lo que, todas aquellas cuestiones que tengan que ver con el Dominio Publico
Portuario de Hondarribia deben ser establecidas y reguladas por esta Direccion en el ambito de sus competencias.
Ademas, el informe vinculante del Ministerio para la Transicion Ecolégica y Reto Demografico de 30 de abril de
2024 solicita que la calificacidn en el planeamiento general sea Sistema General Portuario, no debiendo el Plan
General definir usos en la superficie adscrita o transferida.

- Taly como se establece en el documento de aprobacidn inicial la actuacién de dotacidn 9.1.2. incluye las parcelas
de San Pedro 36-38-40, estda actuacion seguira siendo una para los tres portales.

- Se desestima el incremento de la edificabilidad en San Pedro 73, ya que el propuesto es acorde con las alturas de
las edificaciones colindantes y con la tipologia edificatoria del ambito.

- Vistos los valores patrimoniales de la edificacidon “Jesusa Enea”, y tras consultar las posibilidades de reedificacion
o ampliacién con la Diputacidn Foral se estima que es posible derribar parcialmente el edificio (manteniendo la
fachada a la calle Matxin Arzu) y reedificarlo incluyendo una planta més.

El PGOU recoge las determinaciones del informe vinculante del Ministerio para la Transicién Ecoldgica y Reto
Demogréfico de 30 de abril de 2024 en relacidn al Sistema General Portuario. El ESAE se adapta en lo relativo a
esta materia.

Arroka

Ne Reg.: 8.599 y 10.965
Fuera de Plazo

N2 Reg.: 8.273

- Los propietarios de Higer Bidea 38-40 alegan que la franja situada bajo
sus edificaciones no les pertenece. Solicitan que se concrete para ellos
el régimen de dominio publico y se aborde su mejora ambiental con un
plan de iniciativa y financiacién publica.

- En algunos casos las comunidades de propietarios rechaza su
inclusidn en actuaciones de dotacidn y solicitan que se mantengan los
pardmetros urbanisticos tal y como estdn en la actualidad, y se
categorice la propiedad como suelo urbano consolidado (comunidad
de propietarios de Loraitz Bi).

- El Plan General califica como Suelo No Urbanizable el acantilado, cumpliendo lo establecido en el articulo 21 del
RDI7/2015, que requiere la condicion de rural para suelos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de
inundacién o de otros accidentes graves. El equipo redactor aporta datos para concluir que la propiedad Higer
Bidea 38-40 abarca el acantilado, por lo que desestima la solicitud de los propietarios.

- El objetivo es que las unidades edificatorias resultantes de las intervenciones en suelo urbano con urbanizacién
consolidada optimicen la ocupacion de suelo, y permitan mantener las distancias a linderos y demas parametros
edificatorios. En todo caso, las actuaciones de dotacidn planteadas por el PGOU tienen un caracter voluntario, tal
y como se ha indicado en los documentos de Avance Objetivos y Criterios y también, en el Documento de
Aprobacion Inicial.
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Lurgorri / Iterlimen Solicitan que el Plan General subsane errores en relacion con la linea | El procedimiento para la modificacion de la linea de D.P.M.T es ajeno al Plan General y su conclusidn indiferente a
N2 Reg.: 7.623 del DPMT, asi como con las redesd de abastecimiento y saneamiento | la redacciéon del Plan. No obstante, teniendo en cuenta que posiblemente se resuelva durante la tramitacion del
N2 Reg.: 8.597 ejecutadas por la promotora Iterlimen S.A. Plan, se estima oportuno incluirlo.

Soliciyan considerar las edificaciones de Lurgorri como urbano

Se corregiran los planos para que estos incluyan las redes publicas, tanto las principales como las locales o

consolidado. secundarias, de abastecimiento, saneamiento y drenaje.
En relacién a las edificaciones de Lurgorri, el informe del PGOU da respuesta a las peticiones de Lurgorri. y
desestima la alegacion en este punto.
No requiere modificaciones en el ESAE.
Higer El titular del establecimiento Bar Txori, localizado en el dmbito, solicita | Se propone modificar el documento de PGOU, en el sentido de que el documento de aprobacién provisional dote
N2 Reg.: 8.374 que se clarifique el régimen de ordenacion del ambito 10.8 Higer. de coherencia a las previsiones del ambito 10.8 HIGER, de modo que sea el Plan General el que agote su régimen

de ordenacion estructural y pormenorizada, o bien que sea un ulterior instrumento de desarrollo (Plan Especial)
el que establezca integramente su ordenacion pormenorizada.

El ESAE se adapta a las modificaciones del PGOU.

ALEGACIONES REFERIDAS A SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Elbistieta Los promotores del dmbito alegan que la propuesta del Plan General
N2 Reg.: 8.552y 10.131 en su fase de aprobacion inicial conlleva graves inconvenientes:
afeccidén a mas de un titular, reduccion de la superficie con respecto a
la propuesta de la fase de Avance, forma y poca anchura de la parcela
que condiciona la ejecucidn de la edificabilidad asignada.

Incorporan propuesta de ordenacién.

El informe emitido por la Direccién Patrimonio Natural y Cambio Climatico con motivo de la aprobacion inicial del
Plan General se mostré muy critico con la propuesta de Elbistieta por los motivos que se resumen a continuacion:
- Incremento de afeccion a vegetacion autdctona en relacidn con propuesta del Avance.

- Afeccion al corredor ecoldgico Aiako Harria-Jaizkibel.

- El propio ESAE sefiala que en el Avance del Plan de 2017 se descarté esta alternativa porque la ejecucién de este
sector con el planteamiento actual daria lugar a un duro impacto paisajistico que implica, ademas, una obra de
excavacion de gran volumen.

- Al norte del sector Elbistieta en su nuevo emplazamiento existe una mancha de suelo potencialmente
contaminado cuyos limites han sido ampliamente desbordados con el paso del tiempo. La presencia de este
vertedero incontrolado no haria sino agravar la afeccién paisajistica de forma sinérgica. La zonificacion del PGOU
actual califica esta parte de la parcela al norte del sector Elbistieta como zona de mejora de ecosistemas y no como
zona de recuperacion de areas degradadas para el que, por lo tanto, no se prevén actuaciones.

La suma de estos factores lleva a apreciar que la afeccion al medio natural del nuevo emplazamiento para el sector
Elbistieta es importante y, por tanto, la Direccidén Patrimonio Natural y Cambio Climatico solicita que se reconsidere
la ordenacién para este dmbito en el PGOU.

Visto lo anterior, el Ayuntamiento se ve obligado a modificar la ordenacidn, preservando el robledal acidéfilo y
robledal-bosque mixto atlantico y con el habitat de interés comunitario prados pobres de siega referidos en el
informe y desafectando el ambito del corredor ecoldgico.

Asimismo, el Ayuntamiento se ha visto en la obligaciéon de actuar sobre y la zona de recuperacion de areas
degradadas detectada. En este contexto, la ordenacion propuesta por los alegantes tampoco puede ser aceptada,
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dado que también afecta a la zona boscosa y tampoco resuelve la cuestion de los suelos potencialmente
contaminados, cuya responsabilidad concierne a los solicitantes.

El equipo redactor afiade que calificar 39.388 m? de suelo con destino a actividades econdmicas incumpliria las
determinaciones del PTS Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y
Equipamientos Comerciales y, que, ademds, la edificabilidad dada permite la implantacién de 14.763 m?(t), mas
que suficientes para la mayoria de las empresas del entorno.

Visto lo anterior, procede desestimar la alegacidn presentada.

Desde el punto de vista ambiental se valora muy positivamente la modificacion del ambito propuesto para el sector
1.1. Elbistieta, ya que reduce la afeccion a habitats de interés, se aleja del corredor ecoldgico y cuenta con una
superficie que se adapta al planeamiento territorial sectorial.

Zaldunborda Gaina

N2 Reg.: 9.778
Gipuzkoako Merkatari,
Ostalaritza, Zerbitzu
Enpresa eta Autonomo
Elkarteen Taldea

N2 Reg.: 9.955

La asociacion de comerciantes solicita la adaptacion del PGOU a la Ley
10/2019 de ordenacion territorial de grandes establecimientos
comerciales en cuanto a la implantacidn periférica y concentracion de
comercio al por menor fuera de la trama urbana, recogiendo en la
normativa general de usos urbanisticos una categoria de uso comercial
que recoja de forma expresa el supuesto de los grandes
establecimientos comerciales definidos en la Ley 10/2019. Asi,
plantean que la Categoria 4 de los Usos Terciarios/Comerciales dentro
de Usos de actividad econdmica contemplen la definicion de la ley para
los municipios de categoria B: 1.800 m? de superficie de venta o0 2.500
m? de techo edificable.

Del mismo modo, solicitan la modificacion del articulo 3.2.2 de las
Normas Generales, para incluir la prohibicion de proceder a nuevas
implantaciones y ampliacién de grandes establecimientos de caracter
no singular fuera de la trama urbana, a no ser que exista una
autorizacion expresa del PTP. Concluyen que no seria posible, bajo el
documento actual, el desarrollo de un establecimiento comercial de 42
categoria en el sector de Zaldunborda Gaina, ya que no esta dentro de
la trama urbana, y no estd sefialado por el PTP.

También solicitan establecer en el articulo 3.2.2 de las Normas
Generales un apartado expreso que condicione la obtencion de
licencias para uso comercial al por menor no singular a la previa
justificacion en la licencia o en la declaracion previa del cumplimiento
de los limites de edificabilidad de uso comercial en el poligono y la

El equipo redactor argumenta, en relacion a las determinaciones del PTP, que éste califica el ambito como suelo
rural periurbano, calificacidon que se otorga “a los dmbitos del territorio adscritos en el entorno circundante a las
dreas del actual desarrollo urbano, con predominancia del habitat rural y del medio natural que, con independencia
de su inclusion en algunos casos en el planeamiento urbanistico aprobado o en tramitacién, como suelos
urbanizables, se considera en el PTP como dmbitos con disponibilidad espacial”. Y afiade que el Plan Territorial
Sectorial de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales incluye la zona
de Gaintxurizketa dentro de los dmbitos estratégicos para la localizacién de los grandes equipamientos
comerciales, grafiada en el plano 7.2. Regulacidn territorial de los equipamientos comerciales.

En base a lo anterior, el equipo redactor considera que “dentro de los limites establecidos en la Ley 10/2019 de
ordenacion territorial de grandes establecimientos comerciales, es posible la implantacion de un gran centro
comercial”.

Por otro lado, se indica que en Zaldunborda Gaina existié un vertedero clandestino que ha provocado la
contaminacion del suelo, que es preciso descontaminar, ademas, junto con el resto de las zonas que se pretende
clasificar con destino a actividades econdmicas se encuentra situada junto a las principales vias de transporte, y ya
ha sufrido, como se ha indicado, procesos de transformacion.

Ademas, dado que el Plan General de 2017 permitia la implantacion de un gran centro comercial en la zona,
durante su vigencia promotores privados adquirieron el suelo y comenzaron los trabajos de sellado y de redaccion
de Plan Parcial.

El Plan General incluye la adopcién de medidas compensatorias mediante la inclusion de una zona Sistema General
de espacios libres en la que se pueda llevar a cabo la restauracién solicitada por el Departamento de Medio
Ambiente.

En cuanto al tamafio de la actividad para ser considerada de 42 categoria, se propone estimar la alegacion,
corrigiendo las Normas Generales, para que sefialen como 1.800 m? la sala de ventas minima a partir de la cual se
considera categoria 42 de uso comercial.
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justificacion de la no necesidad de adaptacion de la red de
comunicaciones basica, en aplicacién de la Disposicion Adicional de la
Ley 10/2019.

Por otro lado, desde el lado de los promotores solicitan corregir
algunas incoherencias en relaciéon a las superficies en distintos
documentos, omisiones en la documentacién grafica, asi como la
definicion con mayor grado de detalle de la solucién de
abastecimiento, drenaje y saneamiento.

Por ultimo, solicitan la incorporacién de la ordenacién pormenorizada
del ambito en el propio Plan General

En relacién a las incoherencias y omisiones se corregiran en el documento de aprobacién provisional.

En relacion a las soluciones integradas de drenaje, abastecimiento y saneamiento el documento de aprobacién
provisional incluird una mayor concrecidn de los trabajos a acometer, sin perjuicio de que estas obras deban
realizarse con cargo a los promotores de las actuaciones de este dmbito, y de los dmbitos 1.1. Elbistieta y 1.4.
Zaldunborda, segun se determine en los respectivos planeamientos de desarrollo e instrumentos de gestiéon
correspondientes, y, en su caso, en el convenio o convenios previos a los mismos.

Con respecto a la incorporacion de la ordenaciéon pormenorizada en el propio Plan General, se estima que esta
podria ser una buena solucién para la problematica que surge entre la ejecucién de la cimentacién y el sellado del
vertedero, aunque para ello urge la presentacién en el Ayuntamiento de una ordenacién pormenorizada que se
pueda incorporar al plan.

El ESAE incorpora un andlisis de las afecciones ambientales de la propuesta de desarrollo de Zaldunborda Gaina en

la que destacan dos aspectos:

- Por un lado, se identifica un impacto ambiental por el incremento del trafico motorizado inducido por unos
usos, en el caso de que se materialicen los usos comerciales, que constituyen un importante foco de
atraccion.

- Por otro lado, se valora positivamente la posiblidad de avanzar en el sellado y recuperacién ambiental del
vertero.

Entre las medidas correctoras incorporadas especificamente para Zaldunborda Gaina en el ESAE, se encuentran las

dos siguientes, relacionadas con los impactos citados anteriormente:

- El desarrollo urbanistico del ambito, queda condicionado a la ejecucién previa del sellado del vertedero de
residuos no peligrosos. Teniendo en cuenta la presencia del emplazamiento de suelos eventualmente
contaminados 00006 y 00007, en caso de detectar otros indicios de contaminacion durante el proceso de
movimiento de tierras, se cumplird con la Ley 4/2015, de 25 de junio, de prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo.

- El Plan Parcial deberd incorporar un estudio de movilidad, cuya autorizacion quedara condicionada al informe
favorable de la Direccion de Carreteras de la Diputacién Foral. Este estudio debera incorporar medidas para
priorizar, o al menos garantizar, el acceso al ambito mediante desplazamientos sostenibles (a pie, en bicicleta
y en transporte publico).

Zubieta / Urdanibia
N2 Reg.: 7.387 y 8.043
N2 Reg.: 10.002

- Propietarios de la casa “Bire-Alde” solicitan la consolidacién de la
vivienda o la concrecién de los hitos temporales del Plan de

- La casa Bire-Alde se encuentra enclavada en el ambito 2.2 Zubieta / Urdanibia, d&mbito que de acuerdo con las
previsiones del PTP Donostialdea / Bajo Bidasoa estd destinado a la creacién de un parque de actividades
tecnoldgicas-empresariales, conjuntamente con el ambito 2.1.05 Urdanibia / Zubieta de Irdn. El ambito esta sujeto,
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Compatibilizaciéon previsto en el desarrollo del sector Zubieta /
Urdanibia.

- Solicitan la inclusién de una parcela en el ambito, que en el Avance
formaba parte del mismo y en Aprobacién Inicial ha sido clasificada
como suelo no urbanizable.

por lo tanto, a una ordenacién que debe compatibilizarse con el vecino municipio de Ir(in, mediante la elaboracién
de un plan de compatibilizacién y en su desarrollo en planes parciales.

Se trata de una edificacion preexistente en dreas o sectores pendientes de ordenaciéon pormenorizada. Por lo
tanto, sera el plan de compatibilizacidn, o los desarrollos subsiguientes, los que determinen la situacién de Fuera
de Ordenacidn, o, por el contrario, los que consoliden la vivienda.

Se entiende la preocupacion por la demora y la indeterminacién a la que se somete a la propiedad, por lo que se
estima procede incorporar un régimen transitorio en el dmbito.

- En el proceso de tramitacion de la redaccién del PGOU se envid el Avance a diversas administraciones sectoriales,
entre ellas, a la Direccién Patrimonio Natural y Cambio Climatico de Gobierno Vasco. Esta entidad informé en
contra de la inclusion de dichos suelos en el sector del parque empresarial. Por esta razén se han clasificado como
suelo no urbanizable.

El ESAE comparte con el equipo redactor la decision de desclasificar los ambitos de interés natural del sector
urbanizable y preservarlos de los desarrollos previstos.

Parke Teknologikoa.
Hondarribiko Campusa
N2 Reg.: 8.045

N2 Reg.:8.535y 8.543

- El propietario del caserio Gebaralarre solicita la consolidacién del
caserio, modificando el nuevo sistema viario ordenado, y, en su caso,
reconstruir el edificio en terrenos del propio ambito o adyacentes.

- Propietarios de la casa Lefienea solicitan excluir la totalidad de la
parcela del ambito, clasificarla como suelo urbano consolidado y
permitir la division del caserio en 4 viviendas.

La previsidon de un parque empresarial en la zona se recoge en las NN.SS. de 1996, en el vigente PTP y en el Plan
General de 2017.

- El caserio Gebaralarre se vera afectado, probablemente, por el trazado del vial que debe servir de conexién entre
la GI-636, el Hospital Comarcal y el nuevo Parque Tecnoldgico proyectado. El Plan General no califica el inmueble
como Fuera de Ordenacion, sino pendiente de ordenacién pormenorizada. Aunque el PGOU no ha realizado una
ordenacién pormenorizada del dmbito, remitiendo tal cometido al Plan Parcial, si que ha previsto la ejecucion de
una rotonda en el lugar mas propicio: sobre la vivienda. En todo caso, serd el documento del Plan Parcial quien
determine, en su caso, la calificacién de Fuera de ordenacion.

En las Normas Urbanisticas Particulares del ambito se prevé una zona residencial, al sur de la actuacion y al norte
del dmbito 3.1 Gibeleta, y es en ese lugar donde se prevé la materializacion del derecho al realojo reflejado en la
Ley 2/2006.

- La casa Lefienea se encuentra en el dmbito, en un suelo clasificado como urbanizable sectorizado, cuya
ordenacién se remite a la redaccion de un Plan Parcial, que serd el que determine la situacion de Fuera de
Ordenacion, o, por el contrario, el que consolide la vivienda.

No requiere modificaciones en el ESAE.

Karmeldarrak
N2 Reg.: 8.748
N2 Reg.: 10.087

- Propietarios del caserio Aranburu solicitan la consolidacion del
volumen edificado, incluyendo anexos, reconociendo las 3 viviendas
existentes.

- Propietarios de superficie de aproximadamente 3 ha contiguas al
caserio Aranburuenea solicitan que el % de VPP no supere el 75% del

- El inmueble en cuestion se encuentra dentro del dmbito 3.2 Karmeldarrak, en un suelo clasificado como
urbanizable sectorizado, cuya ordenacion y condiciones de ejecucién se remiten al planeamiento de desarrollo,
esto es, a la redaccion de un Plan Parcial. El caserio se encuentra, por tanto, en la categoria de edificacion
preexistente en areas o sectores pendientes de ordenacién pormenorizada, y sera el Plan Parcial el que determine
la situacion de Fuera de Ordenacidn, o, por el contrario, el que consolide la vivienda. Analizada la informacion
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total de la oferta residencial, que las cargas de urbanizacion del Sistema
General de Equipamiento no recaigan en los propietarios del ambito, y
que se actualice la propuesta con las nuevas servidumbre aeronauicas.

existente en el archivo municipal, se observa que no consta licencia de segregacidn y obras para la implantacion
de las citadas 3 viviendas, por lo que esas viviendas serian clandestinas y no legalizables a dia de hoy.

- El mecanismo de trasferencia del estandar de VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad de sesiones de participacion ciudadana, por lo que el documento de aprobacidn provisional limitara el
mecanismo de las transferencias. Asi, cada sector, contard con viviendas libres y VPP.

La posibilidad de cargar el coste de urbanizacion del Sistema General de equipamientos propuesto esta
contemplada en la Ley 2/2006, en tanto en cuanto estdn incluidos en el sector y resulten funcionalmente
necesarios para el desarrollo del mismo, cumpliéndose ambas condiciones en este caso. Ademas, en dicho
equipamiento estan previstos también usos lucrativos (4.223 m? de techo de terciario) que ayudaran a sufragar el
coste de dicha urbanizacidn. La viabilidad econdmica de la actuacién se justifica en el documento D “Estudio de
Viabilidad del Plan General”.

En relacién a la actualizacidn de las servidumbres aeronauticas se indica que ya se actualizaron en el Documento
de Aprobacion Inicial del PGOU.

Desde el punto de vista ambiental se considera positivo la revision del mecanismo de transferenci del estandar de
VPP, estableciendo la limitacion del mismo, de manera que cada sector cuente con viviendas libres y VPP.

Tudelenea-Botika
N2 Reg.: 8.052

N2 Reg.: 10.117
N2 Reg.: 9.807

- Propietario de un caserio en el sector solicita que se se suprima el vial
de conexidn entre Tudelenea y Arkolla, que no se modifique la
localizacion del Garbigune y que los estandares de vivienda publica se
cumplan de forma homogénea en todo el suelo urbanizable.

- Que Botika, Unica zona de suelos municipales dedicada a la agricultura
ecoldgica siga como suelo no urbanizable y que ademdas de mantener
los proyectos actuales se amplié el ambito y se planten huertas para el
autoconsumo. Que se proteja y fomente la agricultura de cercania y
ecoldgica en el municipio.

- Que se valore destinar a actividades econdmicas total o parcialmente
el sector 8.5 Tudelenea — Botika y 8.6 Montafienea.

- La ubicacién de los sectores propuestos en el Documento de Aprobacion Inicial del PGOU es la mas favorable
para la consecucidn de los objetivos planteados en dicho Plan entre los que se encuentra la proteccion de suelos
con alto valor ambiental, suponiendo ademas una desclasificaciéon de suelo de estos ultimos respecto del
propuesto por las NN.SS de 21 ha.

En el sector de Tudelenea — Botika (como en el resto del suelo urbanizable) se plantea una mezcla de usos,
residenciales, comerciales, equipamientos publicos y espacios libres.

Como se ha sefialado anteriormente, el documento de aprobacion provisional ha limitado el mecanismo de las
transferencias de vivienda protegida. Asi, cada sector, contara con viviendas libres y VPP. Por estos y otros motivos,
el documento de aprobacion provisional del PGOU ha clasificado el sector “10.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros ambitos urbanisticos, entre ellos
Tudelenea-Botika, que ha pasado a tener una relacién 25% / 75% de vivienda libre / protegida, de acuerdo al
minimo establecido en la ley 2/2006 y vera aumentada su edificabilidad.

La viabilidad econdémica del Sector de Tudelenea — Botika, se analiza en el documento Estudio de Viabilidad
Sostenibilidad Econémico — Financiera.

Con respecto al Garbigune, cabe indicar que este Sistema General no es compatible con la cercania de usos
residenciales. La Mancomunidad de Txingudi, en su informe de 23/07/2021, decide su reubicacién que debe
cumplir los siguientes requisitos: estar ubicado cerca del centro urbano, tener buenos accesos y que los usos
colindantes sean compatibles. En este sentido, la zona de Txiplao es la que mejor cumple con estas condiciones.
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Con respecto al vial, dado que se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica zona “5.1 Arkolla”
en el ambito “5. ARKOLLA” no se prevé la ejecucidn del vial de acceso a Tudelenea.

- El equipo redactor destaca que el PGOU ha protegido suelos de alto valor agroldgico estratégicos para el sector
agrario y para la produccién alimentaria, tras un analisis especifico de la caracterizacién agrolégica del municipio
en el marco de la tramitacién del PGOU, fomentando el uso agricola en estas zonas y prohibiendo y limitando otros
usos. Asi, el PGOU incluye en la Subcategoria de Alto Valor Estratégico (Gebaralarre, San Josepe, San Isidro, Ribera)
areas de 36 Ha aproximadamente de alta capacidad agroldgica en las riberas del valle de Jaitzubia. Ademas, en las
colinas y laderas lisas del entorno del nucleo urbano se han calificado otras 213,8 has en la subcategoria de Alto
Valor Estratégico, lo que supone un total de 251,87 has, un 10,3% del suelo no urbanizable, lo que supone un
incremento de 115 has protegidas en la subcategoria de Alto Valor Estratégico respecto al PTS Agroforestal.

- La propuesta de introduccidn de actividad econdmica en el centro urbano no tiene en cuenta las necesidades
especiales de transporte que se generarian, se requieren accesos capaces de asumir los nuevos flujos — de trafico
pesado- que se crearan una vez que las empresas se implanten; y el centro de Hondarribia carece de ellos. Por
esto, el Plan, opta por Zubieta y Gaintxurizketa para la implantacién la actividad econdmica, por situarse antes de
la rotonda de Amute.

Desde el punto de vista ambiental se considera positivo la revision del mecanismo de transferenci del estandar de
VPP, estableciendo la limitacion del mismo, de manera que cada sector cuente con viviendas libres y VPP.
También se valora de forma positiva el incremento de la superficie de suelo designado como de Alto Valor
Estratégico, especialmente en dreas que en el planeamiento vigente (NN.SS.) se habian considerado urbanizables.
En todo caso, el ESAE no oculta que las propuestas del PGOU inciden de manera importante en suelos de alta
capacidad agroldgica, de los que se calcula que aproximadamente 11,3 ha seran eliminadas por actuaciones de
desarrollo, principalmente en dmbitos como 2.3 Parque Teknologikoa, 8.6 Tudelenea o 8.8 Etxanikenea. Estas
afecciones se han recogido en el Anexo Il Afeccion Sectorial Agraria del ESAE.

Etxanikenea / Montaiienea

N2 Reg
N2 Reg
N2 Reg
N2 Reg

.:8.383y8.420
.1 8.248
.19.807
.:10.143

- Un propietario solicita que se amplie el ambito de Etxanikenea
incorporando las dos fincas de su propiedad en su totalidad con el fin
de no recalificar sélo una parte de las mismas como Suelo Urbanizable
y dejar otra parte como Suelo No Urbanizable. La documentacion
presentada se completa con un documento de anlisis urbanistico y
una propuesta de ordenacion.

- Propietarios de villa Haizalde y casa Danboki, incluidas en el sector de
Etxanikenea, solicitan la modificacion del ambito del sector y la
correccion de errores en relacion con la edificabilidad.

- Alegacidn para que se valore ampliar el sector Etxanikenea hasta el
caserio Kondondea.

- Visto que el ambito Basako ha de ser descalificado y con objeto de mantener el nimero de viviendas calificadas
en torno a las 1.600, se propone estimar la alegacion presentada; y visto asimismo el grado de desarrollo de la
propuesta presentada, se propone estudiar la posibilidad de incorporar la ordenacién pormenorizada del ambito
en el propio Plan General, con objeto de agilizar la obtencidon de suelo apto para edificar vivienda.

- Se ha propuesto aumentar la edificabilidad del ambito, por lo que estos valores han sido recalculados. En cuanto
a los accesos, cuentan con accesos directos desde la carretera de titularidad foral que no son en absoluto
adecuados. Por ello, la actuacidon en Etxanikenea procedera a modificarlos. EI documento de aprobacion
provisional incluye una separacién de al menos 3 metros de la delimitacion del sector.

- Etxanikenea y Tudelenea — Botika han recibido la mayor parte de la edificabilidad de Basako; no obstante, se
estima que ampliar el dmbito de Etxanikenea hasta el caserio Kondonea es excesivo.

- Se ordenan tan solo bolsas de transformacion que tengan un gran impacto social y beneficios para la comunidad.




Ingurumen Azterketa Estrategikoa
Anexo VIII: Integracion de aspectos ambientales. Documento resumen

Integracién de las propuestas en el PGOU

Alegaciones Temdtica / Ambitos / Solicitudes-propuestas
Integracion de las propuestas en el ESAE
Desde el punto de vista ambiental se considera positivo el incremento de la densidad residencial de los dmbitos
de Tudelenea, Montafienea y Etxanikenea, que compensa en cierto grado la afeccion derivada de estos desarrollos
sobre el suelo rural.
Basako - Propietarios de una parcela contigua al sector solicitan su | Son numerosas las alegaciones que han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido y el alcance
N2 Reg.: 8.509 incorporaciéon al dmbito para crear un sistema general de espacios | recogidos en el documento aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
N2 Reg.: 8.609 libres como transicion entre el urbano y el rural. desarrollo residencial como el propuesto en el documento (consumo de suelo, condiciones de movilidad, afeccion
N2 Reg.: 9.532 - Propietarios de las urbanizaciones Alaiak y Aitonandienea, asi como | paisajistica), como por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la dotacién de

N2 Reg.: 10.071
N2 Reg.: 10.096
Fuera de Plazo

N2 Reg.: 10.146
N2 Reg.: 10.463

otros alegantes, solicitan la desclasificacion de Basako, o en todo caso,
su revision y redefinicion para un desarrollo mas contenido.

- Propietario de Etxe-Txuri solicita que la actuacién de Basako no
perjudique la accesibilidad rodada al caserio.

VPP impuesta por la ley a otros ambitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

Por todo ello, el documento de aprobacidn provisional del PGOU clasifica el actual Sector “6.3 Basako” como suelo
no urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros ambitos urbanisticos.

Desde el punto de vista ambiental se considera positivo la desclasificacion de Basako y desestimar su propuesta
de desarrollo residencial de baja densidad.

ALEGACIONES REFERIDAS A SUELO NO URBANIZABLE

Caserio Jamotenea
N2 Reg.: 8.460

Solicita que la posibilidad de reedificaciéon sea regulada en el nuevo
PGOU, en base al articulo 2.6.4 de la normativa general de las NNSS,
por ser considerados como construcciones existentes, aunque
estuvieran derruidos parcial o totalmente.

Visto que el caserio Jamotenea no existe en la actualidad, ni tiene estructuras visibles que hagan reconocible el
volumen original del caserio, se quiere aclarar que la Ley 2/2006 del Suelo y el Urbanismo del Pais Vasco, en su
articulo 28.1, no permite la construccion de edificaciones destinadas a vivienda en el suelo no urbanizable.
Partiendo de esas premisas, el caserio Jamotenea, o cualquier otro situado en el suelo no urbanizable, se podra
reedificar Unicamenteben el caso de que, en los suelos pertenecientes al caserio se emprendiera una explotacién
econdémica (horticola o ganadera), y que como apoyo a la actividad se justificard la necesidad del uso de vivienda
para las personas titulares de la explotacion, asi como de su unidad familiar. Esta vivienda debera ser autorizada
por Diputacién Foral con caracter previo a la solicitud de licencia de construccién municipal.

El ESAE se manifiesta de acuerdo con preservar el suelo no urbanizable en las condiciones que establece la
legislacion de suelo y urbanismo, evitando la proliferacidn de vivienda residencial aislada en el mismo no asociada
a actividades agrarias.

Molino Martierrota
N2 Reg.: 8.568

Solicita la proteccién urbanistica de los restos del molino Martierrota y
sus elementos asociados (piedras de molino, cantera).

Realizada la consulta a la arquedloga municipal, se estima favorablemente la proteccion de las piedras molinares,
los restos del molino Martierrota, asi como la cantera.

El ESAE se adapta a las modificacioens del catdlogo del patrimonio.

Errekalde Txakolina
N2 Reg.: 8.711y 8.723

- Reconocimiento expreso del cultivo de las variedades de uva
Hondarribi Zuri y Hondarribi Beltza, como parte de la sociedad, cultura
y tradicién histdrica del municipio de Hondarribia.

- Establecimiento de un minimo de regulacion que determine las
condiciones y aporte seguridad juridica para la implantacion de
determinados usos complementarios a la actividad agraria y de

- El reconocimiento de una variedad hortofruticola como parte de la sociedad, cultura y tradicion histérica de
Hondarribia no compete al Plan General, que es un documento de planeamiento urbanistico.

- Las Directrices de Ordenacion del Territorio, establecen, que el planeamiento urbanistico, en la regulacion de
suelo no urbanizable, ajustara la delimitacion de las categorias y los condicionantes superpuestos, asi como el
régimen de usos establecido en el planeamiento territorial, pudiendo reajustar dichas categorias, condicionantes
y régimen de usos, para adaptarlos a las condiciones propias de cada municipio y a la escala de trabajo.
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bodega, y, concretamente, el de alojamiento turistico, que permitan la
viabilidad de la explotacion. En el apartado F.3. “Zona Agroganadera y
Campifia” y/o subapartado F.3.2. “Paisaje rural de Transicion” del
articulo 3.2.6. “Zonas Rurales (F), se permita como uso compatible la
instalacion de Hotel Rural en suelo no urbanizable.

En la regulacién de los suelos no urbanizables que no estidn especialmente protegidos debe primar la preservaciéon
del medio, objeto de gran presidn urbanistica y situado entre dos enclaves de especial importancia desde el punto
de vista medioambiental: Jaizkibel y Jaitzubia.

Asi, el Documento de Aprobacidn inicial ha establecido la regulacién de Suelo No Urbanizable en el capitulo V. Esta
regulacién incluye determinaciones para los usos complementarias a las explotaciones agroganaderas, que no
contemplan el uso de hotel rural (por no estar incluida en el PTS Agroforestal como actividad complementaria y
porque contribuiria a la suburbanizacion del Suelo No Urbanizable que compromete su pervivencia).

En este sentido cabe indicar, que la viabilidad econémica de la explotacion no debe servir de excusa para implantar
en el Suelo No Urbanizable actividades que no tienen cabida en él, sobre todo, cuando, como en el caso de esta
alegacion ya existe en la explotacion una actividad complementaria que tendria viabilidad independientemente de
la actividad agraria.

El ESAE se manifiesta de acuerdo con preservar el suelo no urbanizable en las condiciones que establece la
legislacion de suelo y urbanismo, evitando la proliferacidon de uso terciario en el mismo porque contribuiria a la
suburbanizacion del Suelo No Urbanizable.

Villa Ortzadar (Gabarrari)
N2 Reg.: 9.502

Solicita que el edificio situado en el numero 26 de la calle Gabarrari,
villa Ortzadar, sea incluido dentro del suelo urbano.

La Orden FOM/2617/2006, de 13 de julio, por la que se aprueba el Plan Director del Aeropuerto de San Sebastian,
excluye los citados terrenos de la zona de servicio propuesta, por lo que se considera necesario aceptar la
sugerencia y excluir dichos suelos del sistema general aeroportuario. Sin embargo, teniendo en cuenta la
proximidad del aeropuerto y las afecciones que genera esta situacion, no parece lo mas adecuado posibilitar la
transformacién urbanistica de la zona, por lo que se propone mantener la clasificacion de las Normas Subsidiarias
vigentes: Suelo No Urbanizable.

El ESAE se manifiesta de acuerdo con preservar como suelo no urbanizable este ambito del area Gabarrari, dado
los condicionantes ambientales existentes.

Jaizkibel
N2 Reg.: 10.075

Solicita que, siendo Jaizkibel un area protegida se complemente la
informacion sobre actividades permitidas, ademas de realizar una
distincidn entre pistas y caminos.

En el caso del Plan General los usos y actividades en el suelo no urbanizable, y en concreto el caso del monte
Jaizkibel, se encuentran recogidos en las normativas generales y particulares. En concreto, en la Normativa
General, en los articulos 3.2.4 EspaciosbLibres (D), 3.2.6 de Zonas Rurales (F), asi como en el titulo quinto de las
ordenanzas de edificacion y uso para el suelo no urbanizable, en los articulos del 5.1.1 al 6.1.11.

Adicionalmente, se incluye una serie de determinaciones, en las Normas Particulares de suelo no urbanizable, para
los distintos ambitos individualizados, como el Parque Periurbano de Guadalupe o el Parque Periurbano de San
Telmo - Higer. Por otro lado, la distincién entre pistas y caminos no compete al Plan General.

Tanto el PGOU como el ESAE recoge en su memoria, normativa y cartografia la proteccién del ambito Jaizkibel.

Erribera
N2 Reg.: 10.128

Solicita que el Plan recoja, su origen, la historia de la parcelacion, el tipo
de propiedad, la productividad, el funcionamiento, la funcién social, su
futuro y el esquema del sistema de drenaje. El mantenimiento del
sistema de drenaje de Erribera.

En relacidon a solicitud del mantenimiento del sistema de drenaje no es una posibilidad que el PGOU pueda
concretar ya que este tipo de actuaciones son obras, que no son el ambito de un Plan General.

No conlleva modificaciones en el ESAE.
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