©
0
@
o]
[0}
-
0
—
N~
[0}
(=]
o
1
N
o]
@
[}
!
o
o
Q
<
'
—
N~
[}
©
|
(]
o
o
-
Q
©
%
&%
1]

[

Heomdarribiko
Tdala

AENTO DE
PROBACION INICIAL

Informe de respuesta a las
aglegaciones presentadas.

HAP® e

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES




| I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Hemdarribilao INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
Tdala

ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

ADMINISTRACION REDACTORA DEL AVANCE DEL PLAN GENERAL DE HONDARRIBIA

Alcalde:
D. Igor Enparan Araneta

Concejala delegada de Urbanismo:
D.® Estitxu Urtizberea

Direccidén y Coordinacién de los Trabajos:
D.? Lorea Zanguitu Aguirrezabala, arquitecta.

Miembros Equipo Redactor.

D.? Ane Imaz Fernandez, arquitecta.

D.% Irati Amantegi Iriarte, arquitecta.

D. Inigo Paniego de la Cuesta, arquitecto.

D. Inaki Arocena Jimenez, arquitecto técnico.
D. Mikel Barandiaran Anda, arquitecto técnico.
D.? Olatz Mercader Echave, abogada.

Patrimonio
D.? Miren Ayerbe lIrizar.
D. Gonzalo Lépez-Muiiz (asesoria externa).

Delineacion:
D. Francisco Manuel Gomez de la Luz, delineante.

Administracion:

D.? Maider Cervera Domingo, administrativa
D Ana Escudero Loyarte, administrativa.

D. Aitor Oroz Alberdi, administrativo.

Asesoria ambiental:

D.? Maialen Ausin Martin, licenciada en ciencias ambientales.

ASISTENCIA TECNICA:

Tramitacion Ambiental:
Ekolur Ingurumen Aholkularitza.

Integracién de la perspectiva de género:
Projekta Urbes.

Evaluacioén Linguistica:
TeoArkitektura.

Afecciones aeronduticas:
Navya.

Participacién ciudadana:
Adil Buelgoa.

Traduccién:
Traductores e intérpretes S.A



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

| I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Hemdarribilao INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
Tdala

INDICE DEL INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES PRESENTADAS

0. ANTECEDENTES Y OBUJETO ........cciiitiiiiieieitieieete st et et e st te e e tte st e esteeseasseesseessesseenseesee s e enseesseaseenseeseanseenseeasenseenseesae st enseessenseenseentaseensesneenseensennnan 1
1. RELACION DE ESCRITOS PRESENTADOS ............ooomieiieiieeieeeeeieeseeseseesessesssssessesssssssssessesssesssassassassssssssassseses s sasessssssssessssssssssssssssesessessessassnsees 3
2. RELACION DE ESCRITOS PRESENTADOS AGRUPADOS POR TEMAS O AMBITOS ..........c.ooimimieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e esesn s 9
3. CONTENIDO Y VALORACION DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS ...........coooviviimierimeeeeeeeeseesesesseseseesesesesesesssesssssssssssssssessessessassaseas 10
3.1.  Alegaciones de CArACIEr ENEIAL............cccuiieiieeiieeiieeieeerteeeteerteeerteeeeeesaeeestesesaeesssesssaesssessaeessassssasseesssasessessssessassssessseessseenssesnses 10
1. PSE: N? Reg.: 7.856, 7.858, 9.347, 10.0T7 Y T0.020..........cooiiiiiiieieiteieete ettt ettt et ettt e bt et e s bt et e et e s bt e beeatesb e e bt entesseebeensesaeenseensesnean 10

2 ADOISANITZ: NT REQ.: TO.076..........eeeeeeeeeeeee ettt e et e et e e et e e ebeeesaeeeesaeeasasee e ssee e ssaeessseeansaeeansseeansaeeassseeansseensseeensseeesseeansseennsees 19

3 EH BildU: TO.093 ...ttt ettt ettt et e e e et et e este e st et e easeeseanseenseesee s e enseeseanseenseeseenseenseeseansaenseessenseenseeseenseensenssenseensennean 23

4. Balazta EIKQrie@: T0.055 ...... ..ottt ettt et e e bt e a bt e bt e e a bt e bt e ea bt e bt e e st e et e e e a bt e bt e e ab e e bt e sate e bt e eab e e bt e st e enbeeeas 28

L e [V 47 Lo 1 (=T | e L0 SRR 29

6 [ Rl =T T - T A O RO URUPPUURRR PP 30

7 [ Rl (=T T N 3 I SRR 31

8 NOREG.: F.78F Y D790 ...ttt ettt ettt et e bt et e ea e et e eat e e et e bt eat e e st e bt eateea e e bt e Rt e e Rt e bt eat e e Rt e bt en b e eh e e bt e beente bt enteentenbeenteenean 32

9. N° Reg.: 9.792, 9.862, 9.865, 9.864, 9.866, 9.867, 9.868, 9.869, 9.918, 9.988, 10.132 10.133y 10.134.........ccoooiiiiiiiiiiiiiiine 37

L0 R A (=T T R 7 OO USPSOR PSRRI 40

L O A =T e TR - - T SRR SPRRRPUSRNS 4]

T2, N REG.: G878 ... oottt ettt e e e et e e e e e t—e e e e e et—eeeea——teeeaaateeeeaattttaeaaattteeeaatteeeeaatbeaeeaabtaeeeaatreeeeaatteeaeaaaataeeeaarreeeeannns 42



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

119:}%1?%-11311@ INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
dala
13, NOREQIF.944 ..ttt ettt ettt e a e h et eh e bttt eh e e bt oAbt eh e e e bt e a bt e h e e eh e et e e a b e bt e bt e h b e eh e et e e a b e e bt e bt ea b e natenbeeateshen 43
L T A (=T e T R OSSR 44
15, NO REG.: TO.007 ...ttt ettt e ettt e e et aeeeeeetaeeeeeaaaeeeaasassaee s ssaaaeeasssaeeaassssaeeansssseeeasssseeeaanssssesasssaeesanssseeeesnssaseeansssaaesansssneennnnes 45
L T A (=T e T [0 0 7 OSSR 46
17, NOREQ.IT0.027 Y TO.052.........oeeeeeee ettt ettt et s bt et eat e s bt et e ea e e eb e et e ea b e s bt en b e e st e sh e emb e e et e sbeen bt eatesb e e bt embeestenbeentesatenbeensesnean 48
LK T R =T e TR 1020 L SO SRRUPPPRRRRPRSPNS 49
TG, NTREG.ITO.0060 ...ttt e ettt e e et eeeee et ee e e atteeeeaaseeee e ssaaeesasssseeeeasssaeee e sssaeesasssaeeeansseaesannssaeesanssseeeennsseaesensssaeesannsseeeennnns 50
{0 R A (=Y TR L0 20 USSR PRPRRRP 51
2 DO | A (=T e TR L0 20 USRS 61
22, NP REQG.: TO.T08 Y TO.TB0... ..ottt ettt ettt s bt et e et e sbe et e eatesb e e bt eaeesbeeabeeateeh e en bt eateeaten bt eseeeheen bt eateeste bt enbesueenbeenbeestenbeenseentenaeans 63
P T | A (=T T 0 TN I 1SR 64
2 S A (=T TR L0 I8 I eSO U PR 67
T | A (=T T 0 TN 1o SRR 69
7 T A (=T TR L0 I I TP TR URUSUPRPRRRP 71
P O | A (=T TR 0 TN SRR 72
2 T A (=T R L0 I8 I L TSP PRPRRRP 75
29. NP ReQ.: 10.146 (FUEIA @ PIAZO) ........ooieiiieee ettt et e et e e et e e et e e e abe e e abeeesbeessaeeessaaeansaeesaseeeassseasssseeasseeasseeasseennsees 84
3.2. Alegaciones referidas a Aredas de SUEIO UIDANO.............oeeiieeiieeceecceeeceeeccee e e eeee e e e reeeeesaeesesaesessaesssaseesssasssssaseesasesssssesessnens 86
321, AU T3 BIAQUITEIA ...ttt h ettt s h ettt s bt et et e bt et e e st e e bt e bt et e e st e bt et e saeenbe et e e st esbeenteeanenneens 86
1. [ Rl =T e TR TR 1. PSSP RR R UR OO URRROPRTRRRTTON 86
3.22. AU 2.1. JAizKibel UrBANIZAZIOQ ..........co.ooiiiiiiii ettt ettt et st b et sbe e bt e beeaeesbeetesanenaeens 88
1. N RO Q.. 7.7 . e e eeee e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e s e e e s s e s s e s e e e seeseasaseesessasassasasassesesesasesasesessasassaseeseeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeasaaaans 88



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

w

w

w
=~ N M =2 Do onpsrodM~2 DN wvweNesosN

w ©

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

NO REQ.: 7.857 Y7.8O0 ......iiiiiccccceeeececeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeeeeeessseessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 90
NO REQ.: 7897 .ttt sttt s et s e s b e s e s bt s e e st s s e sae s s esaa e s s aa e s e saas e ases e sseseessaseesseseessteeesstasestesesstesestesesssesssssasann 92
NO REG.I B.0T 4 ... eeereercrccccccrrrrerreeeeeeeeeeeee e e e e se e e e s e e e s eesssessasssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessssssssesssssssssssssssssessssssases 93
NO REQ.: 8.366, B.7T18 Y 9.739 ...ttt ettt s e sat e s sat e s s st e s s st e s s st e s s s b e s s s e s e ssesssasasesssasssssaesssseessnseesssssesssssesssssansnns 94
NO REQ.: 8.708, F.997 Y T0.00T........ooiiiiiiiiiiietiieteeieteeeteeeetese et esesaesesatesessesssssesessesssssesssssessssstsssssassessesssstesssssesssssesssssassnns 95
NOREQG.: B.720 Y B.722 ......eoeeiiiieiiiiiiiiiiiieieieieeeeseneeseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 97
N REG.: B.770 ciiiiiiiiiiiiiiiierieerreeeeeeeeeeeeeeesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 98
NO REG.: TO.T02 ... cccccccccccccrrrreeeeeeeeeeeeeeee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeesesssssasssssssssssssssssssassassssssssssssssesesssssassssssssssasssssseessessesssssesssssessesesssssssanaans 99
NO REG.: T2.903 ....oiiiiiiiiiiriiiirirrieeteeeeeeeeeeeseeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 100
AU 3.3 MENAEIU ...ttt b et b e st e b e et e bt e e ab e e s bt e e ab e e nb et e ab e e s bt e e bt e e st e e bt e subeeabeeesteebeenateeneene 101
NO REQG.: B.775 .eeeeererrrrerrrrrrreeeeeeeeeeeeeeseeesessesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 101
N RO Q.. B.520 .ttt r e re e e e es e e ee s e e e e e e e e e e s e e e e e s e s e s e s e e s e e e e s e s e e s e e s eaeeaeeaeeeeeeeaaeaseeaeaaaaaaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenaeaeaeeeaaans 103
Mendelu Zaharreko Bizilagun Elkarted: N° Reg 9.408 Y 9.505 ... iirrieeiieieeieinnnnneeeeeeeesecsssssnnseeeseesssssssssssssesssssssssssnnnes 105
NO REQ.: D878 ... reereeee e ee e e eee e e e e s e e e s e e e s e e s e e s e e s e s s e s ssssessessssssssssasesasassssssssssesssssasasssssesseseaseeseeseeseeeeeeeeeseesesasaaasasanans 109
N RO G 2870 ciiiiiiriiiirrrrrrrrrrrrrrrrrrrereeeeeeeeeeeeeeseeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 111
N RO G.: 2.030 ittt rrr e eeee e e e e e e e e e e e e s e e e e e e s e e e s e s s e e s esssesessessessssassssassssasasasasasaesesasesasaaseseeeeeeeaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeanaeaeeaeaaaans 112
AU B4 ESKAPAEXUIO ...ttt e e e e e e e et aeeeeeeeeesetasbaaeaeeeeeeaststbaaaaeeeeeeesanssssaeaeaeeeeeessssrreaeeeeeanns 114
Ekologistak MartXan: N® REQ.: .90 ......... o reeerrrrrrerrrrrrrererreeeeeee e e e e e s e e e e s e e e e s e s e e s e s s e ssssssssssesssssasesssssssssssessssesssssasssessaasasaanns 114
NP REQG.: 8452 Y B.576 .....eeeieiieieeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseesesesesessassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 116
NOREG.: TO.TO3 ...ttt ce et s et s et s e et s e bt s e s sa e e s e saa e s s saesesstesesasesssssesesssesessstssssstssssstesessessssstesssseesssssesssssesssssenss 121
AU AT AMUEE. ..ttt ettt et e b e st e bt et e bt e e et e e be e e et e e e et et e e s aa e e bt e e b et et e e nat e e bt e e an e e nee st e eneean 123

NO REQ.: F.273 ... oeiiiieiiiereeeteeeeeeeecnneeeeeeeeeesesssnnneeeesssssssssssnssssessssssssssssnssasesssssssssssssssssessessssssssssssssessssssssssssssnsssssssssssssssnnnasesns 123



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko
Tdala

3.2.6.
1.
11.
3.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.9.

w
=N No o s wN

3.2.11.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

YU R o33 (o IR Yo T o) (o [ =g T [ {o 4T USRS 125
NO REQ.: TO.T25 ...ttt ettt s et s e s st s e e st s e e at e s s aaessaaesssasesessassssesesssessssstessstessssessssssesssssesssssesssssesssssenns 125
NO REQG.: TO.T36 ... ceereeeeeeeeee s e eeeeee s e e e e s e eesesesssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssessssssssssssasasans 127
NO REG.ITO. T2 .....rrrrcrcrcrrcrrrreeereeeeeeeee e s e eeseseeeeeeeeseesesessssassssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssasssans 129
AU 4.5, GADBQITAN ...ttt bttt e bt st e bt e e et e bt e st e e s bt e e ab e e nbaeeabeesb et eabeeesb e e bt e sateeabeessteebeenaneenneenns 130
NOREQG.: TO.054 .....ceiiiirrrrrrrrrrrreeeereeeeeeeeeeeseeeesessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 130
N REG.: 10,138 et reeee e e e e e e ee e e e e e e e e e s e e e s e e e s s sesesssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssasessseseassssessesssesssessessssssesasassssnas 132
Y U - I AT 4 To | ([T TSRS 134
N RO G.: 2,070 ettt reerreeeeee e e e e e e e s e e e s s e e s s s s e ssssssssssssssasssssssssssssssssasssssssssssssssssesssssassasasessseseesessessessaseseeeseseesesasasaseaanas 134
F Y LT IRV o] | Lo USRS 137
N REG.: 2 833 ceiiiiiririrririiririrrrrrrrreeeeeeeeeeeeeseeesessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 137
N REG.: P850 ....ciiiiiiicccccecccccrccrrerr e eeeee e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e e s e s sessesssssesssssassssssssssssssasassssssssssesssssasesssssesseseeseseeeseeseseeseeseeeesesasaaasesanans 138
N REG.: .07 cerrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrreeeeeeseeeeeeeeeeeessesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 139
N RO G.: 2,030 . ciiiiiiiiicecrecrrcrrrrrrr e eeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e e e e e esessessessesssssessassssssssssssssassssssessaasassassaseesassessaseaseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesaaeseaaaans 140
NOREQG.: F.985 Y TO.TAT ...oeiirrireccrrerrrrrreereeerereeeeeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 141
N REG.: T0.03T ..eciiiiciiiccccccccecrerrrreeeeree e e e e e e e e e e ee e e e e se e e e s e e seesessessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssassssessessessessssessessessssssssesesssasasasssanas 142
NO REG.: TO.T40 ...cciiiiiicieeeeerrrrrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 143

PRI 1 (=10 (o I -V 4 o]« [OOSR 146
N RO G B80T c.iiiiiiiiiiiiecerrrrrrrrrrrerrreerereeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesessssssssssssssssssssssssns 146

AU 7.1, AIA@ ZANQGITA ...ttt e ettt e s a et e bt e e st e e bt e sh b e eab e e eb et e abeesheeeabeeebbeeabeesabeembeeeabeeabeesabeenbeesaeeenses 147
N REG.: 7. 8T ... cicirciirerrrrrrrrrrrrrreeeeeeeeeeeeee e e e eseeseseessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 147

NO REQ.: 7.950 ....coiiiiiiiiiireeettieeeeeerrneeeeeeeeeeeeesssnneeeeesssssssssssnssssesssssssssssssssassssssssssssssssssssessssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssnnnasesns 149



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko
Tdala

® N o 0~ W

11.

12.

3.2.12.

3.2.13.

3.2.14.

N o o~ Db

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

NO REG.: 7.8T3 ..ttt eccerett e e s e se e ssanse e e e s s s s s s s s ssnssaaaessssssssssssssasasssssssssssssssssesssssssssssssssssessssssssssssssstesssssssssssssssasens 151
NOREG.: B.TBE ...ttt ettt st s et s et e s e s st s e s a e e e e aa e s s aaessse e s sases e asasessse s e sne s e sntesesntasessaaeesatasestesesntesessaesesssanas 152
N REG.: 283 e rrereeee e ee e e e e s s e e e s e e s e s e s s e ssessessassssssasssssssssssssssssasasassssssssssssssssesssssssesseseseessessessssseseesesseseassesesasasas 153
NO REG.: BT ittt ettt st s e et s et e s e s st s e s bt e e e st e s s s e e s e st e s e s b e s e s b e s e s b e s e s e s e n e e e Rt e e bt e s e Rt e e e st e s aa e e e saasesnaeas 156
N RO Q.. .73 .. cerccrercrrrrrrrrrrrreeeeerr e eeee e e e e e e e s s e e e s e s s e s s e ssssssssssasssasssssssssssssssasasssssssssasssssssesssssassesassesseseeeeseeseeeaeeeeseeeessesesasasasesaaas 158
NO REG .88 ...ttt ettt st s et e s e e e s e st s e s s e s e e st s s s aa e s s aa e s e sbasesasa s e aaa e e e s e s e s e e e at e e st e e st e s e st e s e st e s e snaasenaaesnnanas 161
NOREG .88 ...ttt ettt s et s et s et e s e st s e s sae s e e st e s e st e s e aaasssssasesasasesssasssnsesessstsssnstesssstessssaesesssesesstesssrsasesrsasssnaens 165
L Al =T e IR R RSP PPPTRT 168
NO REG F.937 ettt ettt s et e s e bt s e b e s e s s e s e s s e s e s sn e e s s s e e e s s e e s s b e s a b e s e s b e e e e b e s e s e e e a e e e R e e e s e e e e Rt e s e st e e e ssaasenaaeennanas 169
NOREG T0.036 ...ttt et sttt s e et s e bt se s bt s s e st e s e st e s ssa e s sasesesasasesssessssstssssstssssstesssstesesstessssaesssssesssssesssssases 173

F U - R o (=1 « ISP PSPRRRSUPPRNt 175
N RO G.: 2.0 ittt rerrr e e ee e e e e e e e e s e e e s e e e e e e s e s s e e s e s e s e sessessessasssssssasasasasaessaesasaseaasasaasaaseseeseaeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeaeaeaseaaaans 175

P U 0 T 4 4 1Tg T To) 1o T =Y o 1= o SRRSO 177
N RO G.: 2,020 et reeeee e e e e e e e s e e e e s e e e e e e e e e s s e s s s e s e s s s s seasassssasasasasaassaasassessaeaasesaaesasaasaeeeeeeseaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenasaeaeeaaaas 177

AU B.T0 AKAMEQGI..... oottt et e et e e sttt e e taee e taeeeaaeeessseaasssaeassaaeansseaassseaassseaassaeeasseeeassseenssaeesseeesseeasseens 179
N RO G.: 0.38 et eee e e e e e e e e e s e e e e s e e e e e e e e e e s e s s e e s e e s e e e e e s e e e e e aeeaeaaeaeeaaaaaeaeaaaeaaaaaaaaeaeaeeeeeaeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesaeaeaaaeaaans 179
NO REG.: T0.08F ...oiiiiiiiiiieeerrerrrrrrreeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeseeeeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 180
NO REG.: TO.TTE ettt ettt st s e et e bt s s s bt e s e st e s e st e s e sab e s e aaasesas e s e ssa s e sstsessstesssassssssesssseesssssesssssesssssanas 181
N REG.: 10T 2T eeiiiiiiiiiiierrrrrrrrerreeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 182
N° REQ.: 1.489 (FUETIA @ PIAZO)..... et ee e e e e ee e e e e e e e e e e e e e e e s e s s e e s s e s e s e s s s e s e s e e s eesessesesesssessessasessesssssesssssaaasssnanns 183
N° Reg.: 4441 y 4725 (FUETIQA d@ PIAZO)....cccciieeeetiieeeccccceeeetteeeeesessnneeeeeeeessssssssssssseesesssssssssnnsssesssessssssssssssesssssssssssnnasaeees 184

N° Reg.: 6.383 Y 9.728 (FUEIA @ PIAZO)......cciiiiiiiieieccccecccececceeeeeerrreeeeeeeeee e ee e e e e e e e s e e e e e e s e e e e e s e e e s e s e s s s s s e s s essssssssssessessssesssssssssssssasssnsnns 185



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

| I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

119:}??1%-113&0 INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
dala

8. N° Reg.: 10.916 (FUEIA d@ PIAZO)......ciiiiieeccceccccccccrecceecereeeeereesssseseeseeseessse e e e s e essssssssssssssssassssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 186

O T NV T8 I B (=T o Y=Y 1 (=Y o OSSR SSRR SRS 187

1. N REG.: B 343 ...t eeeereeeeee e e ee e e ees e e e e s e eesessesssssassasssssssssssassssssssssssssassssssssssssssssssssssssssessesesssseessesseseseeeseesesesasesasassans 187

3.2.16. AU 9.7, MAAAIEN AUZOQ..........oiiiiiiiiieeeeeee ettt ettt ettt et e e a e s bt e s bt e e e bt e e e bt e e e bt e e e abeeesabeeeaabeeeeabeeennbeeenbeesanseesbaeenane 189

1. SUSHIAIA tAIAEA: NO REQ.: F.085 ... et seessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnssnsssnsnsnnnnnnnnnn 189

2. NO REG.I 8883 ....ciiiiiiirirrrrrrrrrrrrreeerereeeeeeeeeeeessesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 191

3. NO REQ.: F.B02 ...ttt et e et s et e s et e s e s ssesesseses st asessaassssaasssssasssssesssssasssssessssstssssstssssssessseesssssesssssessssessssessssaens 192

4. N REG.: 10,137 ..eiceirrerreececceerrrrreeeereeeeee e e e e e e e s e e e e s e s e e s sessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssesessssssssesesesssssssssssssssasessssans 193

5. N° ReQ.: 4.343 (FUETIA @ PIAZO)......cuueereiiiiiiiiiiieeeetteeeeeeererneeeteteeeeseesssnnesseessssssssssssssssessassssssssssssssesssssssssssnssseeesssssssssssnnasasees 195

6. N° Reg.: 4.768 ¥ 10.968 (FUEIA A@ PIAZO).....ccciiciiieicccccccccccccerrcerereeeeeeseessee s eeee s e ee s s e s e e s s e s e s e e s e s s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassnsnnanns 196

3.2.17. AU T0.2. AITOKGQ ...ttt ettt e ettt e e e ettt e e ettt e e e e staeeeaasaaeeeeasssaeeeeasssaeeeaassseeeeanssseeesasssaeesenssseeeeanssseaeensssseesanssseeesnnnns 197

1. N° ReQ.: 8.273 (FUEIA @ PIAZO)..... e e seee e se e se e e s e e e e s s s s e s s e s s e s e s e s e s e s e sssssassssssssssassassssssssssassassssssssssnasanssssasans 197

2. NO REG.: B.5FF Y T0.965 ....eiiiieerrrrrrrrrrrrrrrrerrreeseeeeeseeeesesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 198

3.2.18. AU TO.5. LUIGOITi / HEIIMIEN ... et e e e e e et e e e e e abeeeeeabaeeeeesbaeeeeastseeeeanssseaeesssseeeesssseeeaanens 200

1. NOREQG.: 7823 .......ieiiiiireirerrrrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeesessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 200

2. N RO G.: 8507 ettt er e e e e e e ee e e e e s e e e e e e e s s e e e s e e s s e e s s e s e e s e s s e sssesesasaasaaaaaeaeasaeaasasaaesasaaeaeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeaeaeeaaaans 202

3219, AU T0.8. HIGET ...ttt et a e bt et s h e bt e st e bt s bt et sh e e bt e st e e a e e bt et e e h b e bt et e e a e e bt et e e bt e bt et e eaee bt enteeaeen 204

1. N Al =T e TR TR ¥ S POORSRORORORRRPTRPPPRRP 204

3.3. Alegaciones referidas a sectores de suelo Urbanizable............. .. i csrrrrrree e e e e e s e s s sansaeeeseeessssssnnnne 205

20 T R W U T B i1 o5 111 (o [OOSR PRSPPI 205

1. NO REG.: B.552 ) T0. 13T .oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirireeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 205

3.3.2.  ALU. 1.3, ZAIAUNDOIAO GQING ... ..ot e e e et e e e e e e e e e e e aa e e aeeseeeeetean e aaseeeeetaasssnaaasseeeeeennnnaaaseeeseeanennnaanss 208



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko
Tdala

1.

3.3.3.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

N° Reg.: 9.778 Gipuzkoako Merkatari, Ostalaritza, Zerbitzu Enpresa eta Autonomo Elkarteen Taldea.............................. 208
N REG.: §.055 ittt ettt sttt s e et s e s a e s e e bt e e e a e e e s a e e s e st e s e R e e s e a e e et es e e s e Rt e e Rt e e bt e s e st e s e st e s e sa e s e saasesnanas 21
AU 2.2, Zubieta / Urdanibi............coooiiiiiee ettt ettt st e b e et b e st sat e e bt e st e be e st e e nee e 213
NOREQ.: 7.387 Y 8.043 ........oooiieiieteeeteeeett et s e et s e s st se s st e s e st e s e st essssasesssesssssasssssesessstssssstesssstssssstssssssesssssesssssesssssessssanns 213
NO REQG.: TO.002 ......ceiiiceiccceecerereereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssesssssessssssssssssssssesasssnans 215
AU 2.3. Parke Teknologikoa, HONAarribiko CAMPUSQ ............ccoiiiiiiiiiiciee ettt et s e e saee e s vee e saveeessseeessaesnneas 216
NOREG.: B.045 .....ceiiiiirrrrrrrrrrrrrrrrerereeeeeeeeeeseseesesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 216
NOREQ.IB.E35 Y 8.543 ...ttt ettt e s s aa st s e ab e s aa e s bt e e s e a e s e R e s e b e s s e Rt e s e bt e s e aa e s e aa e s e nbanes 218
AU 3.1, KAMEIAQAITAK ...ttt ht e et e e bt e e s bt e e e bt e e eabe e e e ab et e eab e e e aabeeeesbeeeaabeesanbeesnteesanees 219
NO REQ.: B.748 ... rrereeee e s e ee e es e e ee s e s s e e s e s s s e ssssssssssessassssssssssssssasssssssssssssssssessssssssssassessaseessssssessseesssesseesesssasasasesanans 219
NO REQG.: TO.0B7 ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiereieieeeeeeeeeeeeeeeseeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 221
AU 8.5. TUAEIENEA - BOKA ..ottt ettt e s bttt e s bt e et e s bt e et e e sat e e bt e sabeebeesaneeneeas 223
NO REG.: B.052 .....ciiiiiiiiirrrrcrrrrrrrrrereerreeeeeeseeeeeeeeeesessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 223
N REG.: 10T 7 e crerrrrrrrrrerereeeeeee e e e e ee e e e e e e e e s e e e e e e e s sesessessasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssasssssssesseseesessessessesesssessesssesasaassssnanns 226
AU 8.8, EEXANIKENEQ......c..ooieii ettt ettt et et e e et e e e ate et e esheeea bt e sateeabeeeateeabeesabeeaseesabeenbeesnbeebeesateeneanns 227
NOREQ.: B.3B3 Y 8.420 .......eeiiiiiiiiiieeeeeeet ettt ee s e et e s s st e s e bt e s s st e s e aa e s e ab e s e s b e s e b e s e bt s e a e s e b e s s e Rt e s e bt e s e aa e s e nae e e nraeas 227
I Il =T e TN - . PP 228
NO REQ.: F.8O7 ...ttt ettt sttt s e et s e s bt s e s bt s s e ae e s s s e e s e st e s e saa e s e aa e s e ab e s e as e s e s st e e a e e e sa e s e Rt e s e s e e s e aa e s e saeeennanes 229
NO REG.: T0.T43 ...ririricrrrrrrrrrrrereereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 232
AU TO.3. BASAKO. ...ttt h e e a e bt e a et ettt e a bt e e bt e e ab e e bt e eab e e b et e ab e e shteeabeeeabeeabeesabeenbeeeabeebeesateeneeas 233
N REG.: 85000 .ciiiiiiiiciiirrcrrrrrrrrrrrrrrerrreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessessssssssesessssssssssssssssssssssssans 233

NO REQ.: .80 ....ooeiiiiiiieieettiieeeeerrrneeetteeeeeeeesnnneeeessssssssssssssssasssssssssssssssasasssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssnsssesssssssssssnnnssssns 235



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

3.4.

N o o o

N o o s~ D=

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

N REG.: 0.5 ..t rreree e e e ee e e e e e e e e e s e e e e s e e e s s s essessassssssasssssssssssssssssssasassssssssssssssssessssssssssesesesssessesessseseseesseseasaesesesaaans 239
NO REG.: TO.07T ..ttt ettt e et e s et s e et s e et s e s st sesne e s e st e s s aaassssaesesssesssssasssssesesstssssstesssstesssseesssssesssssesssssesssssesssssanns 24
NO REQG.: TO.0F6 ....ceieerreeerrcccccrrreeereeeeeeeeeee e ee e e eeee e e e e e e e seseessssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesessssssssesassssssssassesssssssssasasans 243
NP REQ.: 10.146 (FUEIA @ PIAZO)... .. et e e e e e e e e e s e e e e e e s e e e e e e e e e s e e s e e e e e s e s e e e e e e e e s e seeeeesessessesessessssesassasssesasnnans 245
N9 Reg.: 10.4683 (FUEIA d@ PIAZO) ... sssssese e se s e e e e e e e s s e s e e e e s e e s s s e ssssssssssasssssssssssssasassssssssessssssssssassssssasasssssssans 247
Alegaciones referidas al Suelo NO Urbanizable..............coiiiiiiieiiiieccrereeteeeerccsnreeeee e e e s s s sssnnaeeeeeeessssssssssssesassssssssssnnnanases 248
N REG.: B.358 ...ciiiiiiiiiiiriirrrrrrrrrrrrrrrrrerereeeeeeeeseeeesesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 248
NOREQG.: B.480 .......iccecrecccccccccrreererereeeee e e e e e ee s e ee s s e e e e e e e s s e s e ssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssesssssasessessssseseasessessessssesseseesesessasasasasanans 249
NOREQG.I 8588 .....iiiiiricrrrrrrrrrrrrrrrrererereeereesesessseeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 250
NOREQ.: B.7TT Y 8723 ...ttt ettt st e s e st e st e s s b e s s ab e s e ab e s e ab e s e as e s s as e s s sntsssssasssssasssaesssssesssssessssanes 251
NO REG.: D502 .....ciiiiiiiiiiiriirrrrrrrerreereeereeeeeeeeeesessesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 254
N REG.: 10,075 ... e eeee e e e ee e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e s s s e sesssssssssssssssssssassssssasassssssssssesssssasssssssssseseesessessessessessesessesanassssessanans 255
NOREQG.: TO.T28 ....ciiiiiiiiiiiiiriirrrrerreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 256



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

0. ANTECEDENTES Y OBJETO

El proceso de redaccién del Plan General, recogido en los articulos
90y 91 de la ley 2/2006 y en los articulos 26 a 29 del Decreto 46/2020,
es largo y complejo, tanto en lo que respecta al contenido como a
la tramitaciéon, que se debe incardinar con la evaluacion ambiental
estratégica.

Asi, en toda tramitacién de Plan General se distinguen dos fases, una
de redaccion y otra de tramitacion.

La fase de redaccién abarca desde el acuerdo de formulacién
hasta la redaccion del documento de aprobacion inicial, que es un
documento completo de Plan General.

Esta primera fase fija los objetivos del Plan y en ella se tomardn todas
las decisiones que configurardn la nueva ordenacién, y pasa por
diversas fases de toma de decisiones y validacion de las mismas.

La exposicidn puUblica del Avance y la recepcion y estudio de
alternativas y sugerencias al documento es determinante dentro de
ese proceso de foma de decisiones.

A partir de la aprobacion inicial, el municipio ya cuenta con un
documento completo, que en las sucesivas fases de aprobacion
provisional y definitiva serd validado por el resto de Administraciones
con competencias afectadas, y por la Comision de Ordenacion del
Territorio, y, serd modificado en aquellos aspectos que procedan.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

HAP® e

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Aprobacidn inicial

El Ayuntamiento Pleno, en reunidon extraordinaria celebrada el 11 de
mayo de 2023, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 90.5 de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, y en el articulo
27 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los
procedimientos de aprobacién de los planes de ordenaciéon del
territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica acordd
aprobar inicialmente el Documento Aprobacién Inicial del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Hondarribia y someterlo
a informacién publica, junto con el Estudio Ambiental Estratégico.

Exposicidon Publica del Documento de Aprobacidn inicial del Plan
Generdal

Tras la publicacion de los anuncios correspondientes en los
periddicos El Diario Vasco y Berria de 23 de mayo de 2023, en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa - 24/05/2023- y en el Tablén de Anuncios
Municipal, se inicid el plazo de un mes establecido para la recepcion
de alegaciones.

Asimismo, se procedid a notificar la aprobacién inicial del Plan a las
Administraciones con competencias sectoriales.

Posteriormente, con fecha 09/08/2023, mediante decreto de
dlcaldia se acorddé ampliar el plazo de informacién puUblica
anteriormente establecido hasta el dia 29/09/2023.

Este nuevo acuerdo se publicé en el Tablén de Anuncios y en la Web
municipal, en los periddicos Diario Vasco y Berria — 11/08/2023- vy, en
el Boletin Oficial de Gipuzkoa -16/08/2023-.

HONDARRIBIKO UDALA
Hirigintza saila
1

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra

N —
ee—
S== Plan General de Ordenacion Urbana
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Participacién ciudadana en fase de aprobacion inicial

Desde el inicio del periodo de informacién publica, el documento
del Plan se publicé en la Web municipal para su consulta directa por
esta via, se abrié una exposicidn que dispuso de un servicio de
atencién y asistencia al pUblico en Matxin Arzu kalea n°1 (Itsas Etxea),
para la explicacion de sus contenidos, vy, la asistencia al publico
interesado, que se mantuvo a lo largo del plazo establecido, hasta
finales del mes de septiembre y, ademds, se mantuvieron abiertos
para consultas los canales telemdticos dispuestos — e-mail, WhatsApp
y Telegram -.

Los dias 24 y 31 de agosto se realizaron sesiones de participacion
ciudadana con dos objetivos principales: por un lado, exponer el
contenido del documento de Aprobaciéon Inicial y, por otro,
confrastarlo, promoviendo el debate.

163 ciudadanos participaron en las sesiones.

Finalizado el plazo legalmente establecido, se han recogido 145
escritos de sugerencias.

Los dias 9, 11 y 18 de enero de 2024, se readlizaron tres sesiones
explicativas de las actuaciones de dotacién, con llamamiento
especifico a las comunidades afectadas por las mismas mediante la
colocacién de carteles informativos en los portales de las citadas
comunidades.

Los dias 23 y 30 de enero y 1 y 6 de febrero, se realizaron talleres de
participacion ciudadana, para la iniciativa “Auzo Bihotzak” que se
decidid introducir en el Plan General.

También se ha recogido 14 alegaciones fuera de plazo.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Objeto del informe

El objeto de este informe no es otro que analizar las alegaciones
recibidas durante el plazo de exposicidén pUblica.
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1. RELACION DE ESCRITOS PRESENTADOS

A continuacioén, se recogen los escritos de alegaciones presentados
durante el frémite de informacién publica en funcién de su fecha de

entfrada en el Registro Municipal:

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Orden Reg. Entr. Fecha Asunto
1 6.775 22/06/2023 Mendelu- Hiruzubi
2 7.387 10/07/2023 Mendelu. Zubieta — Urdanibia
3 7.623 14/07/2023 lterlimen
4 7.792 20/07/2023 Jaizkibel Urbanizazioa
5 7.812 20/07/2023 Cubo de la Magdalena
[ 7.813 20/07/2023 Damairri, 2
7 7.856 21/07/2023 VARIOS
8 7.857 21/07/2023 Jaizkibel Urbanizazioa
9 7.858 21/07/2023 VARIOS
10 7.860 21/07/2023 Jaizkibel Urbanizazioa
11 7.897 24/07/2023 Jaizkibel Urbanizazioa
12 7.950 26/07/2023 Cubo de la Magdalena
13 8.016 27/07/2023 Jaizkibel Urbanizazioa
14 8.043 27/07/2023 Completando a RE 7.387. Zubieta — Urdanibia
15 8.045 27/07/2023 Jaitzubia C°® Gebara Larre
16 8.052 28/07/2023 C° Choryenea - Zimizarga 9, Tudelenea — Botika
17 8.186 02/08/2023 San Nikolas 27
18 8.248 03/08/2023 Etxanikenea
19 8.343 07/08/2023 Baserritar 94, 96, 100 e Higer Bidea 1
20 8.358 07/08/2023 Guadalupe
21 8.366 07/08/2023 Jaitzubia Kamio Berri
22 8.374 07/08/2023 Faro Bar Txori
23 8.383 07/08/2023 Etxanikenea
24 8.420 08/08/2023 Completando RE 8383. Ftxanikenea

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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25 8.452 09/08/2023 Eskapatxulo

26 8.460 09/08/2023 Jamotenea

27 8.499 10/08/2023 Ubilla 1-3 Eguzki 2

28 8.509 10/08/2023 Basako

29 8.529 11/08/2023 Mendelu 53, C® Ugarte

30 8.535 11/08/2023 C° Lerinenea Jaitzubia 157

31 8.543 11/08/2023 C° Lerinenea Jaitzubia 157

32 8.552 11/08/2023 Elbistieta Gaintxurizketa

33 8.557 11/08/2023 Desguaces Vidaurreta

34 8.568 14/08/2023 Martierrota

35 8.576 14/08/2023 Eskapatxulo

36 8.597 16/08/2023 Lurgorri 23, 24, 25, 26

37 8.599 16/08/2023 Higer Bidea 38-40 Iterlimen Arroka

38 8.609 16/08/2023 Basako

39 8.683 18/08/2023 Madalen auzoa

40 8.708 18/08/2023 Jaizkibel Urbanizazioa

41 8.711 18/08/2023 Jaitzubia 226, Errekalde Txakolindegia

42 8.716 18/08/2023 Documentacién complementaria RE 8366. Jaitzubia, caserio Kamio

43 8.720 18/08/2023 Jaizkibel Urbanizazioa

44 8.722 18/08/2023 Jaizkibel Urbanizazioa

45 8.723 18/08/2023 Jaitzubia 266

46 8.748 21/08/2023 Jaitzubia, Aranburuenea

47 8.770 21/08/2023 Jaizkibel Urbanizazioa

48 8.799 22/08/2023 Varios

49 8.809 22/08/2023 Sabin Arana 4

50 9.273 06/09/2023 Amute Kosta

51 9.347 12/09/2023 Solicita retirada del Plan General y dejar sin efecto la aprobacién inicial

52 9.369 13/09/2023 Errekabea- Ekialde

53 9.402 13/09/2023 Madalen auzoa 9.3 y San Pedro 73

54 9.408 13/09/2023 Mendelu

55 9.502 18/09/2023 Erribera

56 9.505 18/09/2023 Mendelu Zaharra, Zubieta, Carmelitas

57 9.532 18/09/2023 Basako
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58 9.617 20/09/2023 Distribucién agua potable

59 9.732 22/09/2023 Cubo de la Magdalena

60 9.739 22/09/2023 Complementa al reg. 8366

61 9.778 25/09/2023 Zaldunborda gaina

62 9.789 25/09/2023 varios

63 9.790 25/09/2023 varios

64 9.792 25/09/2023 varios

65 9.807 25/09/2023 Etxanikenea

b6 9.825 25/09/2023 Movilidad Reducida

67 9.833 25/09/2023 Arkolla 5 Bekuona, Mandobidea

68 9.839 25/09/2023 Alde Zaharra, Casa Atalaia

69 9.844 25/09/2023 Carretera Kosta

70 9.850 25/09/2023 Mandobidea

71 9.862 26/09/2023 Varios

72 9.864 26/09/2023 Varios

73 9.865 26/09/2023 Varios

74 9.866 26/09/2023 Varios

75 9.867 26/09/2023 Varios

76 9.868 26/09/2023 Aparcamiento Javier Ugarte y Varios

77 9.869 26/09/2023 Varios

78 9.876 26/09/2023 Mendelu

79 9.878 26/09/2023 Varios

80 9.879 26/09/2023 Amutalde, Borda Txiki

81 9.889 26/09/2023 Bretxa 1

82 9.898 26/09/2023 Alde Zaharra

83 9.904 26/09/2023 Eskapatxulo

84 9.914 26/09/2023 Alde Zaharra. Cubo de la Magdalena

85 9.917 26/09/2023 Arkolla auzoa

86 9.918 26/09/2023 Varios

87 9.929 27/09/2023 Domingotxoenea

88 9.930 27/09/2023 Kosta, Santa Engrazia, Arkolla

89 9.937 27/09/2023 Alde Zaharra, Damarri

90 9.939 27/09/2023 Mendelu, Eskapatxulo
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1 9.944 27/09/2023 Varios

92 9.955 27/09/2023 Zaldunborda Gaina

93 9.959 27/09/2023 Haizeder- Biteri

94 9.965 27/09/2023 Arkolla Mandobidea

95 9.979 27/09/2023 Erribera Behera

96 9.985 27/09/2023 Benta Zaharra

97 9.988 28/09/2023 Varios

98 9.997 28/09/2023 Varios

99 10.001 28/09/2023 Jaizkibel Urbanizazioa

100 10.002 28/09/2023 Zubieta

101 10.007 28/09/2023 Vivienda

102 10.017 28/09/2023 Mendelu, Tamano vivienda, Vivienda Turistica, Rehabilitacidn Vivienda, Previsidn Vivienda.

Basako, Amute/Kosta, Fuera Ordenacion, Zaldunborda, Jaizkibel Urbanizazioa

103 10.020 28/09/2023 Rectificaciéon REG 10017 Zaldunborda

104 10.023 28/09/2023 Varios

105 10.027 28/09/2023 SIN CONTENIDO

106 10.031 28/09/2023 Arkolla

107 10.036 28/09/2023 Javier Ugarte 7

108 10.052 28/09/2023 SIN CONTENIDO

109 10.054 28/09/2023 Gabarrari 14

110 10.055 28/09/2023 Movilidad

111 10.059 28/09/2023 Varios

112 10.060 28/09/2023 Erribera

113 10.069 28/09/2023 Donosti kalea

114 10.071 28/09/2023 Basako

115 10.072 28/09/2023 Basako, Tudelenea, Txanikenea

116 10.075 29/09/2023 Jaizkibel mendia

117 10.076 29/09/2023 Varios

118 10.087 29/09/2023 Karmeldarrak

119 10.092 29/09/2023 Vivienda y Pargues Energias Fotovoltaicas

120 10.093 29/09/2023 Etxanikenea, Basako

121 10.096 29/09/2023 Etxanikeneaq, Basako

122 10.102 29/09/2023 C° Semeroenead
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123 10.103 29/09/2023 Amutalde

124 10.106 29/09/2023 Varios

125 10.112 29/09/2023 Varios

126 10.115 29/09/2023 Mendibea

127 10.117 29/09/2023 Nekazaritza Ekologikoa

128 10.119 29/09/2023 Varios

129 10.120 29/09/2023 Varios

130 10.128 29/09/2023 Erribera

131 10.130 29/09/2023 Varios

132 10.131 29/09/2023 Elbistieta

133 10.132 29/09/2023 Promedio viviendas

134 10.133 29/09/2023 Varios

135 10.134 29/09/2023 Varios

136 10.135 29/09/2023 Gabarrari 12

137 10.136 29/09/2023 Kosta 25B

138 10.137 29/09/2023 Matxin de Arzu 16

139 10.139 29/09/2023 Varios

140 10.140 29/09/2023 Arkolla

141 10.141 29/09/2023 Arkolla

142 10.142 29/09/2023 Arkolla Finca 9701041

143 10.143 29/09/2023 Montaneneaq, Etxanikenea

144 10.144 29/09/2023 Bidegorriak. Corredor Ecoldgico

145 10.145 29/09/2023 Varios
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Presentados fuera del plazo de presentacién de alegaciones:

N° Registro Entfrada | Fecha Observaciones
146 10.146 02/10/2023 Basako, Etxanikenea
147 10.463 10/10/2023 Basako
148 1.469 01/02/2024 Relativa a la A.D. Katalina Erauso 10 - 12
149 4.343 11/04/2024 Relativa a la AD San Pedro 36- 38 - 40
150 4.441-4.725 14/04/2024 Relativa ala AD Glym
151 4,768 22/04/2024 Relativa a la AD San Pedro 36- 38 - 40
152 6.383 31/05/2024 Relativa a la AD Gabriel Aresti 2
153 8.273 15/07/2024 Relativa a la AD Loraitz 2
154 9.728 26/08/2024 Relativa a la AD Gabriel Aresti 2
155 10.916 2024/09/30 Relativa a la AD Donostia kalea 7
156 10.965 2024/09/30 Documentacién complementaria RE 8.599. Higer Bidea 38-40 Iterlimen Arroka
157 10.968 2024/09/30 Relativa a la AD San Pedro 36-38-40
158 12.903 2024/11/25 Jaizkibel Urbanizazioa
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2. RELACION DE ESCRITOS PRESENTADOS
AGRUPADOS POR TEMAS O AMBITOS

Teniendo en cuenta que en la mayoria de las solicitudes se abordan
aspectos recurrentes, en ocasiones con posturas opuestas, o se
recogen varias alegaciones que afectan a un dmbito determinado,
se ha procedido a clasificar las mismas en funcién del tema o del
dmbito a que se refieran.

Las alegaciones se han agrupado en funcion del contenido o de la
clase de suelo a la que se refieran, asi se establecen 4 grupos:

Alegaciones de cardcter general.

Alegaciones referidas a los suelos urbanos.

Alegaciones referidas a los dmbitos de suelo urbanizable.
Alegaciones referidas al suelo no urbanizable.
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Departamento de Urbanismo
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3. CONTENIDO Y VALORACION DE LAS
ALEGACIONES PRESENTADAS

3.1. Alegaciones de cardcter general.

1. PSE: N°Reg.: 7.856, 7.858, 9.347, 10.017 y 10.020

Contenido de la alegacion:

Como marco general, consideran que el PGOU persigue un modelo
de ordenacion erréneo alejado del interés general de la ciudad.

Alegan que el plan es incomprensible desde la perspectiva moderna
del urbanismo sostenible; y que es un plan de urbanismo
especulativo, cuya orientacion politica es ocuparse sélo de los
nuevos desarrollos residenciales donde se maximiza el crecimiento
residencial libre, sin justificar en ningln momento su necesidad.

En la documentacién entregada se presentan alegaciones en
relacion a diferentes dmbitos o cuestiones generales:

A) Ambitos

1-Amute / Kosta 4.1 Convento Franciscanos, antiguo Cuartel:

Los alegantes consideran que esta zona no es adecuada para
generar usos hoteleros: su lejania del casco urbano generard un
turismo de coche y desplazamiento privado, incompatible con los
objetivos de sostenibilidad en la movilidad declarados.
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Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

SOLICITA:

Modificar su ficha, permitiendo estrictamente usos dotacionales
pUblicos o, directamente, eliminando toda edificabilidad en el
dmbito.

2- Basako:

Recuerdan que las DOT, como el PTP Donostialdea-Bidasoa, 2016
con su modificacion por la proteccion al paisaje de mayo de 2.020,
hace obligatoria la justificacion y observacion por parte del nuevo
Plan General de todo lo recogido en él sobre la Bahia de Txingudi,
Jaizkibel costa y Jaizkibel interior, etfc.

El PTP del drea de Donostialdea de 2.016, también recoge la zona de
ladera de Jaizkibel en Hondarribia dentro de "Equipamiento
Dotacional General”, "Grandes Espacios Libres” y como “Parques
rurales periurbanos objeto de planificacidon  compatibilizada
preferente”

Lo mismo sucede con los PTS de Rios y arroyos, el PTS agroforestal,
etc.: la ordenacién propuesta es una auténtica barrera ante el
discurrir de los cursos de agua en laderas.

La propuesta para el dmbito Basako desoye e incumple todo lo
expuesto de manera manifiesta. El PGOU evoca estos principios en
su Memoria, pero en la regulacion material de los usos e intensidades
del suelo, se aparta completamente.

SOLICITA:

- La desclasificacion de Basako como suelo urbanizable y su
clasificaciéon como suelo en situacion de rural.
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- La previsidn de las 247 viviendas previstas, en los dmbitos de
Tudelenea y Etxanikenea.

3-Jaizkibel urbanizazioa:

Apuntan que la situacidn actual es irregular y que no es admisible la
afirmacion del PGOU de que “a los efectos cdmputo dotacional se
consideran, junto con los espacios de dominio pUblico, los espacios
libres y equipamientos de titularidad privada existentes, que, de
forma objetiva, cumplimentan esa funcion...”

Se lamentan de que EI PGOU no opta por ninguna solucién, vy
mantiene un régimen ilegal a través de la Junta de Propietarios, y
qgue no soluciona nada. La Administracién debe asumir su
responsabilidad y ejercer la funcién publica de titularidad y control
de los espacios publicos.

SOLICITA:

-La prevision de un proceso de culminacién de la urbanizacion y
regularizacién de la situacién juridica y urbanistica del dmbito 2.1.
Jaizkibel Urbanizazioa, estableciendo mecanismos de conftrol
publico y adaptacién del régimen de su urbanizacion y espacios
libres a la normativa urbanistica vigente.

4- Mendelu:

En opinidén de los alegantes, el barrio de Mendelu sigue siendo la
zona mds necesitada de atencidn publica de todo Hondarribia.

Sefialan que el propio Plan dice que el Ambito presenta una
compleja problemdtica territorial y urbanistica pero que no contiene
plazos para la ejecucién de las previsiones del futuro Plan Especial,
salvo los 18 meses que marca para la formulacion del propio Plan
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Especial. Consideran que no hay compromiso presupuestario y que
deberian preverse desde el propio plan inversiones y programas de
ayudas publicas.

SOLICITA:

- Hacer constar unos plazos concretos de ejecucion para los hitos del
Plan Especial y las diversas actuaciones.

- Prever desde el Plan una dotacién econdmica para ayudas
actuaciones urgentes.

- El establecimiento, como criterio preferente y vinculante, de que
las necesidades que se detecten en dicho estudio deberdn ser
destino preferente de los recursos del Patrimonio Municipal del Suelo.

5- Zaldunborda:

Los alegantes consideran incomprensible la propuesta que se hace
para la zona de Gaintxurizketa, (&mbitos 1.1 Elbistieta, 1.2
Zaldunborda Gaina, 1.3 Bidaurreta, y 1.4 Zaldunborda). Las razones
principales son: que se autorice, expresamente, la implantacion de
usos comerciales de Categoria 4% que a pesar de haber reducido el
drea de suelos se haya incrementado edificabilidad y que esta zona
esté situada en Areas de Especial Interés Paisajistico (PTP), con lo que
su afeccién injustificada hace aun mds incomprensible esta
propuesta.

SOLICITA:
- Que se elimine el uso comercial en las zonas 1.1 Elbistieta, 1.2

Zaldunborda Gaina, 1.3 Bidaurreta, y 1.4 Zaldunborda por no ser
aptos, niidéneos, para dicho uso.
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- Que se establezca el uso industrial como Unico uso posible.

B) CUESTIONES GENERALES:
6-Edificaciones fuera de ordenacién:

La alegacién, plantea modificar el régimen de “Fuera de
ordenacién”. De manera que una vez superado el plazo mdximo de
ejecucion de la actuacién que sometia a esta edificacion a estar
fuera de ordenacién, dicho régimen decaiga y que el propietario
pueda exigir su levantamiento.

Respecto al “Disconforme con el planeamiento”, los alegantes
opinan que su situacién es mds matizada que la de fuera de
ordenacién.

Sin embargo, a pesar de que se les autorice a hacer obras como
dice la Ley del Suelo vasca, las nuevas normas dicen que estas obras
no serdn indemnizables. Consideran que esto sobrepasa los limites
del art. 101 de la Ley del Suelo vasca, y deja totalmente en el limbo
al titular, por lo que debe ser eliminada esta prevision.

SOLICITA:

-La infroduccién en las normas reguladoras del ‘“fuera de
ordenacién” y de ‘“disconforme con el planeamiento” las
modificaciones que se plantean en este escrito.

-Que se reconsidere y se deje sin efecto la declaracién de” fuera de
ordenacion” de determinados edificios con valor histérico.
Mouriscot, etc.
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7- La politica de vivienda en EL PGOU:

Proponen que las “actuaciones de dotacidon” también soporten la
carga correspondiente a la VPP. Recuerdan que estas actuaciones
suponen el 68% de toda la vivienda nueva libre en suelo urbano, y
que el hecho de que no soporten carga de VPP ahonda en la
exclusion social residencial y que afecta a los derechos humanos.

SOLICITA:

- Incluir normas que establezcan el porcentaje de vivienda protegida
que deberd ser destinado a alguiler.

- Establecer las determinaciones de compromisos econdmicos y de
programa de actuacién que asegure el desarrollo de la VPO en un
plazo mdximo de 4 anos.

- Incrementar la densidad de las dreas Tudelenea y Etxanikenea,
mediante el fraslado de las 247 viviendas libres previstas en Basako,
y el incremento de al menos un 20% de la edificabilidad protegida.

- Reconsiderar de las zonas definidas como “actuaciones de
dotacién”, y establecer la obligatoriedad de cumplimiento del
minimo estdndar correspondiente al suelo urbano para estas zonas.

8- Alegaciodn sobre divisidon de viviendas y rehabilitacién:

Los alegantes consideran que es légico que se apueste por nuevas
tipologias de vivienda ya que los modelos y estructuras familiares han
ido cambiando en las Ultimas décadas. La vivienda de menor
tamano puede mejorar las condiciones de acceso a la vivienda de
los jovenes, estudiantes, inmigrantes, familias monoparentales,
divorciados o ancianos.
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- Modificar las normas que regulan la subdivision de viviendas,
haciendo efectivo el mandato de la Ley y del PTP de favorecer la
subdivisiéon, eliminando el requisito del tamano promedio arrastrado
de las NNSS de 1996, y adaptarlo a la realidad social del momento.

- Modificar las normas sobre tamano promedio para las actuaciones
de rehabilitacién, permitiendo menores tamanos de vivienda
resultante.

9- Politica de rehabilitacion de viviendas y medidas
subvencionables:

Exponen que en general, son muy escasas, las previsiones concretas
respecto a las necesidades y previsiones de actuacion en el
patrimonio edificado, a través de la regeneracidén y rehabilitacion de
zonas con problemas edificatorios y urbanisticos.

SOLICITAN:

- Incluir estudios profundos sobre las necesidades de rehabilitacion
de viviendas en la ciudad, especificamente un estudio sobre
viviendas sin accesibilidad y caracterizacién detallada de las
personas mayores que habitan en ellas.

- Incluir normas que determinen la prioridad de las actuaciones de
rehabilitaciéon edificatoria sobre las promociones de obra nueva.

- Establecer las determinaciones de compromisos econdémicos y de
programa de actuacién que aseguren el desarrollo de la
rehabilitacién a través de un programa de subvenciones a la
rehabilitacién en funcién de los ingresos de las unidades
convivenciales afectadas.
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Actuaciones de oficio para ITES, Dotacién municipal de un fondo
econdmico para subvenciones para la rehabilitacion, publicidad y
adhesién municipal a programas del departamento de vivienda del
gobierno vasco que vayan en dicha direccién (rehabilitaciones para
el alquiler, realojo en viviendas publicas accesibles, etc.)

10- Alegacion sobre viviendas vacacionales y hospedaije:

Los alegantes apuntan que en las Normas Generales del PGOU sdlo
se menciona una vez a las viviendas turisticas; concretamente, en el
art. 3.1.5, aptdo 2, que las incluye en la definicién de “alojamiento”,
dentro de los “usos terciarios” en “usos de actividad econdémica’. Los
alegantes opinan que EI PGOU omite deliberadamente establecer
normas que regulen y limiten este tipo de uso.

SOLICITAN:

- Incluir normas que limiten severamente y regulen la implantacion
de viviendas de uso turistico en entornos residenciales.

- Incluir normass que limiten e impidan la implantacion de nuevos usos
de hospedaje en todas sus formas.

Respuesta

En linea generales, se comparten muchas de las consideraciones de
la alegacién.

Lo cierto es que el documento de aprobacién provisional corrige
muchas de las cuestiones indicadas, buscando un modelo
urbanistico mds sostenible y cohesionado.

A) En cuanto a las alegaciones concretas a los diferentes
dmbitos:
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1-Amute / Kosta 4.1:

Convento Franciscanos, antiguo Cuartel, se ESTIMA PARCIALMENTE
la alegacion, en el sentido de que el documento de aprobacién
provisional, eliminard la prevision de implantacién de usos hoteleros
y otros usos de hospedaje asimilables, priorizando la implantacion de
usos de cardcter equipamental, que den servicio a la ciudadania de
Hondarribia.

2- Basako:

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de aprobacion
inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido
y el alcance recogidos en el documento aprobado en Mayo de
2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacidén de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de transferencia del estdndar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los " Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacion.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencio en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
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Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precaria,
contraviniendo los principios, criterios y objetivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya que se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la Administracién un desembolso que
superard un milldn de euros.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el dmbito “59. Basako". El hecho de que en mds de 25 anos no se
haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo,
da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacion

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del PGOU
clasificard el actual Sector “6.3 Basako™ como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos. Por todo ello, se propone ESTIMAR la alegacion
en este aspecto.

3-Jaizkibel urbanizazioa:

Compartiendo el diagnéstico de la situacién realizada en la
alegacion, hay que sefalar que el PGOU consolida las propuestas
de Planeamiento de las NN.SS. vigentes en lo concerniente a la
urbanizacién del dmbito. Son numerosos los pronunciamientos
jurisprudenciales sobre el cardcter privado de la urbanizacién. En
concreto la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco, ha dictaminado que “no
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procede la asuncidén por el Ayuntamiento de Hondarribia de las
fincas registrales litigiosas (Se refiere la Sala a aquellas en las que se
asientan los elementos de urbanizacion: viales, zonas verdes y redes
de infraestructuras) por tratarse de elementos de urbanizacién de
cardcter privado de acuerdo con el planeamiento”.

Toda vez que no se prevé la ejecucion de actuaciones integradas
en Jaizkibel Urbanizazioa a las que poder adscribir la ejecucion y
cesion del conjunto de la urbanizacién del dmbito, y toda vez que
en dicho supuesto Unicamente cabria su obtencidn por el sistema de
expropiacién, estableciendo como justiprecio el valor del dmbito
espacial homogéneo, es decir, la propia urbanizacién Jaizkibel, lo
cierto es que la obtencidén de los suelos a los que se refiere el
alegante  y su  urbanizacién  resultan  manifiestamente
antiecondmicas, hasta el punto de poner en crisis la viabilidad
econdémica del conjunto del Plan, por lo que se propone DESESTIMAR
la alegacioén y ratificar las propuestas del documento de aprobacién
inicial.

4- Mendelu:

El estudio econdmico-financiero del Plan General enumera vy
cuantifica las principales acciones de inversion necesarias para su
desarrollo.

El barrio de Mendelu es prioritario y encabeza el destino de estas
actuaciones; en concreto se prevén:

- Deribo vy realojo de viviendas “fuera de ordenacion”
(Afecciones a la red foral de carreteras. Ambito 3.3. @
determinar por €l PE). i 3.966.930%.
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- Troslado de viviendas durante rehabilitacién. Ambito 3.3.
Mendelu s 3.704.620%.

- Acondicionamiento del parque de Mendelu ............... 663.550¢€.

- Remodelacién eje Mendelu Kalea / Amutalde Kalea
(50% financiacién Ayto. Hondarribid) .....cccceveeveuvennee.. 2.533.293¢€.

En total, el Plan prevé una inversion municipal especifica para el
barrio de Mendelu de 9.601.746,5¢€.

Ademds, parte de las actuaciones siguientes se desarrollardn
también en el barrio de Mendelu:

- Ayudas a fondo perdido politica de vivienda (Rehabilitacion
ARIs y otros dmbitos, ayudas al alquiler y otras) ......... 4.500.000%.

- Regeneracion medioambiental y naturalistica de los espacios
protegidos de Jaitzubia / Txingudi / Bidasoa.
(10% financiacién Ayto. Hondarribia) ........cccveue..... 6.000.000¢€.

Y, por Ultimo, aungue no se enmarca dentro de la redaccién del
Plan, se han puesto en marcha mecanismos de colaboracidén con
otfras Administraciones, como el Departamento de Vivienda del
Gobierno Vasco, dentro del Programa Open Gela, que permitirdn
acceder a fondos para le regeneracion integral del barrio.

El proceso de redaccion del Plan General, recogido en los articulos
90y 91 de laley 2/2006 y en los articulos 26 a 29 del Decreto 46/2020,
es largo y complejo, tanto en lo que respecta al contenido como a
la tramitacién, que se debe incardinar con la evaluacidon ambiental
estratégica; ademds, los procesos urbanisticos que arrancan tras su
entrada en vigor también se dilatan en el tiempo.
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El Plan General no es el marco adecuado para establecer la
financiacién de actuaciones calificadas como urgentes, sin perjuicio
de que el planeamiento pueda ser el instrumento de solucién
definitiva de algunos problemas urbanisticos y sin perjuicio de que el
Ayuntamiento pueda adoptar acuerdos al respecto de esas
necesidades urgentes fuera del contexto del Plan

Por estos motivos procede DESESTIMAR la alegacién en este punto.

Se estima la alegacién en cuanto que se hardn constar unos plazos
concretos de ejecucién para los hitos del Plan Especial y las diversas
actuaciones.

En cuanto a que se establezca el criterio preferente que las
necesidades que se detecten en Mendelu sean objeto de
inversiones con cargo al PMS, indicar que no es objeto del PGOU, sin
perjuicio de que se puedan adoptar acuerdos municipales al
respecto fuera del contexto del Plan, tal y como se ha hecho con la
adquisicién del edificio Stanley, por ejemplo.

5- Zaldunborda:
Se propone DESESTIMAR la alegacidn, por los siguientes motivos.

El Plan General establece que las actividades comerciales con una
sala de ventas de superficie superior a 2.000 m?(t), o, que ocupen
una superficie construida de mds de 2.500 m?(t) (4° categoria) deben
ser autorizadas de forma expresa en su ordenacidén estructural.

Este tipo de actividades sdlo se permiten en los dmbitos de Damarri,
de Eskapatxulo y en Zaldunborda Gaina.

Vista la alegacion 9.778 se ha procedido a corregir las Normas
Generales para que senalen como 1.800 m2 la sala de ventas
minima para contar con una categoria 4° del uso comercial.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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No hay que olvidar que el Plan Territorial Sectorial de Creacion
PUblica de Suelo para Actividades Econdmicas y Equipamientos
Comerciales incluye la zona de Gaintxurizketa dentro de los dmbitos
estratégicos para la localizacién de los grandes equipamientos
comerciales, grafiada en el plano 7.2. Regulaciéon territorial de los
equipamientos comerciales.

Asi, dentro de los limites establecidos en la Ley 10/2019 de
ordenacioén territorial de grandes establecimientos comerciales, es
posible la implantacidon de un gran centro comercial.

En ese sentido, se debe precisar que en Zaldunborda Gaina existid
un vertedero clandestino que ha provocado la contaminaciéon del
suelo, que es preciso descontaminar, ademds, junto con el resto de
las zonas que se pretende calificar con destino a actividades
econdmicas se encuentra situada junto a las principales vias de
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fransporte, y ya ha sufrido, como se ha indicado, procesos de
transformacién.

El Plan General de 2017 permitia la implantacién de un gran centro
comercial en la zona resultando que, durante su vigencia,
promotores privados adquirieron el suelo y comenzaron los trabajos
de sellado y de redaccién de Plan Parcial.

Ademds, se adoptardn medidas compensatorias mediante la
inclusién de una zona sistema general de espacios libres en la que se
pueda llevar a cabo la repoblacidén arbdérea solicitada por el
Departamento de Medio Ambiente (dos drboles por cada darbol
talado).

B) Cuestiones Generales:
6-Edificaciones fuera de ordenacion:

El régimen juridico de las edificaciones, construcciones y usos
disconformes con el planeamiento, es el derivado del art. 101. De la
Ley 2/2006.

Lo planteado en la alegacién supone la supresion de facto del
régimen de fuera de ordenacién, lo que conllevaria la inseguridad
juridica derivada de la existencia de dos propuestas de ordenacion
incompatibles entre si y provocaria que las previsiones del PGOU no
se puedan desarrollar, lo que no es admisible desde el punto de vista
del interés publico.

Por todo ello, se propone DESESTIMAR la alegacién.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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7- La politica de vivienda en EL PGOU:

En primer lugar, indicar que, tras la aprobacion inicial, se recibieron
numerosas alegaciones sobre las Actuaciones de Dotacion. A la
vista de su contenido, se desarrollaron sesiones monogrdficas al
respecto, con el objeto de socializar el contenido, alcance, y
desarrollo de las AD previstas en el Plan.

A resultas de dicho proceso, han sido numerosas las Comunidades
de Propietarios que han rechazado las AD propuestas en el
documento de aprobacion inicial. La oposicidn seria sin duda
mucho mayor, si ademds a cada AD se le aplicara el estdndar de
VPP, con independencia de que no resulte aplicable en muchos
supuestos. Siendo sobre todo el grado de incerfidumbre existente en
cuanto a la necesidad de su aprobacidn por unanimidad de todos
los propietarios, se ha decidido mantener Unicamente aquellas AD
que cuentan con el consenso de la propiedad, eliminando el resto,
que constituye, asimismo, una reserva para que futuros documentos
de planeamiento materialicen propuestas de densificacidon de la
ciudad construida, cuando eventualmente existan los instrumentos
legales que permitan su gestién y materializacion.

Se ESTIMA la alegacion en el sentido de incrementar la densidad de
las areas Tudelenea y Etxanikenea, mediante el traslado parcial a las
mismas de la edificabilidad prevista en Basako.

8- Alegacion sobre division de viviendas y rehabilitacion:

El documento de aprobacion provisional flexibilizard el requisito del
tamano promedio de vivienda ya que se ESTIMA la alegacion en el
senfido de que una vivienda de menor tamano puede mejorar las
condiciones de acceso a la vivienda de los jovenes, estudiantes,
inmigrantes, familias monoparentales, divorciados o ancianos.
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9- Politica de rehabilitacion de viviendas y medidas
subvencionables:

Senalar que, aungue se comparte la reflexién que se realiza en la
alegacion, la estructura urbanistica de la ciudad consolidada otorga
pocas posibilidades reales de actuacién en el patrimonio edificado,
a través de la regeneracion y rehabilitacién de zonas con problemas
edificatorios y urbanisticos.

Sobre las determinaciones de compromisos econdmicos y de
programa de actuacion que aseguren el desarrollo de la
rehabilitacién a tfravés de un programa de subvenciones a la
rehabilitacién en funcion de los ingresos de las unidades
convivenciales afectadas, indicar que no es objeto del PGOU, si bien
pueden ser objeto de acuerdo municipal.

10- Alegacién sobre viviendas vacacionales y hospedaje:

Regular las viviendas de uso turistico, asi como otros usos de
actividad econdmica que se implantan en el suelo residencial para
garantizar el equilibrio entre los diferentes usos urbanisticos que el
planeamiento debe garantizar y evitar la excesiva gentrificacién o
el monocultivo turistico es una de las estrategias de sostenibilidad del
Plan.

Asi, este uso se califica como Terciario, en la modalidad de
alojamiento y sus condiciones de implantacion son las siguientes,
segun articulo 4.3.1. de las NN.GG:

° Deberdn ocupar una parcela completa o, en el caso de que
ésta esté configurada por varios médulos de edificacién con acceso
independiente desde la via publica, un mddulo completo de
edificacion, en todas las plantas sobre rasante, y, en las condiciones
de situacion respecto al nivel del terreno exterior establecidas para

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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las viviendas en el apartado 5 del articulo 4.1.3 de las presentes
Normas.

° Si la superficie Util ocupada es inferior a 200,00 m?(u), se
autorizard, asimismo, suimplantacion en primera planta, con acceso
comun al de las viviendas, siempre y cuando no exista uso de
vivienda en la planta baja del edificio.

Se acuerda ESTIMAR PARCIALMENTE la alegaciéon en el sentido de
incluir normas que limiten severamente y regulen la implantacion de
viviendas de uso turistico en entornos residenciales y que limiten e
impidan la implantacion excesiva de nuevos usos de hospedaje en
todas sus formas.
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2. Abotsanitz: N® Reg.: 10.076

Contenido de la alegacion:

Los alegantes estdn de acuerdo con los motivos, objetivos y
principios expuestos en la memoria del documento.

Las propuestas concretas, sin embargo, no se ajustan a los principios
y objetivos que se establecen en diferentes dmbitos.

Proponen alegaciones en diferentes dmbitos:
1-Medio Ambiente:

En este dmbito denuncian el gran impacto que provocan diversas
actuaciones y la falta de incorporacién de medidas correctoras.

2-Uso residencial:

Se impulsa un modelo residencial medio y alto que profundiza las
dificultades de estabilizacion de la poblacién autéctona. Denuncian
las variables que provocan esta situacién, como la compensacion
del estdndar de vivienda protegida, el abuso de las actuaciones de
dotacién, el diferente fratamiento que tienen las zonas de igual
origen en relacion con la clasificacion del suelo o el plan especial
previsto para Mendelu.

SOLICITAN:
- Mantener el nUmero de viviendas protegidas que le corresponde

en cada Sectory drea. Consideran que el desarrollo de vivienda libre
previsto para Basako es ofensivo y segrega a los ciudadanos.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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- Objefivar las condiciones para el establecimiento de las
actuaciones de dotaciéon y establecer las actuaciones integradas
necesarias, dado que las viviendas reguladas mediante actuaciones
de dotacidon no se tienen en cuenta para el cdlculo del esténdar de
vivienda protegida.

- El plan especial previsto para corregir la situacién en Mendelu y
Eskapatxulo, asi como los realojos que puedan contemplarse en el
mismo, pueden poner en peligro la viabiidad de la zona de
Karmeldarrak. La mejora del parque edificado es imprescindible.
Proponen la ordenacion pormenorizada clasificdindola como suelo
urbano consolidado.

3-Actividades econdmicas:

Denuncian que el PGOU no tiene una propuesta eficaz para
fortalecer el sector primario. Por ofra parte, la propuesta recogida
por el PGOU no contempla plazos ni planificacion. Por otro lado, en
cuanto ala zona de Gabarrari, la propuesta no respeta lo acordado
por la corporacion en los aios 80, ya que no protege esta zona para
actividades maritimas.

SOLICITAN:

- 3Priorizar en la planificacién el dmbito de Zubieta y no desarrollar el
Zaldunborda Gaina y Elbistieta hasta completar 24Has del mismo?2

- En la zona de Gabarrari, la servidumbre impuesta por la Ley de
Costas deberia ser siempre respetada. Es decir, en el caso de
edificios que no cumplan con la servidumbre de 20 metros, no se
deberia permitir otro uso que no sea la actividad ndutico-pesquera.
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4-Movilidad:

El documento inicial del PGOU supone que el modelo general de
movilidad sea el coche privado.

SOLICITAN:

- Afrontar el problema del aparcamiento y prever medidas sin incluir
los coches en el interior de la ciudad.

- Plantear una red completa de bidegorris vinculada al desarrollo de
nuevas actuaciones.

5-Impacto de género:
SOLICITAN:

Establecer medidas que mitiguen el impacto de género en cada
actuacion.

6- Patrimonio:

SE SOLICITA:

La determinacién de los elementos protegidos de los edificios de
proteccidén municipal y de las intervenciones que puedan llevarse a
cabo en los citados edificios.

7-Vivienda tasada

Se propone recoger la normativa mediante ordenanza.

8-Caserios:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Se propone concretar la normativa relativa a los caserios.

En esa normativa se establecerdn los criterios objetivos de las distintas
intervenciones y las consecuencias del incumplimiento de las
condiciones establecidas por el Ayuntamiento.

9- Ordenaciéon por zonas:

Denuncian que el PGOU recoge la ordenacidén pormencrizada en
los dmbitos en los que se van a construir viviendas privadas, mientras
gue en los dmbitos en los que se van a recoger viviendas de
proteccién publica la distribucidon de la ordenacién es a un Plan
Parcial o a un Plan Especial.

SE SOLICITA:

Recoger en el propio PGOU al menos la ordenaciéon de la mitad de
los dmbitos en los que se va a abordar la vivienda protegida.

Respuesta

Se estima parcialmente la alegacién con alcance siguiente:
1-Medio Ambiente:

Las medidas correctoras recogidas en la evaluacién ambiental
estratégica a este respecto se tendrdn en cuenta en el documento
de aprobacién provisional.

2-Uso residencial:

Se comparte el contenido de la alegacién, por lo que en el
Documento de aprobacién provisional el sector Basako se clasificard

como no urbanizable, dado que este dmbito se destinaba a
segunda residencia y personas de alto nivel adquisitivo y dado que

20
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la reclasificaciéon de este suelo fue muy discutida en sesiones
participativas por diversos moftivos (accesibilidad, aumento de
problemas de movilidad, segregaciéon social, modelo urbano
disperso, etc.), ademds de que se sucedieron dos desprendimientos
en el acantilado maritimo donde se ubica el sector Basako.

Por todo ello, se considera adecuado reubicar el aprovechamiento
residencial recogido en el documento de aprobacion inicial en este
sectory llevarlo a otros dmbitos.

Por otra parte, el documento de aprobacién provisional prevé,
como criterio general el cumplimiento del estdndar de vivienda
protegida que le corresponda en cada sector y drea.

- Tras las jornadas de socializacién de las actuaciones de dotacion,
y a peticidn de sus propietarios, se eliminardn muchas actuaciones
de dotacién en el documento provisional. El planeamiento futuro
dispondrd de estos terrenos a modo de reservas, para un momento
en el que los instrumentos de desarrollo de las actuaciones de
dotacidén estén mds completos.

- A pesar de que se prevé un Plan Especial para Mendelu vy
Eskapatxulo, el alcance de dicho Plan se limita mediante la
consolidacién de varias edificaciones, y, por ofra parte, en
Carmelitas se incrementard la edificabilidad urbanistica para lograr
un modelo de ciudad mds compacto y sostenible, ademds de
cumplir con el esténdar de vivienda protegida que le corresponde
como suelo urbanizable, lo que supone un 25% libre de edificabilidad
urbanistica, lo que garantiza la viabilidad econdmica del dmbito.

3-Actividades econdmicas:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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El documento de aprobacidén provisional preverd medidas
compensatorias para la desaparicion del fondo de Suelo Foral que
se ubica en Zubieta.

Por otro lado, en lo que respecta al dmbito del Campus de
Hondarribia del Parque Tecnoldgico, también se permitirdn usos
relacionados con la educacién, la investigacion, la innovacion y la
tecnologia vinculados al sector primario. En la clasificacion de
Basako como no urbanizable se aumenta la superficie destinada a
agricultura.

En cuanto a la zona de Gabarrari, se deberd respetar lo recogido en
elinforme de Costas y en la sentencia del Tribunal Supremo respecto
al edificio del Tanatorio, y se priorizardn las actividades maritimas.

En cuanto al desarrollo de los ferrenos destinados a actividades
econdmicas, el PGOU prevé que los desarrollos se lleven a cabo
cuando existan necesidades de implantacién de actividades
econdmicas reales, es decir, vinculando el desarrollo a actividades
y puestos de trabajo, con el fin de evitar que las parcelas vacantes
tras el proceso de urbanizacién se mantengan inactivas durante
largos anos.

4-En cuanto a la movilidad, el documento de aprobacion provisional
define los "Auzo-Bihotzak", identificando los espacios puUblicos
conectables en transporte publico, a pie y en Dbicicleta,
configurando una red coherente que conecte el suelo urbano
consolidado con los nuevos desarrollos.

5-En cuanto a la perspectiva de género, el documento de
aprobacion provisional prevé un modelo de ciudad mds compacto,
diverso y plural, que permite la readlizacidn de un frabgjo
reproductivo y productivo. Ademds, en el disefio urbano se tendrdn
en cuenta criterios de género.
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6- En cuanto al patrimonio, se tendrd en cuenta el informe de las
administraciones competentes y se incluird una ficha particular de
los elementos protegidos en el documento de aprobaciéon
provisional.

7-En el Planeamiento se recogerd la normativa en materia de
vivienda tasada o se contemplard su desarrollo mediante
Ordenanza.

8-Enrelacién con los caserios, se preverd la normativa mds completa
posible.

9- En cuanto ala ordenacidén por zonas, con el objetivo de adelantar
al mdximo el desarrollo de las viviendas protegidas, se va a
incorporar la ordenacién pormenorizada de diferentes dmbitos.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3. EH Bildu: 10.093

Contenido de la alegacion:

Quienes presentan esta alegacién se oponen rotundamente al
documento de aprobacién inicial del Plan General y manifiestan su
firme postura a favor de su retirada.

Por ello SOLICITAN que los técnicos municipales indiquen el alcance
del documento de aprobacién vigente para que el Plan General
pueda recoger los principios y propuestas que se indican a
continuacion.

Como propuesta general senalan que el principio general del PGOU
debe ser la sostenibilidad, en concreto el modelo de movilidad
sostenible, y que el documento debe estructurarse en torno a esta
idea.

Presentan una serie de propuestas concretas para otras dreas que
se enumeran a continuacioén:

1. En materia de movilidad:

- Reclaman una zona de movilidad en Damarri que aglutine
todos los servicios de movilidad y coordine los flujos de
enfrada y salida de la localidad.

- Argumentan que hay que aprovechar que Hondarribia
tenga una Unica via de entrada para que los vehiculos de los
que vienen al centro se queden en el exterior y por eso
proponen un aparcamiento disuasorio en Amutalde.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Piden que se cree un carril especifico para autobuses, taxis,
bomberos y ambulancias en la N-638 (a lo largo del camino
del aeropuerto).

Proponen nuevas vias de conexién de Hondarribia con Irin a
pie, tanto en bici como en autobUs. Piden, por un lado, que
se analice la posibilidad de construir un itinerario seguro en
Amute, y desde Josu Langile hasta Gibeleta, para peatones
y bicicletas.

Por otfro lado, se prestard un servicio de autobuUs (transporte
colectivo) rdapido, exprés, con carril propio, entre ambas
ciudades, desde la rotonda de Amute hasta Letxunborro.

Se solicita un diagnéstico de la situacidn de los
aparcamientos de la localidad y un andlisis de las diferentes
posibilidades de realizar una nueva gestion de los mismos,
para concluir, entre otras cosas, si estd justificada la
necesidad de los aparcamientos de Javier Ugarte o Donostia
Kalea. Por otro lado, se solicita que se estudie la propuesta
de un peqgueno aparcamiento para residentes en Damarri,
en beneficio de la zona de la Alameda.

En materia de vivienda:

En opinidn de los autores de la alegacién, la ocupacion de suelo
urbanizable en el PGOU deberia reducirse al minimo posible
para garantizar su destino al sector primario.

Una estrategia general para conseguir este objetivo es que
muchas de las viviendas ya construidas se infegren en una bolsa
del pargue puUblico de vivienda, de esta forma el Plan General
no tendria que construir tantas VPP y, por tanto, tampoco tantas
privadas.
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Se estima que para que el Ayuntamiento tenga un parque
pUblico de viviendas hay que tener en cuenta las viviendas que
tienen las siguientes caracteristicas, ya que no es obligatorio
construir nuevas viviendas:

Tomar en cuenta las viviendas vacias y poner en marcha
acciones para destinarlas al alquiler social.

La adquisicién por el Ayuntamiento de la propiedad de
viviendas (o caserios) envejecidas o parcelas abandonadas,
y la oferta del edificio, una vez rehabilitada la vivienda, en
alquiler social.

Trabajar en torno a viviendas no accesibles, ofreciendo a los
propietarios con problemas de movilidad la posibilidad de
residir en viviendas a disposicidn del Ayuntamiento vy
poniendo a disposicidn de los ciudadanos sin limitaciones de
accesibilidad en viviendas no accesibles

Limitar el fendbmeno de las viviendas turisticas mediante la
aplicacion de la moratoria y declarar el municipio como
zona residencial tensionada.

Solicitan que en el PGOU se contabilice el nUmero de viviendas
potenciales que cumplan las caracteristicas arriba indicadas.

En tfodo caso, en las nuevas viviendas a construir y en las nuevas
VPP deben primar los proyectos de vivienda comunitaria
intergeneracional y los de barrio.

Por ejemplo, consideran que la zona comprendida entre la
plaza Saseta (BM Muliate) y el Frontdn Jostaldi seria un buen
espacio para la construccidon de este tipo de viviendas y, en
relacion con esta idea, piden que el Convento de los

Franciscanos se declare suelo no urbanizable para que quede
en manos del ayuntamiento y se convierta en un espacio de
proteccidén puUblica.

3. Las propuestas de Alde Zaharra:

Para hacer mds accesible el casco antiguo se plantea adecuar
la subida al antiguo casino con dos opciones sobre la mesa; por
un lado, adaptando las escaleras del lado del Madrono; por
otro, haciendo una entrada accesible que quede mds cerca de
la zona de movilidad de Damarri desde el estanque de los Patos.
Ademds, plantean un ascensor para hacer accesible la calle
Mayor desde el antiguo casino a la Plaza Obispo.

También proponen complementar el parque del antiguo casino
con mds equipamientos; muchos, orientados al envejecimiento
activo (huerta, zona deportiva, un nuevo edificio...). Anaden
que la Alameda puede ser un espacio adecuado para la
instalacion de un mercado cubierto (pero no se especifica mds
la propuesta.)

4, Proteccidn de espacios y patrimonio:
Se opina que el Plan General deberia adoptar las medidas
necesarias para la mdxima conservacién, proteccién y puesta

a disposicién municipal de los siguientes dmbitos:

- El Castillo de San Telmo, servir de refugio y crear alli la zona
de interpretacion de Jaizkibel.

- Proteger los bosques, pastos y costa de Jaizkibel y que el
mayor numero posible quede en manos publicas.

- Asturiaga, protecciéon del faro y sus alrededores.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Proteccidén del bosque de la calle Kosta.

Asegurar el cumplimiento de las condiciones exigidas por el
corredor ecoldgico en la zona de Zaldunborda Gaina.

Proteccidén del drea de Jaitzubia, Eskapatxulo y Zubieta.

Proteccidén de drboles autdctonos y apuesta por nuevas
plantaciones.

Respuesta

En general, se coincide con las reflexiones iniciales de la alegacion.

En cuanto alas cuestiones concretas de las alegaciones, se propone
su ESTIMACION PARCIAL con el alcance que se expone a
continuacion.

1. En materia de movilidad:

El documento de aprobaciéon provisional del PGOU
contemplard la posibilidad de establecer una zona de
movilidad y aparcamiento disuasorio, teniendo en cuenta
que Damarri formard parte de un Auzo Bihotz, se deberd
analizar la movilidad y la ubicacién de todos los servicios
vinculados al mismo.

El documento de aprobacion provisional del PGOU priorizard
las posibilidades de construccidn de un itinerario seguro para
peatones y bicicletas, y en la medida de lo posible, dichas
actuaciones se vinculardn a los trabajos necesarios para
evitar el riesgo de inundaciones.
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- El documento de aprobacién provisional del PGOU incluird
un nuevo planteamiento en torno a los aparcamientos, en
beneficio de la zona de la Alameda.

2. En materia de vivienda:

Se ESTIMA PARCIALMENTE la alegacién ya que el dmbito de
BASAKO serd declarado Suelo No Urbanizable en el documento
de aprobacion provisional del PGOU, elevando la densidad del
resto de sectores y compactando las dreas en busca de un
modelo urbanistico mds sostenible.

En el PGOU también se contemplardn medidas para priorizar la
creacién de un parque publico de viviendas municipales. Por
ejemplo, en las actuaciones de dotacidn, se prevé la imposicion
de cesiones que posibiliten la implantacion de alojamientos
dotacionales.

- En cuanto a la adquisicion de viviendas envejecidas vy la
oferta de viviendas en alquiler social una vez rehabilitadas,
asi como las intervenciones en viviendas no accesibles y en
propiedad de personas con problemas de movilidad;
aungue se comparten objetivos, no se frata de iniciativas a
prever en el propio PGOU, a pesar de que los acuerdos
municipales y las diferentes lineas de trabajo (Opengela,
etc.) deberian, sin duda, hacerlas viables.

- Se estima que procede poner limites al fendmeno de la
vivienda turistica. Asi, regular las viviendas de uso turistico, asi
como otros usos de actividad econdmica que se implantan
en el suelo residencial para garantizar el equilibrio entre los
diferentes usos urbanisticos que el planeamiento debe
garantizary evitar la excesiva gentrificacién o el monocultivo
turistico es una de las estrategias de sostenibilidad del Plan.
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3.

El documento de aprobacién provisional califica ese uso
como Terciario, en la modalidad de alojamiento y sus
condiciones de implantacién son las siguientes, segun
articulo 4.3.1. de las NN.GG:

° Deberdn ocupar una parcela completa o, en el caso de
que ésta esté configurada por varios moddulos de
edificacion con acceso independiente desde la via
publica, un mdédulo completo de edificacion, en todas las
plantas sobre rasante, y, en las condiciones de situacion
respecto al nivel del terreno exterior establecidas para las
viviendas en el apartado 5 del articulo 4.1.3 de las
presentes Normas.

° i la superficie Util ocupada es inferior a 200,00 m?(u), se
autorizard, asimismo, su implantacién en primera planta,
con acceso comun al de las viviendas, siempre y cuando
no exista uso de vivienda en la planta baja del edificio.

Se acuerda ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion en el
sentido de incluir normas que limiten severamente y regulen
la implantacién de viviendas de uso turistico en entornos
residenciales y que limiten e impidan la implantacién
excesiva de nuevos usos de hospedaje en todas sus formas.

Se contemplardn oportunidades para el desarrollo de
proyectos de vivienda comunitaria intergeneracional en
nuevas viviendas sociales y equipamientos publicos vy
privados, como el edificio PIPUS, por ejemplo.

Las propuestas de Alde Zaharra:

En este dmbito, habrd que analizar cudl es la intervencidon mds
adecuada, teniendo en cuenta fambién el Plan de Murallas,
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0, por ejemplo, ajustando los usos que actualmente fiene el
Kasino Zaharra, trasladando la Sociedad Kasino Zaharra y
ubicdndola en un lugar mds accesible.

En cualquier caso, aunque se considera que lo que se expone
en la alegacién es de competencia municipal, no es el PGOU
el instrumento mds adecuado para abordarlo.

Por otra parte, a la vista de que en los Ultimos tiempos se estdn
recibiendo demandas para mantener la condicion de parque,
se van a generar oportunidades para potenciar los usos de
equipamiento.

. Proteccion de espacios y patrimonio:

Se ESTIMA parcialmente la alegacién en el sentido que se
expone:

El PGOU dejard abierta la posibilidad de que el Castillo de
San Telmo sea un espacio de proteccidon donde se pueda
crear la zona de interpretacién de Jaizkibel

Los bosques, pastos y costa de Jaizkibel quedardn protegidos
del proceso de urbanizacién en el marco del PGOU

El drea de Asturiaga estd protegida en el PGOU. El faro se
catalogd —proteccion media- a peticion del Departamento
de Cultura del Gobierno Vasco, pero el informe remitido por
Puertos del Estado indicé que la proteccidn del elemento era
de su competencia, por lo que, tras dar traslado del informe
de Puertos al Departamento de Cultura, se procederd a la
descatalogacion de este elemento.
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- El PGOU protege el bosque de la calle Kosta por estar
clasificado como suelo no urbanizable F.1.3. Acantilados de
cornisa. Proteccién paisqjistica

El objetivo del PGOU es que en el dmbito de Zaldunborda
Gaina se cumplan las condiciones exigidas para garantizar la
conectividad del corredor ecoldgico, para lo cual las
medidas concretas se derivardn de la evaluacién ambiental
estratégica.

Proteccidén del drea de Jaitzubia, Eskapatxulo y Zubieta.

El PGOU debe buscar el equilibrio entre los usos residenciales
y las actividades econdmicas para poder llevar a cabo el
marco productivo y reproductivo de la vida en Hondarribia.
Por ello, junto con la administracién sectorial competente, se
ha buscado un equilibrio entre las dreas protegidas del
proceso de urbanizacién y las dreas destinadas a la
urbanizacion.

Proteccién de drboles autdctonos y apuesta por las nuevas
plantaciones.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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4.

Balazta Elkartea: 10.055

Contenido de la alegacion:

El escrito presentado se trata de una serie de aportaciones al Plan,
mds que una alegacidén en sentido estricto.

En el punto quinto, se plantea la necesidad de controlar la cantidad
y el modelo de viviendas, criticando propuestas como la del dmbito
de Basako que no responde a un modelo de ciudad sostenible.

En el punto 6, se destaca la obligatoriedad de reservar zonas seguras
y cubiertas para el estacionamiento de bicicletas.

Respuesta

1.

La propuesta de Basako ha sido ampliamente criticada
durante las fases de tramitacién del Plan General realizadas
hasta ahora por su ubicacién, impacto y por la inexistencia
de viviendas protegidas en el mismo.

Es cierto que, desde el punto de vista de la movilidad, las
urbanizaciones poco densas y ubicadas en entornos poco
accesibles no se ajustan al modelo de movilidad que el Plan
pretende impulsar.

Por ésta y otras razones, se estima que procede ACEPTAR la
alegacioén presentada y desclasificar el dmbito.

Los articulos 3.1.6., 4.3.1.y 4.4.2. dan respuesta a lo solicitado
en el escrito. Asi que, salvo mayor concrecion en sentido
contraria se entiende recogida en el Plan general.
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5. Eguzkizaleak: 10.144

Contenido de la alegacion:

SOLICITAN:

Para conseguir mejor los objetivos de biodiversidad se aumente la
superficie del Corredor ecoldgico y/o la de su drea de
amortiguacion, se proceda a incluir en la documentacion grdfica
del Plan General, como mejor estime esta Corporacion, la
informaciéon necesaria para identificar de forma clara cémo se
realiza la interseccién con la Gl-636.

Respuesta

El objetivo del PGOU es que en el dmbito de Zaldunborda Gaina se
cumplan las condiciones exigidas para garantizar la conectividad
del corredor ecolégico, para lo cual las medidas concretas se
derivardn de la evaluacidén ambiental estratégica.

Si bien es cierto que la continuidad del corredor ecolégico se ve
inferrumpida por la red de ferrocarriles y carreteras que configuran
el eje comunicacion este-oceste de la CAPV, la inclusion de un
espacio verde, Sistema General, cumple el doble objetivo de
albergar las medidas correctoras impuestas a los desarrollos urbanos
de la zona de Gaintxurizketa y de crear rutas seguras de migracion y
dispersion para la biodiversidad, limitando los efectos de la
fragmentacién de los ecosistemas y favoreciendo la interrelacién
entre poblaciones de distintas especies.

La superficie de ese Sistema General serd aumentada
considerablemente en el Documento de Aprobacién Provisional.

Para el correcto funcionamiento de este corredor serd
imprescindible que las Administraciones competentes en las
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infraestructuras que lo atraviesan procuren su continuidad. Las
determinaciones del Plan General no son vinculantes para esas
Administraciones, por lo que no tiene sentfido incluirlas.

Por tanto, corresponde ESTIMAR la primera alegacion y DESESTIMAR
la segunda.
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6. N° Reg.: 8.799

Contenido de la alegacion

El escrito presentado contiene una serie de reflexiones sobre el
urbanismo y sobre los retos que el Plan General debe asumir; no es
una alegacién en sentido estricto.

Se centra en aspectos como el espacio vy su relacién con la cultura
y con el desarrollo de la identidad.

Opina que, inicialmente, hay dos cuestiones graves en Hondarribia:
el urbanismo vy la distribucion y/o expansidn de la poblacién, por un
lado, y por otro, el turismo y el consumo desmedido de espacio
publico que lleva aparejado.

Reflexiona sobre la necesidad de incremento del parque de
vivienda y sobre sus futuros moradores, asi como de los problemas
relacionados con el vehiculo privado y el aparcamiento.

Respuesta

El equipo redactor estd de acuerdo con la mayoria de las reflexiones
realizadas. Al no tratarse de una alegacién, no requiere una
respuesta.
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7. N° Reg.: 9.617

Contenido de la alegacion:

CONSIDERA gue la informacién que recoge el documento sobre el
abastecimiento de agua en Hondarribia es insuficiente teniendo en
cuenta que el mismo parcialmente y en circunstancias reguladas se
produce de los manantiales de Jaizkibel.

Respuesta

El escrito de alegacién enviado fue remitido a la mancomunidad de
Txingudi Zerbitzuak al ser el ciclo del agua una cuestion de su
competencia.

En su informe, la mancomunidad senald al respecto que, la
regulacion del régimen de utilizacién de los recursos hidrdulicos de
Jaizkibel estd recogidos en un protocolo, asi como en los vigentes
Planes Hidroldgicos de general conocimiento, por lo que se
considera redundante e innecesario duplicar dicha informacién en
un PGOU.

El equipo redactor del Plan General coincide con esa apreciaciéon
por lo que propone DESESTIMAR la alegacion.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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8. N Reg.: 9.789 y 9.790

Contenido de la alegacion:

El escrito n® 9789 plantea numerosas cuestiones, muchas de las
cuales no pueden ser entendidas como alegacién al Documento de
Aprobacién Inicial del Plan General.

EXPONE que el Documento de Aprobacién Inicial no recoge las
necesidades de los habitantes de Hondarribia, y declara que la
aplicacion del mismo causaria numerosos perjuicios.

En lo que al modelo urbano se refiere, se entiende que se mantiene
el modelo fragmentario y desarrollista, basado en el uso del
automovil. Plantea que los nuevos dmbitos no hacen ‘“calle”, sino
que se basan en un urbanismo “defensivo”; los nuevos barrios son
monofuncionales, dejando la actividad econdmica en la periferia.
Se queja de la falta de atencién a aspectos de vida coftidiana,
cuidados y género, pese a que su aplicacion los condiciona
radicalmente.

En lo que a la vivienda se refiere, duda sobre silos nuevos desarrollos
estdn destinados a la solucién del problema habitacional. Considera
que desarrollar vivienda libre para poder sufragar vivienda protegida
es entrar en el juego de la especulacién. Solicita que se intervenga
en el precio de la vivienda, proponiendo distinfas medidas: juntar
viviendas de proteccién, libres y tasadas en un mismo bloque, ceder
suelo publico, equiparar calidades y funcionalidades de viviendas
libres y de proteccién, una actitud proactiva para solucionar el
problema de la vivienda, aumento de edificabilidad. Se hace una
mencién al Decreto 129/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban
definitivamente las Directrices de Ordenacion Territorial de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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En lo que a movilidad se refiere, se denuncia que el modelo sigue
estando centrado en el vehiculo, y plantea que dificiimente pueden
incorporarse a la red de transporte puUblico, con consecuencias
sociales graves, como por ejemplo procesos de aislamiento social de
personas mayores. Formula preguntas sobre el modelo de movilidad
con vehiculo privado, que entiende no se han tomado en cuenta a
la hora de redactar el documento del PGOU.

En lo que al cambio climdtico se refiere, denuncia que las medidas
tomadas por el PGOU no favorecerdn el compromiso de no superar
el 1,5 °C para 2050.

SOLICITA se fomen en consideracion las cuestiones antes senaladas,
y se modifique el documento en funcidn de las mismas.

Conrespecto al escrito 9.070, critica que el PGOU de Hondarribia no
tenga su origen en las necesidades de la poblacién y opina que los
proyectos planteados en el nuevo plan traerdn consecuencias
desfavorables para la ciudadania.

Ademds, estima que el nuevo PGOU presenta unas carencias
importantes que no detalla y SOLICITA consideren las siguientes
cuestiones no incluidas en el Plan.

- Revisada la variable de la movilidad, no se garantiza el servicio
de emergencias publico y el flujo de coches no estd bien
gestionado.

- Respecto de la variable de |la cultura y las relaciones humanas,
falta una casa de cultura donde se lleven a cabo actividades
culturales, con espacios de creacidon y exposicion para la
generacién de trabajo de artistas y artesanos.
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- Teniendo en cuenta la edad de la poblacién se deben poner
a disposicidn dotaciones para suplir las necesidades de la
poblacién de mayor edad.

Respuesta

La alegacién 9.789 realiza una profunda reflexién sobre aspectos
prioritarios del plan, como son el modelo de ciudad, la vivienda, la
movilidad y la lucha contra el cambio climdtico. En lineas generales,
denuncia una inefectividad del plan para la consecucién de los
objetivos descritos, realizando en algiun caso una aportacion o
propuesta concreta en alguno de los cuatro grandes apartados
definidos en el Plan.

Ante tal rechazo frontal, se debe afirmar, en primer lugar, que el
documento cumple toda la normativa y se enclava, como no podria
ser de otra manera, dentro de los limites que la ley otorga.

En segundo lugar, lo reflejado en el plan es, en gran medida, una
expresion de la voluntad popular, dado que es el Pleno municipal
quien lo valida y aprueba.

En tercer lugar, se ha hecho un esfuerzo para cumplir con los
requisitos referidos a la participacién ciudadana y diversos trdmites
de informacién publica para poder conocer y consultar el parecer
de la ciudadania, haciendo de esa participacién una herramienta
proactiva, mds allé de lo estrictamente requerido por la Ley del suelo
vasca. Prueba de ello es el papel central que el urbanismo ha jugado
en la politica municipal.

En lo que a los nuevos desarrollos se refiere, la ordenaciéon
pormenorizada de los nuevos dmbitos se ha remitido a instrumentos
de desarrollo como los planes parciales o planes especiales. Son
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estos instrumentos los que determinardn los aspectos concretos de la
urbanizaciéon y edificacion.

Légicamente, se ha procurado realizar una correcta mezcla de usos,
gue cumple los estdndares urbanisticos vigentes.

En todo caso, no se comparte la opinidn de que no se hayan
tomado en cuenta aspectos como, por ejemplo, el género: se ha
contado con un equipo experto en género, que ha propuesto una
serie de actuaciones que han modificado al menos 15 apartados del
PGOU.

El Plan traspone el mandato del PTP Donostialdea / Bajo Bidasoa y
ordena un parque de actividades tecnoldgica-empresariales en
Urdanibia / Zubieta.

Este fipo de dmbitos, aunque sea de una industria con gran valor
anadido, respetuosa con el medio ambiente, es incompatible con
un uso mixto residencial. Por lo tanto, y entendiendo que es prioritario
diversificar la actividad econdmica y crear puestos de trabajo que
puedan ser desempenados por los habitantes de Hondarribia, el
desarrollo de parque tecnoldgico de Hondarribia pasa por la
transformacién de nuevos suelos, de modo segregado a ofros
planteamientos residenciales.

En cuanto a la intervencidon en el precio de mercado de la vivienda
mediante el PGOU, se debe reiterar que el Plan General no es el
instrumento adecuado para ello, por lo que no procede.

Por ofro lado, son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con
el contenido y el alcance recogidos en el documento aprobado en
Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger
un desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como

33



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacién de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los *Auzo-Bihotzak™, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, o que, tal y como se
evidencié en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precariq,
confraviniendo los principios, criterios y objefivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya gque se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la administracion un desembolso que
superard un millén de euros.

Hay que fener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el Ambito “59. Basako". El hecho de que en mds de 25 ainos no se
haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo,
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da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacion.

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del PGOU
clasificard el actual Sector *10.3 Basako” como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos. Por lo tanto, se propone ESTIMAR la alegacion
en este punto.

Tal como se recoge en la memoria del documento presentado, la
movilidad es uno de los ejes estratégicos de este Plan General, tal y
como se explica en su apartado 6.4.2 y una de las principales
preocupaciones de la ciudadania, tal y como se ha visto en el
proceso de participacién ciudadana.

En el punto 7.6 Movilidad al que se remite se recogen las actuaciones
planteadas, que en gran parte recoge lo estipulado por del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible de Hondarribia.

Se propone, por lo tanto, ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién, en
funciéon de lo arriba expuesto.

Conrespecto ala alegacién 9.070, cabe indicar que el PGOU define
una red estructural de vias motorizadas que sirven a Hondarribia y
como paso para la distribucién del tréfico a ofros municipios.

La red debe ser gestionada, mantenida y mejorada por la
administracién competente, que es el Ayuntamiento en lo referente
a las vias internas o la Diputacién Foral con competencia sobre las
carreteras de su fitularidad. El paso de los servicios de emergencia
debe garantizarse en todo momento.

El diagnéstico respecto de la movilidad del PGOU inserto en la
memoria pone en relieve que la elevada utilizacién del vehiculo
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privado derivada de la dispersidén urbana, la limitada capacidad de
las vias comarcales y la imposibilidad de apertura de nuevos puntos
de acceso alternativos al Puente de Amute.

Como principal determinacién de ordenacién del PGOU respecto a
la red viaria se encuentra la mejora de capacidad y funcionalidad
de la red de acceso al Area Urbana y de relacién con Irin,
interviniendo en la GI-636 y la N-638. No obstante, estas vias son
competencia de la Diputacién Foral y las determinaciones del Plan
no son vinculantes para esa Administracion.

En cuestion de dotaciones culturales el PGOU tiene previsto una sala
de exposiciones en Alde Zaharra y un equipamiento cultural en San
Telmo, asi como otras actuaciones en los denominados “Auzo-
Bihotzak".

Los "Auzo Bihotzak” son espacios en los barrios susceptibles de
convertirse en lugares de encuentro e interaccion social, espacios
publicos de calidad con identidad propia, ofrecerdn servicios de
proximidad y asi, en lugar de concentrar la mayoria de la actividad
en el centro de la ciudad, servirdn para extenderla a los barrios.

Para garantizar el éxito de estos nuevos " Auzo Bihotzak” se reforzard
la conexion entre ellos, tanto a pie como en bicicleta, impulsando
un modelo de movilidad mds sostenible. Asi, a través de estas
conexiones se buscard un modelo de ciudad mds compacto.

La iniciativa de los citados “Auzo Bihotzak” busca una reordenacion
policéntrica del espacio puUblico.

Actividades terciarias, especialmente comerciales, y equipamientos
se ubicardn en estas zonas para romper la dindmica de barrios
dormitorios.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Por otro lado, en los sectores de suelo urbanizable, tendrdn una
reserva dotacional en la que se podrdn edificar equipamientos
puUblicos culturales, deportivos o asistenciales entre otros:

- Karmeldarrak, cercano a Mendelu y a Gibeleta, tiene
previsto un equipamiento comunitario de 14.076 m2 de suelo
y, ademds, en cumplimiento de estdndares locales, el plan
parcial deberd cadlificar al menos ofros 1.000 m2
aproximadamente y esta superficie podrd destinarse a
parcelas para equipamientos publicos.

- Sorondonea, junto a Amute, podrd disponer al menos de
1.400 m2 de suelo para parques y equipamientos publicos
donde alrededor de 230 m2 de suelo podrian ser para
parcelas equipamentales.

- Tudelenea - Botika cercano a Muliate, Akartegi y Kanpina se
pondrdn a disposicion municipal cerca de 11.800 m2 de suelo
para parques y equipamientos publicos donde alrededor de
300 m2 de suelo podrdn ser para una parcela dotacional.

- Etxanikenea cercano a Labreder y Kanpina dispondrdn para
pargues y equipamientos publicos alrededor de 9.600 m2 de
suelo donde cerca de 1.900 m2 de suelo podrian ser para
parcelas equipamentales.

Por Ultimo, no se comparte en absoluto la opinion de que la
participacion ciudadana haya sido insuficiente.

El Ayuntamiento ha hecho un esfuerzo por dar méxima difusién all
Plan, en un proceso que se inicid con la propia formulacion (la
primera charla fue el 13 de abril de 2021, un ano antes de la
publicacién del Avance) y que recibié 6 propuestas ciudadanas
previas a la aprobacién del Avance.

35



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

| I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Hemdarribilao INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
Tdala

Se hanregistrado un nUmero total de 649 participantes en los distintos
talleres, charlas, encuestas, efc. Se ha hecho un esfuerzo de
comunicacién vy difusion, con modelos en 3 dimensiones, 2
atenciones personalizadas que estuvieron abiertas al publico
durante meses (denominadas Oficinas Locales, en fase de Avance
y en Aprobacioén Inicial), amén de numerosos talleres, encuentros y
charlas.

Las actuaciones de difusion, contraste y recogida de nuevas
propuestas ciudadanas se han llevado a cabo en Mendelu, en Alde
Zaharra, en Portu Auzoa y en Akartegi, ademds, han sido
retrasmitidas por internet.

Ha habido sesiones generales y talleres temdaticos y, ademds se ha
hecho un esfuerzo para llegar a la ciudadania que podia verse
afectada directamente. (Auzo Bihotzak, Actuaciones de Dotacion,
Mendelu...)

Se propone DESESTIMAR la alegacién en base a que el PGOU ya
plantea en base a sus posibilidades soluciones para la movilidad y
los equipamientos comunitarios.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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9. N° Reg.: 9.792, 9.862, 9.865, 9.864, 9.866, 9.867, 9.868, 9.869,
9.918, 9.988, 10.132 10.133 y 10.134

Contenido de la alegacion:

EXPONE una serie de apreciaciones sobre el modelo urbano, la
vivienda, la movilidad y el cambio climdtico. En el caso del modelo
urbano, critica la dispersion y baja densidad urbana, asi como la
clasificacién de nuevos terrenos rUsticos, e identifica los nuevos
desarrollos como monofuncionales, y carentes de escala humana y
perspectiva de género.

En el caso de la vivienda, plantea que no se han dado pasos
efectivos para la eliminacion del deficiente acceso a la vivienda por
colectivos como los jévenes.

En el caso de la movilidad, se estima que se ha mantenido el modelo
de vialidad por vehiculo privado, sin realizar una cohesidon mediante
un sistema de calles y transporte publico.

En el caso del cambio climdtico, aduce que todo lo anteriormente
expuesto no ayuda a evitar el aumento global de temperatura.

SOLICITA que se tome en cuenta lo anteriormente descrito para
incorporarlo al Plan.

Respuesta

La alegacién presenta de un modo sintético y ordenado los
principales retos a los que se enfrenta no solo el Plan General de
Hondarribia, sino cualquier Plan general de un municipio situado en
un drea metropolitana.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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En lineas generales, se comparte la preocupacién en los cuatro
puntos principales en los cuales se estructura la alegacién -modelo
urbano, vivienda, movilidad, cambio climdtico-, cuyo contenido es
muy similar, idéntico en ocasiones, al punto 6.3 de la Memoria del
Plan General, ademds muy en sintonia con lo obtenido del proceso
de participacion ciudadana.

Sin embargo, no se comparte el andlisis que la alegacién realiza
sobre las actuaciones del Plan General destinadas a solventar estos
retos.

Estas estrategias se explican, profusamente, en el apartado 6.4 de la
Memoria, del Documento de Aprobacidn Inicial.

En cualquier caso, resulta evidente que en este apartado se indican
una serie de directrices y propdsitos, que luego deben de
formalizarse, teniendo en cuenta la geografia del municipio, su
encaje fteritorial, la ciudad ya construida y los innumerables
condicionantes sectoriales que se superponen al planeamiento.

En cuanto ala vivienda, la alegacién critica la segregacién que a su
juicio se produce en el Plan.

Ciertamente, el mecanismo de trasferencia del estdndar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacién ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacién del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los “ Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacion, en especial en lo referente al dmbito
de Basako.

Asi, el documento de aprobacion provisional del PGOU clasificard el
actual Sector “10.3 Basako™” como suelo no urbanizable, trasladando
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la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros dmbitos
urbanisticos.

Ademds, la normativa del Plan limita la implantacion de actividades
como las viviendas turisticas que pueden suponer una merma en el
parque residencial.

No obstante, lo anterior, hay otros aspectos indicados en este
apartado que no competen al Plan General, como los gravdmenes
de las viviendas vacias o la limitacidén de precios del mercado de
alquiler.

Por todo ello se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién, en
este punto, ya que el documento de aprobacidon provisional parte,
como premisa general, de que todos los dmbitos cuenten con
vivienda protegida, y, en la medida de lo posible, se cumpla el
estandar.

Con respecto a la movilidad, se critica la ocupacién de suelos en la
ladera de Jaizkibel.

Es evidente que se debe priorizar la mejora y redensificacion del
tejido edificado respecto de la ocupacidén de nuevos suelos, pero
también lo es que la obtencién y gestion del suelo en este tipo de
dmbitos es mucho mds compleja, sobre todo, en dmbitos
consolidados que carecen de problemas urbanisticos relevantes.

No parece muy razonable plantear derribos y reedificaciones en
zonas de la ciudad que cualitativa y funcionalmente responden a
las necesidades de sus ocupantes. El frastorno que supone para un
vecino verse involucrado en una actuacién de reforma o
regeneracion urbana que implique derribos y nuevas construcciones
es importante, por lo que procede calibrar con cuidado el beneficio
que dicha actuacién pueda suponer.
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Tal y como se indicaba en la memoria del Avance, en general, el
parque residencial en Hondarribia se encuenfra en buenas
condiciones.

Asi, se ha priorizado la definicion de actuaciones que sean
minimamente agresivas con la ciudad consolidada.

La Unica excepcidon a este planteamiento ha sido la propuesta de
redaccién de un Plan Especial en Mendelu, que si es una zona que
presenta problemas urbanisticos de envergadura; no obstante, a
pesar de la posible reestructuracion completa y reedificacion de
todo el barrio, no se plantean incrementos significativos del nimero
de viviendas, puesto que las servidumbres aeroportuarias, del
dominio maritimo-terrestre, problemas de inundabilidad, etc. no
permiten incrementos significativos de la edificabilidad. Esta
circunstancia también se da en el resto de la ciudad.

En lo referente a aparcamientos, se plantean aparcamientos
rotatorios en Zezen Plaza, Jabier Ugarte, Donostia kalea u otro segin
se determine como consecuencia de los estudios realizados.

Esta dotacidén es necesaria como apoyo a la intervencidén de
priorizacion del uso peatonal del espacio publico en el centro de la
ciudad, zonas de hosteleria y ocio, y, zonas de relacién colectiva de
la ciudadania, con fuerte déficit de aparcamiento de residentes y
una demanda masiva de visitantes en muchos periodos del ano.

La implantacion de estas infraestructuras permitird la supresién del
aparcamiento de rotacién en superficie de Kaizarra -con la
recuperacion peatonal de un espacio urbano singular de gran
entidad- vy, la profundizacién de la estrategia de recuperacion
peatonal en otfros espacios y la mejora de la red de vias ciclables.

Oftro aparcamiento propuesto, de menor entidad y uso en régimen

cerrado —no rotaciéon- es el propuesto en la ampliacién de Arma
Plaza —de servicio al Parador Carlos V-.
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Con respecto a las medidas de adaptacion al cambio climdtico,
éstas han sido consideradas a la hora de redactar el Plan, pero,
dado que no se solicita ni critica nada concreto, poco se puede
anadir.

Se propone, por lo tanto, reconocer la procedencia de la parte
expositiva de la alegacidén, que se considera ya incorporada en las
determinaciones de planeamiento en la medida en lo que la
geografia, hidrologia, normas sectoriales y condicionantes
superpuestos permiten, ESTIMANDOLAS PARCIALMENTE segun se
detalla en la respuesta a la alegacién, y DESESTIMAR el resto.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Contenido de la alegacion:

Se destaca que el Plan General no mencione nada sobre las
personas con movilidad reducida, y se mencionan varios ejemplos
muy concretos.

Respuesta

El Plan General, tiene entre sus objetivos el diseno para todas las
personas, incluidas las personas con problemas de movilidad. Asi,
todas las infervenciones propuestas, cumplen con la normativa de
accesibilidad, que se incluye entre la legislacion a aplicar en el Plan
General.

La inclusidn de las diferentes realidades personales, con especial
incidencia en las mujeres, infancia, personas mayores y personas con
necesidades especiales, entre las que se incluyen las personas con
movilidad reducida, se aborda en la memoria de integracién de la
perspectiva de género, que serd revisada y ampliada; asi como en
la normativa, que serd mejorada con determinaciones orientadas a
un diseno mds inclusivo. Por todo ello, se propone ACEPTAR la
alegacién presentada.

No obstante lo anterior, las rampas, semdforos y los problemas del
vestuario del Polideportivo, son demasiado especificos para poder
ser abordados desde el Plan General, que es una norma de cardcter
general, por lo que procede DESESTIMAR la alegacién en lo que se
refiere a aspectos concretos demasiado especificos para poder ser
abordados desde un documento de Planeamiento General.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Contenido de la alegacion:

EXPONE que la carretera Kosta no tiene una urbanizacién correcta y
que la velocidad a 20km obligada para los coches hace mds
peligrosa la convivencia con los ciclistas que ya van disgregados.

SOLICITA se incremente la velocidad a 30Km/ h.

Respuesta

La urbanizaciéon de las calles de Hondarribia no es competencia del
PGOU y en todo caso las propuestas existentes son orientativas,
siendo los proyectos de urbanizacién los que definen la disposicion
final de los viales.

La velocidad del trédfico tampoco es competencia del PGOU.

Se propone la remision del escrito al departamento de Medio
Ambiente y Movilidad.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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12. N°Reg.: 9.878

Contenido de la alegacion:

La alegacion aborda distintos aspectos del Plan, como: viviendas de
proteccién publica para jévenes y adultos; aparcamientos de
bicicletas, motos y vehiculos para hondarribitarras; mejora de la
jardineria municipal; mercado para los agricultores, uno en el Casco
Histérico y otro en calle San Pedro.

Respuesta

La alegacién senala unas cuestiones, que, se entiende, se han
abordado y resuelto en la propuesta actual (a excepcion de la
jardineria municipal, ya que no es competencia del Plan General).

En lo referente a vivienda, el Documento de Aprobacién Inicial del
Plan General propone calificar unas 1.652 viviendas nuevas; de esta
oferta total, la propuesta realizada destina 638 viviendas a Viviendas
de Proteccién Oficial, 239 viviendas a viviendas de proteccién
oficial, Tasadas. En suelo urbano se califican 64 viviendas de
proteccién oficial, 30 tasadas. y, en suelo urbanizable, 574 viviendas
de proteccidén oficial y 209 tasadas. El Documento de Aprobacion
Provisional mantendrd en general unas ratios similares.

En lo referente a aparcamientos, se plantean aparcamientos
rotatorios en Zezen Plaza, Jabier Ugarte, Donostia kalea u ofro segun
se determine como consecuencia de los estudios realizados.

Esta dotacidn es necesaria como apoyo a la intervencion de
priorizacion del uso peatonal del espacio publico en el centro de la
ciudad, zonas de hosteleria y ocio, y, zonas de relacién colectiva de
la ciudadania, con fuerte déficit de aparcamiento de residentes y
una demanda masiva de visitantes en muchos periodos del ano.
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La implantacién de estas infraestructuras permitird la supresion del
aparcamiento de rotacién en superficie de Kaizarra -con la
recuperacion peatonal de un espacio urbano singular de gran
entidad- vy, la profundizacién de la estrategia de recuperacién
peatonal en otros espacios y la mejora de la red de vias ciclables.
Otro aparcamiento propuesto, de menor entidad y uso en régimen
cerrado —no rotaciéon- es el propuesto en la ampliacion de Arma
Plaza —de servicio al Parador Carlos V-.

En lo referente a la cubierta destinada a poder realizar un mercado
hortofruticola, el Plan General propone Ia ubicacién de la plaza del
mercado cubierta en la confluencia de las calles Itsasargi, Zuloaga
y Matxin Arzu.

En cuanto ala mejora de la vialidad, no se aportan datos suficientes
en la alegacién para poder realizar una contestaciéon motivada.
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13. N°Reg.: 9.944

Contenido de la alegacion:

SOLICITA la construccién de mds viviendas de proteccion publica
para hacer frente a la demanda, y evitar el fendmeno de expulsidon
de la poblacion autéctona.

Respuesta

Se comparte con la persona alegante la necesidad de incluir
vivienda de proteccién puUblica en el nuevo Plan, como mayor
garante para evitar los procesos de expulsion de la poblacién local.

No obstante, se debe buscar un equilibrio con otros dos aspectos,
qgue han suscitado no poca preocupacion, y gran parte de las
alegaciones ciudadanas recibidas: por un lado, los procesos de
redensificacién realizados sobre suelo urbano afectan directamente
ala propiedad privada, y complican la gestién del suelo hasta poner
en duda su viabilidad; por otfro lado, la obtencién de vivienda de
proteccién mediante la aplicacion de estdndares urbanisticos en
suelos urbanizables se hace a costa de la antropizacion de suelos
nafurales. Anadido a esto, deben sumarse los condicionantes
normativos (aeropuerto y altura de edificacién, zonas de proteccién
medioambiental) y fisicos (orografia, costes de urbanizacion, etc.)

En cuanto a la cuantificacion residencial, el Plan debe de cenirse a
la horquilla de lo que los instfrumentos supramunicipales marcan. En
este caso, las Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT) y el Plan
Territorial Parcial (PTP) de Donostialdea-Bidasoa. En el caso de las
DOT, en 2019 se establece un mdximo de 2.545 viviendas, aungue un
cdlculo actualizado a 31 de diciembre de 2021 siguiendo la
metodologia establecida en las DOT arroja un mdximo de 1.941
viviendas. El PTP, por otro lado, establece una ratio entre 1.775y 2.401
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viviendas. El cdlculo realizado cifra el nUmero a calificar por el nuevo
Plan General en 1.941 viviendas. Se debe tener en cuenta que las
Directrices de Ordenacion eliminan la obligatoriedad de calificar un
nUmero minimo de viviendas.

En lo referente a vivienda, el Plan General propone en el Documento
de Aprobacién Inicial, calificar unas 1.652 viviendas nuevas. De esa
oferta total de vivienda, la propuesta realizada destina 638 viviendas
a Viviendas de Proteccién Oficial, 239 viviendas a viviendas de
proteccién oficial, Tasadas. En suelo urbano se califican 64 viviendas
de proteccién oficial, 30 tasadas. y, en suelo urbanizable, 574
viviendas de proteccion oficial y 209 tasadas.

Estas previsiones se mantendrdn, de manera general, en el
Documento de Aprobacidn Provisional.

Por lo tanto, aungue los instrumentos de ordenacion establecen un
margen de aumento de la oferta edificatoria, los condicionantes
normativos, medioambientales y fisicos obligan a buscar un
compromiso entre la oferta y la necesaria fransformacién del suelo
que esta conlleva.
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14. N°Reg.: 9.997

Contenido de la alegacion:

El autor realiza un andlisis de los aspectos mds relevantes del Plan, de
su importancia como instrumento de actuacién social y politica, de
los principales retos que debe abordar, asi como de su tramitacion,
procesos de participacion etc.

SOLICITA:

- Que se retire esta aprobacién inicial del plan general y se
vuelva a la etapa del proceso de objetivos y criterios para
elaborar un nuevo PGOU.

- Que se abra un nuevo proceso participativo, mds ambicioso
que el realizado, acercando el PGOU a los barrios y a la gente,
en el que se implique a agentes sociales, personas y entidades
afectadas.

Respuesta

Tras las elecciones municipales el nuevo Equipo de Gobierno decidié
introducir cambios en el Plan General y, ademds, reforzar el proceso
de participacion ciudadana, con nuevas charlas y talleres, en los
que también se evidencié la necesidad de realizar algunas
modificaciones. A la vista del alcance de las modificaciones
necesarias para adecuar el contenido del Plan General se ha visto
que éstas no son sustanciales, por lo que se puede proseguir con el
procedimiento.

Es importante entender, que la framitacion de un Plan General es un
proceso largo y complejo, muy condicionado por cuesfiones
sectoriales y de ordenacién del territorio.
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Ademds, el hecho de que el Plan General aprobado en 2017 no
pudiera desplegar sus efectos a causa de la sentencia de nulidad; y
la reviviscencia de las NN.SS. de 1996 que, por un lado, han agotado
las posibilidades de nuevos desarrollos y, por otro, estén obsoletas,
hacen que la redaccion de este plan que se tframita sea urgente.
Asi, se ha decidido proseguir, por tanto, se DESESTIMA la alegacién
presentada en este punto.

Con respecto a la participacion ciudadana, no se comparte en
absoluto la opinidn del alegante.

El Ayuntamiento ha hecho un esfuerzo por dar méxima difusion al
Plan, en un proceso que se inicié con la propia formulacion (la
primera charla fue el 13 de abril de 2021, un ano antes de la
publicacion del Avance) y que recibié é propuestas ciudadanas
previas a la aprobacién del Avance.

Se ha hecho un esfuerzo de comunicacién y difusion, con modelos
en 3 dimensiones, 2 atenciones personalizadas que estuvieron
abiertas al publico durante meses (denominadas Oficinas Locales,
en fase de Avance y en Aprobacion Inicial), amén de numerosos
talleres, encuentros y charlas.

Las actuaciones de difusion, contraste y recogida de nuevas
propuestas ciudadanas se han llevado a cabo en Mendelu, en Alde
Zaharra, en Portu Auzoa y en Akartegi, ademds, han sido
retrasmitidas por internet.

Ha habido sesiones generales y talleres temdticos y, ademds se ha
hecho un esfuerzo para llegar a la ciudadania que podia verse
afectada directamente. (Auzo Bihotzak, Actuaciones de Dotacién,
Mendelu...)

Por lo tanto, procede DESESTIMAR la alegacién.
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15. N°Reg.: 10.007

Contenido de la alegacion:

SOLICITA garantizar el derecho a la creacion de nuevas viviendas
mediante la segregacion de viviendas existentes, argumentando
gue de este modo podria evitarse, o minorarse, la construccién de
nuevos bloques edificados, y mejorar el acceso a la vivienda de las
personas jévenes

Respuesta

La segregacion de vivienda es un acto recogido porla Ley del Suelo,
y por lo tanto estd permitido.

En el caso del suelo urbano, se podrd solicitar la segregaciéon de
viviendas, siempre y cuando cumplan con las condiciones de
habitabilidad establecidas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de
diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, ademds de cumplir con lo
recogido en el articulo 4.1.3 de las Normas Generales del Plan
General de Ordenacion Urbana de Hondarribia, que serd
flexibilizado.

Ademds, el Plan recoge también articulos que permite el aumento
de viviendas en edificaciones existentes, como el articulo 4.3.5, de
condiciones de uso de los espacios en bajo cubiertas no
identificadas como planta alta autorizada , que permite destinar a
usos de vivienda principales, incluso como unidades de vivienda
diferenciadas, cuando reUnan las condiciones minimas de
adecuacién estructural y constructiva, accesibilidad, estanqueidad,
funcionalidad de las instalaciones, y, habitabilidad, establecidas en
el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulaciéon de las condiciones
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minimas de habitabilidad y normas de diseho de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion, al considerar lo

propuesto por el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que
persigue.
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16. N°Reg.: 10.023

La alegaciéon se refiere a tres aspectos en los que incide el Plan
General:

1. Vivienda: SOLICITA que se construyan las viviendas de Presa y
Damarri, entendiendo que la intensidad edificatoria en el
municipio es muy baja y debe densificarse todo lo posible.
También SOLICITA que se edifiquen viviendas y que una nueva
escuela no es necesaria dado el bajo crecimiento vegetativo.

Se pregunta si es necesaria la incorporacién de nuevos suelos
al suelo urbano, teniendo en cuenta que existen viviendas no
ejecutadas en las Normas vigentes.

2. Cesion de suelos: SOLICITA que el Ayuntamiento ponga suelo a
disposicidon de cooperativas o grupos similares para el impulso
de nuevos proyectos con objeto de dar a los ciudadanos
opciones para establecerse en su ciudad.

3. Aparcamiento: SOLICITA se construya un aparcamiento de 4
plantas en la zona de Zezen Plaza.

Respuesta

Con respecto a las viviendas de Presa, la construccion de VPO en
este dmbito es una realidad a dia de hoy, y con respecto a las de
Damarri, se ha optado por frasladar las viviendas previstas en el
mismo por el Plan de 2017 y por las NN.SS. al drea vecina: Muliate,
por tener unas condiciones de cimentaciéon mds adecuadas.

Si bien es cierto que las previsiones de crecimiento de la demanda
de plazas en las escuelas son muy bajas, y, por tanto, parece
razonable entender, que la construccidén de nuevos equipamientos
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escolares no es necesaria, hay que tener en cuenta que el decreto
123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos, establece lo
siguiente en su disposicion adicional segunda:

I.Denfro de la red dotacional de sistemas generales, las
Administraciones Municipales preveran, a través del
planeamiento general, la reserva necesaria de suelo para
equipamiento publico escolar de la Escuela Publica Vasca,
necesario tanto para ensenanza infantil y primaria como
para la ensenanza secundaria obligatoria y bachillerato
conforme al mapa escolary los planes del Departamento de
Educaciodn, Universidades e Investigacion del Gobierno
Vasco.

2.En defecto de plan fterritorial sectorial que ordene las
necesidades de esta reserva escolar o educativa, la misma
se estimard en una parcela de cuatro mil quinientos metros
cuadrados de suelo para la ensenanza infantil y primaria y
otra parcela de la misma superficie para la ensenanza
secundaria obligatoria y bachiller tomdndose por referencia
la circunscripcién escolar.

Estas determinaciones tienen cardcter obligatorio para el Plan
General, por lo que estas reservas deben establecerse.

Se ha optado por trasladar la reserva de Muliate al dmbito de
Damairri y establecer otra en Tudelenea-Botika.

No obstante lo anterior, la modificacién del Decreto mencionado se
encuentra en tramitacién, por lo que, si la necesidad de reserva se
elimina, se podrd destinar ese suelo a otros usos, que deberdn ser
dotacionales.
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Visto lo anterior se propone estimar parcialmente (en Presa) la
alegaciéon y desestimarla en Damairri.

Con respecto a la cesidn de suelo, el Ayuntamiento dispone de
varias parcelas de suelo urbano con destino a vivienda que son
adecuadas para ese fin.

Los articulos 117 y 118 de la Ley del Suelo Vasca establecen la
posibilidad de enajenar o ceder bienes del patrimonio pUblico de
suelo de manera directa cuando concurran una serie de
circunstancias, de modo que, en principio, es posible.

No es necesario incluir esa circunstancia en el Plan General para que
el Ayuntamiento pueda llevarla a cabo, porque no es una cuestion
de planeamiento.

Se propone DESESTIMAR la alegacién por no ser una cuestién de
Planeamiento General.

Por Ultimo, y en relacion al aparcamiento de Zezen Plaza, la
documentacién existente en los archivos municipales constata la
existencia de elementos defensivos de la muralla bajo el
aparcamiento actual. Dependiendo de su ubicacion exacta, este
elemento imposibilitaria la ejecucién del aparcamiento por lo que el
Ayuntamiento encargd un estudio realizado con georradar.

El resultado del estudio, a falta de sondeos arqueoldgicos que lo
corroboren, es que es posible ubicar el aparcamiento en esa
ubicacion, por lo que se propone ESTIMAR la alegacion.
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17. N° Reg.: 10.027 y 10.052

Contenido de la alegacion:

Alegacién que carece de contenido, donde Unicamente se
compone de la hoja de registro del ayuntamiento.

Respuesta

No procede.
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18.

N° Reg.: 10.059

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada aborda diversas cuestiones, resumidas en
los siguientes apartados:

1.

Plantea que antes de ocupar suelos naturales se realice una
estimacion real de la necesidad de vivienda en el municipio,
teniendo en consideracién las viviendas vacias y la regulacion
de las viviendas turisticas. Propone que las nuevas viviendas se
dirijon a satisfacer las necesidades de la ciudadania de
Hondarribia.

2. Propone recuperar el entorno de la ermita de Santa Engracia.

3. Hace referencia a que el plan debe recoger un tratamiento
de las aguas de la Ribera del entorno de Costa y del
aeropuerto.

4, Solicita que se realice el mantenimiento del parque de San
Marcos.

Respuesta

1.

A la vista de las alegaciones presentadas y del resultado del
proceso de participacion, se propone reducir la superficie de
suelo urbanizable destinada a vivienda, y que cada uno de los
dmbitos urbanisticos en suelo urbanizable cumpla con el
respectivo estdndar de vivienda protegida con cardcter
general, y que se regule de modo restrictivo las viviendas
turisticas. Consideramos que la inclusibn de estas tres
cuestiones en el documento de aprobacidén provisional
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permitiia que los nuevos desarrollos residenciales den
respuesta a la ciudadania de Hondarribia.

2. Con la finalidad de dar coherencia a diferentes aspectos del
plan que han sido puestos en relevancia en el proceso de
participacion, se han configurado los denominados “Auzo
Bihotzak” como nucleos fundamentales en el espacio publico,
incluyéndose entre ellos el entorno de la ermita de Santa
Engracia.

3. El plan recoge todas las cuestiones que afectan al dominio
puUblico hidrdulico y el dominio pUblico maritimo terrestre, y sus
limitaciones, preservando sus espacios del desarrollo urbano,
sin perjuicio de que las soluciones y alternativas concretas a los
problemas de inundabilidad que presentan esos entornos
deban ser objeto de los correspondientes proyectos.

4, El parque de San Marcos es un parque publico en el PGOU, y
su mantenimiento no es objeto de regulaciéon en el Plan
General, sin perjuicio de la obligacion del Ayuntamiento de
efectuar dicho mantenimiento como espacio publico.

En vista de lo anterior, se ESTIMA PARCIALMENTE la alegacién
teniendo en consideracion las cuestiones arriba indicadas.

49



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko
Tdala

19.

N° Reg.: 10.060

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada aborda diversas cuestiones, resumidas en
los siguientes apartados:

1. Plantea que hay de incluir un plan completo de drenaje de
aguas en toda la zona de la Ribera.

2. Propone recuperar espacios publicos como el parque de San

Marcos y el entorno de la ermita de Santa Engracia.

3. Manifiesta la preocupaciéon por las propuestas contenidas en

la zona de Arkolla.

Respuesta

1.

El plan recoge todas las cuestiones que afectan al dominio
puUblico hidrdulico y el dominio publico maritimo terrestre, y sus
limitaciones, preservando sus espacios del desarrollo urbano,
sin perjuicio de que las soluciones y alternativas concretas a los
problemas de inundabilidad que presentan esos entornos
deba ser objeto de los correspondientes proyectos.

Con la finalidad de dar coherencia a diferentes aspectos del
plan que han sido puestos en relevancia en el proceso de
participacion, se han configurado los denominados “Auzo
Bihotzak” como nucleos fundamentales a potenciar en el
espacio publico, incluyéndose entre ellos el entorno de la
ermita de Santa Engracia. El parque de San Marcos es un
parque publico en el PGOU, y su mantenimiento no es objeto
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de regulacion en el Plan General, sin perjuicio de la obligacion
del ayuntamiento de efectuar dicho mantenimiento como
espacio publico.

A la vista de las alegaciones presentadas y del resulfado del
proceso de participacién, se va a proponer a una reduccion
de la superficie prevista para desarrollos residenciales en el
Barrio de Arkolla.

En vista de lo anterior, se estima parcialmente la alegacién teniendo
en consideracion las cuestiones arriba indicadas.
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20.

N° Reg.: 10.072

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada aborda diversas cuestiones, resumidas en
los siguientes apartados:

VONO LN~

Compensacién por el traslado del déficit de dotacién de VPP.
Montanenea.

Alde Zaharra y Cubo de la Magdalena.
Basako.

Aparcamientos Subterrdneos.
Servidumbres aeronduticas y Mendelu.
Objetivo de las actuaciones de dotacion.
AD de Merkatu Plaza.

AD de San Nikolas 27.

AD de Kosta Kalea 14.

AD para suprimir dotaciones publicas.

AD Loraitz Bi.

AD Bidasoa Ibilbidea 17.

AD en Kosta Santa Engrazia.

Oposicidn a la compensacion por el fraslado de déficit de
dotacién de VPP en el dmbito de BASAKO, ya que el gjercicio
de la potestad urbanistica debe estar motivada y sujeta a los
intereses generales

Ambito Montafienea: se alega la incorrecta clasificacion
como suelo urbanizable. Se plantea el incumplimiento del
retiro minimo de 5 m que dispone el PTS de mdrgenes de Rios y
Arroyos con respecto al cauce de Montana Erreka, y el
incumplimiento del PTS Agroforestal. También se cuestiona el
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fraslado del Garbigune de Akartegi, y se hace referencia a una
serie de licencias autorizadas en vigencia del PGOU 2017
Manifiesta que el Plan General de 2017 alteré elementos
esenciales que posibilitaron la cesidon gratuita de patrimonio
municipal y bienes demaniales a unos particulares.

Indica que el documento no tiene en consideracion la solicitud
de licencia el 16 de julio de 2018, y la sentencia 265/2022 del
Tribunal Superior de Justicia del PV de 17 de mayo de 2022, y
manifiesta su disconformidad a que el Plan General incluya en
el catdlogo de proteccion varios edificios que considera
carecen de valor histérico artistico, o cultural

Alde Zaharra y cubo de la Magdalena: senala que la
edificabilidad de la 7.1.1, UE, supera el mé&ximo previsto en el
articulo 77 de la ley de suelo. El Plan General no justifica la
decisién de dividir un Unico dmbito de las normas subsidiarias
en un dmbito de actuacidn integrada de iniciativa privada y
en un dmbito de actuacién integrada a expropiar de iniciativa
municipal y una actuacion aislada de iniciativa privada. Se
senala que el estudio de viabilidad no calcula el valor de suelo
a expropiar en la AE 7.1.2 ni prevé ningun importe para su
expropiacion.

Senala que hay varios edificios que merecen proteccioén (por
ej. Uria Harresia numero 3, Javier Ugarte 4 etc.) y que deberian
incluirse en el Catdlogo.

Basako: Senala que las pendientes medias del terreno son del
20% la edificabilidad es inferior al limite minimo de
edificabilidad urbanistica que dispone el articulo 77 de la Ley
2/2006.
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5.

10.

1.

12.

13.

Propone crear un Parking subterrdneo entre en la calle Kosta y
la carretera GI-3440.

Servidumbres aeronduticas de dmbito Mendelu. Manifiesta
gue habria que tener en cuenta las nuevas servidumbres.

Objetivo de las actuaciones de dotacién: manifiesta la
discrepancia de las actuaciones de dotacién conforme a la
ley vasca y la ley estatal, y senala que muchas de las
actuaciones de dotacion del plan no tienen asociadas nuevas
dotaciones publicas y deben considerarse actuaciones
edificatorias.

AD de Merkatu Plaza: senala que es incompatible con la
catalogacion de los edificios Ubilla 1y Eguzki 2.

AD de San Nikolas 27: senala que lo mismo sucede con el
edificio San Nicolds 27, e indica que se deberian proteger el
conjunto de edificios de Kosta kalea 2-14 y también el edificio
Santa Engracia kalea 22.

AD de Kosta Kalea 14.

AD para suprimir dotaciones puUblicas: Se refiere en concreto a
la AD 8.7.1. Labreder. Menciona el principio de no regresiéon
planificadora en materia de zonas verdes y suelos protegidos,
una limitacién a la amplia discrecionalidad del ius variandi y
del planificador urbanistico cuando tiene por objeto recalificar
zonas verdes y espacios libres para destinarlos a ofros usos.

AD Loraitz Bi

AD Bidasoa Ibilbidea 17.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

14.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

AD en Kosta Santa Engrazia

Con cardcter general en cuanto a las actuaciones de dotacion,
hace referencia a que superan el indice de edificabilidad del dmbito
en el que estdn incluidas, o hace referencia a errores concretos en
la normativa urbanistica particular.

Respuesta

1.

Compensacién por el traslado del déficit de dotacidn de VPP.
Son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobaciéon inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako
con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su
idoneidad para acoger un desarrollo residencial como el
propuesto en el documento, como por el hecho de que el
PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la
dotacién de VPP impuesta por la ley a otros dmbitos de suelo
urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de
VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad de las sesiones de participacion civdadana
realizadas tras la aprobacién inicial, tanto en las que se
celebraron con anterioridad a la finalizacién del plazo de
alegaciones, como aquellas celebradas por barrios para
frabajar sobre los “Auzo-Bihotzak™, y para informar sobre las
Actuaciones de Dotacion.

Por todo ello se propone ESTIMAR la alegacién, ya que el

documento de aprobacidn provisional parte, como premisa
general, de gue todos los dmbitos cuenten con vivienda
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protegida, y, en la medida de lo posible, se cumpla el
estandar.

Montanenea:

El dmbito fue clasificado como suelo urbano por el Plan
General de 2017, y en cumplimiento de las previsiones de ese
plan se redactd un estudio de detalle aprobado
definitivamente, un proyecto de urbanizacion (que no fue
definitivamente aprobado a falta del preceptivo informe
favorable de URA, que finalmente se recibid tras la sentencia
que declaraba nulo el Plan) y se llegaron a presentar los
proyectos de edificacién.

Si bien consideramos que la alegacidén no interpreta
correctamente la regulacién del suelo rural periurbano en el
PTP, lo cierto es que examinadas las caracteristicas objetivas y
materiales que el suelo urbano debe tener para ser
considerado como tal, parece evidente que, tal y como se
indica en la alegacién, el dmbito de Montainenea podria no
cumplirlas en su intfegridad por lo que se propone ESTIMAR esta
segunda alegacion y clasificar el dmbito como suelo
urbanizable incluyendo la ordenacidén pormenorizada en la
propia normativa del Plan, de modo que se evite la tramitacién
de un Plan Parcial y la consiguiente demora en la ejecucion
de las previsiones de planeamiento, justificando el
cumplimiento del estédndar de la red de sistemas locales.

Conrespecto al PTS Agroforestal, si bien es cierto que los suelos
(como parte de los de Tudelenea-Botika, Etxanikenea y otros
dmbitos) son categorizados como de alto valor estratégico, es
preciso senalar que esta condicidn no excluye per se la
posibilidad de su inclusién en la tframa urbana; el propio PTS
establece un mecanismo de estudio y compensacién de
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efectos que se ha incluido en la evaluacién ambiental y que
considera la propuesta como adecuada.

El informe favorable del Departamento de Equilibrio Territorial
Verde, competente en esta materia, recibido el 04/09/2023,
considera adecuada la propuesta contenida en el Plan
General y, con respecto a los retiros, se remite al informe
favorable de URA.

No se comparte el argumento de que se pretende alejar el
Garbigune de la zona de Montanenea, de vivienda libre, para
acercarla a Tudelenea-Botika de VPO; al fin y al cabo, la
ubicacién actual del garbigune estd separada escasos 20m,
de la zona residencial de Tudelenea-Botika y de las viviendas
existentes en la zona (Akartegi 27 y 28).

Es mds, los residentes en las citadas viviendas llevan anos
denunciando las molestias que la citada infraestructura les
produce.

Se argumenta que el fraslado propuesto no tiene en cuenta el
planeamiento Territorial Sectorial, aunque ninguno de los
instrumentos citados menciona nada especifico con respecto
al garbigune que se traslada y, ademds, son instrumentos ya
derogados o modificados. (Se debe aplicar la Norma Foral
6/2019, de 20 de marzo, por la que se aprueba el Plan Integral
de gestion de Residuos Urbanos de Gipuzkoa 2019-2030).

Lo cierto es que, desde el punto de vista de la ordenacion del
territorio, ambas ubicaciones son equiparables y no hay
obligacion normativa de mds infraestructuras de este tipo en el
municipio.
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En este sentido, es la Mancomunidad de Txingudi, quien en su
informe de 23/07/2021, indica:

“G) Garbigune de Akartegi:

Con respecto a la infraestructura de Garbigune de esta
enfidad vinculada a su competencia en materia de
gestion de residuos sdlidos urbanos ubicada dentro del
término municipal, esta entidad entiende que la misma
deberd ser calificada como sistema general. En caso de
que los desarrollos urbanisticos previstos en la zona
afecten al actual emplazamiento, se deberd garantizar un
emplazamiento alternativo, adecuado y suficiente para su
reubicacion”.

El documento de aprobacién inicial ha sido remitido a esa
entidad, que ha emitido el informe precepftivo.

Con respecto al reparto de aprovechamientos, cabe senalar,
en primer lugar, que el suelo del Garbigune no es un bien
patrimonial, ya que fue obtenido por cesién y estd destinado
al servicio publico (es un SG); en segundo lugar, la
categorizacion del suelo distingue dos zonas:

e Al 8.6.1. Pertenecidos a Montanenea: de Suelo urbano
no consolidado por incremento de edificabilidad
urbanistica ponderada.

e Resto del Ambito: Suelo urbano consolidado.
Los suelos de ftitularidad municipal que se mencionan se

ubican en la zona consolidada, quedando fuera de la unidad
de ejecucién y no participando del reparto de beneficios y

cargas (como tampoco participan las edificaciones existentes
Etxe Txiki y Montanenea).

Con respecto al antiguo camino publico vy su titularidad, se
procederd a la comprobacién de los lindes de las fincas
colindantes y, en caso de detectar un error, este serd
corregido.

No obstante, cabe indicar que para que exista una cesidon de
suelos de dominio publico, debe existir un acto de
desafectaciéon, otro de transmision (onerosa o no) y una
recepcion. El Ayuntamiento de Hondarribia no ha realizado
ninguna de estas actuaciones.

NN.SS. vigentes AlU 34 v VisTo aéreq.

Con respecto a la posible catalogacidn del caserio
Montanenea, cabe aclarar que no se catalogan los edificios
porque sean antiguos sino por sus valores patrimoniales. Ni los
informes de Gobierno Vasco ni los de Diputacidn aconsejan su
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catalogacién, ni tampoco los estudios de patrimonio cultural
encargados con objeto de la redaccion del Plan.

Tampoco quien redacta la alegacidn menciona ningun
elemento de interés patrimonial, mds alld de la afirmacion
genérica de que se trata de un edificio antiguo, por lo que se
propone DESESTIMAR la alegacidén en este punto.

Con respecto a las licencias que se mencionan en el escrito,
basta sefalar que se otorgaron o no, en aplicacion del Plan
General de 2017, y que, por lo tanto, no son objeto de
alegaciéon al Plan General aprobado inicialmente, por lo que
no procede comentarlas.

No obstante, procede puntualizar que la elaboracion del
catdlogo sigue las indicaciones de Gobierno Vasco,
Diputacidon y de una empresa externa que concluye lo
siguiente:

“Villa Itxaropena o Amapola es la mds alterada de las tres
viviendas construidas en la década de 1920 por José Angel
Ferndndez de Casadevante. Su interior ha sido reformado,
aunque no completamente, y en alzado la construccién de
nuevos cuerpos de fdbrica, asi como la eliminacién de
algunos elementos de las fachadas originales, han
desvirtuado el proyecto original en mayor medida que sus
villas hermanas. El jardin original y el garaje construido poco
tiempo después también han desaparecido.

Estas reformas y pérdidas suponen una disminucion en su
valor patrimonial.

Pero en lo que se refiere al edificio construido por
Casadevante, no han alterado el volumen original de la villa,
que se sigue respetando en gran medida, y la mayor parte
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de las reformas que afectan al edificio no parecen dificiles
de revertir, pudiendo devolver al edificio a un aspecto muy
similar al original.

Mantiene todavia su relacién estilistica y visual con Villa
Eguzkilore y con Villa Mimosa, formando con ellas un conjunto
arquitectdnico y urbano singular en Hondarribia, y que dada
su cercania al Casco Histdrico tiene una relevante
importancia paisajistica.

Por lo tanto, por sus valores histéricos, arquitectdnicos, de
conjunto edificado y paisajisticos, esta villa seria merecedora
de serincluida dentro del Catdlogo de Bienes Protegidos por
el Plan General Urbano de Hondarribia, quedando en manos
del Excmo. Ayuntamiento de Hondarribia la decision final, asi
como el grado de proteccidon que se le otorgaria en caso de
ser incluida en dicho Catdlogo.

Por dltimo, estas tres villas, por su condicién de conjunto
edificado singular, se podrian tratar como tal en cualquier
actuacién futura, dejando en manos de las autoridades
competentes la decision de su proteccidon como conjunto
edificado con valor paisajistico”.

Es a causa de esta valoracion por lo que el edificio se incluye
dentro del catdlogo.

Alde Zaharra y Cubo de la Magdalena

Se ha comprobado que existe un error de medicién de la
superficie de las parcelas de la UE 7.1.1. por lo que se eliminard
una planta en la citada intervencién a fin de cumplir con las
edificabilidades mdximas legalmente establecidas. Se
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propone ESTIMAR la alegacion presentada en lo que se refiere
a la edificabilidad de la U.E.

Por otro lado, el escrito presentado critica la variacién de la
ordenacién y de la delimitaciéon del drea infegrada que el Plan
General hace con respecto al ARI 32.1 de las NN.SS. obviando
que el citado documento fue objeto de una modificacién
para adecuarse al decreto 2/2001 del Departamento de
Cultura del Gobierno Vasco por la que se refunden los
expedientes de las Casas Echeveste, Casadevante, Zuloaga,
de Juana la Loca, grupo de la calle Panpinot, murallas y el
castillo de Carlos V en el expediente del Casco Histérico de
Hondarribia y se adapta a las prescripciones de la Ley 7/1990
del Patrimonio Cultural Vasco, calificdndolo como Bien
Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental.
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Parvems ofifas be fe jerwrwn S20ate

-
‘"“:} Adtonwans v re wprar ;
Detalle del plano 4, condiciones de gestion urbanistica y ejecucion.

Es esta modificacion de las Normas la que modifica la
delimitacion inicial de la UE y determina el sistema de
expropiacién para los suelos del Baluarte de San Nikolas y la
edificacién Villa Mendia.

En este senfido, cabe recordar, que la parcela es edificable
desde 1996 y hasta el dia de hoy, y que dificultades en su
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gestiéon  (divergencias entre propietarios, existencia de
realojos...) han hecho que aun no se haya ejecutado, siendo
uno de los pocos suelos vacantes en el centfro del municipio.

El estudio de Viabilidad econdmico financiera prevé
6.000.000€ para ejecucién rehabilitacion y urbanizacion del
Baluarte de San Nikolas, estimacion que tiene en cuenta el
valor de expropiacioén de las fincas Manoloenea y Villa Mendia
(1.177.877,84€ + 753.173,45, segun tasacién encargada por el
Ayuntamiento).

Ademds, el Ayuntamiento ha adquirido la mayor parte del
suelo del Baluarte de san Nicolds en 2024.

Es preciso tener en cuenta, que, tfratdndose suelo urbanizado
sometido a una actuacién de reforma o renovacién de la
urbanizacién, la valoracién considerard los  usos Y
edificabilidades atribuidos por la ordenacion al suelo en su
situacién de origen, en aplicacién del apartado 3 del articulo
37 de la LRSU y no la edificabilidad media del dmbito, que es
1,0673m2(t)/m2s y no 2,6606, como se afirma en el escrito.

Ademds, se afirma que el edificio Villa Mendia deberia ser
protegido, asi como ofros edificios afectados por las
determinaciones, vinculantes para el planeamiento municipal,
del decreto 63/2000, que ordena la desaparicidon de ciertas
estructuras o edificios que no son propios de las obras de
fortificacién y que enmascaran y degradan el conjunto
amurallado, entre ellas, la Villa Mendia; y del decreto 2/2001,
que indica, en relacidn a las actuaciones relativas a la muralla
y los baluartes, que éstas deberdn tender a su recuperacion
para su utilizacién publica y a la articulacidén de sus diversas
partes como un sistema concatenado de espacios libres
mediante la creacion de los pertinentes elementos de
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conexidén entre las mismas; y, en relacién al drea de
proteccidn, a la previsidon, por parte del planeamiento, de la
desaparicion de las edificaciones existentes en la actualidad
en la zona de proteccion.

El cumplimento de ambos decretos es incompatible con la
consolidacion de los edificios.

Se advierte de que la antfigua carpinteria y el edificio
Harresilanda 4 (aungue en el texto se mencionan Harresilanda
1y 2 se trata de la carpinteria y edificacién aneja) cuentan
con proteccidén bdsica.

Esto es una errata en el plano 3.2.1. Patrimonio histérico,
arqguitectdnico y arqueoldgico que serd subsanada.

Ambas edificaciones serdn derribadas en ejecucion de la
Al7.1.1. Cubo de la Magdalena.

Con respecto al edificio sito en Javier Ugarte Kalea, no se
encuentra alineado con el nimero 6, no presenta valores
patrimoniales significativos (ni consta en el catdlogo de las
NN.SS.), ni hubo oposicidén a su derribo en la tramitacién del
Plan General de 2017, por lo que teniendo en cuenta que la Al
del Cubo de la Magdalena presentaba un grado importante
de desarrollo a la declaraciéon de nulidad del Plan General, no
parece razonable incluirlo ahora en el catdlogo.

Basako

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako
con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su
idoneidad para acoger un desarrollo residencial como el
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propuesto en el documento, como por el hecho de que el
PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la
dotacion de VPP impuesta por la ley a otros dmbitos de suelo
urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de
VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad de sesiones de participacion ciudadana realizadas
tras la aprobacién inicial, tanto en las que se celebraron con
anterioridad a la finalizacion del plazo de alegaciones, como
aqguellas celebradas por barrios para trabajar sobre los “ Auzo-
Bihotzak™, y para informar sobre las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por
una ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y
como se evidencio en los talleres de participacion ciudadana
impide su conexién a pie, en bicicleta o fransporte pUblico con
el centro de Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del
trdfico en vehiculos privados por una infraestructura viaria
compleja y precaria, contraviniendo los principios, criterios y
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para
acoger un desarrollo residencial de esa indole apoyado en su
borde inferior en la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en
la madrugada del 3 de marzo de 2024, ya que se produjo un
fuerte desprendimiento en el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que
afectd a tres viviendas y cuya reparaciéon supondrd a la
administracién un desembolso que superard un millén de
euros.

Hay que Teqer en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya
preveian el Ambito “59. Basako". El hecho de que en mds de
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25 anos no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera
permitido su desarrollo, da idea de la complejidad del territorio
y de las evidentes dificultades para su materializacion.

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del
PGOU clasificard el actual Sector “10.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista
en el mismo a ofros dmbitos urbanisticos.

Apdarcamientos subterrdneos.

Asimismo, tampoco cabe ubicar el aparcamiento en Erribera
dado que esos suelos son altamente inundables y, ademds,
estdn sujetos a proteccién agricola.

Con respecto al coste de los aparcamientos propuestos, estos
se gestionardn mediante contrato de concesién publicay, por
tanto, su costo no es imputable al Plan.

Servidumbres aeronduticas y Mendelu.

El Plan General recoge adecuadamente la nueva situacion y
remite a la redaccion de un plan especial la concrecidon de
esta cuestion.

Objeto de las actuaciones de dotacion:

En primer lugar, se argumenta que las actuaciones de
dotacién del Plan son en realidad actuaciones de nueva
edificaciéon, acorde al apartado 7.2.a. de la ley 7/2015 de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

No se comparte este argumento, puesto que en todas las
actuaciones existe un incremento de edificabilidad y una
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8 al4.

obligacion de cesidn o monetizacién de la misma, cumpliendo
asi tanto con la ley del suelo vasca como con la estatal. Estas
obligaciones se detallan en cada uno de los casos y se
materializan en nuevas dotaciones, bien en el propio dmbito o
bien en suelo urbano con dimensiones adecuadas y al servicio
de un drea homogénea mds amplia, tal y como se especifica
en el art. 8 del vigente Decreto123/2012, de estdndares.

El objeto de una actuacidén de dotacidon no es el de crear
dotaciones publicas, para eso estdn las actuaciones de
ejecucién de dotaciones publicas de las redes de sistemas
generales y locales reguladas en el art. 139 de la Ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

El objeto de una actuacién de dotacién es el levantamiento
de la carga dotacional en suelo urbano no consolidado por
incremento de la edificabilidad urbanistica.

De modo que, el aumento de edificabilidad y/o la intensidad
de uso, lleva aparejado la necesidad de mayores dotaciones
(porque hay mds usuarios de las  mismas), v,
consecuentemente, incrementa la carga dotacional salvo
que la dimension o grado de ocupacién o caracteristicas
urbanisticas de la actuacion de dotacidn no permita o dificulte
gravemente su cumplimiento, en cuyo caso, la ordenacién
urbanistica estructural o pormenorizada, podrd establecer
motivadamente su traslado o compensacion.

Actuaciones de Dotacién.

Las alegaciones octava a decimocuarta se refieren a las
actuaciones de dotacién, y se contestan en conjunto:
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Se afirma que el Plan General deja fuera de ordenacion las
edificaciones existentes incluidas en actuaciones de dotacion,
lo cual es inexacto; las edificaciones fuera de ordenacion del
Plan son:

e Etxegorri, Kosta kalea 12/14.

o Villa Mendia.

e Manoloenea (Harresilanda kalea 2).
e Itxola (Javier Ugarte 2W).

e Javier Ugarte 4.

La Unica edificacion fuera de ordenacién incluida en una
actuacién de Dotacion es Etxegorri, que, aunque presente
cierto valor patrimonial o paisqjistico como ejemplo de
arquitectura popular, impide la confinuidad de las aceras,
ademds de presentar un estado de conservacion muy
precario.

En los casos de Eguzki 2, Ubilla 1y San Nikolas 27, la primera de
las edificaciones (sin valor patrimonial- su inclusion en la
documentacién grdfica es una errata-) ya ha sido demolida
por motivos de seguridad, en el caso de Ubilla 1, de proteccién
parcial (balcén y esquineros) también presenta un estado de
conservacion muy precario gue motivd la incoacidon de un
expediente de desafectacion y declaracidn de ruing,
pendiente de resolucién.

San Nikolas 27, tiene un grado de proteccién medio y un
encaje inadecuado en la tframa urbana, dado que se frata de
una edificacion exenta en un entorno de lotizacién gética vy,
por tanto, edificacién entre medianeras.

Todas las actuaciones deberdn preservar los elementos
protegidos por la legislacidon patrimonial, y, en este sentido, los
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informes de los departamentos de Cultura de Gobierno Vasco
y Diputacién no han presentado observaciones a las mismas.

Con respecto a la actuacion de Labreder, la dotacion de
espacios libres no se elimina, se traslada denfro del mismo
dmbito, entendiendo que la “defensa” del cementerio no es
necesaria ni hace falta un centro docente en esa zona; pero,
en cambio una mayor densidad de vivienda si. (No hay que
olvidar, que la inmensa mayoria del suelo urbano presenta una
densidad edificatoria muy baja).

Con respecto a que este suelo no se destine a VPP, esta
decisidén responde a que no sélo las viviendas de proteccion
oficial pueden tener un cardcter social: las viviendas
edificadas en cooperatfiva, los modelos de vivienda
colaborativa, cohousing, etc. son modelos interesantes de
dificil materializacién en la competencia del mercado de suelo
para vivienda libre; Asi, y dado que las parcelas son de
propiedad municipal y entendiendo que el interés de la
Administracién Municipal coincide con el interés general, se
deja esta opcidn abierta.

Cierfamente, nada impide al Ayuntamiento construir VPP en
una parcela de su propiedad, aunque no exista una
imposicién por parte del planeamiento.

Con respecto al resto de actuaciones, cabe mencionar dos
cosas: la primera es que el Catastro no es el medio para
acreditar la fitularidad de las parcelas y no supone que estas
sean espacios libres o zonas verdes, para eso estdn el
planeamiento y el Registro de la Propiedad, y la segunda es
que la edificabilidad asignada a una actuacion de dotacion
es la que le asigna el Plan General; los suelos colindantes
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(pertenecientes al mismo dmbito, pero no incluidos en la
actuacién) pueden tener ofras condiciones, al igual que
sucede con las dreas y sectores de las actuaciones integradas
(en este Plan hay varios ejemplos).

Conrespecto a los retiros, se revisardn y corregirdn, si procede.

Y, por Ultimo, vista la alegacidn presentada a la AD.9.2.1. cuya
ficha no estd completa, procede ESTIMAR la misma vy
consolidar la edificacién existente en sus pardmetros actuales;
al fin y al cabo, no hay problemas de tipo urbanistico en la
zona y han pasado 17 anos sin que se ejecute.

CONCLUSION: Procede ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién, en el
sentido de la respuesta dada.
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21. N°Reg.: 10.092

Contenido de la alegacion:

EXPONE que estamos inmersos en una crisis climdtica, siendo asi
declarado en el punto 6.4 Ejes estratégicos, donde se menciona la
sostenibilidad como un elemento estratégico. Se entiende que esto
se vulnera principalmente porque el diseno del parque residencial
no se basa en un andlisis profundo y objetivo. Entiende que no se ha
justificado adecuadamente la cantidad de 1.652 nuevas viviendas,
ya que se estima que el documento no lo hace, y se basa en un
documento base de 2011 que, se alega, ni siquiera realiza una
diferenciacién entre vivienda vacia y segundas residencias.
Tampoco se ha propuesto calificacion de suelo para avanzar en la
transicion energética.

SOLICITA dejar en suspension la previsibn de clasificacion de
vivienda, hasta que no se realice un andlisis profundo y objetivo.
También SOLICITA Incluir un suelo, en Zaldunborda y Zubieta, para la
consecucion de una comunidad energética

Respuesta

Se indica en la alegacion que no se motiva adecuadamente la
decisién de proponer 1.652 viviendas nuevas. Esta afirmacién no es
correcta: la motivacién aparece claramente determinada en el
punto 6.6.1 de la memoria, “Vivienda y suelo residencial”.

El contenido de este punto se reproduce a continuacion:

“El PTP Donostialdea-Bidasoa establecia una ratio de entre
1.775 - 2.401 viviendas y las DOT, una cuantificacion mdxima
de 2.545, en el documento enviado al Ayuntamiento con
motivo de su aprobacion, que tomaba como referencia 2.019.
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El apartado 2 del articulo 13 del Capitulo Il de las Normas de
Aplicacion de las DOT establece que, el cdlculo de la
cuantificacion residencial se realizard sobre la estadistica
oficial de los Ultimos datos existentes anteriores a la fecha del
acuverdo de adopcién de criterios para la redaccidn del
documento definitivo del Plan; de modo que, en este caso, se
realiza el cdlculo a partir de los datos del Padrén de 31 de
diciembre de 2021.

Habida cuenta que el padrédn municipal no discrimina entre
viviendas desocupadas y segundas residencias, para poder
realizar el cdlculo, se han tomado como base los datos de
Eustat de 2011 (67% segundas residencias y 33% viviendas
vacias) y se ha estimado que ese porcentaje se mantiene.

Asi, el cdlculo actualizado siguiendo los pardmetros DOT
determina que el nuUmero mdaximo de viviendas a calificar por
el nuevo Plan General es de 1.941, dado que este valor es mds
restrictivo que el dado por el PTP.

Ademds, se debe tener en cuenta que las Directrices de
Ordenacion eliminan la obligatoriedad de calificar un nimero
minimo de viviendas y que se debe tomar en consideracion
que la cuantificacion residencial propuesta se asienta en un
dobile criterio:

La ausencia de condiciones a la capacidad residencial del
suelo urbano, la cual sélo queda limitada por las
edificabilidades mdximas legalmente impuestas en la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

La aplicacion del método general de cuantificacion

residencial a los planes urbanisticos que clasifican suelo
urbanizable.
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Por tanto, no computardn como incremento de la
capacidad residencial:

a) Elincremento del numero de viviendas y/o el incremento
de la edificabilidad urbanistica en actuaciones de
dotacion.

b) La subdivision de caserios enclavados en suelo no
urbanizable.

c) Las edificaciones previstas y no consfruidas que ya
dispongan de licencia.

d) Elincremento de viviendas que surja como consecuencia
de operaciones de rehabilitacion, sustitucion, reforma o
subdivision de edificaciones residenciales ya existentes en
el suelo urbano y urbanizable.

e) Las viviendas que surgen del cambio de uso de locales
comerciales a vivienda.

Visto lo anterior, se propone calificar unas 1.652 viviendas
nuevas en el Plan General, de las cuales, 1.219 computardn
para el cdlculo de cuantificacidn residencial, esto es, el 63%
del mdximo determinado por las DOT. Asimismo, se
potenciard la construccion en el suelo ya artificializado,
resultando que 622 de las nuevas viviendas, esto es, el 38%
del total se ubican en suelo urbano.”

En el caso de las comunidades energéticas, se entiende que la
persona plantea la cesidn de terrenos, sin determinar las condiciones
de esta, para crear una entidad con participacion publica. Aungue
puede estimarse positivamente esta pretension, por estar a priori
alineada con los objetivos del Plan General, se debe entender que
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la consecucidn de este objetivo tiene ya un respaldo normativo: la
Ley 5/2023, de 1 de junio, para facilitar la tramitacion del
autoconsumo y por la que se modifica la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo planted una exencién a la necesidad de
obtencidon de licencia por instalacién para el aprovechamiento de
la energia solar destinada al autoconsumo sobre edificaciones o
construcciones y pérgolas de aparcamiento, sin limitacion de
potencia.

En el caso de implementar esos usos, se debe estar a lo dispuesto,
primero, por la hormativa sectorial de aplicacién, como el Decreto
177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco o la Ley 10/2021, de 9 de
diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi, asi como las
disposiciones franspuesta de esa propia normativa, como por
ejemplo el articulo 5.2.8 “Instalaciones técnicas de servicios de
cardcter no lineal Tipo A e industrias y almacenamientos peligrosos”
de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Por lo anteriormente expuesto, y aunque se estima como una
aportacién interesante para la consecucidn de los objetivos
descritos en el plan, se entiende que el PGOU regula el marco
normativo que podria, en el caso de que asi se estimara, posibilitar
la creacion de estas comunidades, pero que queda fuera de su
competencia la elaboracidén, gestion, o planificacién de las mismas.

Por todo lo anterior, se propone DESESTIMAR la alegacién
presentada.
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EXPONE el alegante que la densidad de Hondarribia es baja y que
deberia redensificar el suelo urbano por lo que proponen dos
dmbitos de desarrollo urbano.

Por otfro lado, se opone a la construccién de un aparcamiento en la
calle Donosti porque supondria introducir los vehiculos hasta el
centro de la ciudad.

SOLICITA
1. Ambitos para la edificacién de nuevos bloques de viviendas:

- en Presa en el suelo del campo de futbol y el euskaltegi.

- en el aparcamiento del Eroski en vez de la construccion
de una escuela publica porque esta no es necesaria
debido al crecimiento vegetativo de la poblacidn.

2. La cesidbn de suelos de labranza y patrimoniales del
ayuntamiento o que se habilite una reserva de suelo para la
obtencidén de suelos de labranza que sean cedidas al
Ayuntamiento.

3. La construccidn de un aparcamiento publico de cuatro

plantas en las cercanias de Zezen plaza para contrarrestar:

- La desaparicion del aparcamiento de Eroski (como
consecuencia de construir un bloque de viviendas),

- La peatonalizacién de Alde Zaharra,

- La desaparicién del aparcamiento por la recuperacion
de la Alameda como espacio libre,

- La desaparicidén del aparcamiento en Presa (como
consecuencia de construir un bloque de viviendas)
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- La desapariciéon del aparcamiento de Benta destinada
a ofro uso futuro.

4, El andlisis de la posibiidad de construccidn de nuevos
aparcamientos para los habitantes de Hondarribia en ofras
zonas como por ejemplo en Alcampo.

Respuesta

Respecto de las propuestas de redensificacion, se debe aclarar que
el Documento de Aprobacion Inicial ya plantea una Actuacién de
Dotacién para la construccion de viviendas en la zona del
aparcamiento de autocaravanas en Presa. Y que, por ofro lado, las
viviendas de proteccion publica del solar municipal junto al Eroski
(Damarri) se han trasladado a Muliate porque las caracteristicas
geotécnicas de los terrenos hacian inviable econdmicamente su
ejecucidn por el costo de la cimentacion.

Con respecto de los aparcamientos se debe aclarar también que,
en el Documento de Aprobacidén Provisional, se propondrd la
construccion en Zezen plaza de un aparcamiento soterrado (debajo
del ya existente), en funcién del resultado de las catas a realizar en
el terreno.

Se propone DESESTIMAR la alegacién en base a lo anteriormente
expresado
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23.

N° Reg.: 10.112

Contenido de la alegacion:

La alegacioén presentada aborda diversas cuestiones resumidas en
los siguientes apartados:

1.

Realiza una serie de consideraciones sobre el programa de
vivienda de nuevo desarrollo.

Manifiesta que las actuaciones de dotacidén pueden tener su
|6gica desde el punto de vista de la de densificacion de la
tframa urbana, pero, por otro lado, critica las escasas
obligaciones asociadas a ellas.

Asimismo, manifiesta que el plan facilita la ejecucion de
viviendas privadas frente a las viviendas de promocion
publica. En concreto pone en crisis el dmbito de Basako.

Carencias metodoldgicas del plan: Senala que el plan deberia
contar con los estudios necesarios para tener una comprension
global del territorio, para asi poder plantear y disenar
actuaciones sobre la realidad de Hondarribia. En concreto,
manifiesta que faltan datos demogrdficos sobre evolucién,
estructura, distribucion, ocupacidn, etc. de la poblacidn, sobre
los alojamientos turisticos, el arbolado urbano, las huertas, el
parque de San Marcos, etfc.

Realiza también las siguientes propuestas y consideraciones:
a. Incrementar el patrimonio municipal de suelo.

b. Procurar que el solar existente entre las viviendas de
proteccién publica de Saseta Enparantza y el frontén
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Jostaldi se destine con rapidez para la nueva vivienda
pUblica en alquiler.

Plantea que el parque empresarial del campus de
Zubieta es necesario.

Plantea la eliminacién de los criterios que permitan la
implantacién de un centro comercial en Zaldunborda
Gaina.

Retomar la construccién de 30 viviendas puUblicas en el
lugar actualmente ocupado por el tanque de tormentas.
Ambito de Sorondo-enea se manifiesta contraria a la
inclusion como suelo urbano de los terrenos del antiguo
convento del Sagrado Corazén, PIPUS.

Plantea la eliminacién de las 35 viviendas del ALL8.11.1
Aterpetxea, Ya que supone la eliminaciéon de un niUmero
considerable de drboles de gran porte y considera que
la ordenacion planteada no es adecuada para el
entorno urbano

Solicita la reconsideracién del nuevo depdsito de aguas
en Guadalupe vy la rehabilitacién del depdsito de aguas
de Goikoerrota

Manifiesta su disconformidad con respecto a la
cuantificacién del nUmero de viviendas existentes y su
cédmputo.

Manifiesta que Hondarribia debe tener mayor
informacion sobre la cuantificacién de las viviendas de
segunda residencia y viviendas vacias, al objeto de que
se puedan aplicar medidas fiscales como el incremento
del IBI

Considera que el plan no hace una apuesta decidida
por la rehabilitacion de vivienda antigua.

Finalmente hace referencia al acta del taller de
participacion publica del 29 de septiembre de 2022,
Incidiendo en que las conclusiones obtenidas en la
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jornada deberian de ser tenidas en consideraciéon en el
documento del Plan

Respuesta

El régimen de derechos y obligaciones de las actuaciones de
dotacién que contempla el documento del plan es el
establecido en la normativa urbanistica vigente. En cualquier
caso, vista la contestaciéon por parte de la ciudadania a las
actuaciones de dotacion planteadas, se llevé a cabo un
proceso de participacidon especifica. El resultado del
mencionado proceso de participaciéon se incorporard al texto
de aprobacién provisional del Plan.

Asi mismo y a la vista de las alegaciones planteadas, el
documento de aprobacion provisional del Plan preverd, como
criterio general, que cada drea o sector en suelo urbano vy
urbanizable cumpla el estdndar de vivienda protegida
establecido por la legislacion vigente. De este modo se
garantiza que las viviendas de promocién publica y privada
puedan tener un desarrollo conjunto y simultdneo en el tiempo.

En cuanto a las carencias metodoldgicas puestas de
manifiesto en la alegacion, cabe indicar que la informacién
manejada para la elaboraciéon del documento se considera
adecuada. Ademds, no hay que olvidar que tras la
aprobacioén inicial el documento del plan ha sido remitido a las
diferentes administraciones sectoriales, con el objefo de que
éstas emitan los preceptivos informes. Como consecuencia de
los informes sectoriales, el documento de aprobacion
provisional incorpora la perspectiva de las citadas
administraciones en el campo de su respectiva
especializacién, dando como resultado un documento

multidimensional para abordar una realidad ciertamente
compleja.

En cuanto alas diferentes cuestiones puntuales enunciadas en
el escrito:

a. El documento de aprobacién provisional limitard el
mecanismo de las transferencias clarificando el destino
del patrimonio municipal de suelo.

b. El Plan General prevé una mayor edificabilidad para el
solar junto al frontén Jostaldi al que hace referencia el
alegante con respecto a la prevision de las normas
subsidiarias, precisamente para permitir viabilizar su
ejecucidn y obtener un nUmero de vivienda publica mdas
elevado.

C. El documento de aprobacién provisional mantiene la
propuesta del parque empresarial de Zubieta,
ampliando sus usos, a usos vinculados al sector primario
y usos educativos.

d. Encuanto aZaldunborda Gaina, se debe precisar que en
la zona existid un vertedero clandestino que ha
provocado la contaminacién del suelo, que es preciso
descontaminar, y que, ademds, junto con el resto de las
zonas que se pretende cadlificar con destino a
actividades econdmicas se encuentra situada junto alas
principales vias de transporte, y ya ha sufrido, como se
ha indicado, procesos de transformacion.

El Plan General de 2017 permitia la implantacion de un
gran cenfro comercial en la zona resulfando que,
durante su vigencia, promotores privados adquirieron el
suelo y comenzaron los frabajos de sellado y de
redaccién de Plan Parcial.

Y, por Ultimo, se adoptardn medidas compensatorias
mediante la inclusidn de una zona sistema general de

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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espacios libres en la que se pueda llevar a cabo la
repoblacién arbdrea solicitada por el Departamento de
Medio Ambiente (dos drboles por cada drbol talado).
de conformidad con los criterios legales derivados de la
legislacion  sectorial en materiac  de  grandes
establecimientos comerciales.

El dmbito de Mendelu presenta una problemdtica
multifactorial, que estd siendo objeto de andlisis por
parte del Ayuntamiento, contempldndose incluso que
puedan llevarse a cabo iniciativas como la declaracion
de" drea necesitada de rehabilitacidon *, en un horizonte
temporal anterior a la enfrada en vigor del presente Plan
General.

El documento de aprobacién provisional ratificard las
propuestas contenidas con respecto al anfiguo
convento del Sagrado Corazén, si bien se eliminardn del
mismo los usos de terciarios hoteleros y de hospedaje,
primando su uso como equipamiento

El documento de aprobacién provisional eliminard el
dmbito de Basako, lo que lleva a reconsiderar el
desarrollo del AL8.11.1 Aterpetxea.

En relacidn con los depdsitos de aguas y demds
elementos de abastecimiento, el Plan General recogerd
el contenido del informe sobre disponibiidad vy
necesidad de recursos hidricos emitido por Txingudiko
Zerbifzuak.

En cuanto al computo de viviendas el Plan General se
limita a recoger los criterios establecidos en la legislacién
vigente; la justificacion del cdlculo realizado se
encuentra en el apartado 6.6.1. de la memoria del
documento de aprobacidn Inicial y en el apartado 2.1.1.
del documento Determinaciéon de Objetivos y Criterios.
Ambos documentos forman parte del expediente
administrativo y pueden consultarse en la direccion:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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https://www.hondarribia.eus/es/hapo

La cuantificaciéon de viviendas de segunda residencia y
la cuantificacion de viviendas vacias, estd siendo objeto
de andlisis complementario al margen de este Plan
General, al efecto de adaptar las ordenanzas fiscales y
otros instrumentos.

Senalar que las conclusiones del taller de participacion
al que se hace referencia se han incorporado en gran
medida al documento de aprobacién provisional, por un
lado, estableciendo una equiparacion para las viviendas
publicas y privadas en cuanto a sus plazos de ejecucion,
grados de pormenorizacion, etc., que impiden que se
vayan a desarrollar las viviendas privadas sin un
correlativo desarrollo de vivienda publica. También el
documento de aprobacion provisional incorporard la
figura “Auzo Bihotzak” con la intencidén de enriquecer el
tejido urbano fortaleciendo los barrios.

CONCLUSION: Procede ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién, en el
sentido de la respuesta dada.
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Contenido de la alegacion:

EXPONE que el desarrollo de Basako serd destinado a personas con
poder adquisitivo alto y segundas residencias, sefalando la
incongruencia del PGOU, que cita precisamente la especializacién
residencial centrada en la capa media-alta como uno de los
motivos que dificultan el acceso a vivienda. Senala que la memoria
del PGOU plantea una necesidad de mantener la capacidad
agroldgica de los suelos.

SOLICITA la descalificacién de Basako como urbanizable; la
paralizacidén del nuevo sector de Tudelenea-Botika-Etxanikenea; la
calificacion del edificio Pipus como residencial; Traslado del
aparcamiento de Javier Ugarte a Zezen Plaza. Propone hacer un
censo de viviendas vacias. Propone realizar acciones de ayuda a la
rehabilitacién

Respuesta

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de aprobacion
inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido
y el alcance recogidos en el documento aprobado en Mayo de
2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacidén de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacion
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inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los “ Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacién.

Por estos y otros motivos, el documento de aprobacion provisional
del PGOU clasificard el actual Sector “6.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el
mismo a otros dmbitos urbanisticos, entre ellos Tudelenea-Botika, que
pasard a tener una relacion 25% / 75% de vivienda libre / protegida,
de acuerdo al minimo establecido en la ley 2/2006 y verd
aumentada su edificabilidad.

Consecuentemente, procede ESTIMAR la alegacién en este punto.

En cuanto a Tudelenea/Botika y Etxanikenea el Plan pretende aunar
la necesidad de dotar al municipio con un dmbito viable para la
edificacion de viviendas de proteccion publica, en la franja mds
cercana al suelo urbano, dirigida a satisfacer la grave problemdatica
de falta de vivienda asequible para la poblacidon autéctona.

En cuanto al convento de los Franciscanos (edificio conocido como
Pipus), este dmbito estd calificado como uso de equipamiento
privado, ademds afecto a una presuncién arqueoldgica declarada
por el Gobierno Vasco (BOPV n°208 de 30/10/1997).

Se pretende mantener la imagen y uso del convento, pero dotar a
la operacion de una mayor viabilidad permitiendo la construccién
bajo rasante para dar cabida a los usos auxiliares.

Se estima que su uso como residencial no es adecuado, dadas su
ubicacion vy tipologia.

En cuanto al aparcamiento subterrdneo “Jabier Ugarte”, se estima
gue la ubicacion planteada es adecuada por varios motivos: el
dmbito 6.2 Bretxa Azpia resulta idéneo ya que permite la mejora de
la accesibilidad peatonal al recinto amurallado para residentes y
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visitantes, y, la reduccién del transito y aparcamiento de vehiculos
en las calles y espacios de Alde Zaharra, siguiendo las actuaciones
iniciadas con la construccién del ascensor de acceso en el extremo
noreste de la muralla.

En cuanto a la alegacidon Quinta, el alegante sobrevalora la
capacidad de documento del Plan general a la hora de incidir sobre
la propiedad privada: el hecho de que una persona fallezca no
modifica el derecho de propiedad, ni dota al Plan de capacidad
para disponer de la misma.

Se propone, por lo tanto, ESTIMAR la alegacion primera en los
términos descritos anteriormente, y DESESTIMAR por inadecuadas o
improcedentes las alegaciones segunda, fercera, cuarta y quinta.
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Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

68



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

Heomdarribiko

Tdala
25. N°Reg.: 10.120

Contenido de la Alegaciéon

SOLICITA:

1. Que todas las actuaciones del nuevo PGOU se adecuen a las
necesidades de la poblacién de Hondarribia, SOLICITA
descentralizar los servicios.

2. Que las nuevas viviendas que se consfruyan sean
exclusivamente para la poblaciéon de Hondarribia.

3. Que se limiten las segundas residencias y las viviendas turisticas.

4, Que se genere un plan de bidegorris para poder llegar
facilmente a todos los lugares.

5. Que se plantee en el suelo urbanizable un gran parque natural.

Respuesta

En el Documento de Aprobacidn provisional, se incorporard al plan
general la nueva iniciativa de refuerzo, denominada "“Auzo
Bihotzak”.

Los “Auzo Bihotzak” son espacios en los barrios susceptibles de
convertirse en lugares de encuentro e interaccion social, espacios
publicos de calidad con identidad propia, ofrecerdn servicios de
proximidad y asi, en lugar de concentrar la mayoria de la actividad
en el centro de la ciudad, servirdn para extenderla a los barrios.

Para garantizar el éxito de estos nuevos “Auzo Bihotzak” se reforzard

la conexidn entre ellos, tanto a pie como en bicicleta, impulsando
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un modelo de movilidad mds sostenible. Asi, a través de estas
conexiones se buscard un modelo de ciudad mds compacto.

La iniciativa de los citados " Auzo Bihotzak™ busca una reordenacion
policéntrica del espacio puUblico.

Actividades terciarias, especialmente comerciales, y equipamientos
se ubicardn en estas zonas para romper la dindmica de barrios
dormitorios.

Respecto de que las nuevas viviendas que propone el PGOU sean
exclusivamente para la ciudadania de Hondarribia imponiendo
limitaciones a las segundas residencias, se debe recordar la
legislacion vigente hace imposible la limitacion del destino de la
vivienda libre, vacacional o habitual, al que una persona quiere
dedicar su propiedad. En todo caso la propuesta de desclasificar
Basako, que se preveia fuera un objetivo de compra por parte de
personas que no estdn empadronadas en Hondarribia y la elevada
oferta de vivienda de proteccidén que no podrd dedicarse mds que
a vivienda habitual ayudaran en lo solicitado por el alegante.

Respecto alas limitaciones a las viviendas turisticas se debe recordar
gue dicho uso estd recogido dentro del grupo usos terciarios de
alojamiento.

Este tipo de actividad econdmica queda prohibida en el suelo no
urbanizable y limitada a bajos y plantas primeras en el suelo urbano
en el nuevo PGOU de Hondarribia; si bien tras las alegaciones
recibidas se acotard mejor el uso para el Documento de Aprobacion
Provisional.

Respecto de la solicitud de un plan de bidegorris se debe apuntar
que el plan plantea una red ciclable con el objetivo de conectar
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barrios, equipamientos y la ciudad de Irin de forma continua,
siguiendo las directrices del Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

Respecto de la solicitud de un gran parque en el suelo urbanizable
se debe recordar que el PGOU propone nuevos suelos de sistemas
generales de espacios libres en los dmbitos de Zaldunborda Gaina
(con 23.914 m2 de superficie), Zubieta en el parque tecnoldgico (con
4.800 m2 de superficie), Karmeldarrak (con 4.611 m2 de superficie),
Mendelu (con 2.137 m2 de superficie), Eskapatxulo (con 11.134 m2
de superficie) y Tudelenea Botika (con 7.131 m2 de superficie) con
una superficie total de nuevos espacios libres de 53.727 m2.

Se propone por tanto ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones en
base alo arriba expresado
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Contenido de la alegacion:

El solicitante manifiesta que el procedimiento descrito en el articulo
4.3.1 de la normativa general para establecer el tamano promedio
de las viviendas es inadecuado. Segun el articulo, el promedio se
realiza solamente aplicando al dmbito objeto de licencia, ya sea
éste una parcela completa o solo una parte del edificio. Se propone
tomar en cuenta siempre la parcela completa en la que se emplaza
la intervencién de un modo global, aungue la licencia de dicha
intervencion se limite sélo a una parte de un edificio alegando que
de lo contrario parcelas idénticas darian un resultado distinto
dependiendo del momento de aplicar la norma. Se pone como
ejemplo 2 edificios de 2 parcelas idénticas, uno con una vivienda
bajocubierta de 45m2 y otfro con frasteros en lugar de la vivienda. Si
después de la ejecucidn se quisiera solicitar un cambio de uso de
trasteros a vivienda seria imposible aplicando el criterio del PGOU,
mientras que, si la actuacion se ejecuta en toda la parcela, si
resultaria posible.

Respuesta

Aplicar siempre el tamafo promedio al dmbito de la parcela
provoca también efectos distintos dependiendo del momento de la
solicitud de la segregacién o cambio de uso. Es decir, a medida que
se habiliten nuevas viviendas dentro de una parcela el promedio
total disminuye, de modo que en un primer momento se admiten
viviendas de tamano menor a los que se podrian admitir mds tarde,
el derecho del propietario a dividir su vivienda depende de las
actuaciones que el resto de propietarios hayan realizado.
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Se ha estimado que aplicar la norma de esta manera produce
resultados injustos: premia a los primeros solicitantes y casfiga en
exceso a los siguientes.

Por este motivo se ha optado por el criterio mds igualitario posible:
aplicar siempre el promedio al dmbito de la actuacién vy limitar el
tamafo de las viviendas objeto de divisidn y resultantes. Estos serdn
superiores a 60m2(t) en las parcelas a.1 y a.2 y VPP; a 80,00 m?(t) en
las parcelas a.3.1, a.3.2 y a.3.3, y a 125,00 m?(t), en las parcelas a.3.4
y a.4 segun Documento de Aprobacion Inicial, aungue, vistas las
alegaciones, se ha decidido flexibilizar esas ratios.
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27.

N° Reg.: 10.139

Contenido de la alegacion:

Los redactores del escrito estiman que, siguiendo el actual modelo

de so
comp

stenibilidad, Hondarribia debe perseguir un modelo denso,
acto, poroso, policéntrico, de usos variados y verde. Que deje

a un lado la dependencia del vehiculo privado y sea mds segura y

demo

crdtica para todos.

En atencién a esos principios, realizan seis propuestas:

1.

Densificar y compactar el suelo urbano:

- Duplicar la edificabilidad de la AD 8.2.1.
- Aumentar la edificabilidad de la AD 8.4.2.
- Llevar la parcela de reserva de uso dotacional escolar a

una zona periférica, teniendo en cuenta que
probablemente no va a ser ejecutada y destinar ese suelo
a vivienda.

Nodo Santa Maria — Santa Engrazia:
Se propone la dignificaciéon de este espacio, teniendo en
cuenta su ubicacioén, historia y singular interés.

Aparcamiento en Zezen Plaza:
Se propone la ubicacidén de un aparcamiento subterrdneo
en esta ubicacion.

Construir en el enclave de Erribera. (Erribera Behera vy Erribera
Gabarrari).

Zonas industriales de Gabarrari y Eskapatxulo.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Se propone trasladar esas zonas industriales a enclaves mds
alejados de la ciudad y permitir en estas zonas edificios que
conjuguen usos industriales y residenciales.

Aeropuerto: se solicita que el plan tenga en cuenta los
perjuicios que esta infraestructura causa a la ciudad

Respuesta

El escrito presentado se trata de una serie de aportaciones al Plan,
mds gue una alegacién en sentido estricto.

1.

Conrespecto al aumento de edificabilidades enlas AD. 8.2.1.
y 8.4.1., cabe mencionar que en vigencia de las NN.SS. se ha
autorizado la construccién de 66 viviendas en la AlLU. 33
Presa, con un perfil de PB+IV y PB+V, con cierta polémica y
movimiento en contra de algunos vecinos que consideran su
impacto excesivo.

La edificacién propuesta en la AD. 8.2.1. es de Pb+IV+Bc,
similar en altura a las colindantes. Teniendo en cuenta que se
debe dejar espacio para los taludes que salven la diferencia
de cota entre las calles Tximista y Biteri, tampoco parece
razonable ampliar la ocupacién en planta del inmueble.

La AD 8.4.2. se deriva del plan parcial de Muliate,
desarrollado al amparo de las NN.SS. En vigencia del Plan
General de 2017 se aumentd la edificabilidad dada a esa
parcela pasando de 1.535m2(f) a 2.280m2(f), esto es, un
incremento del 48,53%. (El PGOU 2017 también incrementé la
edificabilidad del resto de parcelas, pero ese incremento fue
del 18,75%).
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Se estima que aumentar aiun mds el volumen del edificio
afectaria negativamente a la unidad del conjunto definido
en el Plan Parcial que desarrolld el dmbito, por lo que se
propone DESESTIMAR la alegacién presentada.

Con respecto a destinar la parcela de Damarri a usos
residenciales, que son los que originalmente tenia, cabe
recordar que en el Plan General se propone el fraslado de la
dotacidn escolar prevista en el Plan Parcial de Muliate a este
dmbito, y ubicar las viviendas de proteccidon prevista en
Damarri en él, dadas sus mejores condiciones geotécnicas.

Se estima que, dado que las viviendas se van a ejecutar en
un dmbito cercano, procede destinar la parcela a un uso
dotacional, sea educativo o no, para mantener el equilibrio
entre usos residenciales y dotacionales.

Por este motivo se propone DESESTIMAR la alegacion
presentada.

Nodo de Santa Maria - Santa Engrazia.

La propuesta es acorde con la propuesta de Auzobihotza en
este enclave, y se estima necesaria teniendo en cuenta el
estado de la zona, por lo que se propone ESTIMAR la
alegaciéon en este punto.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Plaza, la

En relacion al
documentacién existente en los archivos municipales
constata la existencia de elementos defensivos de la muralla
bajo el aparcamiento actual. Dependiendo de su ubicacién
exacta, este elemento imposibilitaria la ejecucion del
aparcamiento por lo que el Ayuntamiento encargd un
estudio realizado con georradar.

aparcamiento de Zezen

El resultado del estudio, a falta de sondeos arqueoldgicos
que lo corroboren, es que es posible ubicar el aparcamiento
en esa ubicacion, por lo que se propone ESTIMAR la
alegacion.

y 5. Durante la fase de Avance de la tramitacién del Plan
General de 2017, se propuso la clasificacion del dmbito
Errilbera Behea, que por ubicacién, accesos y condiciones
representaba una buena opcidn para el crecimiento que la
ciudad necesita.

El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion

General de la Costa y el Mar, indicd, en su informe vinculante,
que esa propuesta no se ajustaba a las determinaciones de
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la Ley de Costas y que requeria la modificacion del deslinde
para lo que se debia seguir el procedimiento legalmente
establecido, que no es la tramitacién del Plan General.

Esta determinacion obliga a clasificar el dmbito como suelo
no urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacion de esa decision los
conflictos en relacion a la ampliacion propuesta, de
diferente peso, pero en todo caso severos y de dificil solucién,
senalados, como se ha comentado, por ofras
administraciones:

- Direccién de Planificacién Ambiental (GV): Afeccién al
Plan Especial de Txingudi y necesidad de Estudio de
Impacto Acustico, al presentar los suelos senalados un
fuerte impacto acustico, producido por el tramo inicial de
“Mendebaleko Bidea”, dificilmente resoluble con soluciones
urbanisticamente aceptables.

- URA: Inundabilidad en periodos de retorno de 100 y 500
anos, que dificulta en gran medida la disposicion de locales
garaje y otros usos en las cotas afectadas, por debajo de la
rasante actual de Mendebaleko Bidea.

Conrespecto al dmbito de Gabarrari, cabe destacar que en
Hondarribia existe una clara deficiencia de suelos con
cardcter industrial, que ademds se ve agravada por la
imposibilidad de clasificar nuevos suelos para este fin al norte
del Puente de Amute. Ademds, parte del dmbito de
Gabarrari y de Eskapatxulo se encuentran condicionadas por
la huella de ruido del Aeropuerto, por lo que no es posible
calificar nuevos usos residenciales en la zona.
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Por todo ello, se estima que procede DESESTIMAR la
alegacién presentada.

Por Ultimo, con respecto a las afecciones del aeropuerto, el
Plan General, las tiene muy presentes. No en vano, dado que
es una infraestructura de interés general, el planeamiento no
puede imponer restricciones a la misma; son las
Administraciones encargadas de su gestion (AESA, AENA vy
ENAIRE) de acuerdo con la legislacion vigente, las que
imponen restricciones al planeamiento que éste debe
respetar.

Al no haber una solicitud concreta, en este caso no cabe
aceptacion o desestimacion.
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28. N°Reg.:10.145

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada recoge en esencia el mismo texto que ya
se presentd como sugerencia al Plan General, que se recogid con el
numero 7976, y fue debidamente contestado en el documento
Informe de Respuesta a las Sugerencias Presentadas publicado junto
a los Objetivos y Criterios del Plan.

El texto presentado contiene una serie de consideraciones generales
sobre el PGOU, alguna de las cuales se puede entender como
alegaciéon al Documento de Aprobacidn Inicial, aunque la mayoria
son reflexiones sobre el modelo de ciudad y su arquitectura. En
resumen, aungue el peticionario dice estar de acuerdo con las ideas
principales presentadas en el documento, también advierte una
desconexion entre memoria y propuestas de diseio, ya que las
propuestas de ordenacidén siguen, en su opinidn, modelos
urbanisticos obsoletos.

La alegacién se divide en 5 subtemas:

Necesidad y tipo de crecimiento.
Modelo de ciudad e intensidad.
Movilidad.

Arquitectura.

Clima.

o=

Respuesta

1. Necesidad y tipo de crecimiento
El alegante se pregunta por el motivo de la reduccién de la cantidad

de vivienda establecida inicialmente por el Plan Territorial Parcial
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(PTP) de Donostia-Bidasoa y las Directrices de Ordenacion Territorial
(DOT) de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Ademds,
pregunta si el nUmero de vivienda propuesto en la aprobacién inicial
responde adecuadamente alas necesidades de los hondarribitarras
y a la crisis de acceso a la misma.

» Segun el redactor, el Plan General agota el marco del Perimetro
de Crecimiento Urbano (PCU) establecido en las DOT y en el PTP.
Destaca que, segun el Documento de Evaluacidn Ambiental, la zona
de Basako fiene un importante impacto negativo en el paisgje. El
autor afirma que Tudelenea, Montanenea, y la propuesta del nuevo
Parque Tecnolégico tienen un cardcter similar. También se menciona
la posibilidad de decrecimiento: el proceso de restitucion del suelo
al medio rural mediante la desclasificaciéon del suelo y se pregunta si
habrd alguna zona que vuelva a la montana o a la naturaleza.

* En relacion a que la capacidad de crecer de nuestras ciudades
tiende a disminuir, se reflexiona sobre la financiacion municipal. Se
pregunta si habrd nuevos mecanismos de tributacidén para mantener
los servicios puUblicos en caso de bajada de poblacion.

* En relacién con las actuaciones de dotacion, a pesar de ver estos
planteamientos de manera positiva, el redactor estima que se
requiere un andlisis mds profundo, ya que echa en falta una vision
global y marcar jerarquias. Propone sustituir las dotaciones por un
Plan Especial (o varios por dmbitos) para la obtencidon de vivienda
protegida, formando grupos que permitan la imposicién del
estdndar de VPP fijado en la Ley.

* El problema de acceso a la vivienda es uno de los puntos
principales de la alegacién. El autor incide en los problemas que
tienen los jovenes para asentarse en el municipio y se pregunta sicon
las viviendas protegidas que se proponen serd suficiente para
solucionar la situacion. Ademds, destaca los datos expuestos en el

75



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

Heomdarribiko

Tdala

informe Vivienda vacia, alquiler y pisos turisticos en Hondarribia
(septiembre 2018): el 22% de las viviendas (mds de 1/5) se identifican
como viviendas no principales y el 71% de ellas se ufilizan como
segundas viviendas. Expone que esa cifra es mucho mds alta que la
de pueblos y ciudades de alrededor y se sorprende de que no se
vayan a producir intentos de comercializar esos pisos vacios.

* Para finalizar con el apartado, por un lado, se pregunta si se incluird
el municipio en el listado Zona Tensionada de Alquileres. Por otfro
lado, solicita que se exploren otras vias para conseguir nuevas
promociones de VPO o para la obtencién de alojamientos baratos:
compra por el propio Ayuntamiento de diferentes propiedades
(para ir ampliando el 'portfolio’ de sus propiedades); obligatoriedad
de disponer viviendas protegidas en las Actuaciones de Dotacién y
zonas con incremento de edificabilidad, en viviendas en las que se
autorice la subdivisibn o en cambios de uso en un local a nivel de
calle...

Ademds de garantizar las viviendas de Proteccidén Oficial, el
alegante recomienda la promocién de modelos como CO-OP (que
van mds alld de los modelos cooperativos tradicionales), ATRI
(metodologia de los Grupos Tdcticos de Repoblacién Inclusiva,
puesta en prdctica en Cataluna y desarrollada con la colaboracidén
del Gobierno Vasco y la Escuela de Arquitectura de la UPV/EHU) o
Community Land Trust, donde se puede realizar una cesién temporal
de suelo puUblico en beneficio de iniciativas cooperativas o
cohousing local para sacar viviendas del mercado. Estos Ultimos
estdn siendo promovidos a través de la red INTERREG de la Unidn
Europea. Muchas de estas alternativas se pueden encontrar en el
libro "Komunitatean Bizi" traducido al euskera por la editorial Argia.

2. Modelo de ciudad e intensidad

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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» Para el redactor de la alegacioén, el plan general continla con un
modelo de ciudad fragmentado y expansivo: en base al uso del
coche, ocupa mds suelos nuevo, construye nuevos barrios subiendo
a las laderas y creando manzanas aisladas. Por ofro lado, reconoce
qgue el Plan ha intentado consolidar la zona de La Campina a través
de Actuaciones de Dotaciéon. Sin embargo, el autor considera que
se trata de un ensayo inocente y afirma que hay que trabajar mds
esta iniciativa.

* En el siguiente punto se destaca que los barrios fuera del casco
urbano han sido desarrollados siguiendo el modelo de
suburbanizacién y critica que el nuevo plan continle en esta linea
porque se proponen barrios cada vez mds alejados del nucleo
urbano, sin servicios urbanos de calidad, con una accesibilidad
dudosa, poco conectados con el entorno y de poco cardcter.

Por Ultimo, afirma que el modelo de ciudad tiene la capacidad de
transformar el cardcter e ideologia de la gente y se pregunta qué
tipo de ciudadanos va a crear este PGOU.

* A continuacién, en la alegacién se denuncia que no existe ningun
deseo de ser municipio policéntrico. Se vuelve ainsistir en la ausencia
de calles que puedan tener la intensidad de una calle popular o
plazas que puedan servir de punto de encuentro. Dice que las
nuevas zonas propuestas no solucionan las carencias de las zonas
suburbanas circundantes.

Se menciona que Hondarribia, mds alld del casco histérico y del
puerto, no tiene cardcter de pueblo ni de ciudad y que los nuevos
desarrollos no configuran zonas vecinales y, en consecuencia, se
mantiene una gran dependencia del centro urbano. En este sentido,
en el escrito se pregunta si habrd algun intento de reconsolidar la
ciudad. Por ejemplo, convertir alguna calle suburbana de la zona de
la campina en calle urbana. Propone como modelo reforzar el eje
de Soroetagain y Donostia kalea. Por Ultimo, dice que le gustaria ver
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en el municipio una red de barrios con cardcter propio, dotados de
espacios inspiradores de calidad a los que invitan, y enclavados a
través de calles amables y atractivas.

e Para el autor, el modelo de ciudad dormitorio se mantiene en el
PGOU en lugar de intentar compaginar la vivienda con ofros usos:
viviendas y comercios, viviendas y escuelas, centros de vivienda y
deportes, viviendas e industriales... Se propone la realizacion de
promociones multiusos en algunos puntos estratégicos (potenciar el
centro comercial de Sokoa, combinar viviendas con tienda en la
parcela del supermercado Dia...).

El autor estima que el desarrollo de Zaldunborda creard pocos
puestos de frabajo y, que la propuesta del Parque Tecnoldgico
sustenta un modelo expansivo, retrégrado y pasado de moda. A su
juicio, estos usos deberian integrarse en el nicleo urbano, dentro de
la frama, combinados en un edificio de oficinas de uso mixto,
siguiendo un modelo denso y compacto.

Por Ultimo, se propone la ubicacién de las empresas en la parcela
de Eroski y en su aparcamiento, en consonancia con el Hub de
movilidad que se pretende realizar alli.

3. Movilidad

¢ En relacién con este apartado, en la alegacion se reconoce que
el Plan de Movilidad Urbana Sostenible, ha realizado aportaciones
de interés.

No obstante, sostiene que la ubicacién de los barrios que se han
planteado y el modelo de ciudad elegido fomenta que todos los
ciudadanos de los nuevos barrios se muevan en coche.

Ademds, critica el diseio de los nuevos barrios ya que la disposicidon
de los viales ha marcado la ubicacién y alineaciones de los edificios.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Ademds de lo comentado, denuncia que «todas las calles, espacios
y blogues planteados en los nuevos desarrollos son iguales, todos con
doble carril, aparcamientos a los lados, el mismo ancho de calle en
todas las calles y capacidad de acceso en coche a todos los
bloguesy. Esto, a su juicio, creard calles y barrios similares sin jerarquia.

* El escrito reflexiona sobre el incremento del nUmero de coches que
se generard como consecuencia de las previsiones de crecimiento
del Plan. A continuacién, se pregunta si se proponen alternativas
para evitar las habituales colas de coches de verano.

* El siguiente apartado de la alegacién reflexiona sobre los sistemas
para cambiar la actitud de los usuarios de coches e influir en la
velocidad. Describe los intentos llevados a cabo en otros paises:
crear barreras fisicas para los coches y vias ondulantes dificiles para
los conductores para fomentar la moderacién de la velocidad y
fomentar calles juguetonas para los ninos; calles sin rayas centrales,
gue pueden ser normales, pero mds estrechas, para moderar la
velocidad. Se pregunta finalmente si en los nuevos barrios habrd
sistemas que creen calles divertidas para los ninos y den prioridad al
peatdn.

* Enla alegacioén se pregunta si se han realizado estudios para medir
el impacto de las nuevas casas y aparcamientos propuestos por el
Plan en relacién a los dos aparcamientos planteados en el PGOU vy
para modelar los picos del trafico.

Menciona que en varios paises se han establecido mdximos para
limitar el uso del coche en lugar de fijar unas cifras minimas de
aparcamiento a través de estdndares.

Ademdas, critica que el estdndar de la CAPV se aplica siempre de la
misma manera, sin fener en cuenta la accesibiidad de la zona.
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Ademds, dice que la definicidn de vehiculo se deja abierta a la
interpretacion.

¢ En el Ultimo punto del apartado se cuestiona la accesibilidad en la
zona de Tudelenea y Botika. El autor cree que tendradn muy dificil
acceso para los peatones. Ademds, dice que los vecinos que estdn
en la ladera del monte van a depender mucho del coche, ya que
los centros comerciales o el transporte publico estdn lejos. Concluye
diciendo que Hondarribia tiene una escala adecuada para
promocionar la ciudad de 15 minutos.

4. Arquitectura

¢ Indica en este apartado que el abanico de tipologias que
muestran las propuestas es escaso. Senala la posibilidad de acabar
con los modelos mondtonos hasta ahora y que en su lugar se pueden
proponer tipologias innovadoras, imaginativas y modélicas.

Dice que las disposiciones que se muestran fienen filas demasiado
largas y caminos demasiado rectos para los lugares pendientes que
hay. Por eso propone otras tipologias: en lugar de pastillas
rectangulares en puntos de topografia complicada, modelos
fragmentados o escalonados; o bloques con planta baja con pilotis
en zonas en las que las tipologias de torres (Jostaldi y Euskaltegi en la
parcela publica de la cancha lateral) son inundables junto a un gran
cambio de nivel.

Posibilitar el abordaje de diferentes modelos de vida, tanto para
adaptarse a los diferentes modelos de familia, como para ofrecer
oportunidades de vida y trabajo y demandar modelos tfipoldgicos
que puedan sufrir muchos cambios a lo largo de la vida Util del
hogar. Los que ofrecen la posibilidad de frabajar y vivir Los que
aceptan otros modelos ademds de la familia mono-parental u
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ofrecen oportunidades para quienes quieren llevar una vida
colectiva

Finaliza el apartado reflexionando sobre el uso de las plantas bajas.
Senala que la vivienda desarrollada en los Ultimos afos no tiene usos
mixtos. Ademds, sefala que estas tipologias adolecen de una
evidente falta de interaccion con el nivel de la calle. Considera
recomendable proponer plantas bajas que puedan cambiar de uso
en el futuro para dar cabida a servicios que puedan ser Utiles.
Asimismo, senala que es necesario proponer bloques que permitan
la mixtura de usos: confundir los centros de trabajo y la ligera industria
con la vivienda, para que al integrar las actividades econdmicas en
la trama urbana se generen nuevas oportunidades laborales y se
diversifique la economia local.

5. Cambio climdatico

e Como introduccion a este apartado el autor senala que las
actitudes activas ante la Emergencia Climdatica no estdn claras en el
PGOU y cuestiona si el modelo de crecimiento y ciudad propuesto
en el mismo contribuird a alcanzar estos objetivos de sostenibilidad.
También se pregunta si contribuird a reducir las emisiones de CO?2
gue generard el municipio.

En la revision del Plan Territorial Sectorial de Proteccién y Ordenacioén
del Litoral de la CAPV 2021, en localidades costeras como
Hondarribia, se preveia un aumento del nivel del mar de 50-80 cm a
lo largo de este siglo. El autor afirma que en el Plan no estd claro qué
medidas concretas se van a tomar y cédmo se va a reaccionar ante
esta situacion. Plantea nuevos desarrollos que actien como barrios
inundables como solucidn, barrios esponja, inundables o
actuaciones que propongan una convivencia sana con subidas de
nivel de agua. Por Ultimo, mds alld de los enfoques defensivos, se
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pregunta qué actitud se va a adoptar para hacer frente a la
situacion.

e Respecto a la sostenibilidad, pregunta si en el plan se van a
promover medidas valientes y concretas o se van a compensar las
prdcticas no sostenibles mediante instalaciones, vehiculos u otros
aparatos eficientes. San Sebastidn, por ejemplo, pide que se
aseguren medidas que vayan mds alld de la CTE (Cddigo Técnico
de la Edificacion) en la rehabilitacién o construccidén de cualquier
edificio y comienza a exigir resultados de certificaciones
energéticas. Por Ultimo, pregunta si se va a elaborar una ordenanza
municipal rigurosa y progresista sobre las exigencias de sostenibilidad
de los edificios.

* En la alegacién se realiza una reflexion en torno a las emisiones de
CO2.

Existe un indicador importante, que es la medicién del Carbono
Encarnado de los edificios (Carbono Incorporado o Embodied
Carbon), se alega que se deberia fomentar el uso de este nuevo
indicador.

* El siguiente punto de la alegacion se refiere a los edificios
protegidos y antiguos. Pregunta si el nivel de protecciéon del
patrimonio entorpece con la habitabilidad: permitir balcones
amplios, la posibilidad de ampliar terrazas en los tejados, ampliar
ventanas para garantizar la luminosidad y una ventilacién mds
adecuada; varias viviendas necesitardn ascensores; la posibilidad
de colocar placas solares en los tejados; exigencias estrictas de para
la implantacién de actividades econdmicas en los bajos para que
los locales no queden vacios, etc.

e En el siguiente punto de la alegacion se realizan numerosas
reflexiones sobre la proteccion de los darboles. Se critica que no se
mencione el nUmero de drboles que se pierden en los desarrollos de
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las nuevas promociones o se dice que, en muchos paises, los drboles
tienen un nivel fijo de proteccién. Ademds, se sugiere completar el
mapa de drboles publicos de Hondarribia.

* El siguiente apartado de la alegacién se refiere a los sistemas de
calefaccién urbana (o District Heating). Se pregunta por un lado si se
ha previsto algun sistema de este tipo en los nuevos barrios. Por otro
lado, se pregunta si hay iniciativas en la localidad para generar,
almacenar y distribuir energia renovable.

* El apartado se cierra con las migraciones derivadas del Clima. En
el Plan se pregunta si existen iniciativas de acogida adecuada a las
personas inmigrantes o suelos de reserva para hacer frente a
sifuaciones de emergencia social.

- CONCLUSIONES

* Al final de la alegacién se subraya a modo de reflexion la
importancia de las medidas para hacer frente a la emergencia
climdtica. Por ello, se habla de que el PGOU no sdélo se adapta alas
innovaciones ligadas a la sostenibilidad, sino que fiene una
oportunidad  Unica para proponer cambios que  sedn
fransformadores.

Respuesta

Con cardcter general, se remite a la respuesta dada en el Informe
de respuesta a las Sugerencias Presentadas publicado en 2.022.

1. Necesidad y tipo de crecimiento.

El nUmero de viviendas que el Plan General puede ofertar estd
limitado por la Ordenacién del Territorio (DOT), que en sucesivas
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ocasiones ha reducido su valor méximo. La metodologia de cdlculo
es la dispuesta en las DOT v la justificacién del cdlculo realizado se
encuentra en el apartado 6.6.1. de la memoria del documento de
aprobaciéon Inicial y en el apartado 2.1.1. del documento
Determinacion de Objetivos y Criterios.

Ambos documentos forman parte del expediente administrativo vy
pueden consultarse en la direccién:

https://www.hondarribia.eus/es/hapo

Con respecto a la ocupaciéon del suelo, en la exposicidn publica se
ha recibido en varias ocasiones la critica sobre el exceso de suelo
rural cuya clasificacion se propone en el nuevo planeamiento. En
consecuencia, se han reordenado los desarrollos del PGOU con el
objetivo de limitar el proceso de urbanizacién: las viviendas previstas
en la zona de Basako se han frasladado al resto de dmbitos
incrementando su edificabilidad. De esta forma, se densifican los
nuevos desarrollos y se limita la ampliacién propuesta en la primera
aprobacion.

Asimismo, se mantiene la desclasificacién de grandes zonas en
Zubieta y Mendelu.

Con respecto a la financiacidn y mantenimiento de las nuevas
actuaciones, se remite al documento Justificacion de la
Sostenibilidad Econdmico-financiera del desarrollo propuesto en el
que se pondera, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas aofectadas por la  implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en
marcha vy la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Este documento también se puede consultar en la direccién antes

mencionada.
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Las actuaciones en suelo urbano son complejas desde el punto de
vista de la gestidn, puesto que afectan a una multitud de
propietarios; tanto es asi, que, a pesar de que las actuaciones de
dotacién son voluntarias, de fdcil tframitacion y econdmicamente
muy ventajosas para los propietarios de suelo, un nimero relevante
de ellas ha sido eliminado del Plan por peticién expresa de los
mismos.

Plantear actuaciones integradas discontinuas en lugar de
actuaciones de dotacién complica sobremanera su gestion e
implica mayor conflictividad en la tframitacién del Plan; de ahi que
se desestimara esta posibilidad.

Consciente de la preocupante situacion del mercado inmobiliario,
el abordaje del problema residencial es uno de los ejes del PGOU. El
Plan propone la construccién de nuevas viviendas, y entre ellas,
viviendas de proteccién en diferentes dmbitos, pero no es
competencia del PGOU regular la politica de vivienda municipal;
ofras actuaciones como incentivos para fomentar el acceso a
viviendas vacias, la declaracién de zona tensionada, incentivar las
cooperativas, etc. no entran dentro de su competencia.

2. Modelo de ciudad e intensidad.
Es evidente que el modelo urbanistico que se ha desarrollado fuera
de los dos centros histéricos de Hondarribia no se ajusta a los

objetivos de sostenibilidad actuales.

No obstante, no se puede olvidar que la ciudad existente no es un
papel en blanco.

La gestidon de los suelos urbanos es extremadamente compleja vy la
materializacién de las actuaciones muy larga. Asi, conscientes de las

80


https://www.hondarribia.eus/es/hapo

ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

Heomdarribiko

Tdala

carencias del tejido urbano existente, se incorporard al plan general
la nueva iniciativa de refuerzo, denominada " Auzo Bihotzak”.

La iniciativa de los citados "Auzo Bihotzak™ busca una reordenacioén
policéntrica del espacio puUblico a través de la creacion de espacios
en los barrios susceptibles de convertirse en lugares de encuentro e
interaccién social, espacios puUblicos de calidad con identidad
propia que ofrecerdn servicios de proximidad. Asi, en lugar de
concentrar la mayoria de la actividad en el centro de la ciudad, ésta
se extenderd a los barrios.

Para garantizar el éxito de estos nuevos “Auzo Bihotzak™ se reforzard
la conexidn entre ellos, tanto a pie como en bicicleta, impulsando
un modelo de movilidad mds sostenible.

Actividades terciarias, especialmente comerciales, y equipamientos
se ubicardn en estas zonas para romper la dindmica de barrios
dormitorios.

La alegacién presentada critica que se ocupen suelos rurales en
lugar de densificar con mayor intensidad dreas de suelo urbano
consolidado y edificabilidad muy baja, pero en ese ejercicio se
obvia el tfrastorno que supone una intervencién de esa envergadura
para los afectados por ella. Se reitera, tal y como se explicd en la
respuesta a la sugerencia presentada con motivo de la publicacion
del Avance que no es razonable plantear derribos y reedificaciones
en zonas de la ciudad que cudlitativa y funcionalmente responden
a las necesidades de sus ocupantes.

Se debe calibrar con mucho cuidado el beneficio que una
actuacién de este tipo pueda suponer.

Por este motivo, se ha priorizado la definicion de actuaciones que

sean minimamente agresivas con la ciudad consolidada.
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La Unica excepcidén a este planteamiento ha sido la propuesta de
redaccién de un Plan Especial en Mendelu, que si es una zona que
presenta problemas urbanisticos de envergadura

En cuanto a las mezclas de usos, la normativa recoge que se
admitan usos de oficina en las plantas primeras de las parcelas de
uso residencial con menos de 200,00 m2.

En cuanto al Parque Tecnoldgico, su ubicacién en Zubieta responde
a una determinacion del vigente PTP, que el Plan general no puede
modificar, y, aunque en principio parece razonable proponer su
ubicacién junto al ndcleo urbano, ademds del incumplimiento del
PTP, las condiciones de acceso al mismo lo desaconsejan y las
dimensiones de las superficies solicitadas hacen que la Unica
solucion viable sea ubicarlo en la zona anexa al Hospital.

3. Movilidad.

Respecto a la falta de ejes o elementos centrales que arficulen la
ciudad en las propuestas presentadas, es preciso destacar que las
propuestas son meramente ilustrativas, y que el desarrollo final
dependerd del planeamiento de desarrollo que se redacte. El Plan
General se limita a establecer la ordenacion estructural de los
mismos. Lo mismo se puede decir de las criticas al modelo de
movilidad, reiterando lo dicho en la respuesta dada a la sugerencia:
los est&ndares son de cumplimiento obligatorio.

Si bien es cierto que el dmbito Tudelenea-Botika se ha planteado all
ofro lado de la variante, el PGOU propone modificar la naturaleza
de esta carretera, solicitando a la Diputacion Foral su
municipalizacién, y procediendo a su recudlificacién con un
cardcter de via urbana.
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Desde su primera aprobacion, se han replanteado especialmente
los apartados de nuevos desarrollos y movilidad para proponer
soluciones mds sostenibles. En general, el plan coincide con la
iniciativa europea Regions4Climate.

En cuanto a la dotacion de aparcamientos, en los articulos 4.3.1. y
4.4.2. se definen y distinguen entre aparcamiento para vehiculos de
4 ruedasy los espacios de guarda de bicicletas (2R), sillas de bebé
y productos de apoyo para personas con movilidad reducida,
estableciendo reservas para cada tipo.

4. Arquitectura

Respecto al modelo arquitecténico sugerido, procede volver a
repetir que la escala de un Plan General no permite desarrollar con
precisidon los pardmetros edificatorios.

No obstante, la redactora de este documento coincide con la
apreciacién de que en la ciudad proliferan las plantas bajas
“defensivas”, rematadas con muros, cierres o elementos vegetales
cuyo objeto no es ofro que alejar la calle del edificio, generando
unos espacios poco habitables para el peatdn.

La normativa recogida en el Plan permite generar plantas bajas en
las que pueda haber mezcla de usos, permitiendo la implantacién
de usos terciarios, pequefios usos industriales, etc... y, ademds es
reforzada en los " Auzo Bihotzak™ en los recorridos que los comunican,
con la prohibicién de disponer viviendas en las plantas bajas.

No obstante, la revitalizacion de los barrios y la mezcla de usos, no
s6lo depende de lo que disponga el planeamiento, en la mayoria
de los casos, los usos terciarios y de pequefna industria estdn
permitidos en los diferentes planeamientos, y, aun asi, el fenédmeno
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de locales vacios y la presion por convertilos en espacios
habitacionales (de manera clandestina en muchas ocasiones),
persiste.

Revertir esa situacion exige, ademds de un tratamiento urbanistico
adecuado, politicas publicas de fomento y un cambio de hdbitos
que no es posible abordar en un instrumento de planeamiento como
este que nos ocupa.

5. Cambio Climd&tico

Varias zonas con viviendas del municipio ya fienen riesgo de
inundacion (especialmente la zona de Mendelu). Por ello, se estdn
realizando estudios para dar una respuesta a la situacion actual y
futura. No obstante, todos los nuevos desarrollos se han situado fuera
de estas dreas de inundacion. (De ahila necesidad de ocupar suelo
al Oeste de Mendebaldeko bideaq).

Conrespecto alas zonas conriesgo de inundacion existentes, el Plan
establecerd las actuaciones necesarias para garantizar la respuesta
adecuada de los barrios.

Como se ha senalado anteriormente, se han realizado esfuerzos
para plantear propuestas mds sostenibles desde el punto de vista de
la movilidad y de la eficiencia energética. (En particular, se recogen
en el capitulo 4.5. de las NN.GG. y en el apartado 4 “Medidas
Ambientales y de Integracion de Cuestiones Transversales” de las
NN.PP. de cada dmbito).

Con respecto a la proteccion del patrimonio, la rehabilitacion y la
habitabilidad, la actuacidon municipal debe ponderar dos intereses
a menudo contrapuestos: la proteccidn y conservacion del
patrimonio, por un lado, y la mejora de las condiciones de
habitabilidad, eficiencia energética, economia, etc. por ofro. El
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equilibrio enfre ambas cuestiones exige a menudo una respuesta
Unica para cada actuacién que se aborda en la licencia de obras.

La proteccién del arbolado no es ajena a la redaccion del Plan
General. (En particular, se recogen en el capitulo 4.5. de las NN.GG.
y en el apartado 4 “Medidas Ambientales y de Integraciéon de
Cuestiones Transversales” de las NN.PP. de cada dmbito).

También se aborda en el Plan Director del Arbolado y del Paisaje de
Hondarribia, redactado en 2021.

Las Ultimas cuestiones planteadas, no corresponden a un
documento de ordenacién estructural como el Plan General.

CONCLUSION: Al no haber una solicitud concreta, en este caso no
cabe aceptacién o desestimacion.
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29. N°Reg.: 10.144 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

EXPONE la alegante, que en 42 anos ha vivido en cinco barrios en
Hondarribia y que ha tenido que hacer frente a muchas dificultades
para comprar una vivienda en el mercado libre y que ademds al
haber estudiado y frabajado en Donostia ha sido usuaria del
transporte publico a diario.

Recuerda que en la justificacién de la necesidad de un Plan se
remite la memoria aprobada inicialmente a la necesidad de
adecuarse a la Ley del Suelo 2/2006 y toda la ordenacidn territorial
(parcial y sectorial) aprobada desde 1996. Y que en dicha memoria
se menciona constantemente la necesidad de adecuarse a las
nuevas Directrices de Ordenacion del Territorio en aspectos como la
proteccién del paisgje, la economia circular, el fomento del
transporte puUblico y la movilidad peatonal y ciclable en el entorno
urbano.

Menciona, también, que, en cuanto a la ordenacién de la nueva
oferta residencial, se mencionan los criterios del Plan Parcial como la
reorganizacion interna, el aumento de la densidad vy la priorizacién
de aprovechamiento de la trama urbana existente ante la
ocupacién de nuevos suelos.

Anade que la Memoria Justfificativa y Descriptiva del PGOU
manifiesta, ademds de lo arriba descrito, la voluntad de promover
un tejido urbano basado en la movilidad y la sostenibilidad.

Concluye su exposicidn que ante todos estos criterios el plan incurre
en grandes confradicciones con la ordenacidén propuesta,
colonizando suelos de gran pendiente (superiores al 15%), como
Basako y Etxanikenea, en los que se tendrdn que hacer grandes
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movimientos de tierras, que los caminos y construcciones propuestas
no se adecuan a la topografia actual y suelos ademds que son
lejanos al centro urbano que irdn en contra de la voluntad de reducir
la dependencia del automovily el fomento de la movilidad peatonal
y ciclable.

SOLICITA gue se eliminen estos dmbitos en el nuevo PGOU.

Respuesta

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de aprobacion
inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido
y el alcance recogidos en el documento aprobado en Mayo de
2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacidén de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

Por estos y otros motivos, el documento de aprobacion provisional
del PGOU clasificard el actual Sector “6.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el
mismo a otros dmbitos urbanisticos, entre ellos Tudelenea-Botika, que
pasard a tener una relacion 25% / 75% de vivienda libre / protegida,
de acuerdo al minimo establecido en la ley 2/2006 y verd
aumentada su edificabilidad.

Consecuentemente, procede ESTIMAR la alegacién en este punto.
En cuanto a Tudelenea/Botika y Etxanikenea el Plan pretende aunar

la necesidad de dotar al municipio con un dmbito viable para la
edificacion de viviendas de proteccion publica, en la franja mds
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cercana al suelo urbano, dirigida a satisfacer la grave problemdtica
de falta de vivienda asequible para la poblacion autdctona.

Por lo tanto, procede DESESTIMAR la alegacién en este punto.
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3.2. Alegaciones referidas a dreas de suelo
urbano.

3.2.1. AU 1.3. Bidaurreta

1. N Reg.:8.557

Contenido de la alegacion:

Se SOLICITA modificar los pardmetros urbanisticos del dmbito, en
concreto la necesidad de formulacidon de un Plan Especial para
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modificar las condiciones de edificacidon y uso pormenorizadas
establecidas para la parcela b.2/1.3.1, ademds de identificar una
errata en la clasificacién del suelo de la ficha.

Se aportan varios cdlculos, exponiendo las necesidades de la
actividad y teniendo en cuenta que la superficie total edificada
actualmente es de aproximadamente 5.900m?(t), incluyendo las
entreplantas. Asi, se SOLICITA que la ficha contemple una
edificabilidad de 12.368m?(t) y una altura de edificacién de 20m, de
modo que no sea exigible la formulacién de un PEOU para la
materializacion de la edificabilidad hasta dicha cantidad.

También propone la modificacién del acceso al dmbito
Zaldunborda Gaina, adjuntando el plano que se presentd en fase de
sugerencias, en el que se grafia un vial de acceso al dmbito
Zaldunborda Gaina vy Elbistieta.

Respuesta

Se ha corregido el error material identificado en el apartado 1.2 de
la ficha.

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacidén, con la siguiente
argumentacion:

Con respecto a la edificabilidad asignada a la parcela y a la
realmente existente, se ha consultado el archivo municipal y se ha
comprobado que las licencias oforgadas abarcan una superficie
edificada total de 4.321,44m?t.

Las NN.SS. vigentes otorgan al dmbito una edificabilidad de
1.400m2(t) y condiciona su materializacion a la ejecucién previa de
obras de urbanizacién.

Asi, el exceso de 1.578m2(t) no es legalizable a dia de hoy.
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Las deficiencias de la implantacion de la actividad en el entorno,
con carencia de una urbanizacidn adecuada, problemas con el
saneamiento, inexistencia de medidas de correccion del impacto
visual y paisajistico etc. desaconsejan la posibilidad de permitir el
incremento de edificabilidad solicitado sin la tramitacion previa de
un instrumento de planeamiento que garantice su ejecucion.

Por tanto, se estima razonable permitir un incremento de
edificabilidad hasta 6.000m?2(t) que permita legalizar lo ya ejecutado
y remitir futuros incrementos de esa edificabilidad a la framitacion
previa de un Plan Especial.

Se propone ademds la modificacién del acceso al dmbito
Zaldunborda Gaina, proponiendo la construccién de una rotonda y
un nuevo cruce de Zokueta Erreka.

Visto el mayor impacto ambiental de esta opcidn, se propone
mantener los accesos actuales.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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3.2.2. AU 2.1. Jaizkibel Urbanizazioa

1. N° Reg.: 7.792

Contenido de la alegacion:

Se solicita la homogeneizacion de la normativa de Hondarribia en el
dmbito de la Urbanizacién Jaizkibel, con la normativa de Irdn, ya

actualmente en vigor, relativa enfre ofros a
pardmetros, que el PGOU deberia recoger:
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1. Superficie minima de parcela 2.600 m2, frente a los 3.000 m2
que prevé el PGOU.

2. Edificabilidad 0,20 m2 (t)/m2(p). frente al 0,10 m2(t)/m2(p) que
prevé el PGOU.

3. Un edificio por parcela y dos viviendas por edificio.

4. Eliminacion del solapamiento de viviendas, de la obligacién de
superposicién en un 30% de su ocupacion de las dos viviendas,
esto ya recogido en la aprobacién inicial.

5. No limitacion de usos diferenciados privativos de elementos
comunes, como jardines u ofros elementos, para favorecer la
infimidad de las viviendas.

Respuesta

Esta alegacion ya fue presentada con motivo de la informacién
publica del Avance, y fue estimada parcialmente, con la siguiente
argumentacion:

El redactor de la sugerencia afirma que estas modificaciones
acercarian la ordenacién de urbanizacion Jaizkibel a lo
dispuesto en la ley 2/2006 y a los criterios de las DOT y del Propio
Plan General. No obstante, la citada urbanizacién se encuentra
muy lejos de poder cumplir las determinaciones de la ley por lo
que se estima que lo mds acertado en este caso, es consolidar
la urbanizacién existente en sus pardmetros fundamentales,
aunque puedan admitirse pequenas modificaciones como la
eliminacidon de la superposicion del 30% en la ocupacion de las
viviendas, efc.

88



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[

Heomdarribiko
Tdala

Asi, el Plan general elimina la obligatoriedad de superponer un 30%
de la superficie de las viviendas bifamiliares, pero mantiene el resto
de pardmetros.
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Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

89



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala
2. N° Reg.: 7.857 y7.860

Contenido de la Alegacion:

1) Se solicita la eliminacién de cualquier referencia a la Asociacion
de Propietarios de Parcelas A de Jaizubia y a la necesidad de
constituir una comunidad de propietarios, por cuanto dicha
Comunidad de Propietarios de Parcelas A de Jaizubia existe
formalmente en derecho y es la titular real de los elementos, servicios
e instalaciones comunes.

2) Se solicita que no conste ninguna referencia a la posible
consolidacién de las parcelas y edificaciones existentes que a la
fecha de aprobacién definitiva del Presente Plan General no
cumplimenten las condiciones de edificaciéon o uso senaladas si la
configuracion existente se ha recogido de forma expresa en las
licencias de edificacion y primera utilizacién concedidas y cuenta
con el soporte registral correspondiente.

3) Se solicita la expresa inclusion de los fres caserios dentro del
dmbito de la Urbanizacion Jaizkibel y de la Entidad Urbanistica de
Colaboracién hoy realizada por la Comunidad de Propietarios de
Parcelas A de Jaizubia, sin que puedan quedar exentos, en ningdn
caso, de la obligacidon de conservacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacién inherentes a todas las parcelas ubicadas
dentro del dmbito urbanistico de constante referencia y cuya
gestiéon se encomienda a la Comunidad de Propietarios de Parcelas
A de Jaizubia.

4) Se requiere que desaparezca del PGOU, la referencia a la cesion
de aprovechamientos urbanisticos en las parcelas de este dmbito.

5) Se solicita se eliminen las servidumbres de paso de la Urbanizacién.
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6) Se insiste en la necesidad de que no se proceda a ninguna
incorporaciéon de parcelas a la Urbanizacion Jaizkibel sin que el
propietario de los terrenos a incluir alcance un previo acuerdo con
esta comunidad en orden a la participacion en los gastos de
conservacion y mantenimiento de las infraestructuras de la
urbanizacion.

Respuesta:

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones presentadas
con el alcance siguiente:

1) En lo actualidad la cuestidon se encuentra regulada por lo
dispuesto en el articulo 197.3 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco, y solventada en distintas resoluciones judiciales, que
otorgan a los propietarios de la “Urbanizacion Jaizkibel” el cardcter,
cuando menos, de una agrupacién propter rem, a cuyo cargo se
encuentra la conservacion y mantenimiento de su urbanizacion.

El modo en que los propietarios decidan cumplir con esta obligacién
excede la capacidad decisoria del planeamiento.

2) Las actuaciones objeto de licencia que se realicen o hayan
realizado sin contar con los correspondientes titulos administrativos
legitimantes requeridos en la la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo del Pais Vasco, o al margen o en contravenciéon de los
mismos tendrd la consideracion de clandestina.

Un Planemiento redactado con posterioridad no puede modificar
esa situacion.

El régimen de legalizacién de las actuaciones clandestinas es el
establecido en el articulo 221 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, segun el cual, si la actuaciéon es
legalizable, por considerarse que cumple con los pardmetros del
planeamiento vigente, se deberd presentar proyecto de
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legalizacion. En caso confrario, si la actuaciéon no es legalizable, se
procederd al derribo, o bien se declarardn las actuaciones
asimilables a las de fuera de ordenacion.

3) Las edificaciones objeto de alegacién ya se encuentran incluidas
dentro de la urbanizacién en el Plan General aprobado inicialmente.

4) La incorporacion del Ambito Jaizkibel Urbanizazioa a las NN SS se
formalizé por medio de un convenio urbanistico suscrito en 1995 por
la empresa promotora -Urbanizadora Jaizkibel S.A., hoy
desaparecida habiéndose subrogado los actuales titulares de
parcelas en sus compromisos y obligaciones- y el Ayuntamiento, que
clarificé sustancialmente la confusa situacion juridico-urbanistica en
la que se encontraba, ya que, hasta ese momento, se estaba
ejecutando con base a una modificacién del plan parcial originario
que no se habia aprobado definitivamente.

Entre las determinaciones del convenio se recoge expresamente
que a los propietarios les corresponde el 85% del aprovechamiento
lucrativo y que estd sujeto a las obligaciones de cesidn y
urbanizacién.

Cualguier actuacidén gque incremente la edificabilidad sobre la
previamente materializada en Urbanizacion Jaizkibel, habiéndose
superado los plazos establecidos en el articulo 189 de la ley 2/2006,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, desde la
aprobaciéon de las NNSS., es una actuaci”on de dotacion
ejecutada en un suelo urbano no consolidado, sujeto a la cesidon o
abono del 15% del aprovechamiento edificatorio.

5) En relacidon con la supresidon de las servidumbres de paso, la
normativa urbanistica viene establecida en atencidon a las
necesidades generales de paso, y, evidentemente, asi deberd seguir
siéndolo.
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6) Como ya se ha explicado, la propuesta del documento
inicialmente aprobado, propone la consolidacién de la ordenaciéon
del Ambito, incluyendo las instalaciones del Club de Golf Jaizkibel, y,
la parcelacién de vivienda aislada existentes en el mismo.

Ademds, se incorporan al Ambito, la finca Borda Alai -2.780 m2-, ya
comentada, y se definen, sobre suelos marginales situados en su
interior, cinco parcelas adicionales, y, un espacio de ampliacion
para una parcela colindante, con una superficie conjunta de 21.154
m2.

Los viales y espacios libres privados del Area mantendrdn esa
condicién de titularidad y uso, de modo que se mantienen las
servidumbres de acceso publico establecidas por las NN SS,
peatonal y tradfico no motorizado en todos los viales y de acceso
motorizado en algunos de ellos.

Su mantenimiento serd responsabilidad de la comunidad del

conjunto de los propietarios afectados en las condiciones
establecidas por el articulo 197 de la LS 2/2006.
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3. N° Reg.: 7.897

Contenido de la alegacion:

La primera alegacion presentada en este escrito se corresponde a
la presentada con el n° de registro 7.916 en fase de sugerencias a
plan general que a su vez es muy similar a la alegaciéon presentada
por el Real Club de Golf a la Aprobacién Inicial del Plan General de
2017 con el nUmero 116.

Se propone la recalificacién de una parcela de 10.000m2 a uso
residencial para poder construir en ella 4 villas unifamiliares.
También se propone la eliminacién de la obligacién de superponer
al menos un 30% de la superficie en planta de las viviendas
bifamiliares y la limitacion de usos diferenciados privativos en
elementos como jardines, efc...

A estas alegaciones se les suma una tercera, que solicita la
eliminacion de las servidumbres de paso impuestas a la
urbanizacién.

Respuesta:

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones presentadas
con el alcance siguiente:

Se remite alarespuesta dada ala alegacién de la aprobacion inicial
del Plan de 2017.

Aun cuando estos suelos se calificaban como parte de las
instalaciones del Golf en las NN S§§, no han sido objefo de
acondicionamiento como tales, y, no se han incorporado a ellas. En
la fase de “Avance” se solicité su calificacién como residencial,
desestimdandose la solicitud, al igual que en ofros casos, dado que
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exigia una importante intervencidon urbanizadora, que no procede
autorizar. Tampoco se incluyeron en el acuerdo de “ratificacion de
criterios y objetivos” paralelo a la aprobacion inicial.

Con una superficie aproximada de 6,72 Ha, y, situados en la
vaguada de Idurmendietako erreka, estdn ocupados por un bosque
mixto denso y relativamente maduro, de evidente interés
medioambiental -configurado por una sauceda con inclusiones de
alisos y robles- que procede preservar. Los mismos se incluyen en su
prdctica totalidad en el Area de Amortiguacién del Corredor Pefias
de Aia / Jaizkibel.

Con respecto a la eliminacion de la imposicién de 30% de superficie
en planta, ésta ya fue aceptada e incorporada al documento de
aprobaciéon inicial.

No obstante, se estima que la eliminacion de la prohibicion de
establecimiento  de usos diferenciado privativos  afectaria
negativamente a conjunto por lo que se propone su mantenimiento.

Por Ultimo, en relacidon con la supresidon de las servidumbres de paso,
la normativa urbanistica viene establecida en atencién a las
necesidades generales de paso, y, evidentemente, asi deberd seguir
siéndolo.
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4, N° Reg.: 8.016

Contenido de la alegacion:

El alegante insta la incorporacién de terrenos colindantes con el
dmbito “2.1. Urbanizacién Jaizkibel”, y basa su pretensién en que:

a) Asi se dispuso inicialmente en el Plan General de 2017,
modificdndose tras su aprobacién provisional, por determinacién de
la Comisidn Territorial del Pais Vasco;

b) Las apreciaciones de la Comisién Territorial del Pais Vasco se
referian a la propia "“Urbanizacion Jaizkibel”, y no a los terrenos
incorporados;

c) Formula una critica directa al informe que emitié la Comisidon
Territorial del Pais Vasco, manifestando que, sobre la inadecuacion
del modelo territorial, en dicho informe la Comisién se refiere a la
“Urbanizacion Jaizkibel” en su globalidad, y no a unas pocas
parcelas, ni a las que se SOLICITA que sean incorporadas; sobre el
cardcter urbano de las parcelas, cuya incorporacidon a la
“Urbanizacion” solicita, afirma que cumplen los requisitos del articulo
11.1.0) de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco; y, sobre
la falta de justificacién del cumplimiento de la edificabilidad (art. 77
de la Ley 2/2006), afima que no se trata de una actuacién
infegrada.

Respuesta

En primer lugar, el articulo 91.2 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco determina que el informe de la Comisidon Territorial del
Pais Vasco es vinculante, en lo referente a la acomodaciéon del Plan
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General a los instrumentos de ordenacidn territorial, que es el caso,
al informar la Comisidon desfavorablemente la incorporacion al Suelo
Urbano de nuevos terrenos en disconformidad con el modelo
territorial. Por tanto, ante el planteamiento del alegante de volver a
determinar la incorporacién de nuevos terrenos a la “Urbanizaciéon
Jaizkibel”, cabe responder que el mismo es inatendible al tfratarse de
una actuacion ya expresamente rechazada antes por la Comisién
Territorial del Pais Vasco.

Carece de sentido que el alegante defienda la procedencia de la
incorporacién de terrenos a la  “Urbanizacién  Jaizkibel”,
manifestando que el informe de la Comisidn se refiere a la propia
“Urbanizacidén Jaizkibel”, y no a los terrenos a incorporar, ya que si la
“Urbanizacion Jaizkibel”, en su actual configuracion, ya incurre en
inadecuacion al modelo territorial definido por las Directrices de
Ordenaciéon del Territorio, mds se agravard esa inadecuacion si se
suman nuevos terrenos a la “Urbanizacién”.

Y, en segundo lugar, junto al anterior argumento han de sumarse dos
ideas a tener en cuenta en la defensa de la decisibn municipal: por
una parte, la discrecionalidad que asiste a la Administracion, para
elegir entre distintas posibilidades de planificacién; y, por otra parte,
la necesidad de establecer los limites espaciales de la clasificacién
de los distintos suelos objeto de delimitacion.
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5. N° Reg.: 8.366, 8.716 y 9.739

Contenido de la alegacion:

Se SOLICITA gue la edificacion denominada Kamio Berri sea excluida
del dmbito.

Respuesta

Esta alegacién ya fue remitida al Ayuntamiento con motivo de la
tramitaciéon del Plan general de 2017 y con motivo de la publicacién
del Avance, que se respondié de la siguiente manera:

Segun plano 1. “Estado actual, Delimitaciéon” y Plano 2. “Zonificacion
Pormenorizada” de las NN.SS. actualmente vigentes, el caserio
Kamio Berri se halla dentro del dmbito de la urbanizaciéon Jaizkibel,
asimismo, vista la documentacion obrante en el archivo municipal,
la citada edificaciéon se halla dentfro del dmbito desde 1968 (estd
incluida dentro del Plan Parcial), aunque se trata de una edificacion
preexistente que ocupa una parcela 2.500m?2.

A partir de la aprobacion de las primeras DOT, en 1997, se prohibid
la implantacidon de usos residenciales no vinculados a explotacion
agraria en Suelo No Urbanizable, por lo que no procede incorporar
la parcela a esta clase de suelo.

Visto lo anterior, se estima que no procede modificar la delimitacion
del drea, mdxime, si se tiene en cuenta la propuesta de mantener
las servidumbres de paso de las NN.SS.

Por lo tanto, se propone DESESTIMAR la alegacién presentada.
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6. N° Reg.: 8.708, 9.997 y 10.001

Contenido de la alegacion:

A la vista de las Alegaciones de referencia, la primera observacion
gue cabe hacer es que las tres contienen el mismo texto, salvo la
primera de ellas, que confiene un apartado menos que las
siguientes, aunque, en definitiva, la argumentacion y conclusion de
las tres es la misma.

El alegante formula y desarrolla su personal visidon de la situacion
fisica, urbanistica, social y juridica de la "“Urbanizacion Jaizkibel”, v,
en base a ello, articula una serie de peticiones finales, que presenta
como "Alegaciones a la aprobacion inicial del PGOU”. Estas
peticiones pueden concretarse en las siguientes:

1.- Constituir una Entidad Colaboradora o Entidad similar.

2.- Participaciéon del Ayuntamiento en la conservacién de las
infraestructuras y servicios de la “Urbanizacién”.

3.- Obtencién de recursos para la adecuacién de infraestructuras.
4.- Actuacion frente al cierre de viales.

5.- No incorporacién de nuevas parcelas.

6.- Identificacion de las parcelas de titularidad Municipal.

7.- Interaccién de los vecinos de la “Urbanizacion” vy el
Ayuntamiento, para mejorar las condiciones urbanisticas del Ambito,
en la linea que se indica en sus Alegaciones.

8.- Establecer condiciones de movilidad y acceso al fransporte
publico.

9.- No permitir la constitucidon de dos viviendas por parcela, ni la
independizacion fisica de jardines y entradas de una misma parcela;

y
10.- Mantenimiento de la edificabilidad.
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Respuesta

El andilisis de la exposicidn, y en particular de las resenadas solicitudes
del alegante, que se formulan, presentadas como Alegaciones,
lleva, en primer lugar, a afirmar que la mayoria no se corresponden
con materias propias del contenido de las determinaciones de un
Plan General de Ordenacién Urbana. No obstante, seguidamente se
va a dar respuesta a las mismas:

1.- En la actualidad la cuestion se encuentra regulada por lo
dispuesto en el articulo 197.3 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco, y solventada en distintas resoluciones judiciales, que
otorgan a los propietarios de la “Urbanizacion Jaizkibel” el cardcter,
cuando menos, de una agrupaciéon propter rem, a cuyo cargo se
encuentra la conservacion y mantenimiento de su urbanizacion.

2.- Si hubiera lugar a ello, por las condiciones y circunstancias del
origen y naturaleza de los gastos que pudieran ser repercutidos al
Ayuntamiento, éste asumiria aguellos que pudieran corresponderle,
en el porcentaje que le competa, vy, siempre, previa plena
justificacién de la produccidn, contratacion, ejecucion, y pago de
sus conceptos e importes.

3.7y 8.- Como se ha dicho al inicio, al igual que ofras, las peticiones
de estas Alegaciones, no guardan relacién directa con las
determinaciones urbanisticas propias del Plan General de
Ordenacién Urbana, lo que no implica que no puedan ser
planteadas en ofro contexto y/o arficuladas en el marco de la
gestién administrativa general del Municipio.

4.- La reaccion y actuacién municipal frente a cierres de viales se

encuentra sometida a la normativa urbanistica aplicable en cada
momento, establecida en atencién a las necesidades generales de

95



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

paso, como asi ha sido confimado por distintas resoluciones
judiciales, y, evidentemente, asi deberd seguir siendolo.

5.- Se deberd seguir el sentido vinculante del informe de la Comision
Territorial del Pais Vasco, emitido tras la aprobacion provisional del
anulado Plan General de 2017.

6.- La identificacién de las superficies/parcelas de titularidad
Municipal se recoge en el plano 1; C.ll. Normas Particulares para las
Zonas Urbanisticas, 1. Gaintxurizketa — 2. Jaitzubia (Zona 2.1), 3.
Ordenacion Pormenorizada, 3.1. Zonificacién Pormenorizada.

En este plano se distinguen los viales, espacios libres y equipamientos
de fitularidad y uso publico (Sistemas generales y Locales) de los
viales, espacios libres y equipamientos propiedad de la Comunidad
de Propietarios de la Urbanizacion Jaizkibel con indicacion de los
diferentes tipos de servidumbre que les afectan.

9 y 10.- A este respecto, tal y como se indica en la contestacion de
la alegaciéon numero 7.792 a la que se remite, cabe indicar que los
pardmetros urbanisticos generales de la Urbanizacién Jaizkibel se
mantienen en el nuevo PGOU, con la salvedad de la obligacién de
superposicion del 30% en planta, que se elimina.
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7. N° Reg.: 8.720 y 8.722

Contenido de la alegacion:

Se tratan de dos escritos de Alegaciones presentados por separado,
y por distintas personas, pero con idéntico contenido, por lo que
procede su estudio y contestacién de forma conjunta.

En sus escritos las alegantes, por una parte, aluden a las controversias
que existen entre los distintos propietarios de la “Urbanizaciéon
Jaizkibel"; por otra parte, centran su argumentacién en las
servidumbres de paso existentes en este momento, como
determinacion urbanistica vigente; y, finalmente, instan: la supresiéon
de las servidumbres de paso, la asuncion por el Ayuntamiento de los
gastos de viales, zonas verdes, etc., y que el Ayuntamiento exija la
debida constitucion de la Comunidad de Propietarios

Respuesta

En relacidn con la supresidn de las servidumbres de paso, la
normativa urbanistica viene establecida en atencidn a las
necesidades generales de paso, y, evidentemente, asi deberd seguir
siéndolo.

Respecto ala asunciéon por el Ayuntamiento de los gastos de viales,
zonas verdes, etc. como espacios propios de una urbanizacion
publica, y a la constitucion de una Comunidad de Propietarios, ha
de afirmarse que ésta es una cuestion ya ampliamente debatida y
resuelta en sede judicial, que ha determinado decididamente que
la “Urbanizacion Jaizkibel” es una “Urbanizacion” de cardcter
privado, cuyos gastos han de ser asumidos por los propietarios que
la componen, en atencién a lo establecido al efecto por el articulo
197.3 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
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8. N° Reg.: 8.770

Contenido de la alegacion:

El contenido de la presente Alegacion constituye una repeticién de
la argumentacién que la Entidad alegante ha planteado ya en
numerosas ocasiones ante el Ayuntamiento, manifestando su
pretensidn, en primer lugar, de negar cualquier legitimacidn, primero
a la “Asociacién de Propietarios de Parcelas “A" de la Urbanizacién
Jaizkibel”, y en este momento a la Comunidad de Propietarios de
dicha “Urbanizacién”; y, en segundo lugar, de que el Ayuntamiento
asuma la titularidad puUblica, con sus correspondientes efectos, de
las infraestructuras de servicios de la “Urbanizacion Jaizkibel”.

Respuesta

Evidentemente, y como ya se recoge en la respuesta dada a
anteriores Alegaciones, ninguna de esas pretensiones, expuestas por
la alegante, son de recibo.

El principal fundamento del rechazo de las pretensiones de la
alegante se encuentra en que ambas cuestiones han sido
formuladas, analizadas y resueltas en sede judicial, regulando la
primera, y rechazando la segunda. Por ello, cabe afirmar: por una
parte, al amparo de lo dispuesto en el articulo 197.3, de la Ley 2/2006,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, que el conjunto de propietarios
de la “Urbanizacion Jaizkibel” tiene, cuando menos, el cardcter de
una agrupacion propter rem, recayendo en ellos el deber de
dotacidn y mantenimiento de los distintos servicios de su
urbanizacién; y, por otra parte, recogiendo la tajante afirmacion
dictada por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco, que “no procede la asuncidon por
el Ayuntamiento de Hondarribia de las fincas registrales litigiosas (Se
refiere la Sala a aquellas en las que se asientan los elementos de
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urbanizacién: viales, zonas verdes y redes de infraestructuras) por
tratarse de elementos de urbanizacidon de cardcter privado de
acuerdo con el planeamiento”.
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9. N° Reg.: 10.102

Contenido de la alegacion:

EXPONEN: Que son propietarios de una parcela colindante a la
Urbanizacion Jaizkibel.

SOLICITAN: que su parcela sea clasificada como suelo urbanizable.

Respuesta

Durante la tramitacién del Plan General aprobado en 2017, el
Ayuntamiento solicité el informe preceptivo a la Comisibn de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

El informe emitido por la Comision fue desfavorable a la
incorporacién al Suelo Urbano de nuevos terrenos en Jaizkibel
Urbanizazioa por ser disconforme con el modelo territorial. Por tanto,
ante el planteamiento del alegante de volver a determinar la
incorporacién de nuevos terrenos a la “Urbanizacién Jaizkibel”, cabe
responder que el mismo es inatendible al tratarse de una actuacién
ya expresamente rechazada antes por la Comisién Territorial del Pais
Vasco.

El articulo 91.2 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco
determina que el informe de la Comision Territorial del Pais Vasco es
vinculante, en lo referente a la acomodacion del Plan General a los
instrumentos de ordenacidn territorial, que es el caso,

No en vano, la ley 2/2006, senhala, desde su exposicion de motivos:
La tendencia a la extension de la prdctica urbanistica de

crecimiento urbano en desarrollos esponjados y en baja densidad,
en una comunidad autdnoma que carece de suelo apto para
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urbanizar en grandes partes de su territorio, nos lleva a la conclusion
de que dicho modelo debe ser revisado en profundidad y con
cardcter urgente, porque el territorio de la Comunidad Auténoma
no dispone de capacidad de acogida suficiente para soportar tal
urbanizacién. Por eso se impone en esta ley, con cardcter novedoso,
una utilizacién racional e intensiva del suelo, a través del
sefalamiento con cardcter general de una edificabilidad minima y
de una ocupacién minima de la edificacién respecto a la superficie
total de los respectivos dmbitos de ordenacion. Se trata de evitar en
la mayor medida posible la extension de la «cultura de la vivienda
unifamiliar y del adosadon y los crecimientos dispersos, que, ademds
de consumir gran cantidad de territorio, recurso siempre escaso y de
cardcter no renovable, generan modelos urbanos poco funcionales
y, por lo tanto, poco sostenibles.

Ademds, junto al anterior argumento han de sumarse dos ideas a
tener en cuenta en la defensa de la decision municipal: por una
parte, la discrecionalidad que asiste a la Administracion, para elegir
entre distintas posibilidades de planificacién; y, por otra parte, la
necesidad de establecer los limites espaciales de la clasificacién de
los distintos suelos objeto de delimitacion.

Visto lo anterior, procede DESESTIMAR la alegacidén presentada.
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10. N°Reg.: 12.903

Contenido de la alegacion:

Se SOLICITA gue se proceda arectificar la delimitacién de la parcela
126 del dmbito urbanistico “AU 2.1 Jaizkibel Urbanizazioa”. Se aporta
a tal efecto la siguiente documentacidén complementaria:

1-Los datos de la Cédula Parcelaria.

2-Reproduccidén parcial (limitada a la zona en que se ubica la
parcela 126 y adyacentes) del plano parcelario publicado por el
Ayuntamiento en diciembre de 1995.

3-Plano del terreno aportado por el anterior propietario, en el que
quedan senalados 1os mojones que delimitan de manera clara vy
precisa la propiedad.

4-Justificante notarial de puesta a disposicion del Ayuntamiento de
copia electronica de la escritura de compraventa (y, por lo tanto,
también de los cuatro documentos que acompanan a este escrito),
fechada el 5/07/2022.

Respuesta

Analizada la documentacion escrita y grdfica (que contempla tres
planos diferentes), se puede deducir que el alegante solicita la
correccion de la delimitacidon de la parcela de su propiedad en base
al plano citado en el punto 3 del pdrrafo anterior.

A ese respecto, conviene indicar que el planeamiento general es un
instrumento de ordenacién que tiene como finalidad regular, entre
otros aspectos, el uso del suelo y la edificacién (define, por tanto, los
usos del suelo, las condiciones de edificacion, las infraestructuras y

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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equipamientos...). La titularidad de los terrenos, en cambio, viene
acreditada por el Registro de la Propiedad (y reflejada, sdlo a
efectos fiscales, en el Catastro).

Dado que la correccidn solicitada implica también la modificacién
de las parcelas contiguas, a falta de la conformidad de los fitulares
colindantes, se considera oportuno desestimar la alegacién.

En cualquier caso, cabe indicar que la modificacién se deberd
solicitar en el catastro y, una vez efectuada, en su caso, se tendrd
en cuenta dicha correccién a efectos de los derechos edificatorios
asignados por el planeamiento a la parcela.
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3.2.3. AU 3.3. Mendelu 2. Error en la catalogaciéon de la villa San Isidro, dado que el
edificio fue derribado a principios de 2.017.

Respuesta

El escrito presentado, argumenta que el Plan general no modifica la
ordenaciéon propuesta para la UE 11.1 y que por tanto no le es de
aplicacion el articulo 85 de la Ley 2/2006, afirmacién con la que el
equipo redactor no estd de acuerdo en absoluto.

Las NN.SS. clasifican el dmbito como suelo urbano y establecen la
ordenacidén pormenorizada del mismo, previendo para la
materializacion de sus determinaciones la ejecucion directa de las
NN.SS. mediante sistema de cooperacidon y estableciendo las
cesiones, edificios fuera de ordenacién, ademds de los pardmetros
definitorios de las nuevas construcciones.

En cambio, el Plan general inicialmente aprobado, no incluye
determinaciones de ordenacidén pormenorizada, derivando su
redaccién a un Plan Especial que dé respuesta a la compleja
realidad socio-urbanistica del dmbito, tal y como se justifica en la
memoria y en la propia ficha del dmbito 3.3. Mendelu. De modo que
existe una modificacién importante: el dmbito se categoriza como

1. N°Reg.: 6.775 suelo urbano no consolidado pendiente de planeamiento
pormenorizado.
Contenido de la alegacién:
El dmbito 11, Hiruzubi, no es ajeno a la problemdtica de la zona
1. Se considera no ajustada a derecho la suspension de estando igualmente afectado por problemas de inundabilidad,
licencias aprobada junto con la versidén inicial del Plan inadecuacion de la urbanizacién, etc.
General dado que el Estudio de Detalle de la UE 11.1. del AlU
11, Hiruzubi, se encuentra en tramitacion y su aprobacion El objeto de la suspension de licencias establecido en el articulo 85
permitiria el inicio del proceso urbanizador y edificatorio que de la Ley 2/2006, es precisamente evitar que la ejecucion de las

se ve aplazado a causa de la suspensién acordada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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determinaciones de un planeamiento en vias de ser sustituido impida
o condicione la redaccidn del nuevo planeamiento.

Visto lo anterior, se estima que procede DESESTIMAR la alegacién
presentada.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento ha estado trabajando en la
solucidén de Mendelu, antes y durante la redaccién del nuevo Plan
(compra del edificio Stanley, implementaciéon de la Open Gelag,
estudios de inundabilidad...); y como resultado de ese trabagjo, se
estima que parte del dmbito podria quedar fuera del Plan Especial y
desarrollarse mediante actuaciones directas.

Estas cuestiones se reflejardn en el documento de Aprobacién
Provisional.

En segundo lugar, se ha comprobado que, efectivamente, la villa
San Isidro fue derribada en 2.017 y que el edificio situado en el
numero 4 de la calle Mendelu se corresponde con la villa Jaitzubia
Alde, carente de valor patrimonial.

Por ello, se propone ESTIMAR la alegacién presentada en este
aspecto y no incluir el nUmero 4 de Mendelu Kalea en el catdlogo.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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2. N° Reg.: 8.529

Contenido de la alegacion:

EXPONE en representacion de la Comunidad de Propietarios de
Mendelu 53 que su edificio de viviendas viene grafiado en el PTP de
Donostialdea y Bajo Bidasoa y PTS de vias ciclistas de Gipuzkoa como
parte de una zona estratégica de interconectividad, pero no tiene
una propuesta de definicidn en dichos planes territoriales.

Se alude por ofro lado que en la Normativa Particular se explica que
entre los objetivos del Plan Especial para el dmbito 3.3 de Mendelu
se encuentra la definicion de la solucidn de remodelacién del paso
de la Gl-636 por Mendelu y la Glorieta de Zubimusu; cuando por otro
lado en el plano de Zonificaciéon Global y en el Zonificaciéon
Pormenorizada se encuentra grafiada toda la parcela de su edificio
como Sistema General - Red de Comunicacién y Transporte —
Carretera. Anadiendo que la vivienda aparece como propuesta de
proteccién bdsica en la Normativa Particular, grafiada también en
el Plano de Patrimonio Histdrico, Arquitecténico y Arqueoldgico y en
el Listado de Edificios y Elementos Catalogados de Catalogo del
Patrimonio Histérico-Arquitectdnico y Arqueoldgico anexo a las
Normas Urbanisticas.

Expresan que todo esto no crea mds que incertidumbres respecto
del derribo de su edificio y de sus posibles realojos.

SOLICITA

1. concrecién sobre el destino y plazos de ejecucién de la
ordenacién y realojos previos a la ejecucidn de la
ordenacién ya que el régimen fransitorio aplicable es
insostenible para mantener unas viviendas dignas.

2. que si la obtencién del sistema general es a fravés de la
gestion del dmbito se recoja en el Plan Especial un realojo si
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costos para los ocupantes de las viviendas de su edificio en
viviendas de las mismas caracteristicas que las suyas.
3. quessila obtencidon del sistema general es via expropiacion se
concrete en base al art.186.3 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
una edificabilidad urbanistica suficiente que permita un
realojo sin costos para los tfitulares actuales.
que se levante la proteccion otorgada.
5. que si no es objeto de derribo se les consolide en el Plan
Especial dejdndolos fuera de todo dmbito de gestidon
urbanistica.

»

Respuesta

Se comprueba que la proteccidn como patrimonio en nivel Bdsico
es una errata y se subsanard.

Se comprueba que la calificacién total de la parcela, como sistema
general viario, sobre la que se asienta Mendelu n° 53 es asi mismo
una errata ya que para la mejora de las vias forales que circundan
la parcela no es necesaria la obtencién de toda la parcela. Por lo
gue una vez recibido de Diputacion Foral el disefo bdsico de las
ampliaciones de dichas vias se redibujardn los Sistemas Generales.

En este punto, cabe mencionar que la Carretera Gl-636 es
competencia de la Diputacién Foral y que los planes y proyectos de
esa Administracion con respecto a la misma son vinculantes para el
municipio, debiendo éste adaptar su planeamiento.

En relacién a los plazos el PGOU contempla el plazo de 18 meses
para la redaccion del Plan Especial una vez sea aprobado
definitivamente y este Plan Especial serd el que determine la
categoria de suelo de la parcela resultante, la forma de obtencion
de las ampliaciones necesarias para la mejora de las vias forales y
los plazos para la ejecucién de la ordenacién pormenorizada.
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En cuanto alos realojos en caso de derribo del edificio, los residentes
en Mendelu n° 53 tendrdn derecho al realojo segun lo determina la
Disposicion Adicional Segunda de la L2/2006 del Suelo y el Urbanismo
del Pais Vasco vy resto de normativa protectora como la Ley 3/2015
de Vivienda.

Ademds, si la parcela fuera parte de una actuacién integrada, serd
el Programa de Actuacién Urbanizadora el documento en el que
debe redactarse el Programa de Realojos.

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacioén, en el sentido de lo
expresado en la respuesta.

Ademds, cabe mencionar que, el Ayuntamiento ha estado
trabajando en la solucién de Mendelu, antes y durante la redaccion
del nuevo Plan (compra del edificio Stanley, implementacién de la
Open Gela, estudios de inundabilidad...); y como resultado de ese
trabajo, se estima que parte del dmbito podria quedar fuera del Plan
Especial y desarrollarse mediante actuaciones directas.

Estas cuestiones se reflejardn en el documento de Aprobacién
Provisional.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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3. Mendelu Zaharreko Bizilagun Elkartea: N° Reg 9.408 y 9.505

Contenido de la alegacion:

La alegacion 9.408 aborda diversas cuestiones, resumidas en los
siguientes apartados:

1. Senala la asociacidon de vecinos que el pasado 22 de
diciembre de 2022 se aprobd por unanimidad un acuerdo
para poner en marcha un Plan Especial de Mendelu, y por la
que se cred una Mesa de trabagjo. Como cuestiones
pendientes en la mesa se senalan:

a. Colocacién de un muro de proteccion para evitar que
entre el agua de la regata de Mendelu y de la laguna
de San Lorenzo.

b. Rehabilitacidn de las viviendas de las zonas de Josu
Langile, Planetas, Mugondo y varias de la calle Mendelu
y otras

C. Mejora de la Movilidad en Mendelu y comarca del
Bidasoa.

2. Apartados que figuran en el plan PGOU que deben
modificarse o eliminarse para adecuarlos al plan de
rehabilitaciéon Integral de Mendelu que estd en marcha. El plan
de rehabilitacién integral de Mendelu, es un plan de
planificacion y ejecucién en un tiempo inferior a la aprobacién
definitiva del PGOU. Por ello, en los apartados del PGOU
aprobado inicialmente, que aparezca algo relacionado con
Mendelu, debe cambiar o modificarse.

a. Condicionantes Territoriales y Sectoriales del Nuevo Plan
General
b.  Continuidad urbana en la bahia de Txingudi.
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C. Propuesta de ocupacion e intervencién en el territorio.
Fundamentalmente en lo que afecta a Mendelu se
solicita que se suprima cualqguier referencia a la
eliminaciéon de viviendas en Mendelu y su correlativo

realojo.
3. Se SOLICITA la eliminacién o modificacion de diversos
apartados de la Memoria. (tanque de tormentas, red viaria,

etc.)

La alegacion 9.505 tiene como objeto los dmbitos 2.3. Parke
Teknologikoa, Hondarribiko Campusa y 3.2. Karmeldarrak.

Los alegantes indican que en los anos 70 los caserios de Hondarribia
propiciaban la prdctica autosuficiencia alimentaria cuando hoy en
dia el 95% de lo que se consume proviene de lugares lejanos.

Expresan que desde la década de los 60 el ayuntamiento emprendid
el proceso de colonizar los terrenos agricolas para convertirlos en
urbanizaciones, atacando el medioambiente, la conservacion
paisqjistica y la biodiversidad.

Anaden que el desarrollo que se propone en Zubieta y Karmeldarrak
choca frontalmente con la Estrategia de Cambio Climdtico del Pais
Vasco KLIMA — 2050, con la defensa del suelo, la agricultura y el
medioambiente que propone la Unién Europea el Gobierno Vasco y
la Diputacion Foral; ademds de incrementar la huella de carbono
del municipio.

Expresan que los informes de las Direcciones Generales de
Agricultura y Ganaderia, de Patrimonio Natural y Cambio Climdtico
y, de Calidad Ambiental y Economia Circular, del Departamento de
Desarrollo Econdmico Sostenibilidad y Medio Ambiente de Gobierno
Vasco son claros en que la construccion de un parque tecnolégico
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en Zubieta y de viviendas en Karmeldarrak no cumplirdn las leyes y
las directrices medioambientales comunitarias y del Pais Vasco.

Opinan que con la frayectoria que han llevado los suelos en Zubieta
y Karmeldarrak estos son un banco de conservacidon de
microorganismos Unico en Gipuzkoa, estimdndose como suelos de
alto valor estratégico por sus propiedades fisicas, quimicas a los que
se le suman los datos edafoldgicos y microbiologia.

Explican que en los informes de Ekolur no se menciona:

- gue dichos desarrollos se construirdin sobre los manantiales que
vierfen a las regatas que alimentan el Urdanibia que estd
protegido;

gue el desarrollo de la zona destruird la regulacién hidrica de
esos suelos y con lluvias fuertes surgirdn problemas de
inundaciones;

que la finca de Zubieta pertenece al Fondo de Suelo Agrario
del Territorio Histérico de Gipuzkoa;

- que la Gl - 636 colapsard con mds vehiculos.

Entienden que se omite la informacion para justificar el
incumplimiento de la legalidad del PGOU para justificar la
construccion de viviendas y un pargue tecnoldgico.

Se oponen al desarrollo por sus incumplimientos en la linea de la
mocién que presentaron el 22 de diciembre de 2022 en el pleno con
el voto favorable de todos los partidos.

Infroducen la historia de Mendelu explicando que el significado de
Mendelu es “zona alta, monticulo”, siendo el objetivo de Irin vy
Hondarribia a finales del siglo XIX. (en un barrio y donde las Unicas
zonas altas eran iglesia-residencia de Betharran, los caserios

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Aramburuenea y Aramburu — Txiki y la finca Zubieta) ganar terrenos
al mar para cultivar y construir.

Anaden que en ese desarrollo se han eliminado los terrenos agricolas
convirtiéndolos en urbanizaciones:

- el Real Club de Golf de San Sebastidn, en la falda de Jaizkibel,
y varias urbanizaciones suponiendo 100 Ha de desaparicién de
suelo

- con las NNSS se clasificaron como suelo urbanizable los
dmbitos de Zubieta y Carmelitas para eliminar la joya de los
suelos agricolas de Gipuzkoa.

Explican sobre la finca Zubieta:

- que la adquiri¢ la Diputacién Foral en 1948 para instalar un
“Centro Agropecuario para el desarrollo de la agricultura”
centrdndose su produccion en horticultura vy fruticultura;

- que lo mds importante de la misma es la calidad de los suelos
por la cantidad de microorganismos que poseen;

- que desde noviembre de 2022 Baserriko Uzta SL vy
posteriormente Sagarzubi SL llevan a cabo en la finca un
proyectoinnovador y fractor para el sector agrario y para para
aportar soluciones desde la fruticultura a problemas del sector
agrario como el relevo generacional, la agricultura a tiempo
parcial, la falta de innovacién, el incremento de Ia
competitividad, la lucha contra el cambio climdtico, o la
sensibilizacién a los consumidores sobre precios justos para el
sector;

- que, de los informes de las Direcciones de Agricultura vy
Ganaderia, de Patrimonio Cultural y de Calidad Ambiental se
desprende que su desarrollo incumpliria la legislacién;

- qgue los suelos son de alto valor estratégico y que este dato no
se recoge en el PTS Agroforestal porque a su redaccién la finca
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de Zubieta ya era urbanizable y quedaba fuera del dmbito de
ordenacién del PTS.

que existen varios problemas de envergadura para su
desarrollo como parque tecnolégico segun el informe de
Ekolur.

Defienden que el desarrollo de Zubieta y de Carmelitas incumple
las DOT en sus directrices de hdbitat natural porque no preserva
el suelo agrario, en la Ordenacién del medio fisico regulada en
el Anexo Il de las DOT, la ley 17/2008 de Politica Agraria vy
Alimentaria y la Ley 7/2022 de Desarrollo Rural.

SOLICITAN que se desclasifiqgue Zubieta y Carmelitas, que la zona
verde de Gibeleta sigua verde y no se instalen canchas de
baloncesto u ofras en la linea de la mocién del pleno de 22 de
diciembre de 2022.

Respuesta

Se ESTIMA PARCIALMENTE la alegacion 9.408 teniendo en
consideracion las siguientes cuestiones:

1.

Se ha solicitado al Servicio Provincial de Costas en Gipuzkoa
(MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA), la colocacién
del nuevo muro, a través de una modificacidén del proyecto
Recuperacién ambiental de las marismas de Plaiaundi T.M. de
Hondarribia (Gipuzkoa), y se ha reiterado la solicitud a la
Direccién General Patrimonio Natural y Cambio Climdtico, de
Gobierno Vasco, que a su vez ha realizado la peticién al
Servicio Provincial de Costas en Gipuzkoa, todo ello en el
contexto del proyecto Recuperacidn ambiental de las
marismas de Plaiaundi. A la fecha de redaccion de este
informe, la respuesta del Servicio Provincial de Costas ha sido
negativa.
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Frente a los problemas graves de inundabilidad que presenta
el barrio de Mendelu, se ha encargado un estudio hidrdulico
especifico para la zona, que analice el efecto de las
inundaciones derivadas del rio y las lluvias, asi como la
inundabilidad derivada de las mareas, teniendo en
consideracién el efecto derivado del cambio climdtico. El
estudio ya se presentd y consta en la web municipal y su
resultado, ciertamente esclarecedor, serd determinante para
establecer el alcance y posibles alternativas a los problemas
de inundabilidad de Mendelu/Josu Langile.

El Ayuntamiento ha adquirido el edificio Stanley, con la
finalidad de implantar la Oficina Técnica del barrio
(OPENGELA). La Opengela de Mendelu serd pionera en el
sentido de que trabajard en la regeneraciéon y rehabilitacion
urbana. Para determinar el alcance de la regeneraciéon y de
la rehabilitacion del barrio, se realizard un trabajo de estudios
previos, poniendo a disposicidn del barrio un equipo
multidisciplinar integrado por técnicos, asesores juridico-
econdmicos y profesionales con un perfil social, de modo que
se pueda contar con un diagndstico preciso del barrio desde
el punto de vista técnico, econdmico, y social. A la fecha de
redaccién de este informe, estd en marcha el procedimiento
de licitacion del equipo de trabajo de la Opengela.

Las cuestiones que se aducen en la alegacion requieren pues,
de todos los trabajos y estudio previos que se han enunciado,
debiendo el Plan General posibilitar que se materialicen Ias
propuestas que resulten a través del Plan Especial. Es por ello
que se considera adecuado el contenido del Plan General, en
tanto que senala “La confluencia de varios condicionantes
sectoriales  (servidumbres  aeronduticas, inundabilidad,
cercania de zonas sujetas a proteccién ambiental, etc.) en
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esta zona, y la afeccidén producida por las redes de
comunicaciones terrestres que la afraviesan, generan una
serie de afecciones que aconsejan una accién decidida por
parte de las diferentes administraciones competentes de dificil
concrecién y programacion.

Por ello se ratifica la necesidad de formulacién de un plan
especial de renovacioén urbana, con el cardcter superpuesto
de plan especial de rehabilitacion -Decreto 317/2002- que
aborde la reordenacién conjunta de los dmbitos de Mendelu
y Eskapatxulo, sujetos a problemas dificilmente separables.

El Plan debe definir las estrategias de regeneracion vy
renovacion urbana necesarias, reordenar la seccion del eje
viario Mendelu Kalea / Amutalde Kalea, dando una respuesta
adecuada a su condicién de eje principal -y Unico de relacién
entre los centros urbanos de Hondarribia e Irdn, y, resolver, de
forma concertada con el Plan Director para la Restauracion y
la Mejora de Conectividad de los Espacios Naturales del
Entorno de la Bahia de Txingudi y/o el futuro Plan especial de
ordenacion, de los espacios protegidos de Jaitzubia / Txingudi
/ Bidasoa.

Asimismo, se deberd mejorar el paso de la Gl 636 por la zona 'y
los problemas de inundabilidad.”

Se propone mantener dicha redaccién, por no ser, en su caso,
incompatible con lo solicitado por lo alegantes, si bien
conviene reiterar que las alternativas y soluciones concretas
derivardn de los ajustes necesarios tras los informes de las
diferentes administraciones con competencias en el territorio,
los estudios sectoriales que se estdn realizando, y de la fase de
trabajo previos de la Opengela, que contemplardn las posibles
alternativas y soluciones concretas para la regeneracion y
rehabilitacion del Barrio de Mendelu.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Se propone NO ESTIMAR Ila alegacion 9.505. teniendo en
consideracion las siguientes cuestiones:

Tanto el Parque Tecnoldgico como Karmeldarrak estd recogidos en
el vigente Plan Territorial Parcial como operaciones prioritarias.
Hondarribia no tiene suelo industrial o de actividades econdmicas,
siendo de interés publico y principal entre los objetivos del PGOU
(desde los comienzos de su tramitacion) la generacidén de empleos
mds alld de la oferta turistica y terciaria.

Ambos dmbitos han recibido los pertinentes informes favorables de
las Administraciones Sectoriales.
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4, N° Reg.: 9.876

Contenido de la alegacion:

SOLICITA:
1. La mejora de Mendelu con las siguientes acciones:

- renovar la zona de los Planetas rehabilitdndola o
construyendo nuevas VPP

- desplegar un bidegorri que enlace la calle Fuenterrabia con
el barrio de Amute

- ampliar el actual parking de vehiculos

- dar un uso a los terrenos Lau — Haizeta con acceso desde la
calle Mendelu

- disponer de bano publico en la zona y mds papeleras, nuevo
emplazamiento para las basuras o nuevo sistema de
recogida.

2.Baios publicos, una fuente en el bidegorri peatonal que va de
Amute al Golf.

3. Desarrollar zonas nuevas de vivienda de proteccion publica
para la juventud del municipio que fengan aparcamiento y
zonas verdes.

4. Habilitar aparcamiento en el centro como ampliacion del
actual en la Venta, ofro en las murallas para despejar la
alameda del Kiosko y de servicio al Ayuntamiento, al casco
anfiguo y a las escuelas.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Respuesta

La clasificacién establecida en el PGOU para Mendelu respeta la
ordenacioén territorial vinculante habiendo desclasificado suelo en
base al plan de protecciéon de la bahia del Txingudi.

Respecto de los objetivos del Plan Especial de Mendelu y la
ordenacion estructural de la zona busca:

- la definicidn de la solucidén de remodelacion del paso de la Gl-
636 por Mendelu y la Glorieta de Zubimusu;

- la ordenacién y gestion, la conexion peatonal y ciclable,
infegrada en el Camino de la Bahia

- remodelacién el eje urbano de las calles Mendelu y Amutalde;

- resoluciéon de la problemdtica de inundabilidad;

- promocion de vivienda de proteccién publica.

Respecto de los edificios existentes, el diagndstico base para la
redaccién del plan especial recalca la problemdtica derivada de la
ordenacién en peine y la escasa calidad constructiva.

Entre las estrategias para contrarrestar la situacion de degradacién
de ciertas edificaciones destaca la adquisicion por parte del
Ayuntamiento del edificio Stanley, con la finalidad de implantar la
Oficina Técnica del barrio (OPENGELA).

La Opengela de Mendelu serd pionera en el sentido de que
frabajard en la regeneracion y rehabilitacién urbana. Para
determinar el alcance la regeneracion y rehabilitacién del barrio, se
realizard un trabajo de estudios previos, poniendo a disposicién del
barrio un equipo multidisciplinar integrado por técnicos, asesores
juridico-econdmicos y profesionales con un perfil social, de modo
que se pueda contar con un diagndstico preciso del barrio desde el
punto de vista técnico, econdmico, y social. A la fecha de
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redaccién de este informe, estd en marcha el procedimiento de
licitacion del equipo de trabajo de la Opengela.

Ademds, el Ayuntamiento ha estado trabajando en la solucién de
Mendelu, antes y durante la redaccion del nuevo Plan; y como
resultado de ese frabagjo, se estima que parte del dmbito podria
quedar fuera del Plan Especial y desarrollarse mediante actuaciones
directas.

Estas cuestiones se reflejardn en el documento de Aprobacién
Provisional.

La instalacion de mobiliario urbano se define y lleva a cabo a través
de proyectos de urbanizacién o de obras que pueden derivar de la
ordenacién del PGOU. No obstante, el PGOU no es el instrumento
adecuado para definir la situacion de banos, papeleras,
marquesinas u ofros elementos similares. En todo caso las ordenanzas
de urbanizacién establecen minimos de dichos elementos a instalar
en las mejoras 0 nuevas urbanizaciones que se vayan a realizar en
Hondarribia.

Se propone DESESTIMAR la alegacion ya que el Plan Especial que se
tramitard una vez se apruebe el PGOU contempla las solicitudes
recogidas y las ordenanzas y los proyectos de urbanizacion
resolverdn el resto que se demanda en el escrito.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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5. N° Reg.: 9.879

Contenido de la alegacion:

El escrito presentado SOLICITA la subsanacion de ciertos errores
referentes a la villa Borda Txiki.

Ademds, SOLICITA diversas actuaciones en la calle Mendelu-
Amutalde, como la limitacién de la velocidad a 30Km/h, reduccidon
del ancho de la calzada, efc.

Respuesta

Se propone ESTIMAR la alegacién en el sentido de corregir los errores
detectados y DESESTIMARLA en cuanto a que la carretera GI-2134
(calles Mendelu — Amutalde) es competencia de la Diputacién Foral,
el Plan General remite la ordenacién pormenorizada a un plan
especial y las cuestiones planteadas no son objeto del Plan General.
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Contenido de la alegacion:

EXPONE:

Que la intervenciéon en el barrio de Mendelu es compleja por la
multitud de administraciones con competencias sectoriales
implicadas.

Que la conexidn peatonal y ciclable por la ribera de la regata es
fundamental y, que la resolucién de su conexidn con Amute, urge.
Que el barrio sufre un trafico de 60.000 vehiculos diarios.

SOLICITA:

1. Que no se derribe ninguna vivienda, que se rehabiliten.

2. Que se permeabilice la variante GI-636 a la altura de la casa
Ugarte.

3. Que se sotferre la GI-2134, entre las rotfondas de Zubimusu y
Amute.

Respuesta

El equipo redactor estd de acuerdo con el diagndstico realizado por
el alegante.

1. El Ayuntamiento ha adquirido el edificio Stanley, con la
finalidad de implantar la Oficina Técnica del barrio
(OPENGELA).

La Opengela de Mendelu serd pionera en la regeneracioén y
rehabilitacién urbana. Para determinar el alcance la
regeneracion y rehabilitacion del barrio, se realizard un trabajo

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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de estudios previos, poniendo a disposicidn del barrio un
equipo multidisciplinar integrado por técnicos, asesores
juridico-econdmicos y otros profesionales, de modo que se
pueda contar con un diagndstico preciso del barrio desde el
punto de vista técnico, econdmico, y social. A la fecha de
redaccién de este informe, estd en marcha el procedimiento
de licitaciéon del equipo de trabajo de la Opengela.

Tras este trabajo, y, de manera consensuada con los vecinos,
se podrd decidir la mejor estrategia: rehabilitacién o realojo
para cada caso.

La permeabilizacion del paso de la GI-636 resolveria la cuestidon
del paso peatonal y ciclable, muy condicionado por las
dimensiones del paso actual.

No obstante, el paso se ejecutd sobre un relleno y no es viable
perforarlo manteniendo el trdfico rodado como tampoco
parece posible desviar el trdfico durante la ejecucion de las
obras dada la importancia de la carretera Gl-636 vy el trafico
que soporta.

Asi, la ejecucidn de esta infraestructura requiere, por un lado,
el compromiso de la Diputacién Foral, que es la titular de la
misma y, casi con toda probabilidad, el derribo de algin
edificio, por oftro.
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El soterramiento del tradfico en este punto ha sido valorado en
varias ocasiones por la Administracién competente — en este
caso la Diputacion Foral — pero el costo y la complejidad de la
ejecucién de la obra (sobre todo por los problemas de
inundabilidad) hicieron que esta posibilidad se desestimara.

El Documento de Aprobacién Provisional recogerd las
determinaciones previstas para las carreteras de fitularidad
foral, de manera consensuada con esa administracion, pero,
es preciso incidir en que lo establecido en el PGOU no es
vinculante para la Diputacion, mientras que sus proyectos si
que lo son para el planeamiento municipal.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3.24. AU 3.4. Eskapatxulo espacios alterados en la margen derecha de la regata de
Jaitzubia en el entorno del Puente de Amute.

- Incluir en el Plan Especial los terrenos situados en el exiremo
norte de Mendelu frente a la cabecera del Aeropuerto para
calificarlos como espacio sujeto a Proteccidon Especial
posibilitando su expropiacion para la conexiéon y ampliacion
de los sistemas marismenos.

Indican que las Directrices de Ordenacidén del Territorio exigen:

- El impulso la infraestructura verde para garantizar la
conectividad ecolégica, el freno de la pérdida de
biodiversidad, la mitigacién de la fragmentacién territorial
debidas a los asentamientos humanos y la infraestructura gris

- La restauraciéon de la dindmica y morfologia de los espacios
fluviales, estuarios y humedales.

- La supeditacién cualquier uso o actividad al cumplimiento de
la conectividad ecoldgica.

- El freno la urbanizacién de los suelos con riesgos naturales de
inundabilidad.

- El aumento de dreas permeables directas a partir del uso de
cubierta verde.

. Y que las Directrices de Ordenacion del Territorio recomiendan:
1. Ekologistak Martxan: N° Reg.: 9.904

- La adecuacién de las actuaciones sobre el territorio de forma

Contenido de la alegacion: que se consolide la infraestructura verde.

) ) ) ) - La promocion de la infraestructura verde y las soluciones
EXPONEN que el Plan Director de Txingudi 2015-2022, tiene entre en basadas en la naturaleza para la adaptacion al cambio
sus objetivos, Directrices y Recomendaciones para Jaitzubia: climdtico.
- Mejorar la conexion de los ecosistemas estuarios de Txingudi. Exigen, por lo tanto, que se trabaje en la permeabilizacién del suelo
- Mejorar la conexion de Jaitzubia con Plaiaundi y resolver la frente a los graves riesgos de inundabilidad de la zona.

rotonda de Amute regenerando de manera conjunta los

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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Adjuntan dos fotografias del Informe de Gobierno Vasco de 2021
con el estado actual de las aguas y el escenario RCP 8.5 del ano
2.100 donde se puede observar Mendelu, Eskapatxulo y el
Aeropuerto prdcticamente sumergidos.

SOLICITAN la naturalizacién de la parte norte del dmbito 3.4
Eskapatxulo en la parte que es relleno de la antigua marisma
orientada en direccidon oeste/este comprendida en su limite norte
por la desembocadura del Jaitzubia entre Amutalde y Zubimusu
erreka incluyendo los terrenos de la parcela anteriormente ocupada
por la empresa Biok, en base a las DOT y al PTS del Litoral.

Respuesta

El alegante confunde los principios generales de la ordenacién
territorial con mandatos especificos al planeamiento.

No se debe olvidar que el dmbito de Eskapatxulo clasificado como
suelo urbano estd edificado en su mayor parte.

El PGOU determina en los dmbitos 3.3 de Mendelu y 3.4 Eskapatxulo,
remitidos a Plan Especial, la obtencién de un Sistema General de
Espacios Libres (D1/3.3) que discurre paralelo a Zubimusu erreka y
ofro (D1/3.4) paralelo a Zubimusu hasta un frente en la
desembocadura del Jaitzubia.

Las propuestas han recibido el visto bueno de las administraciones
con competencias medioambientales consultadas.

Se propone DESESTIMAR la alegacion presentada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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N° Reg.: 8.452y 8.576

Contenido de la alegacion:

Los alegantes indican que el presente Plan General viene aincidir en
los criterios y objetivos del Plan anteriormente anulado y que fueron
objeto de dalegaciones en primer término y posterior recurso
contencioso-administrativo, por lo que, con cardcter general, su
posicidn no ha variado sustancialmente respecto a la que han
venido manifestando hasta la fecha y que es de oposicidén al mismo.

Los puntos mds significativos de la propuesta son los siguientes:

1.

Ausencia en el PGOU y mds concretamente en la Memoria y
en la Normativa Urbanistica del dmbito de referencia alguna
al proyecto de "Recuperacién Ambiental de las Marismas de
San Lorenzo “Plaiaundi”, en los Términos Municipales de Irin y
Hondarribia”.

2. Configuracion de un espacio libre en la zona de la regata
Zubimusu en conflicto con los edificios actualmente
existentes.

3. Categorizacién del suelo como urbano no consolidado

4. Remisién de la ordenacién pormenorizada a un Plan Especial

5. Incardinacion de la Ley de Costas en el PGOU.

6. Consideracién de los sistemas generales y su tratamiento en
el PGOU.

Respuesta

1.

El Plan General debe incorporar el proyecto de La Laguna de
San Lorenzo, por lo que se propone ESTIMAR la alegacién
presentada e incluir el proyecto.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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No obstante, cabe matizar que el citado proyecto se
encuentra en fase de reestudio y nueva licitacion.
Evidentemente, la solucién volada limita la afeccién sobre los
pabellones de Eskapatxulo, aunque, dado que el deslinde
del DPMT no ha sido modificado, las servidumbres se
mantienen.

El dmbito se encuentra incluido en la Zona de Servidumbres
Aerondiuticas  correspondientes al  Aeropuerto de San
Sebastidn, encontrdndose  sometido a  eventuales
sobrevuelos de aeronaves a bagja altura, como
consecuencia de su proximidad a las instalaciones
aeroportuarias y de su ubicaciéon bajo las trayectorias de las
maniobras de las ceronaves que operan en el referido
aeropuerto, por lo que la readlizacidn de construcciones,
instalaciones o plantaciones en la misma no podrd superar
en ningun caso las alturas resultantes de la aplicacion de
dichas servidumbres.

En la zona de la cabecera del aeropuerto, la altura de la
servidumbre es de Sm.s.n.m., lo que llevado al terreno donde
la altura del suelo sin urbanizar va de 2,96m. a 2,65m., impide
en la prdctica la edificacién.

El plano 2 anexo al informe vinculante emitido el 11/10/2023
por la Secretaria General de Transportes y Movilidad
Direccidon General de Aviacion Civil Subdireccion General de
Aeropuertos y Navegacidén Aérea representa en color
granate los puntos del terreno en los que las edificaciones,
plantaciones u ofros elementos incumplen servidumbres
aeronduticas.
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En la zona de Ndautica Aldats se observan elementos que no
cumplen servidumbres.

El articulo 31 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por
el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio,
en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social establece que no podrdn
adquirirse  derechos en contra de las servidumbres
aeronduticas.

Las administraciones publicas con competencias en materia
urbanistica y de ordenacion territorial no podrdn autorizar, ni
expresa ni implicitamente o mediante consideracion
favorable de una comunicacion previa o declaracion
responsable, ninguna construccion, instalacion o plantacién
ubicada en los espacios y zonas afectados por servidumbres
aeronduticas o que pueda constituir obstdculo con arreglo a
lo previsto en el presente real decreto, sin el previo acuerdo

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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favorable de la autoridad nacional de supervisidon civil o el
6rgano competente del Ministerio de Defensa, en el dmbito
de sus propias competencias, o sin atenerse a las
condiciones establecidas en dicho acuerdo previo
favorable. Las autorizaciones emitidas por  ofras
administraciones publicas en el dmbito de sus competencias
serdn independientes del preceptivo acuerdo favorable que
deberd ser emitido por la autoridad nacional de supervision
civil o el érgano competente del Ministerio de Defensa.

Ademds, el espacio verde d1/3.4. se sitUa en una zona de
especial sensibilidad ambiental; en este sentido, elinforme de
22 de agosto de 2023 de la Direccion Patrimonio Natural y
Cambio Climdtico, dependiente del Departamento de
Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente,
Viceconsejeria de Sostenibilidad Ambiental, destaca, dentro
de las actuaciones de restauracién ambiental la restauracién
de margen derecha de laregata Jaitzubia (Eskapatxulo) y de
la margen izquierda de la regata Zubimusu (Eskapatxulo-
Mendelu) en el dmbito de especial interés naturalistico
Jaitzubia,/Txingudi/Bidasoa
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Efectivamente, la confluencia la regata de Zubimusu y la de
Jaitzubia es un punto conflictivo en la continuidad de los
espacios protegidos, que mejorard significativamente con la
inclusién del espacio verde.

Por lo tanto, atendiendo a la dificultad de cualquier tipo de
actuacién en la zona y al innegable interés general de la
mejora en la conectividad de los espacios protegidos de
Jaitzubia/Txingudi/Bidasoa, se propone DESESTIMAR la
alegacion en este apartado y en lo que se refiere a la
consolidacion de Ndautica Aldats.

Con respecto al resto de pabellones, algunos invaden la
servidumbre de trdnsito (Amutalde 5, 7, 11 15y 19A) vy la
servidumbre de proteccién (ademds de los anteriores los
numeros 21 y 19 — tejavana anexa a la edificaciéon principal),
ademds de que existen numerosos acopios, cobertizos vy
construcciones precarias que no son acordes con la
legislacién de Costas vigente.

El Plan General debe ser acorde con la legislacién sectorial
vigente. Asi, se recuerda que la inclusién del proyecto de la
Laguna de San Lorenzo y la pasarela volada no modifica la
situacion con respecto al deslinde del DPMT vy sus
servidumbres.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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El Plan General de 2017, remitia la ordenaciéon
pormenorizada a la redaccién de un Plan Especial y las
NN.SS. declaran fuera de ordenacion las construcciones que
invaden las servidumbres.

Las servidumbres establecidas por la legislacion de Costas,
determinan el régimen de "fuera de ordenacidén" -afecciones
parciales en todos los casos- de las construcciones existentes
en las "parcelas""1", "2", 6", "7"y "8".

Dicho régimen se aplicard, sin embargo, con dos
excepciones -"parcelas" "6" y '7"- con cardcter "atenuado" -
afeccion por la "servidumbre de edificacion" de 20.00 m. a
partir de la "ibera'™-.

non

En el caso de las construcciones de las "parcelas” "é"y "7", se

trata, por el contrario, de un régimen de "fuera de
ordenaciéon” pleno -afeccidén por la "servidumbre de trdnsito"
de 6.00 m. a partir de la "ribera’- que, en su caso, deberd ser
ejecutado por el MOPTMA, titular del "dominio publico"
afectado.

Visto lo anterior, y visto que la pasarela del proyecto de la
laguna de san Lorenzo resolverd de facto el problema de
acceso del borde de la regata, se estima procedente
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4.

ESTIMAR parcialmente la alegacion en este punto y reducir el
ancho del SG d1/3.4. aungue esto no modifique su situacién
con respecto al cumplimiento de la ley de Costas y sin
prejuicio de la posibilidad de aplicacion de las disposiciones
fransitorias tercera y cuarta de la citada ley.

Con respecto a la improcedencia de la remision de la
ordenaciéon del dmbito a un Plan Especial de Renovacion
Urbana.

El articulo 69 de la ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo vy
Urbanismo del Pais Vasco establece que, la ordenacion
propia de los planes especiales se establece mediante las
determinaciones necesarias para su objeto especifico, en los
términos que disponga, en su caso, el correspondiente plan
general.

Tanto la memoria como las normas particulares de los
dmbitos 3.3. Mendelu y 3.4. justifican los motivos de remisidon
de la ordenacion del dmbito a un Plan Especial y detallan su
objeto y alcance.

La ordenacién pormenorizada contenida en el Plano 3.1. es
meramente indicativa; de la observaciéon del propio plano se
infiere sin ningun lugar a dudas, que es un dmbito cuya
ordenacién pormenorizada se remite al planeamiento de
desarrollo.

No se comparte el argumento de que un plan de renovaciéon
urbana no pueda modificar la ordenacién pormenorizada; lo
que no puede hacer es no conservar la estructura
fundamental de la ordenacidn anterior ni alterar la
edificabilidad urbanistica.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Vistos los condicionantes del dmbito y sus afecciones
sectoriales, no parece que sea factible proponer una
estructura de ordenacién muy diferente a la existente ni
aumentar la edificabilidad.

No obstante lo anterior, se propone denominar al Plan
Especial, Plan Especial de Ordenacion y Renovacién Urbana
a fin de evitar confusiones (y sin perjuicio de que también
pueda establecer la proteccidén y conservacién de ciertos
elementos).

Con respecto a la categorizacién del suelo, la sentencia
164/2020, referida a la demanda que, con motivo de la
aprobacion del Plan General de 2017, se interpuso entre otros
motivos, contra la categorizacion del suelo como no
consolidado de este dmbito, es tajante y de sobra conocida
por los apelantes: Tras la ley del suelo de 2007 y texto
refundido de 2008, la doctrina con respecto a la
degradacién en la categorizacion del suelo ha cambiado.

El este sentido, cabe recordar que los pabellones se
implantaron sobre el parcelario, sin una planificacion previa,
con una urbanizacion deficiente, ocupando de forma
manifiestamente excesiva el suelo, e, invadiendo en su
fachada trasera la servidumbre de la ribera con elementos
ambientalmente y visualmente degradantes.

Ademds, la circulacién, tanto peatonal como rodada no se
resuelve adecuadamente: el vial de servicio en el frente a
Amutalde Kalea no dispone de carriles de espera para los
giros a izquierda vy, existe una insuficiente dotacién de
aparcamiento, la acera este de Amutalde Kalea, Unico eje
de relacién peatonal en los nicleos urbanos de Irin y
Hondarribia, presenta una seccién insuficiente para su
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relevante funcién de relacion, con cortes conflictivos en los
puntos de acceso y salida de la zona industrial, y, un tramo
critico en su parte norte, en el frente a las parcelas de villa
Labrouse y Arenas Sagarzazu, de seccidén aun mds ajustada
y afectado por la salida de camiones pesados en el acceso
a la parcela de la empresa citada.

Visto lo anterior, queda mds que justificada la inadecuacion
de la urbanizacién de este dmbito y la exigencia de tramitar
un Plan Especial que tiene como objetivo la resolucién de los
multiples condicionantes de un drea ciertamente deficitaria
en cuanto a servicios y calidad urbana, objetivos que no
pueden ser abordados sin la framitacidén de un instrumento
de planeamiento.

Asi, tal y como se establece en el punto 4. del articulo 3 de la
ley 2/2006, la satisfaccion de derechos e intereses
patrimoniales legitimos de cualesquiera sujetos, publicos o
privados, debe producirse siempre en los términos de dicha
ley y de la ordenacion urbanistica, sin que en ningun caso
pueda condicionar o defterminar las potestades
administrativas que sirven al desarrollo de la funcidn publica
urbanistica, ni legitimar la desviacidn de dicho ejercicio
respecto a los fines propios de éstas.

En la respuesta al punto anterior, se ha mencionado la
influencia de la ley de Costas, en el dmbito por que se remite
alo contestado en este apartado.

No cabe la consolidaciéon de las edificaciones, en un drea de
suelo urbano no consolidado por inadecuacion de la
urbanizacién, y, tampoco, podrdn consolidarse en atencion
a la disposicién fransitoria 4° de la ley de Costas, que dispone
que, en caso de demolicion total o parcial, las nuevas
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construcciones deberdn agjustarse integramente a las
disposiciones de la citada ley, por lo gque no podrdn
reedificarse.

Por Ultimo, se critica la propuesta de calificacion del espacio
verde como Sistema general, alegando su cardcter de
sistema local. Tal y como se detalla en la respuesta a la
alegacion primera, no podemos compartir esa opinién, dada
su importancia en la mejora en la conectividad de los
espacios protegidos de Jaitzubia/Txingudi/Bidasoa, que
trasciende al dmbito e incluso al municipio.

Con respecto al tanque de tormentas E.4/4.0, su adscripcion
al dmbito resulta del todo procedente, dado el problema de
inadecuacion de la urbanizaciéon (entre otras deficiencias, la
red de pluviales se desborda) que afecta tanto al dmbito de
Mendelu como al de Eskapatxulo.

Por tanto, procede DESESTIMAR la alegacién.
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3. N° Reg.: 10.103

Contenido de la alegacion:

EXPONEN ser propietarios de la villa Labrouse (Amutalde n°?13) en
Eskapatxulo.

Califican de desarrollista el modelo urbano planteado.

Estiman la escala de la actuacién en Zubieta como demasiado
grande.

Denuncian el abandono de Mendelu, y reclaman mayor atencion all
barrio y el calmado y la reduccidon del tréfico, hasta convertirlo en
una via urbana, se entiende que en forma de vial de convivencia.

SOLICITAN espacios naturalizados y de esparcimiento, para ello
recalificando la zona de actividades comerciales para realizar una
conexién con el parque de Plaiaundi. También propone la inclusiéon
de algun elemento, se entiende que equipamental, aungue no se
especifica, relacionado con el Camino de Santiago. También se
menciona como problemdtica la recreacién, o imagen en 3
dimensiones, mostrada en la pdgina web  municipal,
correspondiente al Plan especial de Mendelu. Esta imagen, aducen,
complicaria el tema de drenajes y evacuacion de agua. Proponen,
al contrario, una renaturalizacién de la zona. Senalan que es errdneo
lo que se describe en la pdgina 156, diciendo que no hay actividad,
planteando que hay una actividad familiar. Piden la proteccién de
la fabrica frasera por motivos patrimoniales.

Respuesta

En el caso de los nuevos desarrollos, el planeamiento trata de
conjugar dos necesidades opuestas; por un lado, la necesidad de
proveer de vivienda accesible a la poblacion local, y, por otfro, la de
tratar de minimizar los procesos de antropizacién de suelos rurales.
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A ese respecto, y como consecuencia de la reflexién realizada, asi
como por lo recogido en la participaciéon ciudadana, se va a
proceder a la desclasificacién del sector de Basako con lo que el
resto del suelo urbanizable residencial absorberd su edificabilidad.

En cuanto a las actividades econdmicas, la ordenaciéon territorial
categoriza la parte Suroeste del término municipal de Hondarribia
como “Municipios de Interés Preferente” en relacién a la ordenacion
y el desarrollo del suelo para actividades econdmicas;
categorizdndose el resto del término municipal de Hondarribia, esto
es, los suelos al Norte de la regata de Jaitzubia, como “Municipio de
crecimiento moderado”.

El Plan Territorial Parcial determina en su apartado de creacidn
pUblica de suelo para actividades econdmicas la creacidén de un
parque de servicios a empresas y de actividades avanzadas, en la
zona de Zubieta (Irin-Hondarribia).

Segunla Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del
Pais Vasco, son los Planes Territoriales Parciales los que deben definir
las actuaciones territoriales al objeto de posibilitar la formacién de
poligonos urbanizados.

Por lo tanto, no es correcta la afirmacion realizada en la alegaciéon
sobre la presunta arbitrariedad de la calificaciéon de suelos para
actividades econdmicas llevadas a cabo en Zubieta; el Plan recoge
y desarrolla las determinaciones establecidas en la ordenacién
territorial.

En cuanto al barrio de Mendelu, el texto presentado plantea una
supuesta dejadez municipal por dicho barrio.

No es objeto del plan general definir la politica de inversién del
Ayuntamiento.
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El documento aprobado tiene como propdsito poner los medios
para la rehabilitacion de Mendelu.

La decision de consolidacion de la plataforma del Aeropuerto de
San Sebastidn, de acuerdo con lo establecido por el Plan Director
aprobado en 2.006, clarifica las condiciones con las que se debe
abordar la reordenacion del Area Mendelu / Jaitzubia, y reduce, all
retirar 150 m el umbral de la pista, los relevantes impactos vy
condicionamientos que produce el Aeropuerto en los desarrollos
residenciales existentes en el entorno de Mendelu, y, en el espacio
natural Txingudi / Jaitzubia -ruido, afeccién de edificaciones por las
servidumbres aeronduticas con un evidente conflicto de seguridad,
y. las consiguientes dificultades para abordar la rehabilitacion
urbana de las dreas afectadas, notablemente degradadas,
conflictos con la avifauna, vy, otfros-.

En Plan General recoge esta modificacion, y propone Mendelu
como un eje vertebrador y punto de conexién entre las tres ciudades
de la bahia de Txingudii.

Sin embargo, la complejidad de los aspectos a resolver, aconsejan
la formulacién de un plan especial de renovacién urbana, con el
cardcter superpuesto de plan especial de rehabilitacion —Decreto
317/2002-.

En cuanto a la propuesta de aumentar la proteccién patrimonial a
la fébrica, no se aporta documentacién alguna que acredite el valor
patrimonial, por lo que no procede, a la vista de lo presentado, su
cdalificacion.

Se propone DESESTIMAR la alegacién, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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3.2.5. AUA4.1. Amute.

1. N° Reg.: 9.273

Contenido de la alegacion:

EXPONE que presentd una sugerencia al Avance del PGOU que
ahora presenta como alegacién y comenta la respuesta recibida
sobre la sugerencia por parte del ayuntamiento:

Resalta, con respecto de los criterios de Estrategia Urbana para el
futuro PGOU, que uno de ellos es lograr una ciudad compacta enla
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que prime la mezcla de usos y la accesibilidad peatonal como modo
de favorecer la conciliacion, la sostenibilidad y la consecucion de
una mayor calidad de vida.

Recuerda también que siendo dos de los ejes estratégicos la
Movilidad vy la Sostenibilidad Medioambiental los desarrollos de
Karmeldarrak, Tudelenea - Botika, Etxanikenea y Basako causardn un
mayor impacto por su modelo disperso.

Opina que ubicar los desarrollos previstos en Amute — Kosta facilitaria
pasar de un hdbitat disperso a una ciudad compacta con las
ventajas que esto conlleva de cara a los desplazamientos con
movilidad alternativa, la preservacion del medio natural, los valores
paisqjisticos, la posibilidad de ubicar actividades terciarias no ligadas
a la hosteleria.

Estima que para desarrollar Amute — Kosta existe un obstéculo: el Plan
Especial de Proteccién y Ordenaciéon de los Recursos Naturales del
Area de Txingudi que sustrae a Amute - Kosta de un posible
desarrollo urbanistico y desvia el crecimiento de Hondarribia vy la
problemdtica derivada del mismo a zonas de marcado cardcter
rural y valor paisqjistico del municipio.

Asi, entiende que la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente deberia modificar dicho Plan Especial en lo tocante a
Amute - Kosta.

Expresa, ademds, que la zona fue marisma que se drend para la
produccién agricola, cuando ahora las actividades primarias que alli
se ejercen no tienen cardcter econdmico sino Iludico o de
autoabastecimiento.

Comenta por otro lado la respuesta del ayuntamiento en relacion a
los problemas de Inundabilidad que presenta la zona pueden ser
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solventados lo mismo que se solventd en el caso de los edificios de
41 al 49 de Kosta y reflexiona que si en su dia se tomd la
determinacién de drenar para huertas que no se podria hacer hoy
con mds medios.

SOLICITA reducir el dmbito del Plan Especial de Proteccién vy
Ordenacién de los Recursos Naturales del Area de Txingudi
eliminando Amute — Kosta para posibilitar el desarrollo en la zona en
vez de en los lugares que se ha propuesto en el PGOU.

Respuesta

La zona de Erribera es muy adecuada para estos desarrollos
urbanisticos por sus condiciones topogrdficas y de ubicacion.

Asi, durante la fase de Avance de la tramitacidon del Plan General de
2017, se propuso la clasificacién del dmbito Erribera Behea.

El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion General de la
Costa y el Mar, indicd, en su informe vinculante, que esa propuesta
no se ajustaba a las determinaciones de la Ley de Costas y que
requeria la modificacion del deslinde para lo que se debia seguir el
procedimiento legalmente establecido, que no es la tramitacién del
Plan General.

Esta determinacion obligd a clasificar el dmbito como suelo no
urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacién de esa decisidn los conflictos en
relacion a la ampliacion propuesta, de diferente peso, pero en todo
caso severos y de dificil solucidn, senalados, como se ha
comentado, por ofras administraciones:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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- Direccion de Planificacion Ambiental (GV): Afeccién al Plan
Especial de Txingudi y necesidad de Estudio de Impacto
AcuUstico, al presentar los suelos senalados un fuerte impacto
acUstico, producido por el tframo inicial de “Mendebaleko
Bidea", dificilmente resoluble con soluciones
urbanisticamente aceptables.

- URA:Inundabilidad en periodos de retorno de 100 y 500 anos,
que dificulta en gran medida la disposicién de locales garaje
y otros usos en las cotas afectadas, por debajo de la rasante
actual de Mendebaleko Bidea.

Por tanto, aunque el Plan Director de Txingudi 2015-2026 deja esta
zona fuera del dmbito de actuacién, no procede proponer su
clasificacion.

Se propone NO ESTIMAR la alegacién.
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3.2.6. AU 4.3. Kosta / Santa Engrazia j

1. N° Reg.: 10.125

Contenido de la alegacion:

Los propietarios de la parcela Etxegorri, sita en Kosta 12-14, solicitan:

1. Modificar las alineaciones mdximas bajo rasante conforme a
la nueva ficha que se adjunta

2. Modificar las alineaciones mdximas sobre rasante conforme a
la nueva ficha que se adjunta

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

1.
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Incluir el uso de vivienda en planta baja
Permitir “la ruptura de la cumbrera de cubierta”

Respuesta

Se estudiard la posibilidad de modificar las alineaciones
mdximas u obligatorias de las plantas bajo rasante. Se propone
ESTIMAR la alegacion en este punto.

Se estima necesario respetar los retiros minimos que son de
aplicacion en este dmbito, por lo que, procede DESESTIMAR
este punto de la alegaciéon presentada.

Normativa Particular AlU 4.3 KOSTA. Incorpora los pardmetros
urbanisticos de la ordenanza para las edificaciones de tipo a.1
“Desarrollos residenciales anfiguos” que caracteriza a las
edificaciones existentes en ese lado de la calle Kosta. Esta
ordenanza autoriza la posible implantacién de locales y/o usos
auxiliares de vivienda en planta baja. No asi el uso de vivienda,
dadas las deficientes condiciones de intimidad vy vistas
resultantes de su autorizacion.

Por este motivo, y en consonancia con lo establecido como
norma general en las parcelas a.1., procede DESESTIMAR este
punto de la alegacion presentada.

Como ya se ha mencionado, la intervencién se realiza en una
parcela con la ordenanza a.l, Desarrollos residenciales
antiguos. La norma establece lo siguiente, con cardcter
general: “Enlos casos de nueva edificacién, las cubiertas serdn
inclinadas, con cumbrera paralela a la fachada principal, v,
dispondrdn en todos los casos de aleros. Estos serdn
horizontales en los frentes a calle, configurdndose la cubierta,
en los casos de parcelas de esquina, a tres 0 mds aguas. La
disposicion de hastiales vistos, por encima de la altura de
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edificacion establecida, se admitird exclusivamente en las
medianeras.”

No obstante, en la propia calle Kosta y en la calle Santa
Engrazia se observan ejemplos de edificaciones que no siguen
esta norma general, como el n° 10 de la calle Kosta, villa
Intxaurdi,
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El resultado de esta disposicion alternativa es un mayor
dinamismo en el aspecto del entorno urbano. El mismo edificio
Etxegorri presenta una cumbrera perpendicular a la calle
Kosta.

Visto lo anterior, se estima que procede analizar la posibilidad
de modificar la ficha de la actuaciéon de dotacién para
permitir la modificacion de la forma de la cubierta, por lo que
se propone ESTIMAR la alegacidén en este punto.
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11.

N° Reg.: 10.136

Contenido de la alegacion:

La alegacién presentada incide en dos aspectos del Plan General:

1.

Solicita el incremento de la edificabilidad en las actuaciones
en parcelas que ya son suelo urbano, como por ejemplo la
AD 4.3.2. Kosta 25 bis. en la que el plan general contempla
una edificabilidad casi minima.

2. Priorizar, en caso de ser necesario, la urbanizacién de zonas
llanas y cercanas a zonas urbanas como toda la segunda
linea de Kosta Kalea en lugar de invadir otras zonas rurales.

Respuesta
1. La AD 4.3.2. Kosta 25bis dispone 1.840m2(t) de nueva

edificacién para una parcela de 1.745m2(s), en una
edificacion de semisétano y 4 plantas altas.  Esta
edificabilidad no puede considerarse excesivamente baja, y
es acorde con la de las edificaciones del entorno. No
obstante, se estudiard la posibiidad de incrementar
ligeramente los valores propuestos en el documento de
aprobacion inicial.

De la misma manera, cabe recalcar que la Normativa
Particular del Ambito Urbanistico 4.3 KOSTA/SANTA ENGRAZIA
y cdalificacién pormenorizada a.3.3. Bloque Residencial de
bajo desarrollo establece lo siguiente:

e Configuracién volumétrica de la edificacion:
Disposicion en planta:
- Retiros:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Frente a Kosta Kalea ........ccoccvvevieenneenn. 10.00 m.
Limites de parcela laterales: ................... 3.00 m.
Fondo de edificacion mdéximo:
(Desde la alineacién de edificacion a Kosta
Kalea): 20.00 m.

- Perfil de edificacién:
N° de plantas sr/br: ..., IV/I
Altura mdxima:...Segun cumbrera resultante
Perfil fachadas laterales:
N° de plantas sri....cccveeeeeeieieeeeiiee. /1
Altura aleros horizontales............ 10,20 m
Disposicion de la cubierta: A dos aguas
(con la cumbrera perpendicular a Kosta Kalea.)

La ordenacion definitiva propuesta deberd ser acorde a
estos pardmetros.

Priorizar la ocupacién de suelos ya artificializados es una de
las premisas establecidas en los Objetivos y Criterios que
dirigen la redaccién del Plan. No obstante, dada la
complejidad de gestion en los dmbitos urbanos la posibilidad
de que en estos suelos se disponga un gran nUmero de
viviendas se ve seriamente limitada.

Asi, el Plan delimita dmbitos de suelo urbanizable en los que
se situa el grueso de las nuevas viviendas. La zona de Erribera
es muy adecuada para estos nuevos desarrollos por sus
condiciones topogrdficas y de ubicacién.

Durante la fase de Avance de la framitacion del Plan General

de 2017, se propuso la clasificacién del dmbito Erribera
Behea.
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El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccidn
General de la Costa y el Mar, indicd, en su informe vinculante,
que esa propuesta no se ajustaba a las determinaciones de
la Ley de Costas y que requeria la modificacién del deslinde
para lo que se debia seguir el procedimiento legalmente
establecido, que no es la tframitacion del Plan General.

Esta determinacién obligd a clasificar el dmbito como suelo
no urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacién de esa decision los
conflictos en relaciéon a la ampliacién propuesta, de
diferente peso, pero en todo caso severos y de dificil solucién,
senalados, como se ha comentado, por ofras
administraciones:

- Direccién de Planificacion Ambiental (GV): Afeccién
al Plan Especial de Txingudiy necesidad de Estudio de
Impacto AcuUstico, al presentar los suelos sefialados un
fuerte impacto acustico, producido por el tramo
inicial de “Mendebaleko Bidea”, dificimente
resoluble con soluciones urbanisticamente
aceptables.

- URA: Inundabilidad en periodos de retorno de 100 y
500 anos, que dificulta en gran medida la disposicidon
de locales garaje y otros usos en las cotas afectadas,
por debajo de la rasante actual de Mendebaleko
Bidea.

Visto lo anterior, se estima que procede ESTIMAR parcialmente la
primera alegacion y DESESTIMAR la segunda.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3. N° Reg.:10.142

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es colindante a la A.D. 5.1.1 Llobregat, actuacién de
dotacién destinada a la construccidn de un blogue de 21 viviendas.
Exponen que la actuacién no tiene conexidon urbanistica con el
entorno, y que obrard un considerable impacto paisgjistico en el
mismo. Plantea que sobre su vivienda (Arkolla TA) se construirian 15
metros de altura en corte vertical limpio, mostrando dudas vy
preocupacion sobre el posible efecto de movimientos de tierra.
También indica que para la construccidn de la vivienda de Arkolla
Auzoa 1A (la de la propia persona alegante), el estudio geotécnico
declaraba que la parcela también se encontraba afectada por
problemas de estabilidad del talud, y se realizd una escollera de
contencion que no llegaba al limite con la parcela de la 5.1.1
Lliobregat, sino que se quedaba a varios metros a la espera de
realizar algun dia una actuacién conjunta.

SOLICITA que, en caso de retrotraerse el plan a la fase de criterios y
objetivos, se busque otra alternativa para la citada actuacion de
dotacidn. En el caso de seguir con la citada actuacion de dotacion,
se pide una mayor definicibn geométrica, pidiendo una seccion
longitudinal (indicada en planta, pero no publicada). Junto la
aclaracién, pide que la altura méxima de 13 metros desde la acera
hasta el alero del edificio se aplique también a la esquina noreste
del blogue norte (entendiendo que la edificabilidad se materializard
en dos bloques). Por Ultimo, se solicita que la parcela 1A pueda
aumentar la edificabilidad o albergar mds de una vivienda, para
equipararse a las condiciones de las colindantes.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Respuesta

En cuanto a la primera alegacién, se estima que la solucién
propuesta en la actuacién de dotacion 5.1.1 Llobregat cumple con
todos los requisitos, legales y urbanisticos, para considerarse una
actuacién que se alinea con los objetivos del plan y revierte en el
bien comun, por lo que se propone DESESTIMARLA.

En cuanto a la segunda alegacién, el alegante afirma
correctamente la falta de una segunda seccidn, longitudinal al
blogue, denominada asi mismo AA’', en la ficha grdfica de la
actuacién de dotacion AD/ZJ 5.1.1, que si cuenta, sin embargo, con
la seccidn transversal. Se entiende que la preocupacion de la
persona alegante pasa por no tener un bloque que merme las vistas
actuales, o bien que pueda suponer un problema de falta de
intimidad. El acceso alos dos bloques previstos se dispone en la parte
sureste, en el inicio del vial de subida al barrio de Arkolla. El alegante
interpreta adecuadamente la ordenacién: aunque la actuacion de
dotacidn se realizard escalonadamente, el punto mds cercano a la
edificacion de Arkolla Auzoa 1A (extremo noreste del blogue norte)
deberd de respetar los 13 metros desde la acera hasta el alero del
edificio.

Sin embargo, la seccién presentada en la ficha de la actuacion es
confusa, por lo que se ESTIMA la alegacién, y se procederd a la
modificacion de la planta y a la inclusion de la seccidn, aproximada,
longitudinal.

En cuanto a la tercera alegacion, se pretende obtener un aumento
de edificabilidad o la autorizacién para hacer mds de una vivienda.
Vistas las condiciones deficientes de la urbanizacion, se entiende
que esta no es apta para albergar una mayor intensidad de uso, por
lo que procede DESESTIMAR la alegacion.
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3.2.7. AU 4.5. Gabarrari

1. N° Reg.: 10.054

Contenido de la alegacion:

Se solicita que se posibilite la implantacién de una vivienda en la
planta bajo cubierta del edificio situado en Gabarrari kalea 14,
modificando para ello algunos pardmetros urbanisticos (condiciones
de edificacidn, perfil de edificacion, altura méxima y altura aleros o
cornisa horizontal). Aporta planos de la propuesta.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Asimismo, solicita un incremento de edificabilidad para el dmbito 4.5
Gabarrari, pasando de 0,35m?(s)/m?(p), que define el Documento
de Aprobacion Inicial, a 0,40m?2(s)/m?(p).

Por Ultimo, se propone la formulacidn de un Plan Especial de
proteccién y conservacién para todo el dmbito de suelo no
urbanizable de Erribera.

Respuesta

En referencia a la solicitud de posibilitar la implantacion de una
vivienda en la planta bajo cubierta del edificio de Gabarrari kalea
14, el edificio no se encuentra afectado por la huella sonora del
Aeropuerto — curva iséfona de 60 dB [indice Leq (A) -. La propuesta
guarda relacién con los objetivos del Plan, de densificacion de la
Zona urbana, por lo que se propone su estudio, para que, en el caso
de que se estime procedente, se incorpore a las préoximas
publicaciones del PGOU.




ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko
Tdala

En cuanto a la edificabilidad, cabe destacar que la mayor parte del
dmbito se halla edificado y en buen estado y que se encuentra
afecto a las servidumbres aeronduticas y al cumplimiento de las
servidumbres de la Ley de Costas, que dificultan seriamente
incrementos de edificabilidad relevantes.

Ademds, la mayoria de las edificaciones que se encuentran
consolidadas superan la edificabilidad asignada y la propuesta, por
lo que se propone DESETIMAR la alegacidn en este punto.

El Documento de Aprobacién Inicial del PGOU prevé la formulacion
de un Plan Especial de ordenacién, proteccién y mejora del dmbito
11.3 Erribera (suelo no urbanizable).

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
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2.

N° Reg.: 10.135

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada en torno al edificio sito en Gabarrari 12,
objeto de la actuacién de dotaciéon AD 4.5.1., se centra en dos
aspectos principales:

1.

Que se reconsidere la catalogacién de la nave del conjunto
de Lore Eder por carecer ésta de valores dignos de ser
incluidos en el catdlogo y no haber justificado el catdlogo las
razones de su inclusidon; se permita asi el derribo de la nave
de Lore Eder y la construccion de una edificacién como la
gue recoge la ficha urbanistica.

2. En el caso de que se insista en su catalogacién y por tanto en
el mantenimiento de la planta semisétano y primera, se
corrija la ficha urbanistica resolviendo los problemas que
actualmente se han advertido y que se han recogido en la
alegacién, en la idea de poder formalizar las 4 viviendas de
manera razonable e incardinada con la edificacién
residencial.

Respuesta

1.

El edificio de uso mixto residencial e industrial situado en
Gabarrarikalean® 12 y denominado como ‘“Lore Eder”.
Aunque en la ficha catastral (n°?801041) se senala el ano
1960 como el de la fecha de construccién, en realidad se
frata de un proyecto redactado en mayo de 1954 por el
arquitecto José Maria Munoz-Baroja. En la fotografia aérea
del ano 1954 se constata su existencia.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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El edificio conserva en gran medida la disposicion de vanos y
huecos, y el tamano original. La vivienda se organiza en
planta cuadrada con dos plantas mds sétano. El acceso
principal se situa en el centro del eje longitudinal, formando
un zagudn o portal desde el que se accede al hall o
distribuidor central. En la planta baja se situaban las
dependencias de servicio mientras que en la planta alta se
ubicaban los dormitorios. La conexién entre estas plantas se
hacia mediante una escalera de tres tramos situada en
medio del lado sur de la vivienda, iluminada por una gran
ventana rectangular.

Adosado a la fachada sur de la vivienda se dispone el taller
de planta rectangular y con acceso por su parte tfrasera a
través de dos portones que, en origen, se disenaron como
ventanas, y por un portdn lateral situado en su lado oriental
al gue se accede desde Gabarrarikalea.

El taller consta de dos plantas. La inferior se conecta
directamente con la planta sétano de la vivienda, mientras
que la superior estd conectada con la vivienda a fravés de
un sencillo pasillo que desemboca en el hall principal. La
terraza del taller contaba con dos grandes lucernarios
rectangulares que permitian la iluminacién. Esta terraza tenia
su acceso desde la planta segunda de la vivienda.

En cuanto a los alzados, Mufoz-Baroja empled un lenguaje
racionalista muy limpio, sin apenas decoraciones salvo en el
piso alto de la fachada principal, donde jugd con motivos
que recordaban alos tradicionales alistonados, y el chapado
con mamposteria de las zonas bajas del edificio.

En el ano 1973 el alzado principal fue parcialmente
modificado. El nUmero de ventanas de la terraza central del

132



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

Heomdarribiko

Tdala

piso alto se cerrd y se instald una terraza volada. Las ventanas
del piso bajo también se sustituyeron.

Es uno de los pocos ejemplos conservados de arquitectura
industrial de mediados del siglo XX en Hondarribia. Su
importancia no sélo radica en esta singularidad, sino también
en su emplazamiento en una zona que en la segunda mitad
del siglo XX concentrd gran parte de los astilleros de
Hondarribia. En Gabarrarikalea instalé su astillero la familia
Olaziregi después de abandonar el edificio de la calle
Almirante Alonso. Este astillero es el Unico que queda activo
en Hondarribia. También en sus proximidades trasladd Ia
familia Iridoy en el ano 1942 su nave para construccion de
embarcaciones. Este astillero estd ocupado actualmente por
“"Hondarribia ArraunElkartea”.
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Seccion longitudinal y alzados del edificio de Gabarrarikalea n° 12. José
Maria Munoz-Baroja. Mayo de 1954. Archivo Municipal de Hondarribia, U-146-
2.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Plantas del edificio de Gabarrarikalean® 12. José Maria Munoz-Baroja. Mayo
de 1954. Archivo Municipal de Hondarribia, U-146-2.

Se corregirdn y se volverd a estudiar la actuacion para
garantizar la  proteccién bdsica propuesta y  sus
condicionantes. Por lo que se propone ESTIMAR la alegacién
presentado en este aspecto.

Visto lo anterior, se estima que procede DESESTIMAR la primera
alegacion y ESTIMAR la segunda.
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3.2.8. AUA4.6. Zumardia

1. N° Reg.: 9.979

Contenido de la alegacion:

Los redactores del escrito dividen la alegacidén en 2 partes con
peticiones totalmente diferenciadas. Por un lado, se pide la revision
de la reclasificacién del dmbito conocido anteriormente como
Amute Kosta 4.7 Erribera Behera ya que afecta a suelos
pertenecientes a la familia de los autores de la alegacién. Se
argumenta que la crecida de la regata de Erribera Behera es mds
hipotética que real y que se basa en estudios generales. Ademds, se

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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menciona gue las manchas de las avenidas de los periodos de 100
y 500 anos junto con la delimitacion de la zona de flujo preferente
puede no corresponder con la realidad. A continuacién, se
argumenta que las caracteristicas del entorno y su ubicacion
cercana a dotaciones comerciales hacen de este este dmbito un
lugar indicado para un desarrollo residencial. Es por ello que se pide
un consenso con la agencia URA para acordar la posibilidad de
edificar viviendas respetando las caracteristicas de la regata.

Por otra parte, se propone una actuacién de dotacidon que
incremente la edificabilidad en la parcela del bar Larra situado en la
plaza Gernikako Arbola. Se describen varios problemas debido a la
actividad que se desarrolla (problemas de accesibilidad, necesidad
de almacenaje que devalla el entorno etc.). Para solucionarlos se
pide la posibilidad de ampliar la edificacion hacia el lado Norte,
prolongar la solera de la planta actual y la cubierta hasta la rasante
de la calle Harresilanda. Con esta actuacion, ademds, se pretende
habilitar una terraza exterior cubierta que segun las palabras de los
autores consigue una adecuacién de la actividad a los cdnones de
bienestar y accesibilidad y una mejora visual del entorno ya que se
consigue una mejor integracién de la edificacion.

Respuesta

En relaciéon al dmbito Amute Kosta 4.7 Erribera Behera debe aclarase
que, durante la fase de Avance de la tramitacién del anterior Plan
General de 2017, se propuso la clasificacion del dmbito. Sin
embargo, el informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

General de la Costa y el Mar, indicd, en su informe vinculante, que
esa propuesta no se ajustaba a las determinaciones de la Ley de
Costas y que requeria la modificacidon del deslinde para lo que se
debia seguir el procedimiento legalmente establecido, que no es la
tramitacién del Plan General.

Esta determinacion obligd a clasificar el dmbito como suelo no
urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacién de esa decisidn los conflictos en
relacién a la ampliacién propuesta, de diferente peso, pero en todo
caso severos y de dificil solucion, senalados, como se ha
comentado, por ofras administraciones:

- Direccién de Planificacion Ambiental (GV): Afeccién al Plan
Especial de Txingudi y necesidad de Estudio de Impacto
AcUstico, al presentar los suelos sefalados un fuerte impacto
acuUstico, producido por el tramo inicial de “Mendebaleko
Bidea"”, dificiimente resoluble con soluciones
urbanisticamente aceptables.

- URA:Inundabilidad en periodos de retorno de 100 y 500 anos,
que dificulta en gran medida la disposicién de locales garaje
y otros usos en las cotas afectadas, por debajo de la rasante
actual de Mendebaleko Bidea.

Por tanto, aunque el Plan Director de Txingudi 2015-2026 deja esta
zona fuera del dmbito de actuacion, viendo las afecciones descritas
anteriormente y que el P.1.S agroforestal califica los suelos de ese
dmbito como zona Agroganadera y Campina, en la modalidad de
suelos de alto valor estratégico, no procede proponer su
clasificacion. Ademds, el PGOU propone para el dmbito en suelo no
urbanizable la formulacion de un plan especial de proteccién y
mejora de iniciativa municipal, para el conjunto de los suelos de

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Vega de Erribera que defina objetivos detallados para la
preservacion y mejora de la estructura de huertos intensivos
existentes, y, la mejora de su accesibilidad para el disfrute por la
poblacién como espacio de ocio y contacto con el medio agrario y
natural.

En cuanto a la actuacion de dotacion propuesta, hay que recordar
que el objetivo principal del PGOU a este respecto es densificar la
ciudad mediante la implantacion de nuevas viviendas. En este caso,
las dimensiones y preexistencias de |la parcela limitan en exceso su
viabilidad. La parcela cuenta con una superficie menor a 100m2 con
mds de la mitad de ella edificada sobre la cota de rasante de la
urbanizacién. Aunque pudiera aumentarse la altura de la
edificaciéon para construir una planta y un espacio bajo cubierta mdés
e igualar el edificio colindante, deben respetarse también los huecos
de este Ultimo. Debido a ello se estima que solamente podria
ubicarse una sola vivienda en planta alta, lo que hace que la
operacion sea inviable.

De todas formas, existen intervenciones que no suponen un aumento
de la edificabilidad que pueden ayudar a resolver los problemas
descritos en la alegacion. Las obras de mejora de accesibilidad o
envolvente por ejemplo, de acuerdo a los articulos 49 de la Ley
3/2015 y 35 de la Ley 2/2006, no computardn a efectos de
incremento de edificabilidad, ni se considerard gue se han
incumplido los pardmetros de edificabilidad recogidos en la
ordenacién urbanistica.

Por tanto, se propone DESESTIMAR ambas partes de la alegacién.
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3.2.9. AUS.1. Arkolla

1. N° Reg.: 9.833

Contenido de la alegacion:

Se solicita que se suprima el drea “5.1.b Mandobidea” vy, en
consecuencia, el nuevo vial de acceso a Tudelenea.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Respuesta

Se suprime el drea "5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica
zona "5.1 Arkolla” en el dmbito “5. ARKOLLA". Por lo tanto, no se
prevé la remisibn a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidén del vial de acceso a
Tudelenea.

Visto lo anterior, se ESTIMA la alegacién planteada.
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2. N° Reg.: 9850

Contenido de la alegacion:

Se solicita que se suprima el drea “5.1.b Mandobidea” vy, en
consecuencia, el nuevo vial de acceso a Tudelenea.

Respuesta

Se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica
zona “5.1 Arkolla” en el dmbito “5. ARKOLLA". Por lo tanto, no se
prevé la remisibn a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidén del vial de acceso a
Tudelenea.

Visto lo anterior, se ESTIMA la alegacién planteada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
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3. N° Reg.: 9.917

Contenido de la alegacion:

Se muestra a favor de la AD 5.1.1 y de la clasificacién y calificacion
otorgada a la finca de su propiedad, y que, en caso de que no se
pueda realizar la construccién correspondiente a dicha actuacién,
solicita que se mantenga la clasificacién y calificacion otorgada y
que la Administracién se haga cargo de la estabilidad de la ladera
de Kosta Kalea. Asimismo, se solicita que se suprima el drea “5.1.b
Mandobidea” y, en consecuencia, el nuevo vial de acceso a
Tudelenea.

Respuesta

Se prevé mantener la AD 5.1.1 en el PGOU.

Se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica
zona “5.1 Arkolla” en el dmbito “5. ARKOLLA". Por lo tanto, no se
prevé la remision a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidn del vial de acceso a
Tudelenea.

Visto lo anterior, se ESTIMA la alegacion planteada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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4, N° Reg.: 9.930

Contenido de la alegacion:

Solicita que se consensue con la propiedad de la parcela la
calificacion de los terrenos resultantes por la implantaciéon de vial a
Tudelenea. Propone varios usos posibles.

Respuesta

Se recuerda que la calificaciéon y clasificacién urbanistica dependen
de la situacion del suelo (si estd urbanizado o no) y de la atribuciéon
de usos definida en el Planeamiento, en funcion del interés general.
No requiere un consenso con los propietarios del suelo.

No obstante, se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo
una Unica zona “5.1 Arkolla" en el dmbito 5. ARKOLLA". Por lo tanto,
no se prevé la remisidn a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidén del vial de acceso a
Tudelenea.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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5. N° Reg.: 9.965y 10.141

Contenido de la alegacion:

Ambas alegaciones contienen idéntico contenido por lo que se
trata como una Unica.

Se muestran en desacuerdo con la ejecucién del drea “5.1.b
Mandobidea™.

Solicitan que se elimine el drea "5.1.b Mandobidea” vy el vial de
acceso a Tudeleneq; que se incluyan los suelos incluidos en el drea
“5.1.b Mandobidea” en la zona “5.1 Arkolla”, se incluya la mejora de
infraestructuras urbanas a cargo del Ayuntamiento y se incluya la
proteccién ambiental de Arkolla en la normativa; y reconsiderar la
edificacién a lo largo de la calle Kosta, consolidando la ladera y
mejorando la trama urbana, tal y como se propuso en la sugerencia
realizada al Documento de Avance del PGOU.

Respuesta

Se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica
zona "5.1 Arkolla” en el dmbito “5. ARKOLLA". Por lo tanto, no se
prevé la remisidbn a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidén del vial de acceso a
Tudelenea.

No obstante, es obligacion municipal mantener las urbanizaciones
en buen estado, no ejecutarlas a su costa donde nunca existieron.

La ladera entre Kosta y Arkolla, que queda en suelo clasificado como
no urbanizable se ha calificado como “F.1.3 Acantilados de cornisa.
Proteccién paisaqjistica”, y se propone preservar de forma estricta
con acciones de mejora ambiental en los espacios deteriorados.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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No en vano, la vigente Ley del Suelo en su articulo 21 excluye
expresamente de la posibiidad de transformacién mediante la
urbanizacioén los suelos con riesgos naturales, entre ellos aquellos con
posibilidad de desprendimientos.

Edificar en esa ladera, ademds de requerir un movimiento de tierras
considerable, que no puede ser reubicado en el dmbito (aspecto
gue muy probablemente seria informado desfavorablemente por su
impacto ambiental) es costoso (dados los costes de excavacion y
estabilizacion de la ladera) y, ademds, entrana riesgo, puesto que la
propia naturaleza de la ladera es inestable.
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6. N° Reg.: 10.031

Contenido de la alegacion:

Se solicita que se suprima el nuevo vial de acceso a Tudelenea.

Respuesta

Se suprime el drea “5.1.b Mandobidea”, manteniendo una Unica
zona “5.1 Arkolla” en el dmbito “5. ARKOLLA". Por lo tanto, no se
prevé la remision a un Plan Especial para el desarrollo del
planeamiento, ni tampoco la ejecucidén del vial de acceso a
Tudelenea.

Visto lo anterior, se ESTIMA la alegacion planteada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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7. N° Reg.: 10.140

Contenido de la alegacion:

El solicitante presenta las siguientes alegaciones:

Se solicita la nulidad de la Aprobacién Inicial, y la vuelta al menos a
la fase de criterios y objetivos. Ademds, se solicita “un nuevo equipo
redactor del PGOU de reconocido prestigio, independiente vy
externo al ayuntamiento”.

Se solicita la redaccién de un nuevo documento de Aprobacion
Inicial, que limite las actuaciones edificatorias al suelo actualmente
clasificado como urbano, actuando sobre urbanizaciones existentes
mediante la rehabilitacién y regeneracion urbana, densificdndolas,
para obtener un nimero de viviendas mayor al actual.

En lo referente a la movilidad, se solicita que se soluciones la entrada
y salida principal de vehiculos de la ciudad, prolongar el Topo hasta
el Aeropuerto y centro de Hondarribia, crear conexiones peatonales
y ciclables hacia Irin y Hendaya y generar zonas de aparcamiento,
en el extrarradio y en el ndcleo urbano.

Se solicita que no se realice el vial que conecta Arkolla con
Tudelenea, a desarrollar mediante Plan Especial, y que se mantenga
la subida a Liobregat con doble sentido.

Se solicita que se mantenga el modelo de baja densidad en el
dmbito de Arkolla, realizando un estudio sobre los desprendimientos
de la laderaq, y se propone la realizacién de un Plan Especial para la
realizacidn de viviendas en blogue en la calle Kosta.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Respuesta

La primera de las cuestiones, no es una alegacién formal al
contenido del documento de Aprobacidn Inicial, y tampoco parece
que remitir un escrito al equipo que redacta el PGOU sea el modo
mds eficiente para conseguirlo.

Los planes e instrumentos de ordenacidn, independientemente del
cuerpo técnico que lo redacte, siempre son liderados y validados
por responsables politicos. El equipo redactor formaliza, dentro del
amplio espectro que la normativa, la economia y los limites fisicos
imponen, una solucién conforme a norma y a las directrices
recibidas.

La aprobacién inicial se realizd de acuerdo a la legalidad, y por lo
tantfo es un acto que cuenta con toda la legitimidad legal exigible.

Ademds, se realiza una peticidn de nulidad, sefialando gque se ha
redlizado un esfuerzo escaso para fomentar la participacion
ciudadana, y que el consenso adoptado en el proceso de
participacion no ha sido tenido en cuenta.

A ese respecto, se entiende que se ha procedido de modo correcto:
se han registrado un nUmero total de 649 participantes en los distintos
talleres. Se ha hecho un esfuerzo de comunicacion y difusién, con
modelos en 3 dimensiones, 2 atenciones personalizadas
(denominadas Oficinas Locales, en fase de Avance y en Aprobacién
Inicial), amén de numerosos encuentros y charlas. En todo caso, se
reconoce que ello no es dbice para encontrar diferencias entre los
consensos senalados por el proceso de participacién y el resultado
final.

Y es que, tal y como se explica en numerosas ocasiones, la
participacion ciudadana tal y como se recoge en la Ley del suelo
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vasca no constifuye un ejercicio de democracia directa y/o
plebiscitaria, sino que parte de un frabagjo conjunto con la
ciudadania, poniendo el acento en la comunicacion y difusion de
los planes, pero entendiendo que la soberania popular recae en los
responsables politicos que son los que han sido depositarios de ese
mandato.

El equipo redactor del PGOU estd de acuerdo con que la
sostenibilidad medioambiental, de conservacién y proteccién del
entorno son un elemento clave en la propuesta de ordenacién de la
ciudad, para tratar de provocar la menor alteracion del ecosistema
en el que esta se inserta. Es por ello que uno de los ejes estratégicos
del Documento de Aprobacién Inicial es la sostenibilidad. Asi, entre
las acciones para fomentar la sostenibilidad social en la ciudad,
destacan las siguientes:

- Rellenar los huecos existentes en la trama urbana, y fomentar
la mejora de la red de espacios puUblicos accesibles, e
inclusivos. Para ello se proponen actuaciones de dotaciéon en
zonas que permiten la implantacién de nuevos Usos
residenciales.

- Disenar actuaciones de regeneracibn en zondas con
necesidades especiales como Mendelu y Alde Zaharra,
articulando para ello los mecanismos de planificacion
necesarios.

- Definir una estructura y un modelo urbano mds sostenible,
intentando evitar la dispersibn mediante la promocién de un
desarrollo compacto, proximo a las zonas ya consolidadas o
reutilizando las existentes. Se intentard, en la medida de lo
posible, implementar edificabilidades medias, evitando los
usos residenciales aislados.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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En cuanto a la cuestidon de la movilidad, como bien se dice en la
alegacion, tanto la carretera GI-2134, Gl-636, N-638 y la linea de
Euskotren, son infraestructuras que dependen de ofras
administraciones pUblicas. Tal y como se refleja en el Documento de
Aprobacién Inicial, la movilidad es uno de los ejes estratégicos del
plan, y en las Normas Particulares se concretan las cuestiones
reflejadas en la alegacién:

- La definicion -concertada con el Ayuntamiento de Irin vy la
Direccién de Carreteras de la Diputacion Foral- de la solucion
de remodelacién del paso de la GI-636 por Mendelu vy la
Glorieta de Zubimusu que mejore su capacidad, y, permita la
apertura del espacio urbano hacia el Estuario y la disposicion
de la conexidn peatonal y ciclable entre Irin y Hondarribia por
la ribera de la regata Zubimusu, vy, su integracidn, en ese framo,
en el Camino de la Bahia.

- El Plan especial de renovacion urbana de los dmbitos 3.3
Mendelu y 3.4 Eskapatxulo, deberd incorporar las soluciones de
remodelacién de las carreteras Gl-636 y N-638 y de
implantacion de la lanzadera de transporte publico en el
Ambito que propongan, respectivamente, la Direccién de
Carreteras de la Diputacion Foral y el Dpto. de Transportes del
Gobierno Vasco. En funcién de las soluciones que finalmente
se adopten para estos elementos, se deberd resolver, asimismo
la disposicion de andenes para la relacién no motorizada -
peatonal y ciclable- entre los dos nucleos urbanos, bien,
adosados el eje Mendelu Kalea / Amutalde Kalea, o,
alternativamente por la ribera oeste de Zubimusu erreka.

En lo referente a aparcamientos, estos son un apoyo necesario a la
intervencidén de priorizacién del uso peatonal del espacio publico de
estos dmbitos que constituyen en la actualidad el centro de
actividad de hosteleria y ocio, vy, relacién colectiva de la Ciudad,
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con fuerte déficit de aparcamiento de residentes y una demanda
masiva de visitantes en muchos periodos del ano.

Se plantean aparcamientos rotatorios en Zezen Plaza, Javier Ugarte,
Donostia kalea u otro segun se determine como consecuencia de
los estudios realizados.

La implantacion de estas infraestructuras permitird la supresién del
aparcamiento de rotacidn en superficie de Kaizarra -con la
recuperacidon peatonal de un espacio urbano singular de gran
entidad- vy, la profundizaciéon de la estrategia de recuperacion
peatonal en otros espacios, compensando la supresidn de plazas de
aparcamiento en superficie, que se ha materializado ya en la
reciente reurbanizacién del mismo, y, la que podria realizarse
eventualmente en el futuro con intervenciones como el cierre de la
red de vias ciclables, o, la eventual implantacién del Tranvia del
Bidasoa. Otro aparcamiento propuesto, de menor entidad y uso en
régimen cerrado —no rotacion- es el propuesto en la ampliacién de
Arma Plaza —de servicio al Parador Carlos V-.

Sobre la conexion ferroviaria entre Irin y Hondarribia, el vigente PTS
de la Red Ferroviaria del Pais Vasco y el PTP del Area Funcional
Donostialdea / Bajo Bidasoa proponen una solucién de conexidn
con la red ferroviaria metropolitana a través del Tranvia del Bidasoa
o metro. Actualmente dicha propuesta se encuentra en estudio por
la Viceconsejeria de Transportes del Gobierno Vasco.

Con respecto a la posibilidad de edificar en la ladera al oeste de
Kosta Kalea, esta se ha clasificado como no urbanizable “F.1.3
Acantilados de cornisa. Proteccidn paisqjistica”, y se propone
preservar de forma estricta con acciones de mejora ambiental en los
espacios deteriorados.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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No en vano, la vigente Ley del Suelo en su articulo 21 excluye
expresamente de la posibilidad de transformacion mediante la
urbanizacién los suelos con riesgos naturales, entre ellos agquellos con
posibilidad de desprendimientos.

Edificar en esa ladera, ademds de requerir un movimiento de tierras
considerable, que no puede ser reubicado en el dmbito (aspecto
gue muy probablemente seria informado desfavorablemente por su
impacto ambiental) es costoso (dados los costes de excavacién y
estabilizacion de la ladera) y, ademds, entrana riesgo, puesto que la
propia naturaleza de la ladera es inestable.

Se propone DESESTIMAR las alegaciones, en el sentido arriba
indicado.
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3.2.10. AU é.2. Bretxa Azpia

Respuesta

Mediante el informe 048/2024 se les informa de la correccion
realizada, indicando en el propio informe cudl ha sido el motivo por
el que la subsanacién solicitada en la primera sugerencia no se
realizé correctamente. El cambio serd visible en los planos de las
publicaciones de las préximas fases de la framitacidén del Plan
General de Ordenacién Urbana.

1. N° Reg.: 8.809

Contenido de la alegacion:

El alegante manifiesta que con fecha 31/08/2022 solicitdé la
correccion gréfica de los planos del PGOU de la fincan® 4 de la calle
Sabin Arana y que, pese a que se le indicd que la correccion fue
realizada mediante el informe 221/2022, en el Documento de
Aprobacién Inicial se constata que no se ha realizado dicha
correcciéon. Piden que se corrija.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[

Heomdarribiko

Tdala

3.2.11. AU 7.1. Alde Zaharra

1. N° Reg.: 7.812

Contenido de la alegacion:

EXPONE la existencia de varios errores en la ficha del Cubo de la
Magdalena, y SOLICITA la subsanacién o aclaracion de los mismos,
asi como la clarificacién de ciertos aspectos de detalle de la forma
del edificio y respecto a la aplicacién del decreto 80/2022, de 28 de
junio, de regulacién de las condiciones minimas de habitabilidad y

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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normas de diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Respuesta

El articulo 4.2.3 indica en su apartado 10 lo siguiente:

10. Exencién del cumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de diseno.

El Ayuntamiento, motivadamente, y a instancia de la persona
interesada en la solicitud de la licencia, podrd eximir del
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en el decreto en las parcelas a.2. en las que la especial
y compleja morfologia de las edificaciones o del parcelario existente
imposibilite el cumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de diseno contempladas en el Decreto
80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las condiciones minimas
de habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

En ningln caso se podrdn acordar exenciones de las condiciones
que se contemplan en el Cédigo Técnico de la Edificacién y de las
condiciones fijadas en el Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de
diseno de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco respecto a la accesibilidad,
la superficie minima y la altura libre minima de las viviendas y
alojamientos dotacionales.

Asi pues, no serd necesario cumplimentar todos los requisitos
establecidos en la norma, siempre que el incumplimiento esté
justificado.
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En cuanto alresto de alegaciones, se propone ESTIMARLAS y corregir
los defectos e imprecisiones de la documentacioén.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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2. N° Reg.: 7.950

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es propietario del edificio denominado “Villa ltxola”, sito
en el nUmero 2w de calle Javier Ugarte. El edificio conforma un local
comercial en planta baja, con acceso desde la calle Sabino Arana,
que da servicio a la zona circundante, y que se encuentra en muy
buen estado de conservacion.

SOLICITA gue se consolide el edificio, y se revierta la consideracién
de Fuera de Ordenacion. Asi mismo, solicita el establecimiento de
una “ordenanza de sustitucidon” para el supuesto de que la actividad
comercial que desarrolla no sea viable.

Respuesta

El edificio se encuentra incluido en la Actuacién Integrada 7.1.1, que
se conforma como un dmbito espacial discontinuo, y en concreto se
enclava en la unidad de ejecucién UE 7.1.1.b El alegante plantea
una supuesta inadecuacidon del planeamiento, que determina la
situacion de fuera de ordenacion, y sugiere, en el dispositivo cuarto
de la alegaciéon, una discrecionalidad en la calificacién, asi como
una ineficiencia del acto, ya que la determinacion de fuera de
ordenacién proviene del planeamiento anterior, y no ha obrado
transformacién urbana alguna. También plantea que la
consolidacién del edificio no perjudicaria el desarrollo de Ia unidad.
En este sentido, cabe recordar que la actuacién de la persona
alegante, contraria a la misma, es uno de los motivos de que esta no
prosperase y que el dmbito comenzd con su transformacién en 2020,
al amparo del PGOU de 2017, contando con un Estudio de Detalle y
un Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU) definitivamente
aprobado, asi como un convenio de concertacién publicado, pero
que no llegd a firmarse.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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En cuanto a la funcidn integradora, se debe sehalar que en la
Unidad de ejecucion UE 7.1.1.b, en su ficha de las Normas
Urbanisticas particulares correspondiente, aparece grafiado la
planta baja a Sabino Arana como terciario y uso comunitario, por lo
qgue se entiende que esta funcidén no solo se va a respetar, sino que
se va a potenciar.

Ni el edificio objeto de esta alegacioén, “Itxola”, ni la edificacién sita
en Javier Ugarte 4, respetan las alineaciones y tipologia
caracteristicas del dmbito, configurando, junto al solar ubicado
enfre ambas, uno de las pocas actuaciones fijadas en las NN.SS. y
sus modificaciones que, siendo factibles, no han sido materializadas
auln.

En cuanto a la afirmacién de la posibilidad de la integracion del
edificio en el diseno planteado, se propone un edificio para 38
viviendas, alineado con los edificios Javier Ugarte 2 y 6, que por su
configuracion arquitecténica deviene en incompatible con el
mantenimiento del edificio propiedad de la persona alegante.
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Se propone, por lo anteriormente razonado, DESESTIMAR la
alegaciéon, ya que la ordenacion planteada responde a un
planteamiento racional y proporcionado, y busca completar la
tframa urbana.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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3. N° Reg.: 7.813

Contenido de la alegacion:

SOLICITA una reunién con el ayuntamiento para recibir informacion
sobre la situacion en la queda su negocio.

Respuesta

No procede responder al escrito dado que no es una alegacion al
Documento de Aprobacién Inicial del PGOU, sin perjuicio de que se
pueda concertar una reunidn informativa, aunque cabe recordar
gue durante todo el proceso de tramitacion se ha desarrollado un
infenso programa de participacion ciudadana cuyo objeto es
precisamente, informar y resolver dudas.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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4, N° Reg.: 8.186

Contenido de la alegacion:

Se solicitan varias modificaciones en la AD 7.1.5 San Nicolds 27 de
cara a que la operacién sea mds viable. Primero se pone de
manifiesto las complicaciones derivadas del mantenimiento de los
muros estructurales preexistentes (estado deteriorado, escasa
eficiencia energética, dificultad para distribuir adecuadamente los
interiores) por lo que se pide su derribo. Posteriormente se hace
mencion a varios fragmentos de las NNSS para cuestionar el interés
en mantener la edificacion y de lo descrito entienden que se
consideraba el posible derribo del edificio. Se pide también
modificar la altura méxima permitida para igualarla a la del edificio
colindante (San Nicolds 21) y poder modificar la geometria de la
cubierta para mejorar su integraciéon. Se pide también que se
mantenga el uso de aparcamiento privado en la planta baja de la
actuacion.

Respuesta

A pesar de la dificultad que conlleva el mantenimiento de las
medianeras preexistentes, el grado de proteccidon aplicado al
edificio implica la conservacidon de la lotificacién gdtica
caracteristica de Alde Zaharra. Por tanto, los muros laterales de
parcela existentes solo podrdn perforarse puntualmente para
comunicar los dos médulos de edificacion diferenciados

Sin embargo, se ha previsto la posibilidad de reajustar las alturas de
los forjados para cumplir con la altura libre minima especificada en
el decreto 80/2022. De la misma manera, podrd ajustarse la altura
total de la edificacién y morfologia de cubierta para adaptarla ala
edificaciéon contigua de San Nicolds 21. La colmatacion de la
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edificacion quedard supeditada al resultado de las intervenciones
argueoldgicas exigidas.

El planeamiento no autoriza la implantacion de aparcamientos
privados en planta baja en las parcelas al. Por tanto, los locales en
cota de calle solo podrdn utilizarse para otfros usos auxiliares a la
vivienda (trasteros) o, preferentemente, para usos comerciales.

Se ha actualizado la ficha correspondiente siguiendo lo indicado en
la respuesta.

Ve i
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5. N° Reg.: 9.839

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es propietario de la casa Atalaya, en la calle Murrua
n°1, en el Casco Histérico de Hondarribia.

SOLICITA se retfire de la ficha urbanistica n°7 Alde Zaharra la
determinacion de sujecion a derecho de tanteo y retracto a favor
del Ayuntamiento de Hondarribia, consolidando con ello la vivienda.

Respuesta

La alegacion es un texto idéntico -con algunas pequenas
salvedades- al presentado con el niUmero de registro n° 9.889,
referente a Oria Efxea, en Bretxa 1, a la n°® 9.898, Damarri 3 y a la
9.937, referente a Damarri 2, hotel Mouriscot; fodas ellas se muestran
contrarias a la imposiciéon del derecho de tanteo y retracto a sus
fincas.

La muralla de Hondarribia cuenta proteccion patrimonial,
establecida en las siguientes érdenes y decretos:

- Real Orden declarando monumento histérico-artistico las
murallas con sus puertas y castillo de la ciudad de Fuenterrabia
de 21 de diciembre de 1921.

- Orden de 17 de enero de 1964 por la que se declaran
monumentos provinciales de interés histérico-artistico, los
edificios enclavados en la provincia de GuipUzcoa.

- ARO 1984 se declaran Monumentos Histéricos-Artisticos de
cardcter nacional, las murallas de Hondarribia (Decreto
265/1987, BOPV, n.° 132, de 4 de agosto de 1984).

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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- Decreto 63/2000 en el que se califica como bien cultural con
la categoria de Conjunto Monumental, la Zona Arqueoldgica
del Casco Histérico de Hondarribia.

El régimen de proteccion establecido requiere promover la
desaparicion de ciertas estructuras o edificios que no son
propios de las obras de fortificacién y que enmascaran vy
degradan el conjunto amurallado, entre ellas, el edificio
Atalaya, que se cita expresamente.

- Decreto 2/2001 del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco por las que se refunden los expedientes de las Casas
Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo
de la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el
expediente del Casco Histdrico de Hondarribia y se adapta a
las prescripciones de la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural
Vasco, calificdndolo como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental.

La muralla estd incluida en el listado 1, de proteccidn especial.
Las actuaciones relativas a la muralla y los baluartes deberdn
tender a su recuperacidén para su utilizacion pulblica y a la
arficulacidén de sus diversas partes como un sistema
concatenado de espacios libres mediante la creacion de los
pertinentes elementos de conexion entre las mismas.

Las érdenes y decretos que protegen la muralla son jerdrquicamente
superiores al Plan General, que no puede ignorarlos o establecer un
régimen discordante con ellos, ariesgo de que esas determinaciones
sean nulas.

El planeamiento vigente a dia de hoy, las Normas Subsidiarias de
1996, proponen la expropiacion del inmueble.
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Asi, los edificios situados sobre la muralla se encuentran con una
situacion compleja desde el punto de vista juridico.

Asi se informd en 2019, con motivo de la compraventa del inmueble,
y asi se ratificd en el informe que, con motivo de la solicitud de
licencia de obra menor, emitid la Diputacién Foral de Gipuzkoaq,
previa consulta al Departamento de Cultura de Gobierno Vasco, y
gue tuvo como consecuencia la denegacion de la licencia.

El informe mencionado obliga la realizacidon de una excavacion en
extensién previa a cualquier alteracion del subsuelo o del inmueble,
ademds del estudio de las unidades estratigrdficas emergentes de
las estructuras y no permite la ejecucién de obras mds alld de las de
conservaciéon y ornato.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Por ofro lado, el alegante indica, errédneamente, que el Decreto
2/2001, de 9 de enero, cambia de criterio y consolida, de facto, la
edificacién, por el mero hecho de no incluirla en el listado n°5, de
elementos discordantes. Sin  embargo, el decreto indica
textualmente:

“Las actuaciones relativas a la muralla y los baluartes deberdn
tender a su recuperacion para su utilizacién publica y a la
articulacién de sus diversas partes como un sistema concatenado
de espacios libres mediante la creacién de los pertinentes
elementos de conexién entre las mismas”.

Esta determinacion es incompatible con la consolidacion para uso
vivienda del edificio dado que se pide expresamente su
recuperacioén y destino al uso publico.

Ademds, en diciembre de 2019 se aprueba el Plan Director de las
Murallas del Casco Histérico de Hondarribia; el andlisis documentall
realizado evidencia la existencia de una sala abovedada bajo el
edificio, que probablemente se encuentre intacta, por lo que
procede su excavacion.
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Por ello, en el Plan Director se propone la expropiaciéon y derribo del
edificio.

En el caso de la imposicidn del derecho de tanteo y retracto, el
alegante solicita la motivacién de dicha aplicacién.

Pues bien, como se ha visto, el Ayuntamiento, debe orientar su
actuacién a la recuperacion de la muralla y, expresamente, debe
promover el derribo del edificio; para ello, cuenta con diversos
instrumentos, como la declaracién de fuera de ordenacion y el inicio
de un expediente de expropiacién.

No obstante, este proceso dificimente puede ser iniciado para todos
los inmuebles afectados por el decreto 63/2000 a la vez.

La imposicion de un derecho de tanteo y retracto resulta, por un
lado, menos gravosa para los propietarios y, por ofro, impide que
terceros de buena fe adquieran la propiedad sin tener conocimiento
de las afecciones a las que se ve sometida.

La ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaniol,
indica, en su articulo 37 que la Administracién competente podrd
impedir un derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencién en un bien declarado de interés cultural y que un uso
incompatible con sus valores es causa justificativa de interés social
para la expropiacion por la Administracién competente.

Establece ademds que podrdn expropiarse por igual causa los
inmuebles que impidan o perturben la contemplacién de los bienes
afectados por la declaracion de interés cultural o den lugar ariesgos
para los mismos.

La potestad de sujetar un bien al derecho de tanteo y retracto

queda establecida en el articulo 125 de la Ley 2/2006, de suelo y
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urbanismo y en el art. 40 de la ley 6/2019, de patrimonio cultural
vasco, y resulta acorde con el régimen de proteccién de la muralla,
que debe primar sobre los intereses particulares.

En cuanto a la presunta arbitrariedad sugerida por la persona
alegante, al citar que la accidn urbanistica del tanteo y retracto “se
limitaba a 4 Unicos edificios particulares”, se recuerda que el Plan
cumple, en la manera menos gravosa posible con las
determinaciones de la legislaciéon aplicable.

Porlo tanto, y siempre con el espiritu de respeto y menor intervencion
antes mencionado, se establece una estrategia paulatina y no
agresiva de supresion de los elementos discordantes establecidos en
los citados decretos de proteccion del patrimonio.

La posibilidad de no derribar los inmuebles dependerd siempre de la
compatibilidad de su mantenimiento con la rehabilitaciéon y puesta
en valor del elemento protegido.

Se propone DESESTIMAR la alegacién, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.
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6. N° Reg.: 8.499

Contenido de la alegacion:

Se solicita la revision de algunos datos de la AD 7.1 .4.

Segun la alegaciéon el nUmero de fincas de incluidas en la actuacion
son 5 parcelas, en lugar de 4. Se advierte ademds que la altura
mdxima de 12,80m planteada en la ficha no se refleja en la
documentacién grdfica en las secciones A y B. También se
recomienda que las plantas bajas tengan una altura minima de
3,50m para poder cumplir con la ordenanza vigente en cuanto
acustica e incendios. En cuanto a los datos de edificabilidad,
teniendo en cuenta que las cinco parcelas tienen una superficie de
235,50m2, para que la operacidn sea viable se pide un
aprovechamiento de 1.375m2 en lugar de los 993m2(t) sobre rasante
planteados en la Aprobacién inicial. Finalmente se pregunta silas 11
viviendas pequenas planteadas en la propuesta estdn exentas del
cumplimiento del decreto de habitabilidad 80/2022. Se aporta
documentacién de Anteproyecto englobando las 5 parcelas y a
modo de conclusidn se recuerda que se busca una solucién
econdmicamente viable en cuanto al aprovechamiento, perfiles y
sétano.

Respuesta

Se ha procedido a corregir el nUmero de fincas y las secciones
solicitadas en la ficha, asi como la altura del sétano. Sin embargo, se
debe mantener el perfil edificatorio y la geometria de la cubierta
propuesta en la aprobacién inicial ya que en las parcelas Al, en los
casos de nueva edificacién, las cubiertas deben ser inclinadas, con
cumbrera paralela a la fachada principal, y, en todos los casos con
aleros. Estos serdn horizontales en los frentes a calle, configurédndose
la cubierta, en los casos de parcelas de esquina, a tres o mds aguas.
Ademds, permitir una cubierta a 2 aguas en el frente de la plaza
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incumpliria la altura mdaxima de 12,80m. medida desde la cota de
calle hasta el nivel del punto mds alto de la interseccién de la
superficie de fachada con el plano de cubierta.

Debido al cambio de cubierta, la edificabilidad mdaxima permitida
se fijard en 1310 m2, suficientes para 11 viviendas de mds de 60m2(t)
Y SUS ANEeXOs.

Respecto al cumplimiento del decreto 80/2022 de habitabilidad, el
PGOU en el articulo 4.2.2 determina que si bien las parcelas Al
podrdn eximirse del cumplimiento del Decreto 80/2022, de 28 de
junio previa justificacién , en ningln caso se podrdn acordar
exenciones de las condiciones que se contemplan en el Cédigo
Técnico de la Edificaciéon y de las condiciones fijadas en el Decreto
80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas
de habitabilidad y normas de diseno de las viviendas y alojamientos
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dotacionales en la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco respecto
a la accesibilidad, la superficie minima y la altura libre minima de las
viviendas y alojamientos dotacionales.

Se ha actualizado la ficha correspondiente siguiendo lo indicado en
la respuesta, ESTIMANDO PARCIALMENTE la alegacion presentada.
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7. N° Reg.: 9.732

Contenido de la alegacion:

EXPONE, que el edificio situado en Harresilanda Kalea 2,
Manoloenea, que alberga a Olagarro Kultur Elkartea no es un edificio
discordante y estima que su desaparicién no va a contribuir a la
rehabilitacion de esa parte de la muralla.

Estima, ademds, que se le da un trato discriminatorio con respecto al
resto de edificaciones sobre o colindantes a la muralla a las que se
impone un derecho de tanteo y refracto sin ser declaradas fuera de
ordenacién.

RECUERDA que no estd incluido dentro del listado de estructuras o
edificios que no son propios de las obras de fortificacion, que
enmascaran y degradan el conjunto amurallado, y cuya
desapariciéon se debe promover segun decreto 63/2000.

SOLICITA que se consolide el edificio y que se permita ademds la
construccion de una balconada corrida alrededor del mismo.

Respuesta

La muralla de Hondarribia cuenta proteccion patrimonial,
establecida en las siguientes érdenes y decretos:

- Real Orden declarando monumento histérico-artistico las
murallas con sus puertas y castillo de la ciudad de Fuenterrabia
de 21 de diciembre de 1921.

- Orden de 17 de enero de 1964 por la que se declaran
monumentos provinciales de interés histérico-artistico, los
edificios enclavados en la provincia de GuipUzcoa.
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ARo 1984 se declaran Monumentos Histéricos-Artisticos de
cardcter nacional, las murallas de Hondarribia (Decreto
265/1987, BOPV, n.° 132, de 4 de agosto de 1984).

Decreto 63/2000 en el que se califica como bien cultural con
la categoria de Conjunto Monumental, la Zona Arqueoldgica
del Casco Histérico de Hondarribia.

El régimen de proteccion establecido requiere promover la
desaparicion de ciertas estructuras o edificios que no son
propios de las obras de fortificacidn y que enmascaran vy
degradan el conjunto amurallado, entre ellas, no se encuentra
el edificio Manoloenea.

Decreto 2/2001 del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco por las que se refunden los expedientes de las Casas
Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo
de la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el
expediente del Casco Histérico de Hondarribia y se adapta a
las prescripciones de la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural
Vasco, calificdndolo como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental.

En el articulo 17 se define como zona de proteccién del
Conjunto Monumental los espacios siguientes: la faja de
terreno delimitada por la muralla en su parte visible y las calles
Harresilanda y Minasoroeta, incluido el baluarte de San Felipe,
asi como la ladera definida en su parte alta por las calles
Fraxkueneko Murrua, Bretxa y Javier Ugarte y, por la parte baja,
por la calle Sabino Arana desde el baluarte de San Felipe hasta
las escaleras contiguas al inmueble Vista Eder.
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En la zona de proteccién del conjunto Monumental,
exclusivamente se autorizardn aquellos usos y actividades que
sean congruentes con el valor y conservaciéon de la muralla.

La zona de proteccion del Conjunto Monumental, por sus
dimensiones, ubicacién y cardcter podrd ser incluida por el
planeamiento municipal en el sistema general de espacios
libres y, en todo caso, en ella quedard terminantemente
prohibida cualquier tipo de edificacion.

El planeamiento de desarrollo derivado de la horma habrd de
prever en la medida de las posibilidades de gestidon del
Ayuntamiento, la desaparicidon de las edificaciones existentes
en la actualidad en la zona de proteccidn.
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e

Las érdenes y decretos que protegen la muralla son jerdrquicamente
superiores al Plan General, que no puede ignorarlos o establecer un
régimen discordante con ellos, ariesgo de que esas determinaciones
sean nulas.

Asi, los edificios colindantes a la muralla se encuentran con una
situacién compleja desde el punto de vista juridico.

Las determinaciones de la legislacion vigente son incompatibles con
la consolidacidon del edificio dado que se pide expresamente su
desaparicion para la recuperacion y destino al uso publico.
Tampoco es posible autorizar la balconada solicitada.
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Asi, teniendo en cuenta que el uso de taller de coche ya estd fuera
de ordenacidon desde las NN.SS. de 1996 y que, ademds, las
actuaciones en el Baluarte de San Nikolas y en el Cubo de la
Magdalena ponen de manifiesto la necesidad de actuar en el framo
de la muralla que las une, se ha estimado que el mandato del
decreto 2/2001 de prever la desaparicién de las edificaciones debe
comenzar por esta zona.

No en vano, la excavacion de la Huerta del Obispo, de propiedad
municipal, reviste peligro para el edificio Manoloenea que se situa
justo debajo.

Cabe recordar que la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espanol, indica, en su articulo 37 que la Administracién
competente podrd impedir un derribo y suspender cualquier clase
de obra o intervencién en un bien declarado de interés cultural y
qgue un uso incompatible con sus valores es causa justificativa de
interés social para la expropiacidn por la  Administracion
competente.

Establece ademds que podrdn expropiarse por igual causa los
inmuebles que impidan o perturben la contemplacion de los bienes
afectados por la declaraciéon de interés cultural o den lugar a riesgos
para los mismos.

Por todo lo anterior se propone DESESTIMAR la alegacion
presentada.
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8. N° Reg 9.889

Contenido de la alegacion:

EXPONE que son propietarios de la casa Oria Etxea a la que se le ha
impuesto en el PGOU derecho de tanteo y retracto a favor del
Ayuntamiento de Hondarribia, y que desconocen el motivo de tal
determinacién.

Estiman que Oria Efxea (construida en 1.889 desde entonces
perteneciente al mismo nucleo familiar), anterior a las ampliaciones
de Parador y a parte de las murallas, no le resta valor al conjunto de
la Iglesia y el Parador Carlos V.

Explican que ya es un elemento mds que forma parte del paisgje,
gue no es un elemento discordante y que tendrd la posibilidad de
mejorar su acceso y aparcamiento.

Resaltan que a partir de 1962 no se ha establecido juridicamente la
inadecuacién de la casa a la ordenacién de Alde Zaharra; la casa
representa el estilo popular de finales del siglo XIX del que existen
numerosos ejemplos en el Casco Antiguo o en las zonas de la calle
Javier Ugarte o la Alameda; en el Ultimo plan director de las Murallas
de Hondarribia se expresaba la compatibilidad de la casa con la
recuperacién o puesta en valor de los elementos arquitectdnicos de
Alde Zaharra; la casa estd en un buen estado de conservacion y no
requiere de mejora de la accesibilidad, ni ahorro energético; la plaza
de la Bretxa no tiene definida ninguna actuacién de dotacién
tendente a la eliminacion del transito de vehiculos.

Se cuestionan los motivos para la limitacidén a la propiedad que
supone un Derecho de Tanteo y Retracto a favor del Ayuntamiento,
si esta limitacién estd basada en la rehabilitacidon de las murallas. Y
aluden a las limitaciones que les supondrdn en su forma de vida
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dicha imposicion: generard incertidumbre, desincentivard el interés
en posibles compradores y complicard la obtencién de financiacién
bancaria.

Justifican también la poca efectividad de la medida teniendo en
cuenta que son 11 propietarios y que se deberia por lo tanto adquirir
la propiedad en 11 partes.

ARaden que no se establece un periodo temporal para la imposicion
del Derecho de Tanteo y Retracto y que dicho periodo deberia estar
reflejado en el PGOU. Subrayan que no se justifica la imposicién del
Derecho de Tanto y Retracto en la ficha urbanistica, y que dicho
derecho no se adecua a la finalidad con la que fue creado en la
Ley 2/2006.

Andlizan la normativa supramunicipal, destacando el Decreto
63/2000 de Declaracion de Conjunto Monumental la zona
arqueoldgica del Casco Histérico de Hondarribia, asi como el
Decreto 2/2001 por el que se refunden los expedientes de las Casas
de Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo de
la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el expediente
del Casco Histérico de Hondarribia, en los que no se establece que
la Casa Oria esté destinada a desaparecer.

Indican también un posible error material entre la documentacién
grdfica y la ficha urbanistica n°7.

SOLICITA eliminar la imposicion del derecho tanteo y retracto a favor

del Ayuntamiento de su propiedad y que la edificacién quede
consolidada.

Respuesta
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La alegacién es un texto idéntico -con algunas pequenas
salvedades- al presentado con el niUmero de registro 9.839, relativo
a la casa Atalaya sita en calle Murrua n°1, a la n® 9.898, referente a
Damarri 3y ala 9.937, referente a Damairri 2, hotel Mouriscot, fodas
ellas se muestran contrarias a la imposicion del derecho de tanteo y
retracto a sus fincas.

La muralla de Hondarribia cuenta proteccidn patrimonial,
establecida en las siguientes érdenes y decretos:

- Real Orden declarando monumento historico-artistico las
murallas con sus puertas y castillo de la ciudad de Fuenterrabia
de 21 de diciembre de 1921.
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Orden de 17 de enero de 1964 por la que se declaran
monumentos provinciales de interés histérico-artistico, los
edificios enclavados en la provincia de GuipUzcoa.

ARo 1984 se declaran Monumentos Histéricos-Artisticos de
cardcter nacional, las murallas de Hondarribia (Decreto
265/1987, BOPV, n.° 132, de 4 de agosto de 1984).

Decreto 63/2000 en el que se califica como bien cultural con
la categoria de Conjunto Monumental, la Zona Arqueoldgica
del Casco Histérico de Hondarribia.

El régimen de proteccion establecido requiere promover la
desaparicion de ciertas estructuras o edificios que no son
propios de las obras de fortificacién y que enmascaran y
degradan el conjunto amurallado, entre ellas, la casa Oria
Etxea, que se cita expresamente.

Decreto 2/2001 del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco por las que se refunden los expedientes de las Casas
Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo
de la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el
expediente del Casco Histérico de Hondarribia y se adapta a
las prescripciones de la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural
Vasco, calificdndolo como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental.

La muralla estd incluida en el listado 1, de proteccidn especial.
Las actuaciones relativas a la muralla y los baluartes deberdn
de tender a su recuperacién para su utilizacién publica y a la
articulacién de sus diversas partes como un sistema
concatenado de espacios libres mediante la creacién de los
pertinentes elementos de conexién entre las mismas.
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En el articulo 17 se define como zona de proteccién del
Conjunto Monumental los espacios siguientes: la faja de
terreno delimitada por la muralla en su parte visible y las calles
Harresilanda y Minasoroeta, incluido el baluarte de San Felipe,
asi como la ladera definida en su parte alta por las calles
Fraxkueneko Murrua, Bretxa y Javier Ugarte y, por la parte baja,
porla calle Sabino Arana desde el baluarte de San Felipe hasta
las escaleras contiguas al inmueble Vista Eder.

En la zona de proteccién del conjunto Monumental,
exclusivamente se autorizardn aquellos usos y actividades que
sean congruentes con el valor y conservaciéon de la muralla.
La zona de proteccion del Conjunto Monumental, por sus
dimensiones ubicacién y cardcter podrd ser incluida por el
planeamiento municipal en el sistema general de espacios
libres y, en todo caso, en ella quedard terminantemente
prohibida cualquier tipo de edificacion.

El planeamiento de desarrollo del presente documento habrd
de prever en la medida de las posibilidades de gestién del
Ayuntamiento, la desaparicidon de las edificaciones existentes
en la actualidad en la zona de proteccion.

Las érdenes y decretos que protegen la muralla son jerdrquicamente
superiores al Plan General, que no puede ignorarlos o establecer un
régimen discordante con ellos, a riesgo de que estos resulten nulos.

Asi, los edificios situados sobre la muralla se encuentran con una
situacién compleja desde el punto de vista juridico.

Por ofro lado, el alegante indica, erréneamente, que el Decreto
2/2001, de 9 de enero, cambia de criterio y consolida, de facto, la
edificacién, por el mero hecho de no incluirla en el listado n°5, de
elementos discordantes. Sin  embargo, el decreto prohibe
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expresamente cualquier tipo de edificacién, y obliga a prever su
desaparicion.

Por ofro lado, en diciembre de 2019 se aprueba el Plan Director de
las Murallas del Casco Histérico de Hondarribia; el andlisis
documental realizado concluye que, si bien es cierto que la
edificacion se situa sobre el Baluarte de Santiago, no parece que
dificulte excesivamente la lectura del monumento y que lo
verdaderamente imprescindible es recuperar la estructura interna,
accesibilidad, punta y flancos de dicho Baluarte. Por tanto, habrd
que contemplar y promover un acuerdo con los propietarios de la
"Casa Oria"” para centrar la intervencion en poder facilitar el acceso
publico vy los trabajos de recuperacién previstos en el interior del
Baluarte de Sanfiago como medidas correctoras del impacto
reestudiando la necesidad del derribo de la casa.

En el caso de la imposicién del derecho de tanteo vy refracto, el
alegante solicita la motivacién de dicha aplicacién.

Pues bien, como se ha visto, el Ayuntamiento, debe orientar su
actuacién a la recuperacion de la muralla y, expresamente, debe
promover el derribo del edificio; para ello, cuenta con diversos
instrumentos, como la declaracidn de fuera de ordenacion y el inicio
de un expediente de expropiacioén.

No obstante, este proceso dificiimente puede ser iniciado para todos
los inmuebles afectados por el decreto 63/2000 a la vez.

La imposicion de un derecho de tanteo y retracto resulta, por un
lado, menos gravosa para los propietarios y, por otro, impide que
terceros de buena fe adquieran la propiedad sin tener conocimiento
de las afecciones a las que se ve sometida.
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La ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol,
indica, en su articulo 37 que la Administracién competente podrd
impedir un derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencién en un bien declarado de interés cultural y que un uso
incompatible con sus valores es causa justificativa de interés social
para la expropiacion por la Administracién competente.

Establece ademds que podrdn expropiarse por igual causa los
inmuebles que impidan o perturben la contemplacion de los bienes
afectados por la declaracion de interés cultural o den lugar a riesgos
para los mismos.

La potestad de sujetar un bien al derecho de tanteo y retracto
qgueda definida en el articulo 125 de la Ley 2/2006, de suelo vy
urbanismo y en el art. 40 de la ley 6/2019, de patfrimonio cultural
vasco, y queda mds que justificada en el marco de proteccion del
patrimonio aplicable.

Se recuerda que el Plan cumple, en la manera menos gravosa
posible, con las determinaciones de la legislacién aplicable y que, a
pesar de los intereses particulares de los propietarios afectados, el
interés publico que sin duda debe prevalecer es la preservaciéon y
puesta en valor del patrimonio cultural.

Porlo tanto, y siempre con el espiritu de respeto y menor intervencion
antes mencionado, se establece una estrategia paulatina y no
agresiva de supresion de los elementos discordantes establecidos en
los citados decretos de proteccién del patrimonio.

La posibilidad de no derribar los inmuebles dependerd siempre de la
compatibilidad de su mantenimiento con la rehabilitacién y puesta
en valor del elemento protegido.
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El plazo estipulado por el articulo 125 de la ley 2/2006 es de 8 anos;
la ley 6/2019, no establece plazos.

En cuanto a los errores materiales indicados, estos serdn corregidos.

Se propone DESESTIMAR la alegacidn, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.
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9. N° Reg 9.898

Contenido de la alegacion

EXPONE que son propietarios de la casa sita en la calle Damarri n°3,
en el Casco Histérico de Hondarribia.

SOLICITA se retfire de la ficha urbanistica n°7 Alde Zaharra la

determinacion de sujecion a derecho de tanteo y retracto a favor
del Ayuntamiento de Hondarribia, consolidando con ello la vivienda.

Respuesta

La alegacién es un texto idéntico -con algunas pequenas
salvedades- al presentado con el niUmero de registro 9.839, relativo
a la casa Atalaya sita en calle Murrua n°1, a la n° 9.889, referente a
Oria Etxeq, en Bretxa 1y a la 9.937, referente a Damarri 2, hotel
Mouriscot, todas ellas se muestran contrarias a la imposicion del
derecho de tanteo y refracto a sus fincas.
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La muralla de Hondarribia cuenta proteccidén patrimonial,
establecida en las siguientes drdenes y decretos:

- Real Orden declarando monumento histérico-artistico las
murallas con sus puertas y castillo de la ciudad de Fuenterrabia
de 21 de diciembre de 1921.

- Orden de 17 de enero de 1964 por la que se declaran
monumentos provinciales de interés histdrico-artistico, los
edificios enclavados en la provincia de GuipUzcoa.

- Ano 1984 se declaran Monumentos Histéricos-Artisticos de
cardcter nacional, las murallas de Hondarribia (Decreto
265/1987, BOPV, n.° 132, de 4 de agosto de 1984).

- Decreto 63/2000 en el que se califica como bien cultural con
la categoria de Conjunto Monumental, la Zona Arqueoldgica
del Casco Histérico de Hondarribia.

El régimen de proteccién establecido requiere promover la
desaparicién de ciertas estructuras o edificios que no son
propios de las obras de fortificacion y que enmascaran y
degradan el conjunto amurallado, entre ellas, el edificio sito en
Damairri 3, que se cita expresamente.

- Decreto 2/2001 del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco por las que se refunden los expedientes de las Casas
Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo
de la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el
expediente del Casco Histdérico de Hondarribia y se adapta a
las prescripciones de la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural
Vasco, calificdndolo como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental.
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La muralla estd incluida en el listado 1, de proteccidn especial.
En el articulo 17 se define como zona de proteccién del
Conjunto Monumental los espacios siguientes: la faja de
terreno delimitada por la muralla en su parte visible y las calles
Harresilanda y Minasoroeta, incluido el baluarte de San Felipe,
asi como la ladera definida en su parte alta por las calles
Fraxkueneko Murrua, Bretxa y Javier Ugarte y, por la parte baja,
porla calle Sabino Arana desde el baluarte de San Felipe hasta
las escaleras contiguas al inmueble Vista Eder.

En la zona de proteccién del conjunto Monumental,
exclusivamente se autorizardn aquellos usos y actividades que
sean congruentes con el valor y conservaciéon de la muralla.
La zona de proteccion del Conjunto Monumental, por sus
dimensiones ubicacién y cardcter podrd ser incluida por el
planeamiento municipal en el sistema general de espacios
libres y, en todo caso, en ella quedard terminantemente
prohibida cualquier tipo de edificacion.

El planeamiento de desarrollo del presente documento habrd
de prever en la medida de las posibilidades de gestién del
Ayuntamiento, la desaparicidn de las edificaciones existentes
en la actualidad en la zona de proteccidn.

Las érdenes y decretos que protegen la muralla son jerdrquicamente
superiores al Plan General, que no puede ignorarlos o establecer un
régimen discordante con ellos.

Asi, los edificios situados sobre la muralla se encuentran con una
situacién compleja desde el punto de vista juridico.

Por ofro lado, el alegante indica, erréneamente, que el Decreto
2/2001, de 9 de enero, cambia de criterio y consolida, de facto, la
edificacién, por el mero hecho de no incluirla en el listado n°5, de
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elementos discordantes. Sin embargo, el decreto prohibe
expresamente cualquier tipo de edificacién, y obliga a prever su
desaparicion.

Esta determinacion es incompatible con la consolidacion para uso
vivienda del edificio dado que se pide expresamente su
recuperacion y destino al uso puUblico.

Ademds, en diciembre de 2019 se aprueba el Plan Director de las
Murallas del Casco Histérico de Hondarribia; el andlisis realizado
evidencia que la edificacion dificulta o impide la restauracién de la
muralla y corta la confinuidad de visuales de la muralla y la
percepcion de la misma desde la punta de San Felipe y puerta de
santa Maria hacia el baluarte de la Reina.

Por ello, en el Plan Director se propone la expropiacion y derribo del
edificio.

En el caso de la imposiciéon del derecho de tanteo vy retracto, el
alegante solicita la motivacién de dicha aplicacién.

Pues bien, como se ha visto, el Ayuntamiento, debe orientar su
actuacién a la recuperacion de la muralla y, expresamente, debe
promover el derribo del edificio; para ello, cuenta con diversos
instrumentos, como la declaracion de fuera de ordenacion y el inicio
de un expediente de expropiacion.

No obstante, este proceso dificiimente puede ser iniciado para todos
los inmuebles afectados por el decreto 63/2000 a la vez.

La imposicion de un derecho de tanteo y retracto resulta, por un
lado, menos gravosa para los propietarios y, por otro, impide que
terceros de buena fe adquieran la propiedad sin tener conocimiento
de las afecciones a las que se ve sometida.
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La ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol,
indica, en su articulo 37 que la Administracidn competente podrd
impedir un derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencién en un bien declarado de interés cultural y que un uso
incompatible con sus valores es causa justificativa de interés social
para la expropiacion por la Administracién competente.

Establece ademds que podrdn expropiarse por igual causa los
inmuebles que impidan o perturben la contemplacion de los bienes
afectados por la declaracion de interés cultural o den lugar a riesgos
para los mismos.

La potestad de sujetar un bien al derecho de tanteo y retracto
queda establecida en el articulo 125 de la Ley 2/2006, de suelo y
urbanismo y en el art. 40 de la ley 6/2019, de patrimonio cultural
vasco, y resulta acorde con la proteccion de la muralla.

En cuanto a la presunta arbitrariedad sugerida por la persona
alegante, al citar que la accidn urbanistica del tanteo y retracto “se
limitaba a 4 Unicos edificios particulares”, se recuerda que el Plan
cumple, en la manera menos gravosa posible con las
determinaciones de la legislacién aplicable y que, a pesar de los
intereses particulares de los propietarios afectados, el interés pUblico
que sin duda debe prevalecer es la preservaciéon y puesta en valor
del patrimonio cultural.

Porlo tanto, y siempre con el espiritu de respeto y menor intervencién
antes mencionado, se establece una estrategia paulatina y no
agresiva de supresion de los elementos discordantes establecidos en
los citados decretos de protecciéon del patrimonio.

La posibilidad de no derribar los inmuebles dependerd siempre de la
compatibilidad de su mantenimiento con la rehabilitacién y puesta
en valor del elemento protegido.
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Se propone DESESTIMAR la alegacién, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.
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10. N°Reg 9.914

Contenido de la alegacion:

SOLICITA que se incluya una resena para que el posterior Proyecto
de Urbanizacién posibilite el mantenimiento de las plazas de
aparcamiento que disponen los edificios nUmeros 13y 11 de la Calle
Javier Ugarte, mediante la prevision de un vial de coexistencia
rodado-peatonal, para que se pueda seguir manteniendo el uso de
garaje (3 plazas) existente actualmente.

Respuesta

Se propone ESIMAR la alegacién presentada e incluir la citada
determinacion, siempre dentro de las posibilidades materiales de su
cumplimiento.
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11. N°Reg 9.937

Contenido de la alegacion:

EXPONEN qgue la Casa Mouriscot de 1905 responde a una tipologia
propia de la época que no desmerece el encanto de la zona y
forma un conjunto urbano junto con las casas de Damarrin® 2y n° 1
que cierran la plaza de Gernikako Arbola.

Recuerdan que la zona fue objeto de rehabilitacion integral a finales
del siglo pasado con la peatondlizacion, rehabilitacién vy
urbanizacion de la plaza Damairri y el acceso por la Puerta de Santa
Maria; actuacién que generé la plaza Gernikako Arbola uno de los
escasos puntos comerciales del barrio. Hacen referencia a la
memoria de la ficha urbanistica de Alde Zaharra resaltando que
entre sus problemas urbanisticos no se mencionan los edificios de la
calle Damarri. Adaden que en la ficha urbanistica se recoge que el
nuevo PGOU reproduce la ordenacion pormencrizada de la
modificacion de las NNSS en el AlU32 con algunas actualizaciones;
con el objetivo a medio plazo de la rehabilitacién de la muralla con:
la declaracién de fuera de ordenacién del Cubo de la Magdalena
y el Baluarte de San Nicolds; la imposiciéon de un derecho de tanteo
y retracto a las casas n° 2, 3 y Atalaya de Damairri; la consolidacion
de la casa Javier Ugarte n°1 y del Casino Zaharra.

Subrayan la confusidon entre ordenar pormenorizadamente el dmbito
y ala vez prever la redaccion de un Plan Especial de Rehabilitacién,
y la falta de justificacién para la imposicién de derecho de tanteo y
retfracto. Reflexionan sobre si esta limitacion estd basada en la
rehabilitacién de las murallas y si esto fuera asi que esta limitacién no
se hubiera establecido para un dmbito definido como por ejemplo
todo el perimetro de las murallas, sino que se ha focalizado en
edificaciones muy concretas. Describen las limitaciones que les
supondrdn en su forma de vida dicha imposiciébn: generard
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incertidumbre, desincentivard el interés en posibles compradores y
complicard la obtencién de financiacién bancaria; anadido a que
no se establece un periodo temporal para la imposicidén del Derecho
de Tanteo y Retracto y que dicho periodo deberia estar reflejado en
el PGOU.

Analizan la normativa supramunicipal, destacando el:

- Decreto 63/2000 de Declaracién de Conjunto Monumental la
zona arqueoldgica del Casco Histérico de Hondarribia, donde
se alude a su casa como un estorbo para la vision de conjunto
de las murallas, pero donde el decreto alude a la
“"desaparicion” de ofros tantos edificios que se han
consolidado como Uria Harresia n°1 y 3, San Jerénimo 1 vy
Casino Zaharra, con lo que no parece que el PGOU haya
seguido el Decreto en su infegridad. Anaden que dicho
decreto protege la zona arqueoldgica determinando
afecciones a actuaciones de renovacion o rehabilitacion
profunda que se quieran realizar en las edificaciones de la
Parte Vieja, en todo caso obligando Unicamente a un estudio
argueoldgico previo a la solicitud de licencia de obras.

- Decreto 2/2001 por el que se refunden los expedientes de las
Casas de Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la
Loca, grupo de la calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos
V en el expediente del Casco Histérico de Hondarribia, donde
se definen como discordantes “aquellos inmuebles que
incumplen la obligacién legal del deber de adaptacién de las
edificaciones al entorno, asi como los que representan, dadas
sus caracteristicas volumétricas, constructivas, formales o de
ubicacion, una interferencia grave en el planeamiento
general de rehabilitacién del Casco Histérico que el presente
Régimen persigue” y que el Listado 5 de DISCORDANCIA ni el
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Listado 7 de Discordancia Parcial del Anexo Il no menciona su
edificio.

Se cuestionan por todo lo arriba expresado:

- si el Departamento de Cultura del Gobierno Vasco no
encontré discordancia en su edificio en el Decreto 2/2001
porgue el ayuntamiento plantea la imposicidén del Derecho de
Tanteo y Retracto,

- la equidad vy la proporcionalidad de dicha medida
Unicamente para menos de 2% del perimetro total de la
muralla

- la incongruencia entre los objetivos que persigue el plan para
la revitalizacién de la zona y dicha imposicion.

Resaltan la historia de la casa que fue hotel en sus inicios habiendo
pernoctado en él personajes notables y alguna reina, dando lugar a
hospicio y posteriormente a viviendas de familias plenamente
asentadas en la Parte Vieja de Hondarribia; siendo uno de los pocos
hoteles de la época que quedan en pie junto con el antiguo Hotel
Alameda y destacan el libro de 2020 de Pia Alkain Sorondo sobre el
valor como pafrimonio de la casa Mouriscof.

SOLICITAN la consolidacién del edificio de la calle Damarri n° 2 y la
eliminacion del Derecho de Tanteo y Retracto a favor del
Ayuntamiento.

Respuesta

La alegacion es un texto idéntico -con algunas pequenas
salvedades- al presentado con el nUmero de registro 9.839, relativo
a la casa Atalaya sita en calle Murrua n°1, ala n® 9.889, referente a
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Oria Etxea, en Bretxa 1y a la 9.898, referente a Damairri 3, fodas ellas
se muestran contrarias a la imposicién del derecho de tanteo vy
retracto a sus fincas.

La muralla de Hondarribia cuenta proteccion patrimonial,
establecida en las siguientes drdenes y decretos:

- Real Orden declarando monumento histérico-artistico las
murallas con sus puertas y castillo de la ciudad de Fuenterrabia de
21 de diciembre de 1921.

- Orden de 17 de enero de 1964 por la que se declaran
monumentos provinciales de interés histérico-artistico, los edificios
enclavados en la provincia de Guipuzcoa.
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- Ano 1984 se declaran Monumentos Histéricos-Artisticos de
cardcter nacional, las murallas de Hondarribia (Decreto 265/1987,
BOPV, n.° 132, de 4 de agosto de 1984).

- Decreto 63/2000 en el que se califica como bien cultural con
la categoria de Conjunto Monumental, la Zona Arqueoldgica del
Casco Histérico de Hondarribia.

El régimen de proteccién establecido requiere promover la
desaparicion de ciertas estructuras o edificios que no son propios de
las obras de fortificacion y que enmascaran y degradan el conjunto
amurallado, entre ellas, el edificio sito en Damarri 3, que se cita
expresamente.

- Decreto 2/2001 del Departamento de Cultura del Gobierno
Vasco por las que se refunden los expedientes de las Casas
Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo de la
calle Panpinot, murallas y el castillo de Carlos V en el expediente del
Casco Histérico de Hondarribia y se adapta a las prescripciones de
la Ley 7/1990 del Patrimonio Cultural Vasco, calificdndolo como Bien
Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental.

La muralla estd incluida en el listado 1, de proteccion especial.

En el articulo 17 se define como zona de proteccién del Conjunto
Monumental los espacios siguientes: la faja de terreno delimitada por
la muralla en su parte visible y las calles Harresilanda y Minasoroeta,
incluido el baluarte de San Felipe, asi como la ladera definida en su
parte alta por las calles Fraxkueneko Murrua, Bretxa y Javier Ugarte
y, por la parte baja, por la calle Sabino Arana desde el baluarte de
San Felipe hasta las escaleras contiguas al inmueble Vista Eder.

En la zona de proteccion del conjunto Monumental, exclusivamente
se autorizardn aquellos usos y actividades que sean congruentes con
el valor y conservacion de la muralla.
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La zona de proteccidon del Conjunto Monumental, por sus
dimensiones ubicacidn y cardcter podrd ser incluida por el
planeamiento municipal en el sistema general de espacios libres vy,
en todo caso, en ella quedard terminantemente prohibida cualquier
tipo de edificacion.

El planeamiento de desarrollo del presente documento habrd de
prever en la medida de las posibilidades de gestion del
Ayuntamiento, la desaparicion de las edificaciones existentes en la
actualidad en la zona de proteccion.

Las érdenes y decretos que protegen la muralla son jerdrquicamente
superiores al Plan General, que no puede ignorarlos o establecer un
régimen discordante con ellos a riesgo de que resulten nulas.

Asi, los edificios situados sobre la muralla se encuentran con una
situacion compleja desde el punto de vista juridico.

Por otfro lado, el alegante indica, errdneamente, que el Decreto
2/2001, de 9 de enero, cambia de criterio y consolida, de facto, la
edificacion, por el mero hecho de no incluirla en el listado n°5, de
elementos discordantes. Sin  embargo, el decreto prohibe
expresamente cualquier tipo de edificacién, y obliga a prever su
desaparicion.

Esta determinacion es incompatible con la consolidacion para uso
vivienda del edificio dado que se pide expresamente su
recuperacion y destino al uso pUblico.

Ademds, en diciembre de 2019 se aprueba el Plan Director de las
Murallas del Casco Histérico de Hondarribia; el andlisis realizado
evidencia que la edificacién dificulta o impide la restauracion de la
muralla y corta la confinuidad de visuales de la muralla y la
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percepcion de la misma desde la punta de San Felipe y puerta de
santa Maria hacia el baluarte de la Reina.

Por ello, en el Plan Director se propone la expropiacion y derribo del
edificio.

En el caso de la imposicién del derecho de tanteo vy retracto, el
alegante solicita la motivacién de dicha aplicacién.

Pues bien, como se ha visto, el Ayuntamiento, debe orientar su
actuacién a la recuperacion de la muralla y, expresamente, debe
promover el derribo del edificio; para ello, cuenta con diversos
instrumentos, como la declaracién de fuera de ordenacion y el inicio
de un expediente de expropiacion.

No obstante, este proceso dificimente puede seriniciado para todos
los inmuebles afectados por el decreto 63/2000 a la vez.

La imposicion de un derecho de tanteo y retracto resulta, por un
lado, menos gravosa para los propietarios y, por ofro, impide que
terceros de buena fe adquieran la propiedad sin tener conocimiento
de las afecciones a las que se ve sometida.

La ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol,
indica, en su articulo 37 que la Administracién competente podrd
impedir un derribo y suspender cualquier clase de obra o
intervencién en un bien declarado de interés cultural y que un uso
incompatible con sus valores es causa justificativa de interés social
para la expropiacion por la Administraciéon competente.

Establece ademds que podrdn expropiarse por igual causa los
inmuebles que impidan o perturben la contemplacién de los bienes
afectados por la declaracion de interés cultural o den lugar ariesgos
para los mismos.
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La potestad de sujetar un bien al derecho de tanteo y retracto
gueda establecida en el articulo 125 de la Ley 2/2006, de suelo y
urbanismo y en el art. 40 de la ley 6/2019, de patrimonio cultural
vasco, y resulta evidente que el trabajo de andlisis patrimonial,
cientifico y urbanistico previo dota al Plan de suficientes
motivaciones para intervenir en la propiedad privada del modo
menos agresivo posible.

En cuanto a la presunta arbitrariedad sugerida por la persona
alegante, al citar que la accidn urbanistica del tanteo y retracto “se
limitaba a 4 Unicos edificios particulares”, se recuerda que el Plan
cumple, en Ila manera menos gravosa posible con las
determinaciones de la legislacién aplicable y que, a pesar de los
intereses particulares de los propietarios afectados, el interés publico
qgue sin duda debe prevalecer es la preservaciéon y puesta en valor
del patrimonio cultural.

Porlo tanto, y siempre con el espiritu de respeto y menor intervencion
antes mencionado, se establece una estrategia paulatina y no
agresiva de supresion de los elementos discordantes establecidos en
los citados decretos de proteccidon del patrimonio.

La posibilidad de no derribar los inmuebles dependerd siempre de la
compatibilidad de su mantenimiento con la rehabilitacién y puesta
en valor del elemento protegido.

Se propone DESESTIMAR la alegacién, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.
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12. N°Reg 10.036

Contenido de la alegacion:

SOLICITA la formulacion en el PGOU de una Actuacion Aislada o de
Dotacién para posibilitar las obras en la edificacién sita en Javier
Ugarte n® 7. Dichas obras consistirdn en la subsanacién de
deficiencias existentes en el edificio en cuanto a la accesibilidad y a
la eficiencia energética. Se menciona la existencia de un
Anteproyecto que no se entrega adjunto a la alegacion.

Respuesta

Basado en la descripcidn de las obras referidas que serian necesarias
en el edificio, y a falta de mayor detalle y sin la posibilidad de revisar
el Anteproyecto que se menciona, se entiende que las mismas serian
Unicamente las necesarias para dotar de accesibilidad y eficiencia
energética al edificio.

De ser asi estas obras, aungue supongan un aumento de la superficie
construida, no se va a considerar por el plan como un aumento
computable a efectos de edificabilidad (lo que derivaria en la
necesidad del diseno de una Actuacion de Dotacion con sus
consiguientes cesiones en base al incremento de edificabilidad).

El aumento de superficie construida por causas de mejora de
accesibilidad y de eficiencia energética no se considerard
edificabilidad a computar tal y como se recoge en el Articulo 3.1.6.
Regulacién de la edificabilidad de las Normas Generales. En el punto
5. Cémputo de la edificabilidad se recoge el apartado “Espacios no
computables” se regula lo siguiente: “En edificaciones existentes con
anterioridad a la aprobacidon de este Plan, los espacios e
instalaciones que, sin estar expresamente previstos en los citados
documento y articulos, se proyecten para la mejora de las
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condiciones de accesibilidad universal, de eficiencia energética, y
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad en los
términos y con el alcance establecidos en las disposiciones legales
vigentes (1 Art. 24 del RDL 7/2015, 49 de la Ley 3/2015, 35 de la Ley
2/2006, etc.). Se autoriza la ejecucion e implantacion de
construcciones e instalaciones con esos fines sin que sean
computables a los efectos del cdlculo y la determinacién de la
edificabilidad prevista en este Plan.”

Con lo que en base a esta regulacion no existiia necesidad de
definir una Actuacién de Dotacién en el PGOU y esta posible obra
serd considerada como Actuacién Aislada, que tampoco se definen
en el PGOU.
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Se propone DESESTIMAR la alegacién ya que el PGOU ya contempla
el supuesto solicitado por los alegantes.
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3.2.12. AU 8.2. Presa

1. N° Reg.: 9.959

Contenido de la alegacion:

La alegacion presentada, referida a la finca Haizeder, sita entre las
calles Tximista y Biteri, y afectada por la AD. 8.2.1., Biteri, se centra en
dos aspectos principales:

1. Propone la eliminaciéon de la cesidn de terreno para la
construccion de una escalera que comunigue Tximista y Biteri.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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2. Expone que las alineaciones planteadas no son las mds
adecuadas, y propone modificar la posicién y el perfil del
nuevo edificio, modificando asi el nimero mdximo de
viviendas.

Respuesta

1.

El Decreto 123/2012 en su articulo 6 determina que en el suelo
urbano no consolidado de uso predominantemente residencial
incluyendo el urbano no consolidado residencial porincremento
de la edificabilidad ponderada o por tfratarse de suelo urbano
no consolidado, el planeamiento urbanistico habrd de
establecer, con el cardcter de minimos, los siguientes
estadndares:

Para zonas verdes y espacios libres, tales como parques,
jardines, espacios peatonales y plazas: minimo 15% de la
superficie total del drea o actuacidén de dotacidn, excluidos los
sistemas generales. Excepcionalmente, en la citada superficie
de zonas verdes y espacios libres, podrd incluirse un numero de
plazas publicas de aparcamiento en superficie ocupando una
extension mdxima equivalente al 1,5% de la superficie total del
drea o actuacidn de dotacion excluidos, igualmente, los
sistemas generales.

Esto es, las cesiones incluidas en la Actuacion de Dotacion 8.3.1.
Haizeder son consecuencia del incremento de edificabilidad
gue otorga esta actuacién, y serdn de obligado cumplimiento si
ésta se lleva a cabo. En las actuaciones no sujetas a cesién del
suelo (porque no resulta materialmente posible o porque la
cesion no reviste interés) ésta se monetiza, y se ejecuta en otro
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lugar, de modo que los propietarios estdn sujetos a idénticas
obligaciones.

2. Se propone ESTIMAR la alegacion presentada en este aspecto
y se volverd a estudiar la Actuacidn de Dotacion y sus
posibilidades, teniendo en cuenta que el objetivo del PGOU a
este respecto es densificar la ciudad, obteniendo las
correspondientes cesiones y dotaciones.
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Visto lo anterior, se estima que procede DESESTIMAR la primera

alegaciéon y ESTIMAR la segunda.
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3.2.13. AU 8.9. Domingotxoenea

1. N° Reg.: 9.929

Contenido de la alegacion:

1. En relacién con el subdmbito Domingotxoenea del dmbito de
la Campina, las Normas Particulares califican las edificaciones
como vivienda aislada, con una Unica vivienda. Siendo uno
de los objetivos la redensificacion del PGOU, solicita que se
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permita la divisibilidad interna, sin afectar a la edificabilidad
urbanistica ponderada.

2. Con ello, se permitiria la posible transmisidén de los edificios, por
ejemplo, de padres a hijos.

Respuesta

Se estima parcialmente la alegacién teniendo en consideracién las
siguientes cuestiones:

1. Se propone que la normativa urbanistica general recoja la
posibilidad de subdividir las viviendas existentes hasta el
tamano minimo que se prevea para cada una de las zonas
globales. Dicha subdivision conllevard la obligacién de la
propiedad va a abonar la cesién del 15% del incremento de la
edificabilidad  urbanistica ponderada, asi como dl
levantamiento de la carga dotacional, que podrd ser, en su
caso, monetizada.

Se propone el siguiente texto:

En las parcelas a.1, a.2 a.3.1, y, a.3.2, y a.3.3. y a.4 se admitird la
subdivision de las viviendas existentes con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General, siempre que estas cumplan
con las condiciones de habitabilidad establecidas en el decreto
80/2022, de 28 de junio, de regulaciéon de las condiciones minimas
de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos
dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, o
normativa que la sustituya, ademds de las condiciones establecidas
por este Plan General, incluido el articulo 4.1.3. y tamafio promedio
minimo.
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El tamano de las viviendas objeto de division y resultantes serd
superior a 50m2(t), en las parcelas a.1 y a.2 00 m?(t); a 70,00 m?(t) en
las parcelas a.3.1, a.3.2, y, a.3.3, y, a 125,00 m?(t), en las parcelas
a.3.4ya.4.

Las viviendas objeto de divisién y resultantes no podrdn volver a ser
subdivididas
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3.2.14. AU 8.10 Akarteqi

1. N° Reg.: 9.369

Contenido de la alegacion:

Los propietarios del inmueble sito en Baserritar Etorbidea 57A
EXPONEN que dicho inmueble, en el documento de Criterios y
Obijetivos, aparecia adscrito a la actuacién de dotacién AD XllI
Ekialde, y que dicha actuacién ha desaparecido.
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SOLICITAN gue se vuelva a incorporar a la citada actuacién de
dotacién.

Respuesta

La actuacion planteada no cumplia la parcela minima requerida
por el presente PGOU, por lo que se decidié eliminarla. Se estudié la
posibilidad de limitar los retiros laterales al minimo (3m), pero la
parcela seguia sin llegar el minimo.

Se propone, por lo tanto, DESESTIMAR la peticion.
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2. N° Reg.: 10.069

Contenido de la alegacion:

El propietario de la parcela urbana de 521 m2 con ref. catastral
9702666 situada en Donosti kalea, que el documento de aprobacion
inicial incluye en una Actuacién de Dotacion junto con la parcela
colindante SOLICITA alternativas en caso de que la actuacién de
dotacién no resulte viable.

Respuesta

Se DESESTIMA la alegacién teniendo en consideracioén las siguientes
cuestiones:

1. La propiedad de los alegantes no tiene la entidad suficiente,
visto su reducido tamano y caracteristicas geométricas para
albergar una edificacion acorde al dmbito.

2. La actuacion de dotacién en la que se incluye la parcela del
alegante se considera adecuada. El objefivo es que las
unidades edificatorias resultantes de las intervenciones en
suelo urbano con urbanizacién consolidada optimicen la
ocupacién de suelo, y permitan mantener las distancias a
linderos y demds pardmetros edificatorios.

3. Las aceras que dan frente a la parcela son noftoriamente
insuficientes para un frdnsito peatonal adecuado. La
actuacién de dotacién se configura con la finalidad de
obtener por cesidn los suelos necesarios para formalizar la
ampliacion de aceras.

4. En ese sentido, el desarrollo independiente de las edificaciones
aisladas en cada parcela, impediria obtener los resultados de
interés general anteriormente expuestos.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3. N° Reg.: 10.115

Contenido de la alegacion:

EXPONE que representa la comunidad de propietarios Mendi-Beaq, y
que la citada comunidad ha tenido conocimiento de la creacion de
la actuacion de dotacién AD 8.10.10 MENDIBEA.

Remite el acta de reunién de comunidad del 28 de septiembre de
2023, segun el recuento de los porcentajes de los asistentes, el 95,24%
de los derechos de la comunidad se opone a la citada actuacion.

SOLICITA que se mantengan los pardmetros urbanisticos tal y como
estdn en la actualidad, y se categorice la propiedad como suelo
urbano consolidado

Respuesta

Las actuaciones de dotacion planteadas tienen un cardcter
voluntario, taly como se ha indicado en los documentos de Avance,
Obijetivos y Criterios y también, en el Documento de aprobacion
Inicial.

Por tanto, vista la voluntad mayoritaria de los vecinos, se propone
ESTIMAR la alegacién presentada y eliminar la AD.8.10.10 Mendibea.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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4, N° Reg.: 10.121

Contenido de la alegacion:

Solicita una mayor densificaciéon y modificacion de las alineaciones
obligatorias de la actuacién de dotacion 8.10.12, Baserritar 72.
Propone diferenciar entre alineacién obligatoria en la fachada de
Baserritar Etorbidea y en el resto respetar los retiros a parcela y
distancias a las edificaciones colindantes.

Respuesta

Se estudiard la opcién de modificar las alineaciones obligatorias por
mdaximas. Asi como aumentar la edificabilidad propuesta.

Se propone ESTIMAR la alegacién.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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5. N° Reg.: 1.469 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

EXPONE que representa la comunidad de propietarios que esta
comunidad ha tenido conocimiento de la creacion de la actuacion
de dotacion AD 8.10.11 KATALIN ERAUSO,

REMITE el acta de reunidon de comunidad del 23 de enero de 2024,
que cuenta, segun el recuento de los porcentajes de los asistentes,
con un 79,44% de los derechos de la comunidad. En la votaciéon
efectuada se muestra un rechazo undnime a la actuacion.

SOLICITA que se mantengan los pardmetros urbanisticos tal y como
estdn en la actualidad, y se categorice la propiedad como suelo
urbano consolidado.

Respuesta

Las actuaciones de dotacion planteadas tienen un cardcter
voluntario, tal y como se ha indicado en los documentos de Avance,
Obijetivos y Criterios y también, en el Documento de Aprobacion
Inicial.

Por tanto, vista la voluntad mayoritaria de los vecinos, se propone
ESTIMAR la alegacion presentada y eliminar la AD.8.10.11 Katalin
Erauso.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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6. N° Reg.: 4441 y 4725 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

EXPONE que representa la comunidad de propietarios Glym, y que
esta comunidad ha tenido conocimiento de la creacidén de la
actuacién de dotacion AD 8.10.4 Glym.

REMITE el acta de reunién de comunidad del 12 de abril de 2024, que
cuenta, segun el recuento de los porcentajes de los asistentes, con
un 96,98% de los derechos de la comunidad.

En la votacién efectuada se muestra un rechazo a la actuacion por
15 votos a 6.

SOLICITA que se mantengan los pardmetros urbanisticos tal y como
estdn en la actudlidad, y se categorice la propiedad como suelo
urbano consolidado

Respuesta

Las actuaciones de dotacion planteadas tienen un cardcter
voluntario, taly como se ha indicado en los documentos de Avance,
Objetivos y Criterios y también, en el Documento de Aprobacién
Inicial.

No obstante lo anterior, la citada actuacion incluye la cesidén de una
franja de terreno con destino a via publica que se considera
necesaria para la consecucién de los objetivos de movilidad
peatonal y ciclable, por lo que esa franja se incluird como actuacién
de ejecucion de dotaciones publicas de las redes de sistemas
generales y locales que se obtendrd por via expropiatoria.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Por tanto, vista la voluntad mayoritaria de los vecinos, se propone
ESTIMAR la alegacién presentada y renunciar a la AD.8.10.4 Glym,
ordenando en su lugar una expropiacion que afectard
exclusivamente a la franja de terreno con destino a via urbana.
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7. N° Reg.: 6.383 y 9.728 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

EXPONE que se presenta la comunidad de propietarios Gabriel Aresti
2,y que han tenido conocimiento de la creacion de la actuacién de
dotacién AD 8.10.6 GABRIEL ARESTI BEHEA, actuacién frente ala cual,
segun se desprende del acta de reunidon de comunidad del 28 de
febrero de 2024, que cuenta, segun el recuento de los porcentajes
de los asistentes, con un 79,44% de los derechos de la comunidad.
En la votacion efectuada se muestra un rechazo a la inclusion por
unanimidad.

SOLICITA que se mantengan los pardmetros urbanisticos tal y como
estdn en la actualidad, y se categorice la propiedad como suelo
urbano consolidado

Respuesta

Las actuaciones de dotacion planteadas tienen un cardcter
voluntario, tal y como se ha indicado en los documentos de Avance,
Obijetivos y Criterios y también, en el Documento de Aprobacion
Inicial.

Por tanto, vista la voluntad mayoritaria de los vecinos, se propone
ESTIMAR la alegacion presentada y renunciar a la AD.8.10.6 Gabriel
Aresti Behea.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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8. N° Reg.: 10.916 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

El autor solicita en representacion de la comunidad de propietarios
madalengain 7-9 (Donostia kalea 7-9) una actuacién de dotacion
para aumentar la edificabilidad de la parcela y poder utilizar los
soportales del edificio para la realizacion de viviendas. Se detalla
que el beneficio de esta actuacion se destinard para la financiaciéon
de las obras que se realizaran en la fachada del edificio para mejorar
la eficiencia energética.

Respuesta

Analizada la parcela y sus posibilidades edificatorias y teniendo en
cuenta que se pueden cumplir las condiciones relativas a la
ocultacion de vistas especificadas en el articulo 4.1.3 del PGOU, se
concluye gue es apta para implantacion de 3 viviendas en planta
baja. Por tanto, se propone ESTIMAR la alegacién presentada,
teniendo en cuenta que el objetivo del PGOU a este respecto es
densificar la ciudad, obteniendo las correspondientes cesiones y
dotaciones. Se creard la ficha correspondiente a esta actuaciéon de
dotacién.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3.2.15. AU 8.11. Aterpetxea

1. N° Reg.: 8.343

Contenido de la alegacion:

EXPONE:

1. Que no existe motivacién para la construcciéon de edificios de
uso residencial en una parcela que en las NN.SS. se califica
como equipamiento privado.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Cdlifica de enorme el impacto de las edificaciones en el
aspecto de Baserritar Etorbidea y duda del interés publico de
toda la intervencion.

Que la ordenacién propuesta no tiene el nivel de detalle
suficiente para ser aceptada.

Critica la falta de estudio de alternativas al nuevo acceso de
Basako y de las nuevas necesidades, respecto al tfrdnsito de
vehiculos y personas, que la construccion de ese dmbito va a
suponer.

SOLICITA:

Que se eliminen la posibilidad de construccidon de vivienda en
las citadas parcelas, manteniéndose la calificacion como
equipamiento.

En caso de que la actuacion no se eliminara solicita disponga
de una altura similar a los edificios colindantes y un retiro de
S5m.

Que la materializacién del dmbito se remita a la redaccién de
un Plan Especial.

Respuesta

Se ESTIMA PARCIALMENTE la alegacién con el alcance siguiente:

La regeneracién y rehabilitacién de la ciudad existente cobra
especial importancia en el proceso de redaccién del Plan General y
es uno de los aspectos recogidos dentro de la estrategia de
sostenibilidad social, asi como la redensificacién de las dreas
infrautilizadas, la adaptacién y diversificacion del parque de
viviendas existente para cubrir las necesidades poblacionales y
sociales de la ciudadania, y el fomento del uso mixto de los espacios
Entre las acciones para fomentar la sostenibilidad social en la
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ciudad, destaca la reutilizacién de los huecos existentes en la trama
urbana, para lo que se proponen actuaciones de dotacién o
actuaciones integradas en zonas que permiten la implantacién de
nuevos usos residenciales.

Esta estrategia se recoge vy justifica en todos los documentos que
conforman el largo proceso de redaccidén del Plan y, han sido
criticados en numerosas ocasiones — prueba de ello la multitud de
alegaciones recibidas en este sentido -.

Es evidente que se debe priorizar la mejora y redensificacion del
tejido edificado respecto de la ocupacidon de nuevos suelos, pero
también lo es que la obtencién y gestion del suelo en este tipo de
dmbitos es mucho mds compleja, sobre todo, en dmbitos
consolidados que carecen de problemas urbanisticos relevantes.

Asi, la redensificacidon de la ciudad consolidada se materializa con
pequenas actuaciones como la de Aterpetxea.

En esta actuacion, se reclasifica suelo que no afecta a la actividad
del Equipamiento Privado del Albergue Blanca de Navarra -
potestad que un documento de ordenacion estructural como el Plan
General posee — con dos objetivos; por un lado, confribuir a la
redensificacion de la ciudad, vy, por otro, dotar de un acceso
adecuado al dmbito de Basako.

Este segundo objetivo desaparece cuando se decide que Basako
va a ser desclasificado, por lo que la actuacion de Aterpetxea serd
modificada elimindndose el vial; las viviendas de la parcela a.3.4.
/8.11. desparecerdn y la parcela ¢.1/8.11. también, de modo que el
acceso al Albergue Juan Sebastidn Elkano se mantiene.

No obstante, se mantendrdn, aunque con modificaciones, las

edificaciones en Baserritar Etorbidea, dado que contribuyen a la
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redensificaciéon de la ciudad y a la mezcla de usos (las plantas bajas
se destinan a terciario, comercial y/o equipamental).

Ademds, se incluird la documentacion grdfica de la actuacién, que
por error no ha sido incluida.
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3.2.16. AU 9.1. Madalen Auzoa

1. Sustraia taldea: N° Reg.: 9.985

Contenido de la alegacion:

SOLICITA que se incluya en el PGOU que estd en frdmite la
Reconstruccién de la Benta Zaharra en su antigua ubicacion vy la
reurbanizacién de todo el dmbito (parking de la Benta) desde un
punto de vista peatonal y accesibilidad mds amable

Respuesta

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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La zona portuaria de Kaizarra forma parte del dominio publico
maritimo-terrestre, y, estd adscrita como zona portuaria a la CAPV,
y, como se ha senalado, su ordenacién pormenorizada se define en
el vigente PEO del Puerto de Hondarribia del cual se framita
actualmente una modificaciéon que afecta de forma especifica ala
zona de Kaizarra.

Asi, tal y como se menciona en el informe recibido con motivo de la
Aprobacién Inicial del Plan, si bien es cierto que lo expuesto en
relacion a dicha zona es acorde con lo recogido en la 2°
Modificacion Puntual del Plan Especial de Ordenacién del puerto de
Hondarribia aprobado por Orden del Consejero de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco de 2 de mayo
de 2017, es conveniente senalar que serd competencia de la
Direccidén de Puertos y Asuntos Maritimos la  planificacién,
construccion, gestién, explotacién, promocién, desarrollo vy
programacion del conjunto del dominio puUblico portuario de
competencia de la Comunidad Auténoma, por lo que, todas
aqguellas cuestiones que tengan que ver con el Dominio Publico
Portuario de Hondarribia deben ser establecidas y reguladas por esta
Direccién en el dmbito de sus competencias.

Ademds, el informe vinculante del Ministerio para la Transicion
Ecolégica y Reto Demogrdfico de 30 de abril de 2.024 solicita que la
calificacion en el planeamiento general sea Sistema General
Portuario, no debiendo el Plan General definir usos en la superficie
adscrita o transferida, ya que deberia ser en el propio plano de
adscripcion o en el Plan Especial del puerto donde se justificase la
zonificacién pormenorizada en el dmbito adscrito y transferido,
dando cumplimiento a las determinaciones reguladas en el articulo
150 del RGC.

189



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[

Heomdarribiko
Tdala

Por tanto, se propone DESESTIMAR la alegacion, ya que lo solicitado
no es competencia municipal.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

I I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Hemdarribikao INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
Tdala

2. N° Reg.: 8.683

Contenido de la alegacion:

SOLICITA  se consideren dos actuaciones de dotacion
independientes para cada una de las actuales fincas, San Pedro 36-
38 y San Pedro 40.

Respuesta

Vistas las solicitudes registradas con nUmeros 4.343 y 4.768 y visto que
no es esa la voluntad mayoritaria de los afectados se propone
DESESTIMAR la alegacién presentada puesto que la actuacion en
San Pedro 40 seria econdmicamente inviable.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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N° Reg.: 9.402

Contenido de la alegacion:

La alegacion EXPONE la inadecuacion de ciertos aspectos
concretos de la actuacion de dotacion AD 9.1.1 propuesta para la
parcela sita en la ¢/ San Pedro n°73 que se resumen en las siguientes
cuestiones:

1.

Posibilitar una edificabilidad acorde con la superficie, esto es,
respecto de la edificabilidad actual, 215,00 m? un incremento
de edificabilidad de 127,00 m23(t), resulfando una
edificabilidad total sobre rasante de 342,00 m?(t), para un
perfil que posibilite la solucidn de ejecucién de 4 viviendas de
dimensiones adecuadas conforme a las exigencias del
decreto 80/2022 de 28 de junio, de regulacién de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de
las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

Eliminar en la planta baja el uso de guarda de vehiculos por
su imposibilidad fisica y dotarla de un uso terciario-comercial.
Dotar a la parcela de una planta de sétano con usos
auxiliares compatibles de vivienda y terciario-comercial.
Incluir en la norma particular la posibilidad de buhardillas en
la planta bajo cubierta

SOLICITA la modificaciéon de lo anterior.

Respuesta

1.

La actuacion de dotacion propone dar mds altura al edificio,
aportando asi mds edificabilidad ponderada a la parcela.

Respecto al incremento de edificabilidad que se oftorga a la
Actuacion de Dotacién, hay que tener en cuenta que hay

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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espacios que no computan tal y como indica el Articulo 3.1.6.
de las NNGG del PGOU.

Porlo que la superficie construida total es mayor que la nueva
edificabilidad ordenada en la actuaciéon de dotacion.

Asi, el incremento de edificabilidad propuesto es acorde con
las alturas de las edificaciones colindantes y con la tipologia
edificatoria del dmbito.

Visto esto cabe DESESTIMAR la alegacién en este punto.

Se advierte una errata en la documentaciéon grdfica, dado
que el uso comercial-terciario es admisible en la Planta baja
de la parcela, por lo que procede estimar este punto de la
alegaciéon y corregir la ficha.

Se estudiard la posibilidad de construir una planta sétano
bajo rasante. De posibilitarse estd opcidn, estard siempre
condicionada al estudio arqueoldégico de la excavacion. El
uso de este sétano serd auxiliar al de la edificacién sobre
rasante.

La tipologia de vivienda de Portu Auzoa no permite
buhardillas, de acuerdo con las directrices de conservacién
del patrimonio vigentes, por lo que cabe DESESTIMAR la
alegaciéon en este aspecto.

1
N
1
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4, N° Reg.: 10.137

Contenido de la alegacion:

EXPONE:
1. Que el edificio denominado "Jesusa Enea”, situado en
Matxin de Arzu kalea 16, no cumple con las condiciones de
habitabilidad exigibles hoy en dia.

2. Que su inclusion en el catdlogo impide su derribo vy
reconstruccién, ampliando la edificacién con una planta
mds.

SOLICITA:

Que se permita el derribo del edificio para poder dotar a las
viviendas actuales de soluciones de accesibilidad, acusticas, de
aislamiento, etc.

Subsidiariamente y para el caso de que deba mantenerse el edificio
actual se nos permita un aumento del perfil y la altura tomando
como referencia la de los edificios de la calle con implantacién en
el levante de una o dos viviendas mds.

Respuesta

La Direccidén de Patrimonio Cultural de Gobierno Vasco, propuso en
su informe la proteccién a través del planeamiento municipal de jl
edificio objeto de alegacién en su informe de 15 de enero de 2021.

Por este motivo, el Plan General incluyd la edificacién en su
catdlogo, otorgdndole una proteccién bdsica, acorde a la
legislacion vigente en el momento de la redaccion. (Se establecian
tres niveles de proteccién: especial, media y bdsica).

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Posteriormente, en el informe remitido por la Direccion de Patrimonio
Cultural y Politica LingUistica del Gobierno Vasco con motivo de la
aprobacién inicial del Plan General se solicita la proteccién a nivel
municipal del inmueble.

Con relacién a los niveles de proteccidén, cabe recordar, que la ley
14/2023, de 30 de noviembre, de modificacién de la Ley 6/2019, de
9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, modificd el articulo 8 de la
Ley 6/2019, distinguiendo en su articulo 8 tres niveles de proteccion:
la proteccidn especial, la media y la bdsica; la clasificacion anterior
se complementa con la de los bienes culturales de proteccién
municipal que se determina en el planeamiento urbanistico y en los
catdlogos municipales y estd sujeto al régimen de proteccién
establecido en él.
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Ademds, la modificacién de la ley 6/2019, también afectd al articulo
45, incluyendo el régimen de proteccion para los citados elementos,
de modo que les resultan de aplicacién los criterios de restauracién
cientifica o de restauracién conservadora previstos en el Decreto
317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de
rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado. Asi, en ningun
caso podrdn ser objeto de derribo total o parcial los elementos del
inmueble cuyos valores culturales hayan determinado su inclusidén en
el catdlogo del planeamiento urbanistico municipal como bienes
culturales de proteccion bdsica.

En este contexto, el documento de aprobacién provisional debe
modificar el catdlogo para adecuarlo a las nuevas directrices de la
ley de patrimonio.

Vistos los valores patrimoniales de la edificacién, y tras consultar las
posibilidades de reedificacion o ampliaciéon con la Diputacién Foral
se estima que es posible derribar parcialmente el edificio
(manteniendo la fachada a la calle Matxin Arzu) y reedificarlo
incluyendo una planta mds.

El documento de Aprobacién Provisional incluird una ficha para la
actuacién de Dotacidon en Matxin Arzu.

Por tanto, se propone ESTIMAR la alegacién presentada con el
alcance referido.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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5. N° Reg.: 4.343 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion

La Comunidad de copropietarios de san Pedro 40 autoriza a la
presidenta de esa comunidad a reunirse con el Ayuntamiento con
objeto de clarificar su intencién de entrar en al AD 9.1.2.

Respuesta

Las demandas planteadas y su respuesta constan en la siguiente
alegaciéon, nimero 4.768.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

195



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[

Heomdarribiko
Tdala

6. N° Reg.: 4.768 y 10.968 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion

Copropietarios de la AD 9.1.2. San Pedro 36/38/40, SOLICITA:

1.La adecuacion de la ficha urbanistica a la realidad fisica y
juridica de las parcelas.

2. El aumento de la edificabilidad para reequilibrar beneficios y
cargas de la actuacion.

3. Consolidar el uso de restauracion existente en planta baja y
admitir usos terciarios en la misma.

4. Que se considere la AD 36-38-40 como una actuacion Unica.

Respuesta

1.Se tendrd en cuenta la solicitud y se corregird la delimitaciéon
de la parcela.

2.Se ha comprobado el aumento de edificabilidad propuesta en
la aprobacién inicial y se ha encontrado un error en los datos.
Por lo que se corregirdn los datos y estudiard la posibilidad de
aumentar la edificabilidad y alineaciones en base a la
documentacién entregada.

3.La parcela estd calificada como a.2 Ensanche, esta tipologia
se caracteriza, en general, por establecer usos residenciales
en las plantas altas y usos comerciales en las bajas. Por lo que
se estudiard la posibilidad de consolidar y mantener los usos
terciarios existentes, pero se descarta la opcidén de uso
residencial en planta baja.

4.Tal y como se establece en el documento de aprobacién
inicial la actuacién de dotacion 9.1.2. incluye las parcelas de
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San Pedro 36-38-40, estd actuacion seguird siendo una para
los tres portales.

CONCLUSION: Procede ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién, en el
sentido de la respuesta dada.
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3.2.17. AU 10.2. Arroka

1. N° Reg.: 8.273 (Fuera de Plazo)

Contenido de la alegacion:

EXPONE que representa la comunidad de propietarios Loraitz Bi, y
que esa comunidad ha tenido conocimiento de la creaciéon de la
actuacién de dotacién AD 10.2.1 LORAITZ BI.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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REMITE el acta de reunion de comunidad del 6 de junio de 2024, que
cuenta, segun el recuento de los porcentajes de los asistentes, con
un 62,1% de los derechos de la comunidad.

En la votacién efectuada se muestra un rechazo a la actuacién por
11 votos a favor, 9 en contra y una abstencion.

SOLICITA gue se mantengan los pardmetros urbanisticos tal y como
estdn en la actualidad, y se categorice la propiedad como suelo
urbano consolidado

Respuesta

Las actuaciones de dotacion planteadas tienen un cardcter
voluntario, taly como se ha indicado en los documentos de Avance,
Objetivos y Criterios y también, en el Documento de Aprobacion
Inicial.

Por tanto, vista la voluntad mayoritaria de los vecinos, se propone
ESTIMAR la alegacién presentada y eliminar la AD.10.2.1. Loraitz Bi.




ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala
2. N° Reg.: 8.599 y 10.965

Contenido de la alegacion:

Los propietarios de Higer Bidea 38 y 40 afirman que la franja de
terrenos situada bajo sus edificaciones no les pertenece.

Recuerdan demds que el suelo en esa franja de terreno presenta
multitud de problemas de inestabilidad.

SOLICITA: que o bien se concrete el régimen de dominio publico
para esos suelos y se aborde su objetivo de mejora ambiental con un
plan especial de iniciativa y financiacién publica o se asocie el
mismo al dmbito AU 10.5. lterlimen-Lurgorri y sea Costas quien
concrete las obligaciones de los concesionarios.

Respuesta

La franja de acantilado situada entre la urbanizacién de lterlimen y
las urbanizaciones situadas en Higer Bidea presenta problemas de
inestabilidad debidas a su propia naturaleza.

De esta circunstancia se deriva la existencia de desprendimientos
ocasionales en la misma.

La Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas establece en su articulo 4
que los terrenos acantilados sensiblemente verticales, que estén en
contacto con el mar o con espacios de dominio publico maritimo-
terrestre, hasta su coronacion, pertenecen al dominio publico
maritimo-terrestre estatal.

No obstante, durante la tframitacion del expediente de deslinde DL-
35-GUI (OM 24 de marzo de 1999), desde el limite entre Hondarribia
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y Pasaia hasta la confluencia del Paseo de Butrdén con la calle de
Fueros, estos suelos no fueron incluidos dentro del DPMT.

Asi, los suelos situados bajo el acantilado han sido urbanizados en
virtud de las concesiones establecidas al efecto, y los suelos situados
encima, en aplicacion del planeamiento municipal.

En consecuencia, los suelos del acantilado, que no pueden tener
aprovechamiento lucrativo, y, que, ademds, suponen un riesgo y un
gasto, son objeto de controversia, dado que nadie quiere hacerse
cargo de su mantenimiento.

El Plan General califica como Suelo No Urbanizable el acantilado,
cumpliendo lo establecido en el articulo 21 del RDI7/2015, que
requiere la condicién de rural para suelos con riesgos naturales o
tecnoldégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes
graves.

Conrespecto ala titularidad de la franja situada bajo los nUmeros 38
y 40, se ha solicitado certificacidn registral de la que se desprende
que:

- Bajo el nUmero 3014 de Hondarribia, CRU 20013000010126,
con fecha 26 de marzo de 1963 se abrid, al folio 23 del tomo
156 del Archivo, libro 55 de Hondarribia, inscripcion 19, folio a
la finca con la siguiente descripcion:

RUSTICA.- Trozo de terreno en el punto denominado Lesabe,
en el barrio de Acartegui de Hondarribia, de TRES MIL VEINTE
METROS CUADRADOS, que linda, por el Norte, con tierra de
don José Maria Uhagdn; por el Sur, con propiedad de don
Lebdn Mayrand; por el Este, con el mary por el Oeste, con la
carretera al Faro de Higuer, hoy el Este, zona maritimo-
terrestre del Estado.
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Segun lainscripcion 69, de fecha 26 de mayo de 1997, al folio
214 del tomo 835 del Archivo, libro 216 de Hondarribia, la
sociedad Promociones Saroba, S.L., declard obra nueva de
una edificacién en la finca, constituyéndola en régimen de
propiedad horizontal, en virtud de escritura otorgada el
veintidds de mayo de mil novecientos noventa y siete ante el
notario que fue de Hondarribia, don José Luis Carvajal Garcia
Pando, quedando la finca descrita en los siguientes términos:

URBANA.- EDIFICIO destinado a viviendas situado en HIGUER
BIDEA nUmeros TREINTA Y OCHQO y CUARENTA de la ciudad de
Hondarribia. Ocupa una superficie por planta de quinientos
metros cuadrados. Linda porlos cuatro puntos cardinales con
terreno de la propia parcela en que se ubica, que ocupa una
superficie de TRES MIL VEINTE METROS CUADRADOS vy linda:
por el Norte, con tierra de don José Maria Uhagdn; por el Sur,
con propiedad de don Leén Mayrand; por el Este, con el mar,
hoy zona maritimo-terrestre del Estado y por el Oeste, con la
carretera al Faro Higuer.

El catastro recoge adecuadamente la superficie de la parcela en la
documentacién escrita: 3.020m?2, no obstante, los planos parcelarios
dibujan una superficie de unos 2.140m2.

La conclusidén evidente es que la propiedad Higer Bidea 38-40
abarca el acantilado.

Visto lo anterior, se estima que procede DESESTIMAR la alegacién
presentada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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3.2.18. AU 10.5. Lurgorri / lterlimen

1. N° Reg.: 7.623

Contenido de la alegacion:

1.

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Se omite la estacion de bombeo de titularidad del Gobierno
vasco situada dentro del espacio portuario.

Se omiten las redes de drenaje, saneamiento y abastecimiento
en la zona de Iterlimen, Lurgorri, Kai Berria y Arroka.

SOLICITA:

Que se recoja el acuerdo plenario de 2 de marzo de 2023 en
gue se solicita a la Administracién del estado la modificacion
de lalinea de D.P.M.T, en Foru Kalea y Ramén Iribarren Kalea.
Que toda la red ejecutada por la promotora Iterlimen S.A.
figure en los planos del Documento de Plan general como
Sistema general, desde su cabecera hasta su punto final de
vertido en la Ria del Bidasoa.

Que en los planos no se omitan redes y que las redes de
saneamiento y abastecimiento que se ilustran se plasmen vy
califiquen de forma correcta.

Que el Plan general recoja la prevision de renovar por el
Ayuntamiento de Hondarribia y/o Servicios de Txingudi tanto la
red de abastecimiento y la de saneamiento, asi como la
canalizacién de las aguas pluviales y la conexidn de las aguas
fecales al nuevo colector publico.

Que las redes de abastecimiento y saneamiento ejecutadas
en su momento por la promotora Iterlimen S.A. y Calificadas en
el Plan General como Sistemas generales conforme a lo
resuelto por el TSJ el Pais Vasco sean definitivamente
recepcionadas.

EXPONE que los planos Il. Ordenaciéon estructural. 11.3 Redes de Respuesta

servicios urbanos. 11.3.1. Red general de Drenaje (Area Urbanal). 11.3.2.

Red general de saneamiento y Depuraciéon de aguas Residuales. 1.

1.3.3. Red general de abastecimiento y Agua confiene errores y
omisiones de bulto; entre ellas:

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

El procedimiento para la modificacién de la linea de D.P.M.T,
en Foru Kalea y Ramodn Iribarren Kalea que se inicid con el
acuerdo plenario referido es ajeno al Plan General y su
conclusion indiferente a la redaccién del Plan.
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No obstante, teniendo en cuenta que posiblemente se
resuelva durante la tramitacion del Plan, se estima oportuno
incluirlo y, por tanto, se propone ESTIMAR la alegacién en este
punto.

En los planos del documento se diferencian los tramos que han
sido considerados y tratados como sistemas generales y los
framos que han de ser calificados como sistemas generales en
virtud de la sentencia del TSJPV; por tanto, se estima que lo
solicitado ya ha sido realizado.

Cabe indicar que la sentencia recoge expresamente que su
dmbito es exclusivamente si determinadas infraestructuras
deben merecer la consideraciéon de red de sistemas generales,
debiendo quedar al margen toda consideracién sobre las
consecuencias de que se deban derivar de acogerse la
pretension referida a la consideracion de las redes de
abastecimiento de agua y saneamiento como sistema
general, como red dotacional de sistema general, al margen
de las pautas que se deban llevar, en su caso, respecto a la
recepcion, en relacién con lo que inciden alegaciones que
traslada el Ayuntamiento cuando alude al déficit de
conservacion y mantenimiento.

La sentencia desestima la pretension de imponer al
Ayuntamiento la recepcidén de las citadas redes “al margen de
las actuaciones que proceda llevar a cabo tras la declaracién
del cardcter de sistema general”.

No consta que se haya efectuado ninguna actuacién.

Asi, se entiende que la sentencia al referirse “a las actuaciones
que procedan” se refiere a la cesidon y recepcion posterior, v,
en la medida en que dichas actuaciones no corresponden al
procedimiento de redaccion de Plan General y todavia no
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han tenido lugar, se califican como redes pendientes de
cesién y recepcion.

Se ESTIMA parcialmente la alegacion, de forma que se
corregirdn los planos para que estos incluyan las redes
publicas, tanto las principales como las locales o secundarias,
de abastecimiento, saneamiento y drengje.

Con respecto a la renovacioén de las redes de abastecimiento
y saneamiento, cabe indicar que existen nuevas redes, que
transcurren por Ramon Iribarren Pasealekua, por lo que renovar
las redes obsoletas no parece muy razonable y lo que procede
es mds bien conectarse a la nueva red.

A ese respecto, se ha mantenido una reunidén con las
comunidades afectadas y se estd trabajando en la
materializacion de un acuerdo, que, en su caso, se trasladard
al Plan General.

Se propone DESESTIMAR |la alegacion.
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2.

N° Reg.: 8.597

Contenido de la alegacion:

SOLICITA:

1.

La realizacién por parte del Ayuntamiento, en connivencia con
otras Administraciones, de una serie de actos para la efectiva
plasmacién de las edificaciones de Lurgorri como urbano
consolidado, de tipologia residencial “ensanche en bloque
abierto” respecto del cual el PGOU consolida la edificacion
existente, modificando la linea de Dominio PUblico Maritimo
Terrestre (D.P.M.T.).

Que se recoja el acuerdo plenario de 2 de marzo de 2023 en
gue se solicita a la Administraciéon del estado la modificacion
de lalinea de D.P.M.T, en Foru Kalea y Ramon Iribarren Kalea.

La asuncidén como propias por formar parte de la red de
Sistemas Generales las redes de suministro de agua y de
saneamiento.

Que en los planos no se omitan redes y que las redes de
saneamiento y abastecimiento que se ilustran se plasmen y
califiquen de forma correcta.

Respuesta

Se ESTIMA PARCIALMENTE la alegacién con el alcance siguiente:

1.

El procedimiento para la modificacién de la linea de D.P.M.T,
en Foru Kalea y Ramoén Iribarren Kalea que se inicié con el
acuerdo plenario referido es ajeno al Plan General y su
conclusion indiferente a la redaccién del Plan.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

No obstante, teniendo en cuenta que posiblemente se
resuelva durante la tramitacion del Plan, se estima oportuno
incluirlo y, por tanto, se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la
alegacion en este punto.

Con respecto a la categorizacién como suelo urbano
consolidado de wuso residencial, el puerto pesquero,
denominado puerto refugio se encuentra transferido a la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco por Real Decreto
2380/1982, de 14 de mayo y mediante adscripcion informada
favorablemente el 6 de noviembre de 1990. ADS01/90/20/000.
Estos terrenos constituyen bienes de dominio publico maritimo-
terrestre traspasados o transferidos a la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco para su gestién, conservando los citados
terrenos la calificacién juridica de bien de dominio publico
maritimo terrestre estatal, de conformidad con el articulo 49 de
la Ley de Costas.

El informe vinculante del Ministerio para la transicion Ecoldgica
y reto Demogrdfico de 30 de abril de 2.024 solicita que la
calificacion en el planeamiento general sea sistema general
portuario, no debiendo el Plan General definir usos en la
superficie adscrita o transferida, ya que deberia ser en el
propio plano de adscripcidén o en el Plan Especial del puerto
donde se |justificase la zonificacidn pormenorizada en el
dmbito adscrito y transferido, dando cumplimiento a las
determinaciones reguladas en el articulo 150 del RGC.

Por tanto, procede DESESTIMAR la alegacién en este punto.
El alegante argumenta que, dada la condicidn de
continuidad de las redes de saneamiento, drenagje vy

abastecimiento de Lur Gorri respecto a las de Iterlimen vy vista
la sentencia del TSJPV que indica que aquellas deben ser
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consideradas Sistema General, se debe dar el mismo
fratamiento a las de Lurgorri.

No obstante, es preciso recalcar que la sentencia establece
que las redes de lterimen deben ser consideradas como
sistema general porque las redes de otros dmbitos (Lurgorri u
Arroka) se conectan a la red municipal a fravés de las mismas.
Esta circunstancia no se da en el caso de Lurgorri, por lo que
no cabe el mismo tratamiento, no en vano, toda la red de
abastecimiento y saneamiento se encuentra conectada y no
por ello es toda Sistema General.

Ademds, cabe indicar que Txingudi Zerbitzuak, tras el andlisis
de los planos realizado vistas las alegaciones formuladas, ha
detectado errores en los planos correspondientes a la red de
drenaje urbano y a la red de saneamiento en la medida en
que se grafian como publicas las conducciones existentes en
la frasera del edificio Lurgorri, cosa que no es correcta, vy
motivo por el que se procederd a la correccién de los planos.

Se ESTIMA parcialmente la alegacion, de forma que se
corregirdn los planos para que estos incluyan las redes
puUblicas, tanto las principales como las locales o secundarias,
de abastecimiento, saneamiento y drenagje.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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3.2.19. AU 10.8. Higer

1. N° Reg.: 8.374

Contenido de la alegacion:

El alegante es titular del establecimiento Bar Txori, implantado por
su familia hace ya unos 70 aios en el nimero 56 de camino de
Higer.

EXPRESA que existe una incoherencia en el régimen urbanistico
propuesto por el documento de aprobacién inicial del PGOU, con

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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respecto del dmbito 10.8 Higer, ya que el articulado normativo del
documento inicialmente aprobado difiere la definicidn de las
determinaciones de ordenacion pormenorizada del dmbito a un
posterior plan especial de proteccidon y conservacién de iniciativa
municipal, cuando a nivel de documentacién grdfica se incorpora
un plano que asume parte de los cometidos de ese futuro
instrumento de ordenacion, estableciendo un régimen de
ordenaciéon pormenorizada incompleto.

SOLICITA que se clarifique el régimen de ordenacién.

Respuesta

Se ESTIMA la alegacion teniendo en consideracion las siguientes
cuestiones:

Se propone modificar el documento de PGOU, en el sentido de
gue el documento de aprobacidn provisional dote de coherencia
a las previsiones del dmbito 10.8 HIGER, de modo que sed el Plan
General el que agote su régimen de ordenaciéon estructural y
pormenorizadad, o bien que sea un ulterior instrumento de desarrollo
(Plan Especial) el que establezca integramente su ordenacion
pormenorizada.
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los/las redactores/as del Plan en el documento de aprobacién
3.3. Alegaciones referidas a sectores de suelo inicial, ello dista mucho de ser asi, por cuanto que el planteamiento
banizabl urbanistico que se ha efectuado conlleva grandes inconvenientes,
urbanizabie en algun caso insalvables, para poder ser realmente ejecutado.
3.3.1. A.U. 1.1. Elbistieta e E dmbito delimitado en el documento iniciaimente

aprobado afecta a mds de un titular.

La superficie del dmbito se ve sensiblemente reducida de los
30.000 m2 propuestos a los 21.090 m?2 recogidos en el
documento inicialmente aprobado, lo que sin duda
constrine las posibilidades edificatorias y de ordenacién. El
sector, tal y como estd configurado, tiene una forma
alargada y de escasa anchura, apenas 40 m, lo que
Unicamente permitiria la construccién de naves modulares
pequenas, para acoger empresas industriales de pequena
enfidad.

La Unica manera de poder alcanzar la edificabilidad
asignada es a través de la ejecucion de naves modulares de
dos plantas, radicalmente incompatibles con los usos
industriales de gran envergadura.

Situacién de clara desventaja con respecto al dmbito
Zaldunborda Gaina, pudiendo ser vulnerado el principio de
equidistribucién de beneficios y cargas.

Por este motivo, los solicitantes incorporan una propuesta de
ordenacién cuyos objetivos son:

1. N° Reg.: 8.552y 10.131

Contenido de la alegacion:

Se estima que, bien pudiera parecer que la sugerencia presentada
por los comparecientes con motivo del Avance, ha sido asumida por

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

La nula afeccién al corredor ecoldégico Aiako Harria-
Jaizkibel.

La mayor y mejor obtencién del aprovechamiento o
edificabilidad urbanistica en los nuevos suelos que se
ocupan, que permita disponer de una oferta suficiente para
la implantacion de actividades industriales en el municipio.
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Un impacto visual minimo por los taludes y escolleras que se
generan, con una altura media de 10-12 m., ya que las de
mayor altura se ubican en la zona posterior de las naves
resulfantes y no serian visibles desde la zona baja del
poligono La propia viabilidad econdmica de la actuacion.
El rdpido y eficaz desarrollo urbanistico del dmbito a través
del acuerdo existente con una empresa promotora de este
tipo de poligonos industriales.

Respuesta

El informe emitido por la Direccién Patrimonio Natural y Cambio
Climdatico con motivo de la aprobacién inicial del Plan General se
mostré muy critico con la propuesta de Elbistieta por los motivos que
se resumen a continuacion:

El informe emitido en noviembre de 2021 tuvo como
referencia la ordenacion que se presentd en el Documento
de Avance que difiere bastante de la presentada en el de
aprobacién Inicial.

En concreto, el sector Elbistieta estaba ubicado en un
emplazamiento al SE del que ahora se plantea lo cual
implica afecciones al medio natural distintas a las entonces
evaluadas.

En primer lugar, el espacio que se pretende ocupar con el
nuevo emplazamiento del sector afecta a una mancha de
vegetacién que, de acuerdo al mapa que se visualiza en la
IDE GeoEuskadi corresponde con 1,5 ha de robledal
aciddfilo y robledal-bosque mixto atldntico (cuya superficie
se ha ido incrementando con el paso del tiempo) y con el
hdbitat de interés comunitario prados pobres de siega (6150)
en una ladera de orientacién SW. Es decir, con este nuevo
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emplazamiento la afeccidn a la vegetacion autdéctona se
incrementa, lo que conlleva un efecto negativo sinérgico al
sumarse a la tala que se efectud en 2019 en el sector
Zaldunborda Gaina.

El nuevo emplazamiento del sector Elbistieta afecta,
ademds, al corredor ecoldgico Aiako Harria-Jaizkibel que ya
habia sido gravemente afectado con la destruccién de la
vegetacién en 2019 en el sector Zaldunborda Gaina.

El propio ESAE senala que en el Avance del Plan de 2017 se
descarté esta alternativa porque la ejecuciéon de este sector
con el planteamiento actual daria lugar a un duro impacto
paisajistico que implica, ademds, una obra de excavaciéon
de gran volumen.

Al norte del sector Elbistieta en su nuevo emplazamiento
existe una mancha de suelo potencialmente contaminado
cuyos limites han sido ampliomente desbordados con el
paso del tiempo de acuerdo a la serie de ortofotografias en
las que se observa que ha ido creciendo hacia el SE de la
parcela. La presencia de este vertedero incontrolado no
haria sino agravar la afeccion paisqjistica de forma
sinérgica.

A pesar de ello, la zonificacion del PGOU actual califica esta
parte de la parcela al norte del sector Elbistieta como zona
de mejora de ecosistemas y no como zona de recuperacion
de dreas degradadas para el que, por lo tanto, no se prevén
actuaciones.

La suma de estos factores lleva a apreciar que la afeccion al medio
nafural del nuevo emplazamiento para el sector Elbistieta es
importante y, por tanto, la Direccion Patrimonio Natural y Cambio
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Climdatico solicita que se reconsidere la ordenacidon para este dmbito
en el PGOU.

Visto lo anterior, el Ayuntamiento se ve obligado a modificar la
ordenacioén, preservando el robledal aciddfilo y robledal-bosque
mixto atldntico y con el hdbitat de interés comunitario prados pobres
de siega referidos en el informe y desafectando el dmbito del
corredor ecolégico.

Asimismo, el Ayuntamiento se ve en la obligacién de actuar sobre y
la zona de recuperacion de dreas degradadas detectada.

En este contexto, la ordenacién propuesta por los alegantes
tampoco puede ser aceptada, dado que también afecta a la zona
boscosa y tampoco resuelve la cuestibn de los suelos
potencialmente contaminados, cuya responsabilidad concierne a
los solicitantes.

&7 <

2 ‘ y
Serie ortofotogrdfica del emplazamiento del suelo potencialmente contaminado
desde 2008 hasta 2021 en relacion con la delimitacion inicial.

Con respecto a las criticas realizadas a la ordenacién propuesta, y
sin perjuicio de que esta tenga que ser modificada, cabe
mencionar:

e Que la estructura de propiedad no es un condicionante que
deba regir la ordenacion urbanistica.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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e Que cdalificar 39.388m?2 de suelo con destino a actividades
econdmicas incumpliria las determinaciones del PTS Plan
Territorial Sectorial de Creacién PuUblica de Suelo para
Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales v,
que, ademds, la edificabiidad dada permite la
implantacién de 14.763m2(t), mds que suficientes para la
mayoria de las empresas del entorno.

e Conrespecto a la forma de la edificacion, esta deberd ser
revisada, al igual que la delimitacion del dmbito, aunque
cabe recordar que las Directrices de Ordenacién del
Territorio, en su articulo 12, recomienda promover suelos de
actividades econdmicas en los que se posibilite la ejecucion
de edificaciones de varias plantas.

e Y, conrespecto ala situacién de clara desventaja alegada,
recordar, que el plan General clasifica todo el suelo del
municipio, excluyendo la mayoria del suelo del proceso
urbanizador (de modo que sus propietarios no pueden
beneficiarse de la plusvalia generada) y que el dmbito de
Zaldunborda Gaina lleva aparejada la obligacion de sellar
el vertedero sobre el que se asienta, por lo que no se puede
compartir la opinién de los alegantes.

e Por Ultimo, la propuesta presentada tampoco resuelve
aspectos como el acceso o la movilidad interior.

Visto lo anterior, procede DESESTIMAR la alegacidén presentada.
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3.3.2. A.U.1.3. Zaldunborda Gaina

1. N° Reg.: 9.778 Gipuzkoako Merkatari, Ostalaritza, Zerbitzu
Enpresa eta Autonomo Elkarteen Taldea

Contenido de la alegacion:

EXPONE que desde la aprobaciéon del PGOU de 2017 han entrado
en vigor la Ley vasca 10/2019, de grandes establecimientos
comerciales, y que por lo tanto el nuevo PGOU debe recoger el
contenido y disposiciones de dicha norma. Sin embargo, se expone
que en el documento de Aprobacion Inicial no estdn incorporadas
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las limitaciones de implantacion y de ampliacién de grandes
establecimientos comerciales en los poligonos exteriores de
Zaldunborda. También mencionan el obligado cumplimiento de la
Ley 7/2021 de cambio climdatico y transicién energética, y su principio
de movilidad sostenible. Se apunta, asi mismo, que en la memoria
del PGOU se hace mencidén expresa al modelo de ciudad
compacta, centros redensificados y cercania de las zonas de mayor
densidad comercial, apuntando asi unas contradicciones entre lo
estipulado en la memoria y lo finalmente planificado.

SOLICITA la adaptacién del PGOU a la Ley 10/2019 de ordenacién
territorial de grandes establecimientos comerciales en cuanto a la
implantacién periférica y concentracion de comercio al por menor
fuera de la frama urbana, recogiendo en la normativa general de
usos urbanisticos una categoria de uso comercial que recoja de
forma expresa el supuesto de los grandes establecimientos
comerciales definidos en la Ley 10/2019. Asi, plantean que la
Categoria 4 de los Usos Terciarios/Comerciales dentro de Usos de
actividad econdmica contemplen la definicidon de la ley para los
municipios de categoria B: 1,800 m2 de superficie de venta o 2.500
m2 de techo edificable.

Del mismo modo, SOLICITAN la modificacién del articulo 3.2.2 de las
Normas Generales, para incluir la prohibicion de proceder a nuevas
implantaciones y ampliacién de grandes establecimientos de
cardcter no singular fuera de la trama urbana, a no ser que exista
una autorizacion expresa del PTP. Concluyen gue no seria posible,
bajo el documento actual, el desarrollo de un establecimiento
comercial de 4° categoria en el sector de Zaldunborda Gaina, ya
gue no estd dentro de la trama urbana, y no estd sefalado por el
PTP.

También SOLICITAN establecer en el articulo 3.2.2 de las Normas
Generales un apartado expreso que condicione la obtencidon de
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licencias para uso comercial al por menor no singular a la previa
justificaciéon en la licencia o en la declaracion previa del
cumplimiento de los limites de edificabilidad de uso comercial en el
poligono y la justificacion de la no necesidad de adaptacion de la
red de comunicaciones bdsica, en aplicacién de la Disposicidon
Adicional de la Ley 10/2019.

Respuesta

En cuanto a la pretendida falta de alusion expresa del PTP necesaria
para la aplicacion del articulo 3.2.2, se debe recordar que el dmbito
se cdlifica por el PTP como suelo rural periurbano. Esta clasificacion
se otorga a los dmbitos del territorio adscritos en el entorno
circundante a las dreas del actual desarrollo urbano, con
predominancia del hdbitat rural y del medio natural que, con
independencia de su inclusidén en algunos casos en el planeamiento
urbanistico aprobado o en tramitacién, como suelos urbanizables, se
considera en el PTP como dmbitos con disponibilidad espacial.

Ademds, el Plan Territorial Sectorial de Creacién Publica de Suelo
para Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales incluye
la zona de Gaintxurizketa dentro de los dmbitos estratégicos para la
localizacién de los grandes equipamientos comerciales, grafiada en
el plano 7.2. Regulacioén territorial de los equipamientos comerciales.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Asi, dentro de los limites establecidos en la Ley 10/2019 de
ordenacioén territorial de grandes establecimientos comerciales, es
posible la implantacién de un gran centro comercial.

En ese sentido, se debe precisar que en Zaldunborda Gaina existid
un vertedero clandestino que ha provocado la contaminacion del
suelo, que es preciso descontaminar, ademds, junto con el resto de
las zonas que se pretende clasificar con destino a actividades
econdmicas se encuentra situada junto a las principales vias de
fransporte, y ya ha sufrido, como se ha indicado, procesos de
transformacién. Ademds, se adoptardn medidas compensatorias
mediante lainclusion de una zona Sistema General de espacios libres
en la que se pueda llevar a cabo la repoblacion arbdrea solicitada
por el Departamento de Medio Ambiente (dos drboles por cada
drbol talado).
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El Plan General de 2017 permitia la implantacién de un gran centro
comercial en la zona resultando que, durante su vigencia,
promotores privados adquirieron el suelo y comenzaron los trabajos
de sellado y de redaccién de Plan Parcial.

En cuanto al tamano de la actividad para ser considerada de 4°
categoria, solicitado por los alegantes, se observa que, en las
Normas Generales, se indica, que tendrdn consideracién de uso
industrial de 4° categoria las actividades con superficie superior a
2.000 m? de ocupacion de parcela, aspecto que no corresponde
con lo senalado por la Ley 10/2019 para que una actividad sea
considerada Gran establecimiento comercial.

Para evitar incongruencias entre lo establecido en la Ley y en el Plan
General, se estima procede corregir este apartado.

Se propone, por lo tanto, ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacién,
corrigiendo las Normas Generales para que senalen como 1.800 m2
la sala de ventas minima para contar con una categoria 4° del uso
comercial.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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2. N° Reg.: 9.955

Contenido de la alegacion:

Analizados los documentos, escritos y grdficos, del plan inicialmente
aprobado, los alegantes advierten en ellos incoherencias y lagunas
que necesariamente han de ser corregidas y completadas a fin de
dar cumplida respuesta a las necesidades que pretenden
satisfacerse con el sector y la problemdtica que asimismo le afecta.

En concreto:

- Se observanincoherencias en lo que respesta a las superficies
en los documentos de memoria, NN.GG. y NN.PP.

- Se observan omisiones a nivel de documentacion grdfica.

- Se estima procede definir con mayor grado de detalle la
solucién de abastecimiento, drenaje y saneamiento.

- Se solicita la incorporacién de la ordenacién pormenorizada
del dmbito en el propio plan.

Respuesta

Se ESTIMA la alegacion teniendo en consideracion las siguientes
cuestiones:

- Conrepecto alasincoherencias detectadas, sin perjuicio de
que estas sean corregidas de cara a la aprobacion
provisional del documento, en el articulo 1.1.4., Documentos
del Plan General y alcance normativo de los mismos”, de las
NN.GG. establece el cardcter normativo o no de los distintos
documentos que conforman el Plan, las pautas a seguir en
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caso de discrepancia y la prevalencia de las Normas
Particulares de los Ambitos Urbanisticos, salvo error manifiesto.

- Documentacion grdfica: proteccion de aguas superficiales.

La zona D.2/1.2 (Aguas superficiales. SG) de superficie: 3.172
m?2 se incluye en el dmbito.

Indefinicion de las soluciones integradas de drenagje,
abastecimiento y saneamiento.

El documento de aprobacion provisional incluird una mayor
concrecion de los trabajos a acometer, sin perjuicio de que
estas obras deban realizarse con cargo a los promotores de
las actuaciones de este dmbito, y de los dmbitos 1.1.
Elbistieta y 1.4. Zaldunborda, segiun se determine en los
respectivos planeamientos de desarrollo e instrumentos de
gestidn correspondientes, vy, en su caso, en el convenio o
convenios previos a los mismos.

- Con respecto a la incorporacion de la ordenacidn
pormenorizada en el propio Plan General, se estima que esta
podria ser una buena solucién para la problemdtica que surge
entre la ejecucion de la cimentacidn y el sellado del vertedero.

En funciéon del uso y de la intensidad edificatoria establecidas,
las opciones de cimentacion pasan por atravesar el sellado
para llegar a estratos resistentes de suelo; no obstante, vista la
legislaciéon aplicable, no es posible acometer obras de
edificaciobn  hasta  tener aprobada la  ordenacién
pormenorizada del dmbito.

En este sentido, el 14/12/2012 el érgano ambiental autorizé el
sellado del vertedero en unas determinadas condiciones en
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funcion de su clasificacidn como no urbanizables; tras su
clasificaciéon como suelos urbanizables por el PGOU de 2017 el
érgano ambiental incorpord a la autorizacién condiciones
adicionales precisamente por la incorporacion del suelos al
proceso de trasformacion urbana; asi: “en el caso de que se
preved redlizar una construccidon sobre la superficie del
vertedero objeto de sellado que requiera de una cimentacién
mediante pilotes, se procederd, en primer lugar, a la
instalacidn de los citados pilotes de cimentacién, para
proceder posteriormente a la impermeabilizacién de la
superficie circundante a dicho pilote™.

Por tanto, se estima que la pretensién de los alegantes es razonable,
aungue para ello urge la presentacion el el Ayuntamiento de una
ordenacién pormenorizada que se pueda incorporar al plan.
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3.3.3. AU 2.2. Zubieta / Urdanibia

1. N° Reg.: 7.387 y 8.043

Contenido de la alegacion:

EXPONE que son propietarios de la casa “Bire-Alde” (denominada
también “Bide-Alde"” o “Bidealde”), Jaitzubia n°153, y que el
documento de Aprobacion Inicial del PGOU cadlifica el inmueble
como “Fuera de ordenacién”, clasificado como suelo urbanizable
no sectorizado, bajo un Plan de Compatibilizacién. Plantean que no
se establece un plazo temporal, ni ninguna consideracion sobre la
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viabilidad econdmico-financiera de la ordenacion, enumerando los
perjuicios personales y econémicos causados.

SOLICITAN o bien la consolidacion de la vivienda, o bien la
concrecion de los hitos temporales de la actuacidn y sus
consecuencias, asi como que se informe directamente a los
alegantes.

Respuesta

La casa Bire-Alde se encuentra enclavada en el dmbito 2.2 Zubieta
/ Urdanibia, dmbito que de acuerdo con las previsiones del PTP
Donostialdea / Bajo Bidasoa estd destinado a la creacién de un
parque de actividades tecnoldgicas-empresariales, conjuntamente
con el dmbito 2.1.05 Urdanibia / Zubieta de Irdn. Este parque también
se desarrolla en el dmbito 2.3 Hondarribiko Enpresa Parkea. La
localizaciéon del edificio en cuestidn es especialmente delicada, ya
que se encuentra, muy préximo al vial que conecta la Gl-636 y la Gl-
2134, frente al Hospital Comarcal, siendo directamente afectado en
el caso de una ampliacion del vial.

El dmbito estd sujeto, por lo tanto, a una ordenacién que debe
compatibilizarse con el vecino municipio de Irin y por tanto seria de
aplicacion el articulo 63 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, que
indica que cuando las caracteristicas y necesidades del desarrollo
urbano en las zonas limitrofes de varios términos municipales hagan
necesario coordinar la ordenacion estructural de los planes
generales afectados, los Ayuntamientos afectados podrdn acordar
la elaboracién de un plan de compatibilizacién. Ese plan cuenta con
el mismo rango normativo que el propio PGOU, y por tanto el
documento de Aprobacién inicial remite la determinacion definitiva
de la ordenacién estructural del dmbito a una reflexién conjunta
entre los dos municipios, que devendrd en un Plan de
compatibilizacion y en su desarrollo en planes parciales.
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Se entiende la preocupaciéon por la demora vy la indeterminacion a
la que se somete a la propiedad de los alegantes al remifir la
ordenacién del dmbito a un plan de compatibilizacion, por lo que se
estima procede incorporar un régimen transitorio en el dmbito.

Por otro lado, también es necesario precisar que el alegante no
interpreta el plan correctamente: se indica errdneamente que la
edificaciéon estd Fuera de Ordenacién, usando la categoria
recogida en el articulo 101.3.a de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo,
cuando en readlidad la edificacidon se encuentra en la categoria
recogida en el punto c¢) del citado articulo, esto es, se trata de una
edificaciéon preexistente en dreas o sectores pendientes de
ordenacién pormenorizada. Por lo tanto, serd el plan de
compatibilizaciéon, o los desarrollos subsiguientes, los que determinen
la situacidén de Fuera de Ordenacion, o, por el contrario, los que
consoliden la vivienda.

Hasta que la mencionada ordenacién sea aprobada, y, de acuerdo
al articulo 2.1.16. de las NN.GG. del Plan, en la casa Bire-Alde no
serdn autorizables las obras de aumento del volumen o la superficie
edificada, pero se admitirdn, sin restricciones, las de consolidacion,
modernizacidn o, mejora de sus caracteristicas generales, vy, se
autorizard el mantenimiento y reposicion de los usos existentes, v, la
nueva implantacién de otfros usos autorizados en la zona global
correspondiente.

Se propone, por lo anteriormente razonado, DESESTIMAR Ia
alegacién en los términos planteados. Sin embargo, si que procede
REVISAR la clasificacion del suelo propuesta y el régimen fransitorio
hasta la redaccién del Plan de compatibilizacién.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
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2. N° Reg.: 10.002

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es propietaria de una parcela que en el Avance del
PGOU se incluia en el sector de actividades econdmicas para el
futuro Parque Empresarial de Zubieta, que en el Documento de
Aprobacién Inicial en cambio ha sido desclasificado quedando en
este Ultimo como suelo no urbanizable.

SOLICITA gque se vuelva aincluir su parcela en el sector antes referido.

Respuesta

En el proceso de tramitacion de la redaccién del PGOU se envid el
Avance a diversas administraciones sectoriales, entre ellas, a la
Direccion Patrimonio Natural y Cambio Climdtico de la
Viceconsejeria de Sostenibilidad Ambiental (Departamento de
Desarrollo  Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente) de
Gobierno Vasco. Esta entidad informé en contra de la inclusién de
dichos suelos en el sector del parque empresarial. Por esta razdn se
clasificaron como suelo no urbanizable.

Se propone DESESTIMAR la alegacién en base a lo arriba valorado.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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3.34. AU 2.3. Parke Teknologikoaq,

Hondarribiko Campusa

1. N° Reg.: 8.045

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es propietario del caserio Guevara-Larre o Gebaralarre
(Jaitzubia n°152), y que ya en fase de exposicidn publica se presentd
una sugerencia -la oposicidén a la desapariciéon del caserio-, en base
a la no necesidad de ampliacién del vial y construccién de nuevas
rotondas, y la innecesariedad de la creacién de una via que

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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conecte la GI-2134 y la GI-636. También cuestiona la viabilidad de
los terrenos resultantes, tanto por un tema de servidumbres, como de
superficie. Del mismo modo, la alegacién hace un repaso sobre el
impacto ambiental, y riesgo de inundabilidad, del dmbito 2.3. Parke
Teknologikoa-Hondarribiako Campusa. También expone -en el
apartado solicitante- el valor patrimonial del edificio, declarando
que su primera mencion data de 1821.

SOLICITA gue se consolide el caserio, modificando el sistema viario
planteado, y en su caso se permita reconstruir el edificio en terrenos
del propio dmbito, o adyacentes.

Respuesta

El caserio Gebaralarre se verd afectado, probablemente, por el
trazado del vial que debe servir de conexién entre la GI-636, el
Hospital Comarcal y el nuevo Parque Tecnoldgico proyectado.

El alegante, basa su oposicidon en dos argumentos principales: por un
lado, la innecesariedad de la ampliacién del vial, y por otro, la
inadecuacion de la transformacion de los suelos de Jaitzubia para
uso como Parque Tecnoldgico.

En primer lugar, se debe de puntualizar que el Plan General no
califica el inmueble como Fuera de Ordenacién, sino pendiente de
ordenaciéon pormenorizada, de acuerdo con la definicion del
articulo 101.3.c de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo.

Al no realizar una ordenacién pormenorizada del dmbito, serd el
documento del Plan Parcial quien determine, en su caso, la
calificacién de Fuera de ordenacion.

La prevision de un parque empresarial en la zona se recoge en las
NN.SS. de 1996, en el vigente PTP y en el Plan General de 2.017.
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El destino de los suelos de las vaguadas de Puiana y Letxunborro, y
de las campas de Zubieta ha sido una constante a través de los
distinfos acuerdos enfre las Administraciones afectadas,
principalmente los Ayuntamientos de Hondarribia e Irdn, y ha sido
recogido, aunque con diferentes matices, en los planeamientos de
ambas ciudades y en los instrumentos de ordenacién del territorio
correspondientes.

No obstante, el hecho de que la framitacion del Plan de
Compatibilizacion que debia ordenar los dmbitos quedd estancada
en 2018, la intencién del Ayuntamiento de Irin de trasladar las pistas
deportivas de Plaiaundi a ofra zona de ese municipio que comienza
a tramitarse en 2.020 y la aprobacién del Tercer Plan de carreteras
del Pais Vasco, aconsejaron al Ayuntamiento de Hondarribia
replantearse lo acordado durante tantos anos a fin de hacer posible
la ordenacién de un Parque Tecnoldgico en la zona, de acuerdo
con la Ordenacién del Territorio y con los acuerdos adoptados.

El Plan General inicialmente aprobado recoge esta propuesta, con
la divisibn en dos dmbitos, el 2.2 Zubieta/Urdanibia y 2.3 Parke
Teknologikoa.

Esta divisidn obedece a la necesidad de agilizar la tramitacién de la
ordenacién pormenorizada del Parque Tecnoldgico.

En todo caso, y centrdndonos en la afeccion de la persona
alegante, aunque el PGOU no ha redlizado una ordenaciéon
pormenorizada del dmbito, remitiendo tal cometido al Plan Parcial,
si que ha previsto la ejecucién de una rotonda en el lugar mds
propicio: sobre la vivienda.

En todo caso y tal y como se ha senalado anteriormente, el
desarrollo y justificacion de este extremo compete al Plan Parcial a
redactar.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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En cuanto ala reconstruccion del caserio, en las Normas Urbanisticas
Particulares del dmbito 2.3 Parke Teknologikoa / Hondarribiko
Campusa se prevé una zona residencial, al sur de la actuacion y al
norte del dmbito 3.1 Gibeleta, y es en ese lugar donde se prevé la
materializacion del derecho al realojo reflejado en la Ley 2/2006.

Esta ubicacidén, en continuacién de usos residenciales existentes, es
idénea para los realojos necesarios, agrupdndolos, y garantizando
asi un uso racional de los recursos del suelo.

Se propone, por lo anteriormente razonado, DESESTIMAR la
alegacioén, ya que la consolidacién pretendida corresponde al Plan
Parcial y, ademds, previsiblemente, impediria una adecuada
comunicacion viaria del parque tecnoldgico.
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2. N° Reg.:8.535 y 8.543

Se agrupan en esta contestacion, las alegaciones con nUmero de
registro 8.543 y 8.535 de contenido idéntico.

Contenido de la alegacion:

EXPONE que son duenos de la casa Lefenea, edificacion que queda
incorporada al Sector 2.3 Parke Teknologikoa - Hondarribiko
Campusa, y segun el escrito de alegacion declarada fuera de
ordenacién y con orden de derribo.

SOLICITA reducir el dmbito del Sector para excluir la totalidad de la
parcela, y del mismo modo, clasificar esa parcela como suelo
urbano consolidado, consolidando la edificacion y dando la
posibilidad de dividir el caserio (de superficie de 400 m2) en 4
viviendas de 100 m2.

Respuesta

La casa Lefenea se encuentra en el dmbito 2.3 Parke Teknologikoa
- Hondarribiko Campusa, en un suelo clasificado como urbanizable
sectorizado, cuya ordenacion se remite a la redaccion de un Plan
Parcial.

En la alegacion se indica errdbneamente que la edificacién estd
Fuera de Ordenacion, cuando en readlidad la edificacion se
encuentra en la categoria recogida en el punto c) del articulo 101.3.
de la ley 2/2006, esto es, se trata de una edificaciéon preexistente en
dreas o sectores pendientes de ordenacién pormenorizada.

Por lo tanto, serd el Plan Parcial el que determine la situacion de
Fuera de Ordenacion, o, por el contrario, el que consolide la
vivienda.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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La persona alegante plantea consolidar su parcela, que
previsiblemente serd atravesada por el vial de comunicacién del
parque empresarial, al tiempo que se clasifica su parcela como
suelo urbano consolidado, es decir, no plantea un aumento de
edificabilidad ni, aparentemente, plantea que participe en el
reparto de beneficios y cargas de la gestion urbanistica, ni tampoco
se aclara la participacion de la comunidad de las plusvalias
generadas por la accidn urbanistica.

Esto no es adecuada ni conforme con la Ley, ya que para
tfransformar el suelo no urbanizable en suelo urbano consolidado es
necesaria la urbanizacion del suelo y su gestidn, que pasa,
indefectiblemente, por la redaccién y posterior ejecucidén de un
proyecto de urbanizaciéon y, posiblemente, una reparcelacion para
la correcta distribucién de beneficios y cargas. En todo caso, se
vuelve a incidir en que es el plan parcial el que dilucidard el grado
de disconformidad, o de conformidad, del edificio y la parcela en
cuestion.

Se propone, por lo anteriormente razonado, DESESTIMAR la
alegacion.
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3.3.5. AU 3.1. Karmeldarrak

1. N° Reg.: 8.748

Contenido de la alegacion:

EXPONE que son propietarios del caserio Aranburu (o
Aranburuenea), senalado como Jaifzubia auzoa n°163. Hacen un
repaso del histérico de alegaciones, y plantean, aunque en catastro
0 en expedientes no consta, que son 3 viviendas.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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SOLICITA la consolidacion del volumen edificado, incluyendo
anexos, con reconocimiento de las 3 viviendas existentes y su
ejecucidén directa sin tener que esperar a la redaccién del Plan
Parcial y la gestion del suelo, permitiendo, segun indica el propio
escrito “plazos mds reducidos para obtencidén de licencias de
reforma y divisién horizontal”.

Respuesta

El inmueble en cuestion se encuentra denfro del dmbito 3.2
Karmeldarrak, en un suelo clasificado como urbanizable sectorizado,
cuya ordenacién y condiciones de ejecucidon se remiten al
planeamiento de desarrollo, esto es, a la redaccién de un Plan
Parcial.

En los planos de Normas Urbanisticas 3.1  “Zonificacion
pormenorizada” se contempla el dmbito sobre el que se enclava la
edificacion de las personas alegantes como “a.3.1 Blogque con frente
de via publica”. Aungue la ordenacién se remite, se ha sugerido un
trazado viario, marcdndolo con linea discontinua, al igual que el
trazado del propio caserio Aranburuenea.

El caserio se encuentra, por tanto, en la categoria recogida en el
articulo 101.3.c de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo: edificacién
preexistente en dreas o sectores pendientes de ordenaciéon
pormenorizada, y serd el Plan Parcial el que determine la situacién
de Fuera de Ordenacién, o, por el contrario, el que consolide la
vivienda.

La pretensién de las personas solicitantes de realizar una “ejecucion
directa” es contraria al cumplimiento de los deberes de cesidn,
equidistribucién y urbanizacion recogidos en la Ley 2/2006 de Suelo
y Urbanismo para que un suelo rural se convierta en urbano.
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En todo caso, se vuelve a incidir en que es el plan parcial el que
dilucidard el grado de disconformidad, o de conformidad, del
edificio y la parcela en cuestion.

Por ofro lado, en el escrito se alega que existen varias viviendas en el
edificio. Analizada la informaciéon existente en el archivo municipal,
se observa que no consta licencia de segregacién y obras para la
implantacién de las citadas viviendas, por lo que esas viviendas
serian clandestinas y no legalizables a dia de hoy.

Se propone, por lo anteriormente expuesto, DESESTIMAR la
alegacién, ya que la solicitud de consolidacion compete al dmbito
del instrumento de desarrollo -plan parcial, en este caso-.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
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2.

N° Reg.: 10.087

Contenido de la alegacion:

EXPONEN los alegantes que son propietarios de una superficie
cercana a las 3 Hectdreas contiguos al caserio Aranburuenea
dentro del sector de 3.2 de Karmeldarrak.

Alude

n que en el periodo de la exposicidon publica del Avance del

PGOU de Hondarribia registraron sugerencias y alternativas para
mejorar la viabilidad del sector al que en principio no se oponen;
pero que visto el documento de aprobacion inicial del PGOU han
comprobado que dichas sugerencias no han sido aplicadas en el
documento con lo que persisten las dudas sobre la viabilidad del
sector. Dichos aspectos se relacionan en los siguientes apartados:

Carga dotacional de VPP en Karmeldarrak:

El sector se compone de un parque del 100% de VPP cuando
la ley del suelo 2/2006 determina un 75% de vivienda protegida
que no es debidamente justificado en el PGOU y que les
coloca en un escenario de desigualdad frente a otfros sectores
de suelo urbanizable propuesto en el nuevo PGOU.

Recuerda a este respecto la obligacién de la administraciéon
de actuar de forma equiparable en situaciones semejantes,
evitar los favoritismos o la ventaja subjetiva ante idénticas
sifuaciones. y por tanfo la desigualdad que supone el plan
debe no solo ser compensada en la fase de ejecucion sino que
debe estar justificada en aras al interés publico y no responder
a criterios personales o subjetivos e incurrir no tanto en
desigualdad sino en discriminacién, una desigualdad no
razonable: cuando ddndose los requisitos previos de una
igualdad de situaciones entre los objetos afectados por la
norma, se produce un fratamiento diferenciado de los mismos

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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en virtud de una conducta arbitraria no justificada de los
poderes publicos.

De tal forma se obliga al sector de Karmeldarrak a soportar un
exceso de 25% de VPP respecto del resto de los sectores de
suelo urbanizable sin una explicacion técnico juridica
satisfactoria y que se da el citado exceso para compensar 10s
déficits de otros sectores que ni siquiera estdn cerca de
Karmeldarrak, en contra de lo que motiva el Decreto 123/2012
de estdndares urbanisticos.

Anaden que el PGOU estd obligado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015 a la elaboracién de una memoria que
asegure la viabilidad econdémica en términos de rentabilidad
para los propietarios incluidos.

- Sistema General de Equipamiento en Karmeldarrak:

Defienden que el Sistema General de Equipamientos de una
superficie de 14.075 m2 para la zona y para el parque
tecnoldgico es excesivo.

Ademds, resaltan que el PTP plantea para Karmeldarrak una
oferta de 237 viviendas frente a las 187 viviendas previstas en
el PGOU, y que, aungue en parte puede aducirse la reduccidn
de viviendas entre la oferta del PTP por las servidumbres
aeronduticas de la zona, la implantacion de un equipamiento
estructural de casi 1,5 Hectdreas, reduce las posibilidades
edificatorias de Karmeldarrak.

Alegan gue el equipamiento, de superficie considerable (casi

excesivo para el sector), no tiene uso definido y que tampoco
ha sido apropiadamente justificado en el PGOU.
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Exponen que con posterioridad a la Aprobacion Inicial del
PGOU se aprobd por Real Decreto 521/2023 la modificacion
de las servidumbres de aeronduticas del aeropuerto de
Hondarribia reduciendo las limitaciones sobre el territorio en
comparacioén a las anteriores servidumbres y posibilitando
mayor densificaciéon en la zona de Karmeldarrak.

SOLICITAN:

1. Que la VPP definida en Karmeldarrak no supere el 75% del totall
de la oferta residencial del dmbito.

2. Que las cargas de urbanizacién del Sistema General propuesto
no recaigan sobre los propietarios del dmbito.
3. Que se incorporen a la documentacién del PGOU las nuevas

servidumbres aeronduticas y que se mejore la oferta de
edificabilidad propuesta en Karmeldarrak.

Respuesta

Son numerosas las alegaciones que, en esta fase de aprobacién
inicial, han puesto en crisis el hecho de que el PGOU inicialmente
aprobado preveia la tfransferencia de la dotacién de VPP impuesta
por la ley a otros dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako
a satisfacer la demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de frasferencia del estdndar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los " Auzo-Bihotzak™, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacién.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Por lo tanto, el documento de aprobacién provisional limitard el
mecanismo de las transferencias clarificando el destino del
patrimonio municipal de suelo.

Asi, cada sector, contard con viviendas libres y VPP,
Por tanto, se ESTIMA la alegacidén en este punto.

En relacion a la solicitud de que no se cargue al dmbito con el coste
de urbanizacién del Sistema General de equipamientos propuesto,
explicar que esta posibilidad estd contemplada en la Ley 2/2006 en
tanto en cuanto los sistemas generales de equipamientos estdn
incluidos en el sector y resulten funcionalmente necesarios para el
desarrollo del mismo, cumpliéndose ambas condiciones en este
caso. Anadir ademds que en dicho equipamiento estdn previstos
también usos lucrativos (4.223 m?2 de techo de terciario) que
ayudardn a sufragar el coste de dicha urbanizacion.

La viabiidad econdémica de la actuacidn se justifica en el
documento D “Estudio de Viabilidad del Plan General”.

En relacion a la actualizacion de las servidumbres aeronduticas se
debe expresar que ya se actualizaron en el Documento de
Aprobacién Inicial del PGOU.

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE la alegacion en base a lo arriba
expresado.
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3.3.6. AU 8.5. Tudelenea - Botika

1. N° Reg.: 8.052

Contenido de la alegacion:

EXPONE que es propietario de un caserio en el sector y que sus
propiedades se verdn seriamente afectadas por la ordenacion
propuesta con 309 viviendas, el fraslado del Garbigune y la conexion
rodada de Arkolla a fravés de Tudelenea. Este vial de conexién
afecta a sus terrenos.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Por otro lado, expresa que el dmbito no tiene una justificacion
suficiente, ni vdlida, por lo que resulta arbitrario.

Se opone a que toda la vivienda de proteccidn publica se ubique
en este sector depreciando el valor del suelo y consfituyendo una
falta de cohesién sociall.

Aboga por actuaciones que promuevan la mezcla de usos vy
colectivos sociales, mezcla de usos con diversas tipologias de
vivienda y vivienda de proteccion publica con vivienda libre vy
equipamientos que promuevan la integracidon social de la
comunidad.

Por todo esto se muestra frontalmente en confra de que foda la
vivienda del sector sea de proteccion publica.

También se opone al vial de conexidn de Tudelenea con Arkolla ya
gue entiende que la Unica motivacién para este nuevo vial es dar
acceso a las nuevas viviendas previstas en Arkolla. Ademds, el
trazado de dicho vial dividird su finca en dos generando dos fincas
independientes; haciendo muy dificil la explotacién del suelo fras su
divisiéon.

Por ofro lado, estima que las nuevas viviendas planteadas en Arkolla
impactarian gravemente en el modelo territorial planteado en
Zimizarga - Arkolla en el PTP, estableciendo ademds un modelo
urbano de alta densidad impropio del barrio. Y ademds no se ha
examinado el impacto en el paisgje y en la categoria de
Agroganadera y Campiiia - Alto Valor Estratégico que tendria el
nuevo desarrollo de Arkolla.

Para acabar refiere que el cambio del Garbigune, unos 450 m,

desde la situacién actual a la nueva situacién, no estd justificada en
el PGOU y carece de sentido.
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SOLICITA que se suprima el vial de conexidon entre Tudelenea vy
Arkolla, que no se modifique la situacién del Garbigune y se cumplan
de forma homogénea en todo el suelo urbanizable los estGndares
de vivienda de proteccion publica establecidos en la Ley 2/2006.

Respuesta

La ubicacién de los sectores propuestos en el Documento de
Aprobacién Inicial del PGOU es la mds favorable para la
consecucion de los objetivos planteados en dicho Plan entre los que
se encuentra la proteccidén de suelos con alto valor ambiental,
suponiendo ademds una desclasificacidon de suelo de estos Ultimos
respecto del propuesto por las Normas Subsidiarias de 21 Hectdreas
tal y como se recoge en el Estudio Ambiental Estratégico y en su
Anexo 4 Informe de Afeccidon Sectorial Agraria. Ademds, tanto la
memoria del Plan como los documentos de Objetivos y Criterios,
Avance, etc. justifican la idoneidad de Tudelenea-Botika para
acoger los nuevos usos, frente a otfras ubicaciones (que, en realidad
no son tantas, dado el alto grado de afecciones sectoriales existente
en el municipio).

En el sector de Tudelenea — Botika (como en el resto del suelo
urbanizable) se plantea una mezcla de usos, residenciales,
comerciales, equipamientos publicos y espacios libres.

Visto lo anterior, se propone DESESTIMAR la alegacién en este punto.

Por ofro lado, son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacioén inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con
el contenido y el alcance recogidos en el documento aprobado en
Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger
un desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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transferencia de la dotacion de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del esténdar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad de
sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacién
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los *Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacion.

Por estos y otros motivos, el documento de aprobacion provisional
del PGOU clasificard el actual Sector “6.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el
mismo a otros dmbitos urbanisticos, entre ellos Tudelenea-Botika, que
pasard a tener una relacion 25% / 75% de vivienda libre / protegida,
de acuerdo al minimo establecido en la ley 2/2006 y verd
aumentada su edificabilidad.

Consecuentemente, procede ESTIMAR la alegacién en este punto.

La viabilidad econdmica del Sector de Tudelenea — Botika, se analiza
en el documento Estudio de Viabilidad Sostenibilidad Econdmico —
Financiera.

En el documento inicialmente aprobado se concluia, que para
Tudelenea - Botika el valor de los derechos de propiedad
urbanizados asciende a 14.537.374,28 €, las cargas totales
urbanizacién ascienden a 8.645.833,17 € y por lo tanto el valor
residual total del suelo aportado sin urbanizar es de 5.891.541,11 £,
con un Valor Residual Unitario del suelo aportado sin urbanizar de
77,16 €/m2.
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Por tanto, la actuacién es viable vy, sin perjuicio de que las
modificaciones previstas en el Documento de Aprobacién
Provisional requieran un nuevo cdlculo, procede DESESTIMAR la
alegacién en este punto.

Con respecto al Garbigune, cabe indicar que este Sistema General
no es compatible con la cercania de usos residenciales. Es mds, los
residentes de las viviendas existentes en la zona (Akartegi 27 y 28)
llevan anos denunciando las molestias que la citada infraestructura
les produce.

En este sentido, es la Mancomunidad de Txingudi, quien en su
informe de 23/07/2021, indica:

"G) Garbigune de Akartegi:

Con respecto a la infraestructura de Garbigune de esta entidad
vinculada a su competencia en materia de gestion de residuos
sdlidos urbanos ubicada dentro del término municipal, esta
entidad entiende que la misma deberd ser calificada como
sistema general. En caso de que los desarrollos urbanisticos
previstos en la zona afecten al actual emplazamiento, se deberd
garantizar un emplazamiento alternativo, adecuado y suficiente
para su reubicacion”.

El documento de aprobacién inicial ha sido remitido a esa entidad,
gue ha emitido el informe preceptivo.

Es por ello que se ha decidido su reubicacién en un lugar que debe
cumplir con estos requisitos:

- Estar ubicado cerca del centro urbano.
- Presentar buenos accesos.
- Que los usos colindantes sean compatibles.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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La zona de Txiplao es la que mejor cumple con estas condiciones,
por lo que se propone DESESTIMAR la alegacién en este punto.

Con respecto al vial, dado que se suprime el drea "5.1.b
Mandobidea”, manteniendo una Unica zona “5.1 Arkolla™ en el
dmbito “5. ARKOLLA" no se prevé la ejecucién del vial de acceso a
Tudelenea.

Asi, se ESTIMA la alegacion en este punto.
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2. N° Reg.: 10.117

Contenido de la alegacion:

EXPONE la alegante que el plan aprobado inicialmente no responde
a las problemdticas locales o globales.

SOLICITA:

- Que Botika, Unica zona de suelos municipales dedicada a la
agricultura ecoldgica siga como suelo no urbanizable y que
ademds de mantener los proyectos actuales se amplié el
dmbito y se planten huertas para el autoconsumo.

- Que se proteja y fomente la agricultura de cercania vy
ecolégica en el municipio.

Respuesta

Sobre la afeccién de los desarrollos del PGOU en los suelos rurales
existentes se evalla en el Estudio Ambiental Estratégico en el
documento Anexo IV Informe de Afeccidn Sectorial Agraria. En este
Informe se recoge lo siguiente:

En general, las pérdidas ocasionadas en las categorias del PTS son
limitadas. En torno al 63% de la superficie afectada ya era suelo
urbano o urbanizable en el momento de la aprobacién del PTS, por
lo que no entran en el dmbito de aplicacion de su normativa.

Cabe destacar que el PGOU ha protegido suelos de alto valor
agrolégico estratégicos para el sector agrario y para la produccién
alimentaria, tras un andlisis especifico de la caracterizacion
agrolégica del municipio en el marco de la framitacién del PGOU,
fomentando el uso agricola en estas zonas y prohibiendo y limitando
otros usos.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Asi, el PGOU incluye en la Subcategoria de Alto Valor Estratégico
(Gebaralarre, San Josepe, San Isidro, Ribera) dreas de 39 Ha
aproximadamente de alta capacidad agroldgica en las riberas del
valle de Jaitzubia. Ademds, en las colinas y laderas lisas del entorno
del nlcleo urbano se han cadlificado otras 213,8 has en la
subcategoria de Alto Valor Estratégico, lo que supone un total de
251,87 has, un 10,3% del suelo no urbanizable, o que supone un
incremento de 115 has protegidas subcategoria de Alto Valor
Estratégico respecto al PTS Agroforestal.

Ademds, en dicho informe también se recoge que se valorard la
compensaciéon de las explotaciones agrarias afectadas.

Se propone por tanto DESESTIMAR las alegaciones en base a lo arriba
expresado.
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3.3.7. AU 8.8. Etxanikenea
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1. N° Reg.: 8.383 y 8.420

Contenido de la alegacion:

SOLICITA: Que se amplie el dmbito incorporando las dos fincas de su
propiedad en su totalidad con el fin de no recalificar sélo una parte
de las mismas como Suelo Urbanizable y dejar ofra parte como Suelo
No Urbanizable.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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La documentacidén presentada se completa con un documento de
andlisis urbanistico y una propuesta de ordenacidn.

Respuesta

Visto que el dmbito Basako ha de ser descalificado y con objeto de
mantener el nUmero de viviendas calificadas en torno a las 1.600, se
propone ESTIMAR la alegacién presentada; y visto asimismo el grado
de desarrollo de la propuesta presentada, se propone estudiar la
posibilidad de incorporar la ordenacién pormenorizada del dmbito
en el propio Plan General con objeto de agilizar la obtencién de
suelo apto para edificar vivienda.
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2. N° Reg.: 8.248

Contenido de la alegacion:

EXPONE ser propietarios de la Villa Haizalde y Casa Danboki, incluidas
dentro del sector 8.8 Etxanikeneaq, viviendas cuyas parcelas se ven
afectadas por la ordenacién del sector 8.8 Etxanikenea; estas
viviendas tienen sendos accesos desde la GI-3440.

Senalan una posible errata en la ficha especifica del sector 8.8
ETXANIKENEA se senala una superficie destinada a vivienda
Protegida de 22.456,00 m2 de las cuales 16.842 m2, equivalente al
75% se destina a Vivienda de Proteccion Social (VPO) en tanto que
5.614 m2, equivalente al 25% se destina a Vivienda de Proteccion
PUblica en régimen Tasado (VPOT). De ello se desprende que existe
un diferencial de 1.542 m2, que no considera se encuenire bien
justificado.

Alegan que existe afeccidn a las fincas, impacto paisqjistico vy
ambiental, innecesidad para cubrir oferta residencial, vy
desproporcion de las cargas del sector. En la sugerencia al
documento del Avance del PGOU con n°81 RE2021-7887 plantean
que la Villa Haizeder tiene el limite del vial demasiado cerca, vy
proponen que se aleje a 4,60 m. Alegan que en la contestacién a
dicha sugerencia al Avance (pdgina 51 del documento) se
responde que se redlizard una modificacién para dejar 3 metros,
como minimo, movimiento que no se ha recogido en el documento
de Aprobacién Inicial.

Plantean también que la parcela de Villa Haizalde se afecta en un
58,7 %, impidiendo el desarrollo de actividades primarias propias del
SNU.
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SOLICITAN la modificacion del dmbito del sector, en base al
razonamiento y cuantificacion técnica aportada mediante
anteproyecto de arquitecto superior.

Respuesta

Con respecto errata detectada, se estima que no es tal, dado que,
en la asignacion de la edificabilidad, 342m?2 se corresponden con el
edificio que se consolida, y los restantes 1.200m2 a locales-
comerciales. No obstante, se ha propuesto aumentar la
edificabilidad del d&dmbito, por lo que estos valores serdn
recalculados.

En cuanto a los accesos, las villas cuentan con accesos directos
desde la carretera de ftitularidad foral que no son en absoluto
adecuados. Por ello, la actuacidén en Etxanikenea procederd a
modificarlos. Se DESESTIMA la alegacién en este punto.

Por otfro lado, se ESTIMA la peticidén de los alegantes, ya que tal y

como recogia la respuesta a las sugerencias del Avance, proponia
una separacién de al menos 3 metros de la delimitacién del sector.
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N° Reg.: 9.807

Contenido de la alegacion:

EXPONE:

Sobre el modelo de ciudad:

Apunta gue el municipio es ademds de receptor de turistas, un
lugar de segunda residencia, de personas con un nivel de
renta muy elevado, dos fendmenos que siguen al alza y se
agravardn en un futuro, entre ofras cosas porque el cambio
climdtico estd desplazando los veraneantes del mediterrdneo
hacia el norte de la peninsula (hecho destacado en el informe
del Centro Cientifico de la UE de 28 de julio de 2023).

Anade que Hondarribia estd entre las tres ciudades mds caras
de Euskadi con 4.926 €/m2 y que el alquiler de larga duracion
estd dando paso al alquiler vacacional. Cuestiona cual es el
limite de estos fendmenos, el modelo de explotacidon masiva
de sus recursos turisticos con el consecuente vaciado de
residentes (aunque supongan riqueza), un precio de la
vivienda en ascenso continuo, la expulsion de los habitantes
del municipio por la carestia de los alquileres o la compra de
viviendas y el sector Unico de servicios frente a la
diversificacién de sectores.

Entiende que se puede hacer frente a esta realidad pero que
para ello hace falta politicas publicas que procuren un
equiliorio enfre la riqueza que supone el turismo y el
mantenimiento de la personalidad de la ciudad donde se
ofrezcan alternativas habitaciones dignas a las habitantes.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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Priorizacion de los objetivos del PGOU recogidos en el Avance
y en el Resumen Ejecutivo.

Estima que el diagndstico del plan y los objetivos definidos no
tienen reflejo en la ordenacién propuesta y reordena el
diagnéstico de la siguiente manera:

- La especializaciéon residencial en la capa media alta,
tanto en la compra como en el alquiler

- La proliferacion de la vivienda aislada

- La especializacién de actividades econdmicas

- Deja como objetivos secundarios la dispersidon urbana
derivada de la baja densidad; la regeneraciéon urbana y
las deficiencias de la urbanizacion en la ciudad
consolidada ligadas a la dispersion; vy las dificultades del
desarrollo de Zubieta — Urdanibia.

Sobre Basako:

Cuestiona la propuesta por estar dirigida a la promocion
urbanistica de lujo y con vistas al mar; cuestidon que se explicita
incluso en el Resumen ejecutivo en su punto 10.3 del Capitulo
5.3 * Ambito de nuevo desarrollo residencial destinado por sus
privilegiadas condiciones de paisaje y su posicién alejada del
centfro urbano a un desarrollo de vivienda libre, de valor
elevado, dirigida a captarla demanda de segunda residencia
y que no es aceptable y va en contra de los objetivos del
PGOU y a romper la cohesidn social que debe perseguirse.

Sobre Tudelenea - Botika y Montanenea:

Estima que, aungue la posicién en el territorio de este dmbito
es mds adecuada que Basako, en vez de residencial debiera
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ser de actividad econdmica, sino en su totalidad, al menos, en
parte.

5. Sobre Etxanikenea
Defiende su ampliacién hasta el caserio Kondonea en
detrimento de Basako y parcialmente de Tudelenea — Botika
por su unidn a la ciudad existente y la playa.

SOLICITA por tanto que se elimine el sector 10.3 Basako, que se valore
destinar a actividades econdmicas total o parcialmente el sector 8.5
Tudelenea - Botika y 8.6 Montafnenea y que se amplie del sector 8.8
Etxanikenea hasta el caserio Kondonea.

Respuesta

En general, las valoraciones sobre el modelo urbano realizadas son
compartidas por el diagndstico del PGOU.

Las propuestas respecto de la reorganizacién del suelo urbanizable
proponen la infroduccién de actividad econdmica en el centro
urbano, pero no fiene en cuenta las necesidades especiales de
transporte que se generarian, se requieren accesos capaces de
asumir los nuevos flujos — de trafico pesado- que se creardn una vez
que las empresas se implanten; y el centro de Hondarribia carece de
ellos.

Por esto, el Plan, opta por Zubieta y Gaintxurizketa para la
implantacién la actividad econdmica, por situarse antes de la
rotonda de Amute.

Conrespecto a Basako, son numerosas las alegaciones que en esta
fase de aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de
Basako con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

para acoger un desarrollo residencial como el propuesto en el
documento, como por el hecho de que el PGOU inicialmente
aprobado preveia la transferencia de la dotacidn de VPP impuesta
por la ley a otros dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako
a satisfacer la demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del esténdar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad
sesiones de participacién ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los “Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencio en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del tréfico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precaria,
confraviniendo los principios, criterios y objefivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya gque se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la administracién un desembolso que
superard un milléon de euros. Hay que tener en consideracion que las
NN. SS de 1996 ya preveian el Ambito “59. Basako”. El hecho de que
en mds de 25 anos no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera
permitido su desarrollo, da idea de la complejidad del territorio y de
las evidentes dificultades para su materializacion.
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Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del PGOU
clasificard el actual Sector 6.3 Basako™ como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos.

Sobre los sectores de Etxanikenea y Tudelenea — Botika, estos dmbitos
recibirdn la mayor parte de la edificabilidad de Basako; no obstante,
se estima que ampliar el dmbito de Etxanikenea hasta el caserio
Kondonea es excesivo.

Se propone ESTIMAR PARCIALMENTE las alegaciones en el senfido de
lo indicado en la contestacién a la misma.
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4, N° Reg.: 10.143

Contenido de la alegacion:

EXPONE gue los dmbitos en Montanenea y Etxanikenea pasan a ser
urbanizables.

SOLICITA que se clasifiquen los suelos indicados de modo grdfico a
urbanizables, al modo de los dmbitos de Montafienea y Etxanikenea,
o se permita actuar sobre la edificabilidad de la zona que se indica
mediante una documentacién anexa, sin especificar la técnica
urbanistica a utilizar.

Respuesta

La persona alegante solicita, bdsicamente, aumentar el perimetro
urbano clasificado unos suelos como urbanizables, al modo de los
sectores proximos. El nuevo dmbito propuesto no venia propuesto
por el anterior instrumento de ordenacidn vigente, ni cuenta con
condiciones de conexidon viarias o urbanas especialmente
afractivas. Adicionalmente, los terrenos se encuentran calificados
como zona agroganadera y campifa de alto valor estratégico.
Abundando en ello, el diagndstico obtenido ha concluido que la
dispersion urbana derivada de la baja densidad es una
preocupacion principal y un reto central del plan. Taly como recoge
la memoria, la fragmentacion o dispersion urbana es un fendmeno
por el cual los barrios se propagan hacia la tierra rural en la periferia
de la zona urbana, sus consecuencias directas son el incremento del
fransporte  motorizado privado (porque la baja densidad de
poblacién dificulta la articulacién de un sistema eficaz de transporte
publico) y el excesivo consumo de suelo, con consecuencias
negativas para el medio ambiente. Del mismo modo, el coste de
transformacidn de los suelos rurales ha sido un punto constante de
discusidn en la participacion ciudadana, por lo que se ha estimado
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necesario reducirlo y ordenar tan solo bolsas de transformacién que
tengan un gran impacto social y beneficios para la comunidad.

Por lo tanto, NO PROCEDE ADMITIR LA ALEGACION.
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3.3.8. AU 10.3. Basako

1. N° Reg.: 8.509

Contenido de la alegacion:

EXPONE que son propietarios de una parcela contigua al sector 10.3
Basako.

Realizaron una sugerencia para incorporar su parcela (denominada
"Etxebeste"), argumentando que su incorporacién era beneficiosa y
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adecuada ya que cerraba la tframa urbana, creaba zona de
tfransicion con el suelo rustico y mantenia el antiguo camino vecinal
existente. En la negativa recibida, aducen que no se motivaba estos
tres puntos, y reclaman su justificacion. En general, la alegacion
plantea los defectos de forma del sector de Basako, mds que la
justificaciéon de la conveniencia de su propia incorporacion.
Exponen que si que se incluye una parcela, proxima a la GI-3361 en
la zona sureste, que estd desligada del dmbito y crea peligrosidad al
acceder a los gargjes directamente desde la carretera.

En esa alegacién plantean incorporar su parcela para crear un
sistema general de espacios libres como "transicion" entre el urbano
y el rural (pero incorpordndose como suelo urbano, dejdndolo fuera
del Plan Especial de Proteccién de Higer).

SOLICITA la incorporacion de su parcela al dmbito.

Se plantea que la respuesta a su sugerencia (imposibilidad de
ampliar por vulneracién de servidumbre aerondutica y por
posibilidad de crear viviendas en zonas con menor volumen de
desmontes) sirve para la desclasificacion de todos los terrenos de
Basako.

Respuesta

Se DESESTIMA la alegacién teniendo en consideracion las siguientes
cuestiones:

1. Son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako
con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su
idoneidad para acoger un desarrollo residencial como el
propuesto en el documento, como por el hecho de que el
PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la
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dotacion de VPP impuesta por la ley a otros dmbitos de suelo
urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de
VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad sesiones de participaciéon ciudadana realizadas tras
la aprobacién inicial, tanto en las que se celebraron con
anterioridad a la finalizacion del plazo de alegaciones, como
aquellas celebradas por barrios para trabajar sobre los “Auzo-
Bihotzak™, y para informar sobre las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por
una ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y
como se evidencid en los talleres de participacion ciudadana
impide su conexién a pie, en bicicleta o fransporte publico con
el centro de Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del
trdfico en vehiculos privados por una infraestructura viaria
compleja y precaria, contraviniendo los principios, criterios y
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para
acoger un desarrollo residencial de esa indole apoyado en su
borde inferior en la carretera Gl-3361, se puso de manifiesto en
la madrugada del 3 de marzo de 2024, ya que se produjo un
fuerte desprendimiento en el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que
afectd a tres viviendas y cuya reparacion supondrd a la
administracién un desembolso que superard un millén de
euros.

Hay que Teqer en consideracion que las NN. SS de 1996 ya
preveian el Ambito “59. Basako”. El hecho de que en mds de
25 anos no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera
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permitido su desarrollo, da idea de la complejidad del territorio
y de las evidentes dificultades para su materializacion.

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del
PGOU clasificard el actual Sector 6.3 Basako™” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista
en el mismo a otfros dmbitos urbanisticos.
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2.

N° Reg.: 8.609

Contenido de la alegacion:

EXPONEN que son propietarios de la Urbanizaciéon Alaiak y afectados
por el Sector de Basako, con las siguientes consideraciones:

1.

Sobre el Modelo Territorial en relacion con el dmbito de Basako:

Expresan que se aprueba inicialmente un dmbito en Basako,
similar al que se aprobd con el PGOU anulado. Y pese a la
anulacién por sentencia judicial del PGOU y al tiempo
franscurrido que ha derivado en el cambio de criterios para el
nuevo desarrollo territorial y en la de aprobacion de nueva
normativa, no se estaria contemplando en esta propuesta de
Basako dichos nuevos criterios y normas. Donde ademds (la
aplicacion de la nueva normativa) no haria viable mantener la
propuesta del Sector de Basako.

Defienden que adoptar una propuesta similar a la del PGOU
anulado para Basako debe ser justificada, desde todas
exigencias normativas (necesidad de vivienda, oferta de
vivienda profegida, emplazamiento, efc.) y que el
emplazamiento elegido para el crecimiento de Hondarribia es
completamente inadecuado, en base principalmente a su
complicado acceso.

Expresan que se deben incorporar al PGOU las perspectivas de
la proteccion del paisaje, la economia circular, el fomento del
transporte publico, la movilidad peatonal y ciclista en los
nucleos urbano, priorizar la ordenacién interna, la
redensificacion para el mejor aprovechamiento del tejido
urbano frente a la ocupacidon de nuevos suelos. A su parecer
todos estos criterios se recogen en la memoria, pero no se
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reflejan en la ordenacién propuesta por el plan y entienden
qgue concretamente Basako contradice las DOT y el PTP de
Donostialdea - Bajo Bidasoa de 2016.

Sobre la Ordenacién de Basako:

Aluden a que no se respeta el medio, ni se integra, protege o
conserva el medio ambiente, el entorno natural o rural, no se
prioriza la compactacién y la densificacién optdndose por un
modelo extenso y obvia el aprovechamiento y optimizaciéon
de los recursos, ni se atiende a los colectivos vulnerables.

En concreto, respecto al paisaje y su proteccion, alegan que
no se justifica lo exigido para BU4 Bahia Txingudi + AC4 y AC3 -
Jaizkibel Costa y Jaizkibel Interior + P37, efc., donde no se
permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, muros y
cierres o la instalacién de ofros elementos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la
armonia del paisaje o desfigure la perspectiva propia del
mismo.

Ademds, recalcan que el PTP recoge la zona de ladera del
Jaizkibel en Hondarribia dentro del Equipamiento Dotacional
General, Grandes Espacios Libres, donde, aunque la precision
grafica es limitada, se puede entender que la superficie
delimitada para el sector de Basako se encuentra incluida; y
este condicionante no ha sido al menos analizado vy justificado.
Asi mismo entienden que no se respeta la franja de Paisaje
Rural de Transicién del PTS Agroforestal.

Estiman que se presenta una propuesta con una ordenacion
que coincide completamente con lo propuesto por el Plan
Parcial (que inicié su tramitacién antes de que el PGOU fuera
anulado). Plantean que esto pueda deberse a querer atajar la
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tramitacion de la gestion del sector, desoyendo Ia
participacién ciudadana entre otros aspectos.

Anaden que las caracteristicas de la topografia de Basako
hacen desfavorable cualquier desarrollo en la zona.
Reproducen parte de la memoria de dicho Plan Parcial que
define la accesibilidad del dmbito como desfavorable, el
excesivo movimiento de tierras que resulta excedentario con
77.000 m3 y la necesaria ejecucidn de estructuras de
contencion. Todo esto refuerza las dudas sobre la idoneidad
del dmbito para su desarrollo, su impacto en el entorno vy la
consecuente falta de integracion. Expresan también serias
dudas sobre la capacidad resistente del terreno, la generacion
de zonas peligrosas desde el punto de vista del género, la
accesibilidad universal practicamente nula (condicionada al
uso de rampas distantes de las edificaciones) y la generacién
de un "fondo de saco" en el diseno viario donde no se ha
valorado las afecciones al viario estructurante que a su
parecer tendrd muchas posibilidades de colapso circulatorio.

En relacion al viario anaden que no se ha tenido en cuenta los
criterios de las DOT respecto de la preservacién del paisaje, la
economia de cercania, los desplazamientos cortos, y la
movilidad no motorizada y que a todo ello no se da respuesta
con la propuesta del sector de Basako teniendo en cuenta la
diferencia de rasantes a salvary la lejania al centro urbano de
actividad.

En referencia a la edificabilidad propuesta en el dmbito,
cuestionan que el elevado aprovechamiento (que llevard a
edificaciones de considerable altura) no busca garantizar el
cumplimento de estdndares urbanisticos o a cubrir una
necesidad de vivienda, sino que tendria fines especulativos; y
que no se ha valorado la sostenibiidad de las arcas
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municipales, siendo consecuencia del desarrollo de Basako el
encarecimienfo de impuestos locales para todos los
habitantes de Hondarribia.

Denuncian que la actuacion de Basako constituird una grave
alteracién morfoldgica del municipio (el perfil edificado desde
el mar y la Bahia de Francia) perjudicando el prestigio del
municipio obtenido por la cuidadosa y equilibrada definiciéon
de sus caracteristicas paisajisticas.

La afeccién de la Urbanizacién privada Alaiak:

Explican que la comunidad cuenta con 30 propietarios
(muchos de ellos con residencia permanente), y que, alo largo
de sus 50 anos de historia, ha mantenido una muy buena
convivencia gracias en parte la privacidad que disfruta.

Denuncian que esta convivencia se ve amenazada por el
desarrollo de Basako y no permitirdn que el sector afecte
negativamente sus derechos y la idiosincrasia y forma de vida
de la urbanizacion ya que parte de las nuevas viviendas de
Basako se apoyan en el vial privado de la Urbanizacion Alaiak
que resultard en la expropiacidn de unos 800 m2
aproximadamente, superficie que pasa de ser clasificada
como urbana (desde su construccidon en los afos setenta) a
urbanizable. Recalcan que dicho vial es esencial para la
convivencia y privacidad de Alaiak y que es despreciable en
superficie frente a los 69.154 m2s de extensidn del sector de
Basako, que es prescindible y que solamente acarreard
perjuicios a la comunidad de Alaiak. Asi mismo en su parecer
se verd comprometido el acceso a la urbanizacion desde
Higer Bideaq, ademads de acarrear afecciones
medioambientales, de circulacion viaria y de congestion

236



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[h

Heomdarribiko

Tdala

anadida a la propuesta en doble herradura que se plantea en
Basako. A fodo esto, se oponen frontalmente.

SOLICITAN Barajar la posibilidad de desclasificacion de Basako, o en
todo caso, su revision y redefinicibn para un desarrollo mds
contenido que respete la legalidad (principalmente las DOT y el PTP
con su modificacién de proteccion del paisaje de 2020), al menos
reduciendo de un 0,4 m2t/m2s a un 0,30 m2t/m2s la edificabilidad
prevista en el sector. Solicitan también respetar el dmbito de suelo
urbano consolidado de la Urbanizacién de forma integra, sin
clasificar el vial como urbanizable a transformar con la gestion del
sector de Basako. Por Ultimo, solicitan la mejora del acceso de la
Urbanizacion a través del viario municipal con la supresidén del talud
existente dando mejor visibilidad a los moradores de Alaiak como all
resto de circulacién de Higer Bidea, con medidas complementarias
de limitacion de la velocidad, instalaciones de bandas en la
carretera o radares de control de velocidad, un nuevo paso de
cebra a la salida de la urbanizacion para los viandantes que salen
de Alaiak.

Respuesta

Se propone ESTIMAR la alegacién presentada en base a las
siguientes consideraciones:

1. Son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacioén inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako
con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su
idoneidad para acoger un desarrollo residencial como el
propuesto en el documento, como por el hecho de que el
PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la
dotacién de VPP impuesta por la ley a otros dmbitos de suelo
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urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de
VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad sesiones de participaciéon ciudadana realizadas tras
la aprobacién inicial, tanto en las que se celebraron con
anterioridad a la finalizacion del plazo de alegaciones, como
aquellas celebradas por barrios para trabajar sobre los “ Auzo-
Bihotzak", y para informar sobre las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por
una ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y
como se evidencio en los talleres de participacion ciudadana
impide su conexién a pie, en bicicleta o tfransporte publico con
el centro de Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del
trédfico en vehiculos privados por una infraestructura viaria
compleja y precaria, confraviniendo los principios, criterios y
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para
acoger un desarrollo residencial de esa indole apoyado en su
borde inferior en la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en
la madrugada del 3 de marzo de 2024, ya que se produjo un
fuerte desprendimiento en el p k. 2 de la carretera GI-3361, que
afectd a tres viviendas y cuya reparacion supondrd a la
administracién un desembolso que superard un millén de
euros.

Hay que tener en consideracién que las NN. SS de 1996 ya
preveian el Ambito “59. Basako". El hecho de que en mds de
25 anos no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera
permitido su desarrollo, da idea de la complejidad del territorio
y de las evidentes dificultades para su materializacion.
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6. Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del
PGOU clasificard el actual Sector 6.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista
en el mismo a ofros dmbitos urbanisticos.
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N° Reg.: 9.532

Contenido de la alegacion:

1.

Los alegantes solicitan se considere que los suelos incorporados
al sector Basako de la parcela originaria del grupo
Aitonandieneaq, han ejercitado ya sus derechos edificatorios
en el citado complejo.

Que ofra parte relevante de los suelos procedentes del
planeamiento que dio lugar a la legalizacion de la
urbanizacién Aitonandienea tiene el cardcter de ‘“suelos
puUblicos” no cedidos, y, que por tanto carecen de
aprovechamiento urbanistico asignable a sus ftitulares
formales.

Que no se tomen en consideracion las solicitudes de
restricciones diversas a la ordenacion fisica del dmbito Basako,
manifiestamente desproporcionadas. Considera que, por
mandato  legal, Basako  debe desarrollarse  con
edificabilidades superiores a las de la urbanizaciéon
Aitonandienea y a las previstas por las NN SS de 1996 para el
Ambito “59. Basako”, y, que -en el documento presentado
para su aprobacion inicial- se da una respuesta integradora y
adecuada, al conjunto edificatorio de Aitonandieneaq,
carente de afecciones objetivas, y, respetuosa con unos
“derechos de vistas” razonablemente entendidos.

Respuesta

Se DESESTIMA la alegacién teniendo en consideracién las siguientes

cuesti

ones:
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Son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako
con el contenido y el alcance recogidos en el documento
aprobado en Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su
idoneidad para acoger un desarrollo residencial como el
propuesto en el documento, como por el hecho de que el
PGOU inicialmente aprobado preveia la transferencia de la
dotacién de VPP impuesta por la ley a otros dmbitos de suelo
urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la demanda de
vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de
VPP ha sido fuertemente contestado por la ciudadania en la
totalidad sesiones de participacion ciudadana realizadas tras
la aprobacién inicial, tanto en las que se celebraron con
anterioridad a la finalizacion del plazo de alegaciones, como
aquellas celebradas por barrios para frabajar sobre los “ Auzo-
Bihotzak”, y para informar sobre las Actuaciones de Dotacion.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por
una ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y
como se evidencid en los talleres de participacion ciudadana
impide su conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con
el centro de Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del
trédfico en vehiculos privados por una infraestructura viaria
compleja y precaria, confraviniendo los principios, criterios y
objetivos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para
acoger un desarrollo residencial de esa indole apoyado en su
borde inferior en la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en
la madrugada del 3 de marzo de 2024, ya que se produjo un
fuerte desprendimiento en el p k. 2 de la carretera GI-3361, que
afectd a tres viviendas y cuya reparaciéon supondrd a la
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administracidn un desembolso que superard un millédn de
euros.

5. Hay que tener en consideraciéon que las NN. SS de 1996 ya
preveian el Ambito “59. Basako”. El hecho de que en mds de
25 anos no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera
permitido su desarrollo, da idea de la complejidad del territorio
y de las evidentes dificultades para su materializacion.

6. Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del
PGOU clasificard el actual Sector 6.3 Basako” como suelo no
urbanizable, trasladando la edificabilidad urbanistica prevista
en el mismo a otros dmbitos urbanisticos.
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4, N° Reg.: 10.071

Contenido de la alegacion:

EXPONEN que son propietarios de la Urbanizaciones Aiton Andyenea
y de Alaiak, por lo que estdn afectados por el Sector de Basako, con
las siguientes consideraciones:

a) Sobre el Modelo de Ciudad en relacién con el dmbito de
Basako.

Expresan que las 236 viviendas propuestas en Basako
responden a un modelo especulativo que ahonda en el
problema de acceso a la vivienda de los hondarribitarras.

b) Movilidad.

Entienden que la situacién y orografia de la zona propuesta
para desarrollar en Basako contribuird a mayores problemas en
la movilidad sostenible del municipio en especial en la época
estival.

c) Desarrollo urbano sostenible.

Asi mismo la orografia contribuird a hacer insostenible el
desarrollo y en todo caso se propone usar Unicamente los
terrenos mds llanos y cercanos al centro para los nuevos
desarrollos.

d) Tipologia edificatoria similar a la preexistente.

Proponen usar tipologias similares a las preexistentes en las
nuevas zonas a urbanizar, en este caso lo apropiado para
Basako seria PB+2 ya que es lo que existe en la zona.

SOLICITAN Barajar la posibilidad de desclasificacion de Basako y que
las 236 viviendas propuestas se frasladen a Tudelana o a Etxanikenea
o a las zonas llanas frente al aeropuerto. De no desclasificarse
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proponen la posibilidad de delimitar el sector y reducirlo Unicamente
a los suelos mds llanos y cercanos a la Bl - 3361. En todo caso si
ninguna de las dos alternativas arriba expuestas se contemplara se
propone reducir la edificabiidad del dmbito y reducirse la
edificabilidad a un mdximo de un 0,30 m2t/m2s y a un perfil
edificatorio de PB+1 y 1 planta bajo rasante.

Respuesta

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de aprobacion
inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido
y el alcance recogidos en el documento aprobado en Mayo de
2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacién de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del esténdar de VPP ha
sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad
sesiones de participacién ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los " Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacion.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencié en los talleres de participaciéon ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precaria,
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contraviniendo los principios, criterios y objetivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya que se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la Administraciéon un desembolso que
superard un millén de euros.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el dmbito “59. Basako". El hecho de que en mds de 25 anos no se
haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo,
da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacién

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del PGOU
clasificard el actual Sector 6.3 Basako™” como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos. Por todo ello, se propone ESTIMAR la alegacidén
en este aspecto.
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5. N° Reg.: 10.094

Contenido de la alegacion:

SOLICITA:

- La desclasificacion de Etxanikenea y que permanezca como
tierras de labranza

- La desclasificacidon de Basako para que no se construya nada
en dicho entorno.

Respuesta

La alegaciéon presentada no justifica en base a qué se propone
desclasificar los dmbitos de Etxanikenea y Basako.

Asi, es dificil dar una respuesta razonada a las decisiones que el Plan
adopta. No obstante, como ya se ha indicado con anterioridad, el
Plan persigue por un lado la sostenibilidad, lo que implica transformar
la menor canfidad de suelo posible y, por ofro lado, dar respuesta a
la demanda de vivienda.

No obstante, son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacioén inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con
el contenido y el alcance recogidos en el documento aprobado en
Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger
un desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacion de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

En particular, el mecanismo de trasferencia del estdndar de VPP ha

sido fuertemente contestado por la ciudadania en la totalidad
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sesiones de participacion ciudadana realizadas tras la aprobacion
inicial, tanto en las que se celebraron con anterioridad a la
finalizacion del plazo de alegaciones, como aquellas celebradas por
barrios para trabajar sobre los “ Auzo-Bihotzak”, y para informar sobre
las Actuaciones de Dotacién.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencié en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del tréfico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precariq,
contraviniendo los principios, criterios y objetivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya que se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la Administracién un desembolso que
superard el millén de euros.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el dmbito Ambito “59. Basako”. El hecho de que en mds de 25 afios
no se haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su
desarrollo, da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacion

Por todo ello, el documento de aprobaciéon provisional del PGOU
clasificard el actual Sector “6.3 Basako” como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos. Por todo ello, se propone ESTIMAR la alegacion
en este aspecto.
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Con respecto a los suelos de Etxanikenea, se estima que son
necesarios para dar respuesta a la demanda de suelo residencial,
por lo que se propone DESESTIMAR la alegacién en este punto.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
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SOLICITA:

- La desclasificacién de Etxanikenea y que permanezca como
tierras de labranza

- La desclasificaciéon de Basako para que no se construya nada
en dicho entorno.

Respuesta

La alegacién basa su pretensidon en que la construccién en ladera
implica movimientos de fierra de envergadura que, sin duda,
afectan al paisagje.

Se indique que la pendiente en esas zonas incumple el 15%
establecido enlaley 2/2006 (entendiendo quizd, errdneamente, que
esto implica algun tipo de impedimento para poder clasificar el
suelo, cuando lo que la Ley determina es una rebaja en la
edificabilidad minima).

Como ya se ha indicado con anterioridad, el Plan persigue por un
lado la sostenibilidad, lo que implica transformar la menor cantidad
de suelo posible y, por otro lado, dar respuesta a la demanda de
vivienda, que dificilmente se puede materializar sin ocupar

No obstante, son numerosas las alegaciones que en esta fase de
aprobacién inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con
el contenido y el alcance recogidos en el documento aprobado en
Mayo de 2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger
un desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacion de VPP impuesta por la ley a otros
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dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencié en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexién a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precaria,
contraviniendo los principios, criterios y objetivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya que se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
reparacion supondrd a la Administracidn un desembolso que
superard un milldén de euros.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el dmbito “59. Basako”. El hecho de que en mds de 25 anos no se
haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo,
da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacién

Por todo ello, el documento de aprobacion provisional del PGOU
clasificard el actual Sector 6.3 Basako™” como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos. Por todo ello, se propone ESTIMAR la alegacion
en este aspecto.

Con respecto a los suelos de Etxanikenea, se estima que son
necesarios para dar respuesta a la demanda de suelo residencial,
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por lo que se propone DESESTIMAR la alegacién en este punto. No
en vano, su situacion es diferente a la de Basako, resultando que
existe un vial lateral al sector, la calle Torreko aldapa, que facilita el
acceso. Ademdas, la afeccion al paisaje es mucho menor, vy, por
Ultimo, se garantizard que la compensacién de movimiento de
tierras se efectUe en el propio dmbito.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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7. N° Reg.: 10.463 (Fuera de plazo)

Contenido de la alegacion:

Se solicita que la actuacién de Basako no perjudique la
accesibilidad rodada del caserio Etxe-Txuri.

Respuesta

Son numerosas las alegaciones que en esta fase de aprobacion
inicial, han puesto en crisis el desarrollo de Basako con el contenido
y el alcance recogidos en el documento aprobado en Mayo de
2023, tanto en lo que respecta a su idoneidad para acoger un
desarrollo residencial como el propuesto en el documento, como
por el hecho de que el PGOU inicialmente aprobado preveia la
transferencia de la dotacion de VPP impuesta por la ley a otros
dmbitos de suelo urbanizable, para destinar Basako a satisfacer la
demanda de vivienda de calidad alta.

A todo ello hay que sumar que el sector estd configurado por una
ladera con una pendiente media del 20%, lo que, tal y como se
evidencié en los talleres de participacion ciudadana impide su
conexidén a pie, en bicicleta o transporte publico con el centro de
Hondarribia, lo cual conllevaria el aumento del trafico en vehiculos
privados por una infraestructura viaria compleja y precariq,
confraviniendo los principios, criterios y objetivos del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible.

La compleja orografia del territorio y su inidoneidad para acoger un
desarrollo residencial de esa indole apoyado en su borde inferior en
la carretera GI-3361, se puso de manifiesto en la madrugada del 3
de marzo de 2024, ya que se produjo un fuerte desprendimiento en
el p.k. 2 de la carretera GI-3361, que afectd a tres viviendas y cuya
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reparacién supondrd a la Administracidn un desembolso que
superard un milldn de euros.

Hay que tener en consideracion que las NN.SS. de 1996 ya preveian
el dmbito “59. Basako". El hecho de que en mds de 25 anos no se
haya aprobado el Plan Parcial que hubiera permitido su desarrollo,
da idea de la complejidad del territorio y de las evidentes
dificultades para su materializacion

Por todo ello, el documento de aprobacién provisional del PGOU
clasificard el actual Sector “6.3 Basako™ como suelo no urbanizable,
trasladando la edificabilidad urbanistica prevista en el mismo a otros
dmbitos urbanisticos.

Por todo ello, se propone ESTIMAR la alegacion en el sentido de que,
al no ejecutarse el dmbito, los viales no verdn modificado su trazado.
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3.4. Alegaciones referidas al Suelo No
Urbanizable.

1. N° Reg.: 8.358

Contenido de la alegacion:

El escrito presentado no es propiamente una alegacién: se trata de
una solicitud de copia del informe emitido por Txingudiko Zerbitzuak
el 23 de julio de 2.021.

Respuesta

La informaciéon requerida fue remitida al solicitante.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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2. N° Reg.: 8.460

Contenido de la alegacion:

EXPONE que el caserio Jamotenea de Montanenea, asi como otros
en la misma situacién tenian con las Normas Subsidiarias de
Hondarribia la posibilidad de reconstruccion en base al articulo 2.6.4
de la normativa general de las NNSS por ser considerados como
construcciones existentes, aunque estuvieran derruidos parcial o
totalmente.

SOLICITA que dicha posibilidad de reedificaciéon sea regulada en el
nuevo texto del PGOU.

Respuesta

Visto que el caserio Jamotenea no existe en la actualidad, ni tiene
estructuras visibles que hagan reconocible el volumen original del
caserio, se quiere aclarar lo que sigue:

La Ley 2/2006 del Suelo y el Urbanismo del Pais Vasco, en su articulo
28.1, no permite la construccién de edificaciones destinadas a
vivienda en el suelo no urbanizable.

Partiendo de esas premisas, el caserio Jamotenea, o cualquier otfro
situado en el suelo no urbanizable, se podrd reedificar Unicamente
en el caso de que, en los suelos pertenecientes al caserio se
emprendiera una explotaciéon econdmica (horticola o ganadera), y
gue como apoyo ad la actividad se justificard la necesidad del uso
de vivienda para las personas titulares de la explotacion, asi como
de su unidad familiar.

Esta vivienda deberd ser autorizada por Diputacion Foral con

cardcter previo a la solicitud de licencia de construccidon municipal.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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La imposibilidad de reedificar el citado caserio ya fue recogida con
motivo de la alegacion al Plan aprobado en 2017 en el informe
283/2021 y decreto 2719/2021, y ha sido ratificada en sede judicial.

Se propone DESESTIMAR la alegacién porque las posibilidades de
reconstruccion de caserios quedan ya recogidas en las Normas
Urbanisticas del Documento de Aprobacién Inicial PGOU de
Hondarribia.
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3. N° Reg.: 8.568

Contenido de la alegacion:

EXPONE que existe restos de un molino denominado Martierrota, y
da cuenta de la visita organizada por Arma Plaza Fundazioa en
mayo de 2023, junto con el etndgrafo Javier Castro, de Aranzadi
Zientzia Elkartea, donde se visitaron los antiguos muros del molino, asi
como tres piedras de molino. Se incluyen en el escritfo unas
coordenadas UTM: X: 596185, Y: 4803943. Del mismo modo, el escrito
da cuenta de la cantera de donde se obtenian las piedras.

SOLICITA la proteccion urbanistica de los elementos descritos.

Respuesta

Redlizada la consulta a la arquedloga municipal, se ESTIMA
favorablemente la protecciéon de las piedras molinares, los restos del
molino Martierrota, asi como la cantera.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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4. N°Reg.: 8.711y 8.723

Contenido de la alegacion:

EXPONE:

1. Que a consecuencia del cambio climdtico es necesario
contar con una fuente de ingresos alternativa que aporte
estabilidad a la actividad agraria.

2. Que, en cuanto al suelo no urbanizable, y, concretamente
para el suelo de uso rural y por tanto para la “Actividad
Agraria” deben recogerse las normas urbanisticas necesarias
que estimulen y garanficen la existencia y permanencia de
dichas actividades Rurales, por un lado y regulen las
actividades complementarias, por oftro.

3. Que Errekalde Txakolina pretende desarrollar una actividad
complementaria de alojamiento turistico en su explotacion
agraria.

4. Que el turismo rural contribuye a la estabilidad de la

explotacion agraria.

S. Que el Ayuntamiento fiene la competencia para establecer
los usos complementarios y compatibles con el suelo rural en
SUS Normas.

SOLICITA:

1. El reconocimiento expreso, del cultivo de las variedades de
uva Hondarribi Zuri y Hondarribi Beltza, como parte de la
sociedad, cultura y fradicidon histérica del municipio de
Hondarribia.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
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2. Establecimiento de un minimo de regulacién que determine las
condiciones y aporte seguridad juridica para la implantaciéon
de determinados usos complementarios a la actividad agraria
y de bodega, y, concretamente, el de alojamiento turistico,
que permitan la viabilidad de la explotacién.

3. En el apartado F.3. “Zona Agroganadera y Campina” y/o
subapartado F.3.2. “Paisaje rural de Transicion” del articulo
3.2.6. “Zonas Rurales (F), se permita como uso compatible la
instalacion de Hotel Rural en suelo no urbanizable.

Respuesta

El reconocimiento de una variedad hortofruticola como parte de la
sociedad, cultura y tradicion histérica de Hondarribia no compete al
Plan General, que es un documento de planeamiento urbanistico.

Por ofro lado, la ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco establece, en su articulo 28, que el suelo no urbanizable,
en su fotalidad, es:

a) No idéneo para servir de soporte a actos, usos o actividades de
contenido o fin urbanistico de clase alguna, por ser inadecuados
de acuerdo con el modelo de ocupaciéon de suelo adoptado.
Especificamente queda prohibida la construccién de nuevas
edificaciones destinadas a vivienda.

La regla del pdrrafo anterior se entiende sin perjuicio de la
posibilidad de autorizacion, previa acreditacion de su necesidad,
del uso de vivienda ligada funcional y permanentemente a una
explotacion econdmica horticola o ganadera para residencia
del titular y gestor de la explotacion, asi como de su unidad
familiar.
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b) Inapropiado para ser objeto de transformacién mediante la
urbanizacién, por la necesidad de preservar sus valores propios y
ambientales.

Las Directrices de Ordenacién del Territorio, establecen, que el
planeamiento urbanistico, en la regulacion de suelo no urbanizable,
ajustard la delimitacion de las categorias y los condicionantes
superpuestos, asi como el régimen de usos establecido en el
planeamiento territorial, pudiendo reajustar dichas categorias,
condicionantes y régimen de usos, para adaptarlos a las
condiciones propias de cada municipio y a la escala de trabagjo. En
cualquier caso, la delimitacién final de las citadas categorias y del
régimen de usos es una tarea propia del planeamiento urbanistico.

La regulacién de los suelos no urbanizables que no estdn
especialmente protegidos debe primar la preservacién del medio,
objeto de gran presidn urbanistica y situado entre dos enclaves de
especial importancia desde el punto de vista medioambiental:
Jaizkibel y Jaitzubia.

Asi, el Documento de Aprobacién inicial ha establecido la
regulacion de Suelo No Urbanizable en el capitulo V.

Esta regulacion incluye determinaciones para los  usos
complementarias a las explotaciones agro ganaderas, que no
contemplan el uso de hotel rural (por no estar incluida en el PTS
Agroforestal como actividad complementaria y porque conftribuiria
a la suburbanizacién del Suelo No Urbanizable que compromete su
pervivencia).

En este sentido cabe indicar, que la viabilidad econdmica de la
explotacion no debe servir de excusa para implantar en el Suelo No
Urbanizable actividades que no tienen cabida en él, sobre todo,
cuando, como en el caso de esta alegacién ya existe en la
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explotacion una actividad complementaria que tendria viabilidad
independientemente de la actividad agraria.

252



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

[

Heomdarribiko
Tdala

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

253



ESKU396b1lcdc- 6a7f - 4b90- a8b2- dOe7f 51eb85d

| I I | DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Hemdarribilao INFORME DE RESPUESTA A LAS ALEGACIONES
Tdala

5. N° Reg.: 9.502

Contenido de la alegacion:

La solicitud presentada coincide con la del Reg. 609, de 25 de enero
de 2022, presentada al documento de Avance.

Se SOLICITA que el edificio situado en el niUmero 26 de la calle
Gabarrari, villa Ortzadar, sea incluido dentro del suelo urbano.

Enumeran varios ejemplos de viviendas circundantes al aeropuerto,
pero que se encuentran en suelo urbano.

Respuesta

La Orden del Ministerio de Fomento de 17 de julio de 2001 incluyé la
parcela del epigrafe en el dmbito de la reserva aeroportuaria. Sin
embargo, dicha Orden fue derogada por la Orden FOM/2617/2006,
de 13 de julio, por la que se aprueba el Plan Director del Aeropuerto
de San Sebastidn.

La nueva Orden excluye los citados terrenos de la zona de servicio
propuesta, por lo que se considera necesario aceptar la sugerencia
y excluir dichos suelos del sistema general aeroportuario.

Sin embargo, teniendo en cuenta la proximidad del aeropuerto y las
afecciones que genera esta situacion, no parece lo mds adecuado
posibilitar la transformacion urbanistica de la zona, por lo que se
propone mantener la clasificacion de las Normas Subsidiarias
vigentes: Suelo No Urbanizable.

Por todo ello, procede DESESTIMAR la alegacién presentada.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo
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Contenido de la alegacion:

EXPONE que el monte Jaizkibel es un drea protegida.

SOLICITA gue se complemente la informacién sobre actividades
permitidas, ademds de realizar una distincidon entre pistas y caminos.

Respuesta

Ante todo, debe advertirse a la persona solicitante que el PGOU es
un documento que ordena el conjunto del territorio municipal,
incluyendo la ordenacién estructural de todo el municipio vy la
pormenorizada de 1os suelos urbanos consolidados.

En el suelo no urbanizable, la normativa supramunicipal
(principalmente, DOT, PTP Area Funcional Donostialdea / Bajo
Bidasoa, y PTS Agroforestal) son los marcos legales de referencia. En
ese sentido, el articulo 28 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, regula los usos y actividades permitidos en el suelo rural;
elresto de planes y directrices no hacen sino transponer el contenido
de ese articulo.

El decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban
definitivamente las Directrices de Ordenacion Territorial de la
Comunidad  Auténoma del Pais Vasco, recoge, como
determinacion vinculante la ordenacion del suelo no urbanizable.

En el caso del Plan General los usos y actividades en el suelo no
urbanizable, y en concreto el caso del monte Jaizkibel, se
encuenfran recogidos en las normativas generales y particulares. En
concreto, en la Normativa General, en los articulos 3.2.4 Espacios
Libres (D), 3.2.6 de Zonas Rurales (F), asi como en el titulo quinto de
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las ordenanzas de edificacién y uso para el suelo no urbanizable, en
los articulos del 5.1.1 al 6.1.11.

Adicionalmente, se incluye una serie de determinaciones, en las
Normas Particulares de suelo no urbanizable, para los distintos
dmbitos individualizados, como el Parque Interurbana del Corredor
Aiako Harria - Jaizkibel, Parque Periurbano de Guadalupe o el
Parque Periurbano de San Telmo - Higer.

La distincion entre pistas y caminos no compete al Plan General.

Se propone DESESTIMAR la alegacién, al considerar lo propuesto por
el Plan proporcionado y adecuado a los objetivos que persigue.
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7. N° Reg.: 10.128

Contenido de la alegacion:

SOLICITA:

1. Que el Plan recoja, respecto del dmbito de Erribera, su origen,
la historia de la parcelaciéon, el tipo de propiedad, la
productividad, el funcionamiento, la funcidn social, su futuro y
el esquema del sistema de drengje.

2. El mantenimiento del sistema de drenaje de Erribera.

Respuesta

Durante la fase de Avance de la tramitacién del Plan General de
2017, se propuso la clasificaciéon del dmbito Erribera Behea, que por
ubicacién, accesos y condiciones representaba una buena opcidn
para el crecimiento que la ciudad necesita.

El informe del Ministerio de medio Ambiente, Direccion General de la
Costa y el Mar, indicd, en su informe vinculante, que esa propuesta
no se ajustaba a las determinaciones de la Ley de Costas y que
requeria la modificacion del deslinde para lo que se debia seguir el
procedimiento legalmente establecido, que no es la tramitacién del
Plan General.

Esta determinacion obliga a clasificar el dmbito como suelo no
urbanizable.

Asimismo, ratificaban la justificacién de esa decisién los conflictos en
relacion a la ampliacion propuesta, de diferente peso, pero en todo
caso severos y de dificil solucidon, sefalados, como se ha
comentado, por ofras administraciones:
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- Direccion de Planificacion Ambiental (GV): Afeccién al Plan
Especial de Txingudi y necesidad de Estudio de Impacto
AcuUstico, al presentar los suelos senalados un fuerte impacto
acustico, producido por el tframo inicial de “*Mendebaleko
Bidea", dificilmente resoluble con soluciones
urbanisticamente aceptables.

- URA: Inundabilidad en periodos de retorno de 100 y 500 anos,
que dificulta en gran medida la disposicién de locales garaje
y otros usos en las cotas afectadas, por debajo de la rasante
actual de Mendebaleko Bidea.

Asi, la clasificaciéon del suelo de Erribera no puede ser otra que suelo
no urbanizable donde se ha categorizado como Agroganadera y
Campina — Alto Valor Estratégico / Huertos Intensivos.

En las Normas Particulares. Libro Segundo se recoge el dmbito 11.3
Erribera dentro de los suelos no urbanizables.

En este sentido cabe citar los siguientes pdrrafos de la Norma
Particular:

“El Plan General, propone, sin embargo -criterio también recogido
en el Plan Director- la exclusion del dmbito de la revisiéon de los
suelos de la vega de Erribera, rodeados por completo por
elementos urbanos, claramente segregados del conjunto
Jaitzubia / Txingudi / Bidasoa, con un valor medio ambiental
objefivamente menor que el resto de los suelos incorporados al
Ambito del Plan Especial, y, en ningin caso afectados por figuras
legales de proteccién medio ambiental.”

“El Plan General con la excepcidon del enclave de Txori erreka,

que se incorpora al dmbito del Aeropuerto de San Sebastidn, AU
4.4 Aireportu- mantiene en los suelos de Erribera la calificacion
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establecida por el Plan Especial de Txingudi se califican como
zonas F.2.1.b Agroganadera y campina / Alto valor estratégico /
Huertos intensivos— y, propone en ellos -AU 7.3 Erribera (SNU)- la
formulacién de un plan especial de proteccidn y conservacion
independiente, de iniciativa municipal, con objetivos de
proteccion medioambiental similares a los propuestos para el
dmbito Jaitzubia / Plaiaundi /Bidasoa.”

Ademds, el dmbito de Erribera tiene su propia ficha con la siguiente

descripcidén de Erribera:

“Los suelos afectados se situan, en la plataforma configurada por
la desecacion de la marisma a lo largo de los siglos XVII, XVIlI, y,
XIX —en esta y otras zonas del Estuario de Txingudi-, entre las cotas
+1,5 my +2,0 m, claramente por debagjo de la cota de marea. En
cualquier caso, el sistema de lezones de contencidn, y, canos de
drenaje cerrados por clapetas para la evacuacion de las aguas
de escorrentia, dispuesto, garantiza de forma efectiva que rara
vez se produzcan inundaciones.

En el sistema de drenaje de la vega se identifican dos cafnos
principales, de direccidn oeste / este, que recogen las aguas de
la ladera de Arkolla: Txori erreka en su zona sur, y, en su zona norte,
el cano que desemboca en el Estuario en Molla, bajo la zona de
actividad ndutico/pesquera de Gabarrari, el cual se bifurca, con
ofro ramal que acomete al Estuario pasando bagjo la pista del
Aeropuerto.

En ambos casos, su inicio, estd entubado bajo la explanada de
Kosta Kalea, y, atraviesan, en primer lugar, el enclave principal, y,
fras pasar bajo Aireportu Bidea, cada uno de los ofros enclaves
menores. Ambos cafos estdn adscritos al dominio publico
maritimo terrestre.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA
Departamento de Urbanismo

La vega presenta una parcelacion de huertos de geometria
relativamente regular, con unidades paralelas, largas y estrechas,
servidas por una red de caminos perimetrales. En la mayor parte
del enclave principal y en los enclaves secundarios, la misma se
dispone en direccidén este / oeste, pero en el extremo norte del
enclave principal, a ambos lados del cano de Gabarrari, cambia
a direccidén norte/sur.

En el enclave principal se identifica una malla simple de caminos
que da acceso —peatonal y rodado de servicio- al sistema de
huertas:

Un eje principal norte / sur, de trazado quebrado, que nace en el
puente de La Alameda, en el Ambito 4.7 Erribera Behera, lo
atraviesa, pasa bajo Mendebaleko Bideq, llega casi a encontrarse
con Aireportu Bidea — presenta un punto de acceso a este vial- vy,
a través del Unico eje transversal, que une Aireportu Bidea con
Kosta Kalea, gira hacia el oeste, para volver a coger la direccioén
norte/sur en un punto intermedio del enclave, saliendo a Kosta
Kalea por el lado norte de Villa Bidasargi casi en el extremo sur del
mismo.

En direccién este /oeste, transversal al anterior, ademds del eje
resenado, que llega a Kosta Kalea por el lado norte de Mimosa
eneq, ofro ramal, situado mds al sur, da salida al eje norte/sur
hacia Kosta Kalea entre las casas Gurdiko Bidea y Eguzkieta.

En el enclave existe una pequena edificacién de vivienda -Villa
Erribera Txiki-apoyada en el tramo inicial del eje norte /sur descrito,
junto a la bifurcacién del caino de Gabarrari, los pabellones de
una carpinteria en desuso.

El enclave de Erribera Behera, el barrio de Kosta y el framo inicial
de Mendebaleko Bidea, y, su parcelacién, estd orientada en
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direccién norte / sur, y, en continuidad con la del Ambito urbano
segregado. En él no existen edificaciones.

El enclave de Gabarrari, con la parcelaciéon orientada en
direccién este /oeste, queda aprisionado entre Aireportu Bidea
por el oeste, el Aeropuerto por el sur, y, el Ambito urbano 4.5
Gabarrari por el este, y, estd formado en todos los casos por
parcelas que se incluyen parcialmente en este Ambito. En él no
existe ningun camino, accediéndose a las parcelas desde
Gabarrari Kalea a través de la porcién de ellas clasificada como
suelo urbano. Estd ocupado exclusivamente por algunas
chabolas agricolas, y, lo atraviesa el ramal del cano de drenaje
que sale al Estuario bajo la pista del Aeropuerto.”

Como se puede observar ya existe una descripcion bastante extensa
de los sistemas de drenaje y acequias de la zona y mayores
concreciones exceden de las capacidades de un PGOU.

En todo caso, se propone la redaccion de un Plan Especial que
podrd incidir en la cuestion:

“Se propone la formulacidn para el Ambito de un plan especial
de proteccidn y conservacion, cuyos objetivos mds relevantes son
los siguientes: Regular de forma detallada el uso de huertos
intensivos, vy, la edificacién de construcciones auxiliares en el
Ambito para garantizar la preservacidn de sus valores agrarios,
medioambientales, y, paisgjisticos.”

En relacion a solicitud del mantenimiento del sistema de drenaje no
es una posibilidad que el PGOU pueda concretar ya que este tipo
de actuaciones son obras, que no son el dmbito de un Plan General.
Se propone por tanto DESESTIMAR las alegaciones en base a lo arriba
expresado.

AYUNTAMIENTO DE HONDARRIBIA

Departamento de Urbanismo
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