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1 

0. AURREKARIAK ETA XEDEA  
 

Plan Orokorra idazteko prozesua, 2/2006 Legearen 90. eta 91. 

artikuluetan eta 46/2020 Dekretuaren 26. artikulutik 29.era 

bitartekoetan jasoa, luzea eta konplexua da, bai edukiari 

dagokionez, bai izapidetzeari dagokionez, eta ingurumen-ebaluazio 

estrategikoarekin uztartu behar da. 

 

Horrela, Plan Orokorraren izapidetze guztietan bi fase bereizten dira, 

bata idaztekoa eta bestea izapidetzekoa. 

 

Idazketa-fasea formulazio-erabakitik hasierako onarpen-

dokumentua idatzi artekoa da; hau da, Plan Orokorraren dokumentu 

osoa. 

 

Lehen fase horrek Planaren helburuak finkatzen ditu, eta bertan 

hartuko dira antolamendu berria taxutuko duten erabaki guztiak, eta 

erabakiak hartzeko eta baliozkotzeko hainbat fase izango ditu. 

 

Aurrerapena jendaurrean jartzea eta dokumentuaren alternatibak 

eta iradokizunak jasotzea eta aztertzea erabakigarria da erabakiak 

hartzeko prozesu horren barruan. 

 

Hasierako onarpenetik aurrera, udalerriak badu dokumentu oso bat, 

eta behin-behineko eta behin betiko onarpenaren hurrengo 

faseetan, eragindako eskumenak dituzten gainerako administrazioek 

eta Lurraldearen Antolamendurako Batzordeak baliozkotuko dute, 

eta aldatu egingo da dagozkion alderdietan. 

 

Hasierako onespena 

 

Udalbatzak, 2023ko maiatzaren 11n egindako ezohiko bileran, 

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 

90.5 artikuluan eta lurralde-antolamenduko planak eta hirigintza-

antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak arautzen dituen 

martxoaren 24ko 46/2020 Dekretuaren 27. artikuluan, Hondarribiko Hiri 

Antolamenduko Plan Orokorraren (HAPO) hasierako onespenaren 

dokumentua hasieran onestea eta jendaurrean jartzea erabaki zen, 

ingurumen-azterketa estrategikoarekin batera. 

 

Plan Orokorraren hasierako onarpen-dokumentua jendaurrean 

jartzea 

 

2023ko maiatzaren 23ko El Diario Vasco eta Berria egunkarietan, 

2023ko maiatzaren 24ko Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean eta Udaleko 

Iragarki Taulan argitaratu ondoren, hurrenez hurren, alegazioak 

jasotzeko ezarritako hilabeteko epea hasi zen. 

 

Era berean, planaren hasierako onarpena jakinarazi zitzaien sektore-

eskumenak zituzten administrazioei. 

 

Ondoren, 2023/08/09an, alkatetzaren dekretu bidez erabaki zen 

2023/09/29ra arte luzatzea lehen ezarritako informazio publikorako 

epea. Erabakia berriro argitaratu zen udal iragarki-taulan eta 

webgunean, Diario Vasco eta Berria egunkarietan –2023/08/11– eta 

Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean –2023/08/16–. 

 

Herritarren parte-hartzea hasierako onarpen-fasean 

 

Jendaurreko informazio-aldia hasi zenetik, Planaren dokumentua 

Udalaren webgunean argitaratuta egon zen, bide horretatik 

zuzenean kontsultatu ahal izateko. Erakusketa bat ireki zen, eta 

jendeari arreta eta laguntza emateko zerbitzu bat jarri zen Matxin E
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Arzu kaleko 1. zenbakian (Itsas Etxea), edukiak azaltzeko, eta herritar 

interesdunei laguntza emateko, ezarritako epean, irailaren 

amaierara arte. Gainera, irekita eduki ziren kontsultetarako 

eskuragarri zeuden kanal telematikoak –e-maila, WhatsApp eta 

Telegram–. 

 

Abuztuaren 24an eta 31n, herritarrek parte hartzeko saioak egin ziren, 

bi helburu nagusirekin: alde batetik, Hasierako Onarpen 

Dokumentuaren edukia azaltzea; bestetik, dokumentua 

kontrastatzea, eztabaida sustatuz.  

 

163 herritarrek parte hartu zuten saioetan. 

 

Legez ezarritako epea amaituta, 145 iradokizun idatzi jaso dira. 

 

2024ko urtarrilaren 9, 11 eta 18an, zuzkidura-jarduketen hiru azalpen-

saio egin ziren, eta eragindako erkidegoei berariazko deia egin 

zitzaien, aipatutako erkidegoen atarietan informazio kartelak jarriz. 

 

Urtarrilaren 23an eta 30ean eta otsailaren 1ean eta 6an, herritarrek 

parte hartzeko tailerrak egin ziren “Auzo Bihotzak” ekimenerako, eta 

Plan Orokorrean sartzea erabaki zen. 

 

Epez kanpoko 14 alegazio ere jaso dira. 

 

Txostenaren xedea 

 

Txosten honen helburua da jendaurreko epean jasotako alegazioak 

aztertzea. 
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1. AURKEZTUTAKO IDAZKIEN ZERRENDA 

 

Ondoren, jendaurreko informazioaren izapidean aurkeztutako 

alegazio-idazkiak zerrendatzen dira, Udal Erregistroan sartu ziren 

egunaren arabera: 

 

 

Zk. Sarrera-

erregistroa 

Data Oharrak 

    

Ordena Sarrera-erreg. Data Gaia 

1  6.775 2023/06/22 Mendelu – Hiruzubi 

2 7.387 2023/07/10 Mendelu. Zubieta – Urdanibia 

3 7.623 2023/07/14 Iterlimen 

4 7.792 2023/07/20 Jaizkibel Urbanizazioa 

5 7.812 2023/07/20 Magdalena kuboa 

6 7.813 2023/07/20 Damarri, 2 

7 7.856 2023/07/21 HAINBAT 

8 7.857 2023/07/21 Jaizkibel Urbanizazioa 

9 7.858 2023/07/21 HAINBAT 

10 7.860 2023/07/21 Jaizkibel Urbanizazioa 

11 7.897 2023/07/24 Jaizkibel Urbanizazioa 

12 7.950 2023/07/26 Magdalena kuboa 

13 8.016 2023/07/27 Jaizkibel Urbanizazioa 

14 8.043 2023/07/27 7.387 erreg. osagarria. Zubieta – Urdanibia 

15 8.045 2023/07/27 Jaitzubia, Gebara Larre 

16 8.052 2023/07/28 Txorienea Baserria Semisarag 9, Tudelenea – Botika 

17 8.186 2023/08/02 San Nikolas 27 

18 8.248 2023/08/03 Etxanikenea 

19 8.343 2023/08/07 Baserritar 94, 96, 100, eta Higer Bidea 1  

20 8.358 2023/08/07 Guadalupe 
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21 8.366 2023/08/07 Jaitzubia Kamioberri 

22 8.374 2023/08/07 Faro Txori Taberna 

23 8.383 2023/08/07 Etxanikenea 

24 8.420 2023/08/08 8.383 erreg. osagarria. Etxanikenea 

25 8.452 2023/08/09 Eskapatxulo 

26 8.460 2023/08/09 Jamotenea 

27 8.499 2023/08/10 Ubilla 1-3 Eguzki 2 

28 8.509 2023/08/10 Basako 

29 8.529 2023/08/11 Mendelu 53, Ugarte kalea 

30 8.535 2023/08/11 Leriñenea Jaitzubia 157 

31 8.543 2023/08/11 Leriñenea Jaitzubia 157 

32 8.552 2023/08/11 Elbistieta Gaintxurizketa 

33 8.557 2023/08/11 Desguaces Vidaurreta 

34 8.568 2023/08/14 Martierrota 

35 8.576 2023/08/14 Eskapatxulo 

36 8.597 2023/08/16 Lurgorri 23, 24, 25, 26 

37 8.599 2023/08/16 Higer Bidea 38-40 Iterlimen Arroka 

38 8.609 2023/08/16 Basako 

39 8.683 2023/08/18 Madalen auzoa 

40 8.708 2023/08/18 Jaizkibel Urbanizazioa 

41 8.711 2023/08/18 Jaitzubia 226 Errekalde Txakolindegia 

42 8.716 2023/08/18 8.366 erreg. dokumentu osagarria. Jaitzubia, Kamio baserria 

43 8.720 2023/08/18 Jaizkibel Urbanizazioa 

44 8.722 2023/08/18 Jaizkibel Urbanizazioa 

45 8.723 2023/08/18 Jaitzubia 266 

46 8.748 2023/08/21 Jaitzubia, Aranburuenea 

47 8.770 2023/08/21 Jaizkibel urbanizazioa 

48 8.799 2023/08/22 Hainbat 

49 8.809 2023/08/22 Sabin Arana 4 

50 9.273 2023/09/06  Amute Kosta 

51 9.347 2023/09/12 Plan Orokorra bertan behera uzteko eta hasierako onarpena indargabetzeko eskaera. 

52 9.369 2023/09/13 Errekabea- Ekialde 

53 9.402 2023/09/13 Madalen auzoa 9.3 eta San Pedro 73 
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54 9.408 2023/09/13 Mendelu 

55 9.502 2023/09/18 Erribera 

56 9.505 2023/09/18 Mendelu Zaharra, Zubieta, Karmeldarrak 

57 9.532 2023/09/18 Basako 

58 9.617 2023/09/20 Edateko uraren banaketa 

59 9.732 2023/09/22 Magdalena kuboa 

60 9.739 2023/09/22 8366 erregistroaren osagarria 

61 9.778 2023/09/25 Zaldunborda Gaina 

62 9.789 2023/09/25 Hainbat 

63 9.790 2023/09/25 Hainbat 

64 9.792 2023/09/25 Hainbat 

65 9.807 2023/09/25 Etxanikenea 

66 9.825 2023/09/25 Mugikortasun murriztua 

67 9.833 2023/09/25 Arkolla 5 Bekuoña, Mandobidea 

68 9.839 2023/09/25 Alde Zaharra, Atalaia Etxea 

69 9.844 2023/09/25 Kosta errepidea 

70 9.850 2023/09/25 Mandobidea 

71 9.862 2023/09/26 Hainbat 

72 9.864 2023/09/26 Hainbat 

73 9.865 2023/09/26 Hainbat 

74 9.866 2023/09/26 Hainbat 

75 9.867 2023/09/26 Hainbat 

76 9.868 2023/09/26 Javier Ugarte aparkalekua eta beste hainbat 

77 9.869 2023/09/26 Hainbat 

78 9.876 2023/09/26 Mendelu 

79 9.878 2023/09/26 Hainbat 

80 9.879 2023/09/26 Amutalde, Borda Txiki 

81 9.889 2023/09/26 Bretxa 1 

82 9.898 2023/09/26 Alde Zaharra 

83 9.904 2023/09/26 Eskapatxulo 

84 9.914 2023/09/26 Alde Zaharra Magdalena kuboa 

85 9.917 2023/09/26 Arkolla auzoa 

86 9.918 2023/09/26 Hainbat 
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87 9.929 2023/09/27 Domingotxoenea 

88 9.930 2023/09/27 Kosta, Santa Engrazia, Arkolla 

89 9.937 2023/09/27  Alde Zaharra, Damarri 

90 9.939 2023/09/27 Mendelu, Eskapatxulo 

91 9.944 2023/09/27 Hainbat 

92 9.955 2023/09/27 Zaldunborda Gaina 

93 9.959 2023/09/27 Haizeder- Biteri 

94 9.965 2023/09/27 Arkolla Mandobidea 

95 9.979 2023/09/27 Erribera Behera 

96 9.985 2023/09/27 Benta Zaharra 

97 9.988 2023/09/28 Hainbat 

98 9.997 2023/09/28 Hainbat 

99 10.001 2023/09/28 Jaizkibel Urbanizazioa 

100 10.002 2023/09/28 Zubieta 

101 10.007 2023/09/28 Etxebizitza 

102 10.017 2023/09/28 Mendelu, Etxebizitzaren tamaina, Etxebizitza turistikoa, Etxebizitza birgaitzea, Etxebizitza-

aurreikuspena. Basako, Amute/Kosta, Antolamenduz kanpo, Zaldunborda, Jaizkibel 

Urbanizazioa 

103 10.020 2023/09/28 10.017 erreg. zuzenketa. Zaldunborda 

104 10.023 2023/09/28 Hainbat 

105 10.027 2023/09/28 EDUKIRIK GABE 

106 10.031 2023/09/28 Arkolla 

107 10.036 2023/09/28 Javier Ugarte 7 

108 10.052 2023/09/28 EDUKIRIK GABE 

109 10.054 2023/09/28 Gabarrari 14 

110 10.055 2023/09/28 Mugikortasuna 

111 10.059 2023/09/28 Hainbat 

112 10.060 2023/09/28 Erribera 

113 10.069 2023/09/28 Donostia kalea 

114 10.071 2023/09/28 Basako 

115 10.072 2023/09/28 Basako, Tudelenea, Txanikenea 

116 10.075 2023/09/29 Jaizkibel Mendia 

117 10.076 2023/09/29 Hainbat 
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118 10.087 2023/09/29 Karmeldarrak 

119 10.092 2023/09/29 Etxebizitza eta Energia Fotovoltaikoen Parkeak 

120 10.093 2023/09/29 Etxanikenea, Basako 

121 10.096 2023/09/29 Etxanikenea, Basako  

122 10.102 2023/09/29 Semeroenea baserria 

123 10.103 2023/09/29 Amutalde 

124 10.106 2023/09/29 Varios 

125 10.112 2023/09/29 Hainbat 

126 10.115 2023/09/29 Mendibea 

127 10.117 2023/09/29 Nekazaritza Ekologikoa 

128 10.119 2023/09/29 Hainbat 

129 10.120 2023/09/29 Hainbat 

130 10.128 2023/09/29 Erribera 

131 10.130 2023/09/29 Hainbat 

132 10.131 2023/09/29 Elbistieta 

133 10.132 2023/09/29 Etxebizitzen batez bestekoa 

134 10.133 2023/09/29 Hainbat 

135 10.134 2023/09/29 Hainbat 

136 10.135 2023/09/29 Gabarrari 12 

137 10.136 2023/09/29 Kosta 25B 

138 10.137 2023/09/29 Matxin Arzu 16 

139 10.139 2023/09/29 Hainbat 

140 10.140 2023/09/29 Arkolla 

141 10.141 2023/09/29 Arkolla 

142 10.142 2023/09/29 Arkolla 9701041 finka 

143 10.143 2023/09/29 Montañenea, Etxanikenea 

144 10.144 2023/09/29 Bidegorriak. Igarobide ekologikoa 

145 10.145 2023/09/29 Hainbat 
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Alegazioak aurkezteko epetik kanpo aurkeztutakoak: 

 

Zk. Sarrera-

erregistroa 

Data Oharrak 

146 10.146 2023/10/02 Basako, Etxanikenea 

147 10.463 2023/10/10 Basako 

148 1.469 2024/02/01 Katalina Erauso 10-12 ZJri buruzkoa 

149 4.343 2024/04/11 San Pedro 36-38-40 ZJri buruzkoa 

150 4.441-4.725 2024/04/14 Glym ZJri buruz 

151 4.768 2024/04/22 San Pedro 36-38-40 ZJri buruzkoa 

152 6.383 2024/05/31 Gabriel Aresti 2 ZJri buruzkoa 

153 8.273 2024/07/15 Loraitz 2 ZJri buruzkoa 

154 9.728 2024/08/26 Gabriel Aresti 2 ZJri buruzkoa 

155 10.916 2024/09/30 Donostia kalea 7 ZJri buruzkoa 

156 10.965 2024/09/30 8.599 erreg. dokumentu osagarria. Higer Bidea 38-40 Iterlimen Arroka 

157 10.968 2024/09/30 San Pedro 36-38-40 ZJri buruzkoa 

158 12.903 2024/11/25 Jaizkibel Urbanizazioa 
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2. AURKEZTUTAKO IDAZKIEN ZERRENDA, GAIKA 

EDO EREMUKA SAILKATUTA 
 

Kontuan hartuta eskaera gehienetan gaiak errepikatzen direla, 

batzuetan kontrako jarrerekin, edo eremu jakin bati eragiten dioten 

hainbat alegazio jasotzen direla, gai edo eremuaren arabera sailkatu 

dira. 

 

Alegazioak edukiaren edo lurzoru-motaren arabera taldekatu dira. 

Horrela, 4 talde ezarri dira: 

 

 Alegazio orokorrak. 

 Hiri-lurzoruei buruzko alegazioak. 

 Lurzoru urbanizagarriko eremuei buruzko alegazioak. 

 Lurzoru urbanizaezinari buruzko alegazioak. 
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3. AURKEZTUTAKO ALEGAZIOEN EDUKIA ETA 

BALORAZIOA 

 

3.1. Alegazio orokorrak. 
 

1. PSE: Erreg. zk.: 7.856, 7.858, 9.347, 10.017 eta 10.020 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Esparru orokor gisa, uste dute HAPOk okerreko antolamendu-eredu 

bat lortu nahi duela, hiriaren interes orokorretik urrun.  

 

Alegatu dutenez, plana ulertezina da hirigintza jasangarriaren 

ikuspegi modernotik, eta hirigintza-plan espekulatibo bat da, 

zeinaren orientazio politikoa bizitegi-garapen berriez soilik arduratzea 

baita, non bizitegi-hazkunde librea maximizatzen den, haren beharra 

inoiz justifikatu gabe.  

 

Aurkeztutako dokumentazioan aurkezten dira hainbat esparru edo 

gai orokorren inguruko alegazioak: 

 

A) Eremuak 

 
1-Amute / Kosta 4.1 Frantziskotarren komentua, kuartel zaharra: 

 
Alegazio-egileek uste dute eremu hau ez dela egokia hotel-

erabilerak sortzeko: hirigunetik urrun egoteak autoen joan-etorri 

pribatua sortuko du, eta hori ez da bateragarria aldarrikatzen diren 

mugikortasun jasangarriko helburuekin.  

 

 

 

ESKATZEN DA:  

 

Fitxa aldatzea, zuzkidura-erabilera publikoak zorrozki baimenduz edo, 

zuzenean, eremuko eraikigarritasun osoa ezabatuz. 

 

2- Basako: 

 

Gogorarazten dute LAGek (hala nola Donostialdea-Bidasoa 2016 

LPP), 2020ko maiatzean paisaiaren babesean egindako 

aldaketarekin, nahitaezkoa egiten dutela Plan Orokor berriak 

justifikatzea eta betetzea bertan Txingudiko Badiari, Jaizkibel 

kostaldeari, Jaizkibel barnealdeari… buruz jasotako guztia. 

 

Donostialdeko 2016ko LPPak Hondarribiko Jaizkibelgo mendi-

hegalaren eremua ere jasotzen du, “Zuzkidura Ekipamendu 

Orokorra”, “Espazio Libre Handiak” eta “Lehentasunez bateragarri 

egin beharreko hiri-inguruko landa-parkeak” atalen barruan. 

 

Gauza bera gertatzen da Ibaien eta Erreken LPSkin, eta 

proposatutako antolamendua benetako oztopoa da mendi-

hegaletako ur-ibilguetarako, eta kontuan hartu behar da ere 

nekazaritza eta basozaintzako LPSa. 

 

Basako eremurako proposamenak ez du betetzen modu 

nabarmenean aurretik adierazitako guztia. HAPOk printzipio horiek 

aipatzen ditu bere Memorian, baina guztiz aldentzen da lurzoruaren 

erabileren eta intentsitateen erregulazio materialari dagokionez.  

 

ESKATZEN DA:  

 

- Basako lurzoru urbanizagarri gisa desklasifikatzea eta landa-lurzoru 

gisa sailkatzea.  
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- Tudelenea eta Etxanikenea eremuetan aurreikusitako 247 

etxebizitzen aurreikuspena. 

 

3-Jaizkibel Urbanizazioa: 

 

Adierazten dutenez, gaur egungo egoera irregularra da eta ezin da 

onartu HAPOren baieztapen hau: “zuzkidura-zenbaketari 

dagokionez, kontuan hartzen dira, jabari publikoko espazioekin 

batera, modu objektiboan funtzio hori betetzen duten titulartasun 

pribatuko espazio libreak eta ekipamenduak…”. 

 

Kexu dira HAPOk ez duelako irtenbiderik proposatzen, eta legez 

kanpoko araubide bat mantentzen du, Jabeen Batzarraren bidez, 

ezer konpontzen ez duena. Administrazioak bere gain hartu behar du 

bere erantzukizuna, eta espazio publikoen titulartasunaren eta 

kontrolaren funtzio publikoa bete behar du.  

 

ESKATZEN DA: 

  

- 2.1 Jaizkibel Urbanizazioa eremuaren urbanizazioa burutzeko eta 

egoera juridikoa eta urbanistikoa erregularizatzeko prozesua 

aurreikustea, kontrol publikorako mekanismoak ezarriz eta 

urbanizazioaren eta espazio libreen araubidea indarrean dagoen 

hirigintza-araudira egokituz. 

 
4- Mendelu:  

 

Alegazio-egileen iritziz, Mendelu auzoa da oraindik ere Hondarribia 

osoan arreta publikoa gehien behar duen eremua.  

 

Adierazten dutenez, Planak berak dio Eremuak lurralde- eta 

hirigintza-arazo konplexuak dituela, baina ez duela eperik 

etorkizuneko Plan Bereziaren aurreikuspenak egikaritzeko, Plan 

Berezia egiteko ezartzen dituen 18 hilabeteak izan ezik. Uste dute ez 

dagoela aurrekontu-konpromisorik, eta inbertsioak eta laguntza 

publikoen programak planean bertan aurreikusi beharko liratekeela.  

 

ESKATZEN DA: 

 

- Plan Bereziaren mugarrietarako eta jarduketetarako epe zehatz 

batzuk jasotzea. 

 

- Planetik premiazko jarduketetarako laguntzetarako diru-zuzkidura 

bat aurreikustea. 

 

- Lehentasunezko irizpide lotesle gisa, azterlan horretan hautematen 

diren premiek Udalaren Lurzoru Ondareko baliabideen 

lehentasunezko erabilera izan beharko dutela ezartzea. 

 

 

5- Zaldunborda: 

 

Alegazioa aurkeztu dutenen ustez, ulertezina da Gaintxurizketa 

eremurako egiten den proposamena (1.1 Elbistieta, 1.2 Zaldunborda 

Gaina, 1.3 Bidaurreta eta 1.4 Zaldunborda eremuak). Arrazoi 

nagusiak dira: berariaz baimentzea 4. kategoriako merkataritza-

erabilerak ezartzea; lurzoru-eremua murriztu arren, eraikigarritasuna 

handitzea eta eremu hori Paisaia-Interes Bereziko Eremuetan (LPP) 

kokatzea, eta ondorioz justifikaziorik gabeko haren eraginak are 

ulergaitzagoa egiten du proposamena. 

 

ESKATZEN DA: 

 

- Merkataritza-erabilera ezabatzea 1.1 Elbistieta, 1.2 Zaldunborda 

Gaina, 1.3 Bidaurreta eta 1.4 Zaldunborda eremuetan, erabilera 

desegokiak direlako.  

 

- Erabilera industriala ezartzea erabilera posible bakartzat.  E
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B) GAI OROKORRAK: 

 

6-Antolamenduz kanpoko eraikinak: 

 

Alegazioan, “Antolamenduz kanpoko” araubidea aldatzea 

planteatzen da. Beraz, eraikin hau antolamenduz kanpo uztera 

behartzen zuen jarduketa egikaritzeko gehieneko epea igarota, 

araubide hori bertan behera geratzea eta jabeak hura 

antolamenduan jasotzeko eskatu ahal izatea.  

 

“Plangintzarekin bat ez datorrenari” dagokionez, alegazio-egileek 

uste dute haien egoera ez dela antolamenduz kanpoko egoera, eta 

zehaztu eta argitu egin behar dela hori.   

 

Hala ere, EAEko Lurzoruaren Legeak dioen bezala obrak egiteko 

baimena ematen zaien arren, arau berriek diote obra horiek ez 

dutela kalte-ordainik jasoko. Uste dute horrek EAEko Lurzoruaren 

Legearen 101. artikuluaren mugak gainditzen dituela, eta titularra 

‘linboan’ erabat uzten duela; beraz, aurreikuspen hori kendu egin 

behar da. 

 

ESKATZEN DA: 

 

- “Antolamenduz kanpokoa” eta “Plangintzarekin bat ez datorrena” 

erregulatzeko arauetan sartzea idazki honetan planteatzen diren 

aldaketak.  

 

- Balio historikoa duten eraikin jakin batzuen “Antolamenduz 

kanpokoa” deklarazioa berraztertzea eta ondoriorik gabe uztea. 

Moriscot, etab. 

 

 

 

7- HAPOen etxebizitza-politika: 

 

“Zuzkidura-jarduketek” BPEari dagokion karga ere jasatea proposatu 

dute. Jarduketa horiek hiri-lurzoruko etxebizitza berri libre guztien % 68 

direla gogorarazi dute, eta BPE karga ez jasateak bizitegi-bazterketa 

sozialean sakontzen duela eta horrek giza eskubideei eragiten diela.  

 

ESKATZEN DA: 

 

- Alokairura bideratu beharreko etxebizitza babestuaren ehunekoa 

ezartzen duten arauak sartzea. 

 

- Gehienez ere 4 urteko epean babes ofizialeko etxebizitzen 

garapena ziurtatuko duten konpromiso ekonomikoen eta jarduketa-

programaren zehaztapenak ezartzea. 

 

- Tudelenea eta Etxanikenea eremuen dentsitatea handitzea, 

Basakon aurreikusitako 247 etxebizitza libreak lekuz aldatuta eta 

babestutako eraikigarritasuna gutxienez % 20 handituta. 

 

- “Zuzkidura-jarduketa” gisa definitutako eremuak berraztertzea, eta 

eremu horietarako hiri-lurzoruari dagokion gutxieneko estandarra 

betetzeko betebeharra ezartzea. 

 
8- Etxebizitzak zatitzeari eta birgaitzeari buruzko alegazioa: 

 

Alegazio-egileen ustez, logikoa da etxebizitza-tipologia berrien alde 

egitea, familia-ereduak eta -egiturak aldatu direlako azken 

hamarkadetan. Etxebizitza txikiagoak hobetu egin ditzake gazteek, 

ikasleek, etorkinek, guraso bakarreko familiek, dibortziatuek edo 

adinekoek etxebizitza eskuratzeko dituzten baldintzak.  
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ESKATZEN DA: 

 

- Etxebizitzen azpibanaketa arautzen duten arauak aldatzea, Legeak 

eta LPPk azpibanaketa errazteko emandako agindua gauzatuz, 

1996ko Arau Subsidiarioetatik datorren batez besteko tamainaren 

betekizuna kenduz, eta uneko errealitate sozialera egokituz. 

 

- Birgaitzeko jarduketetarako batez besteko tamainari buruzko 

arauak aldatzea, ondoriozko etxebizitza-tamaina txikiagoak 

ahalbidetuz. 

 

9- Etxebizitzak birgaitzeko politika eta diruz lagun daitezkeen neurriak: 

 

Azaltzen dutenez, oro har, oso gutxi dira eraikitako ondarean 

jarduteko beharrei eta aurreikuspenei buruzko aurreikuspen 

zehatzak, eraikuntza- eta hirigintza-arazoak dituzten eremuak 

berroneratzearen eta birgaitzearen bidez.   

 

ESKATZEN DA: 

 

- Hirian etxebizitzak birgaitzeko premiei buruzko azterketa sakonak 

sartzea; zehazki, irisgarritasunik gabeko etxebizitzei buruzko azterlan 

bat eta horietan bizi diren adinekoen karakterizazio zehatza. 

 

- Eraikuntzak birgaitzeko jarduketek obra berriko sustapenen aldean 

duten lehentasuna zehazten duten arauak sartzea. 

 

- Birgaitzeko dirulaguntzen programa baten bidez birgaitzea 

bermatuko duten konpromiso ekonomikoen eta jarduketa-

programaren zehaztapenak ezartzea, eragindako bizikidetza-

unitateen diru-sarreren arabera.  

 

Ofiziozko jarduketak EITentzat, funts ekonomiko baten udal-zuzkidura 

birgaitze, publizitate eta Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza Sailaren 

programetara atxikitzeko dirulaguntzetarako (alokairurako 

birgaitzeak, etxebizitza publiko irisgarrietan birkokatzea, etab.).  

 

10- Opor-etxebizitzei eta ostatatzeari buruzko alegazioa: 

 

Alegazio-egileek diote HAPOren Arau Orokorretan behin bakarrik 

aipatzen direla etxebizitza turistikoak; zehazki, 3.1.5 artikuluko 2. 

atalean, zeinak “alojamenduaren” definizioan jasotzen baititu, 

“jarduera ekonomikoko erabileren” “hirugarren sektoreko erabileren” 

barruan. Alegazio-egileen iritziz, HAPOk nahita ez du ezartzen 

erabilera-mota hori erregulatu eta mugatuko duen araurik. 

 

ESKATZEN DA: 

 

- Bizitegi-eremuetan erabilera turistikoko etxebizitzen ezarpena zorrotz 

mugatu eta erregulatuko duten arauak sartzea. 

 

- Ostatatze-erabilera guztiak ezartzea mugatu eta eragotziko duten 

arauak sartzea. 

 

Erantzuna 

 

Oro har, alegazioaren kontsiderazio asko onartzen dira.  

 

Egia esan, behin-behineko onarpen-dokumentuak gai askoren 

inguruko zuzenketak sartzen ditu, hirigintza-eredu jasangarriago eta 

kohesionatuago bat bilatuz. 

 

A) Aipatutako eremuei eginiko alegazio zehatzei dagokienez: 

 

1-Amute / Kosta 4.1: 

 

Frantziskotarren Komentua, Kuartel zaharra, alegazioa zati batean 

baiesten da; izan ere, behin-behineko onarpen-dokumentuak hotel-E
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erabilerak eta antzeko ostatu-erabilerak ezartzeko aurreikuspena 

ezabatuko du, ekipamendu-izaerako erabilerak ezartzea lehenetsiz, 

Hondarribiko herritarrei zerbitzua emango dietenak.  

 

2- Basako: 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako dokumentuan 

jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoari gogor erantzun 

diote herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean 

lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri emateko 

eginikoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte 

hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta edukiko zuen mota horretako bizitegi-garapen 

bat hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-

3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari. 

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak (garatzeko aukera emango zukeen) lurraldearen 

konplexutasunaren eta gauzatzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

Hortaz, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak “6.3 

Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta 

aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu 

batzuetara eramango du. Horregatik guztiagatik, alegazioa gai honi 

dagokionez baiestea proposatzen da. 

 

3-Jaizkibel Urbanizazioa: 

 

Alegazioan egindako egoeraren diagnostikoarekin bat etorrita, 

adierazi behar da HAPOk eremuaren urbanizazioari dagokionez 

indarrean dauden Arau Subsidiarioen plangintza-proposamenak 

sendotzen dituela. Jurisprudentzia-erabaki ugari daude 

urbanizazioaren izaera pribatuari buruz. Zehazki, Euskal Autonomia 

Erkidegoko Justizia Auzitegi Nagusiko Administrazioarekiko Auzien 

Salak honako hau ebatzi du: “Hondarribiko Udalak ez ditu bere gain 

hartu behar auzitan dauden erregistro-finkak (Salak aipatzen ditu 

urbanizazio-elementuak -bideak, berdeguneak eta azpiegitura-

sareak- finkatuta dauden finkak), plangintzaren arabera izaera 

pribatuko urbanizazio-elementuak direlako”. 

 

Jaizkibel Urbanizazioan jarduketa integratuak egikaritzea 

aurreikusten ez denez (jarduketa horiei eremuko urbanizazio osoaren 

egikaritzea eta lagapena atxiki ahal izateko) eta kasu horretan E
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desjabetze-sistemaren bidez bakarrik lortu ahal izango litzatekeenez, 

balio justutzat espazio eremu homogeneoaren balioa ezarriz (hau 

da, Jaizkibel urbanizazioa bera), kostu ekonomiko oso handia dute 

alegazio-egileak aipatutako lurzoruak lortzeak eta horiek 

urbanizatzeak, Plan osoaren bideragarritasun ekonomikoa ezbaian 

jartzeraino. Beraz, proposatzen da alegazioa EZESTEA eta hasierako 

onarpen-dokumentuaren proposamenak berrestea. 

 

4- Mendelu: 

 

Plan Orokorraren azterketa ekonomiko-finantzarioak hura garatzeko 

beharrezkoak diren inbertsio-ekintza nagusiak zerrendatzen eta 

kuantifikatzen ditu.  

 

Mendelu auzoak lehentasuna du, eta jarduketa hauen xede nagusia 

da; zehazki, aurreikusten dira: 

 

- “Antolamenduz kanpoko” etxebizitzak eraistea eta birkokatzea 

(errepideen foru-sareari eragindako afekzioak. 3.3. eremua, PBk 

zehaztu beharrekoa).  ............................................. 3.966.930 €. 

 

- Etxebizitza-lekualdaketa birgaitze aldian. 3.3 eremua. 

Mendelu   ............................................. 3.704.620 €. 

 

- Mendelu parkea egokitzea .............................................. 663.550 €. 

 

- Mendelu kalea / Amutalde kalea ardatzaren birmoldaketa  

(% 50eko finantzaketa Hondarribiko Udala) ............... 2.533.293 €. 

 

Guztira, Planak 9.601.746,5 €-ko udal-inbertsio espezifikoa 

aurreikusten du Mendelu auzorako. 

 

Gainera, jarduketa hauetako batzuk ere Mendelu auzoan egingo 

dira: 

 

- Itzuli beharrik gabeko laguntzak etxebizitza-politikan (Birgaitze 

Integratuko Eremuak eta beste eremu batzuk birgaitzea, 

alokairurako laguntzak eta beste batzuk) .................. 4.500.000 €. 

 

- Jaitzubia / Txingudi / Bidasoako gune babestuen ingurumen- 

eta natura-leheneratzea. 

(% 10eko finantzaketa Hondarribiko Udala) ............ 6.000.000 €. 

 

Eta, azkenik, Planaren idazketaren barruan sartzen ez bada ere, 

lankidetza-mekanismoak jarri dira abian beste administrazio 

batzuekin; hala nola Eusko Jaurlaritzako Etxebizitza Sailarekin, Open 

Gela Programaren barruan, aukera emango duena auzoaren 

berroneratze integralerako funtsak eskuratzeko. 

 

Plan Orokorra idazteko prozesua, 2/2006 Legearen 90. eta 91. 

artikuluetan eta 46/2020 Dekretuaren 26-29. artikuluetan jasoa, luzea 

eta konplexua da, bai edukiari dagokionez, bai izapidetzeari 

dagokionez, ingurumen-ebaluazio estrategikoarekin uztartu behar 

delako. Gainera, hura indarrean jarri ondoren abian jartzen diren 

hirigintza-prozesuak ere denboran luzatzen dira. 

 

Plan Orokorra ez da esparru egokia presazkotzat jotako jarduketen 

finantzaketa ezartzeko, hargatik eragotzi gabe plangintza izan 

daitekeela hirigintza-arazo batzuk behin betiko konpontzeko tresna, 

eta hargatik eragotzi gabe Udalak premia larri horiei buruzko 

erabakiak har ditzakeela Planaren testuingurutik kanpo. 

 

Arrazoi horiek direla-eta, bidezkoa da alegazioa EZESTEA. 

 

Alegazioa baiesten da, Plan Bereziaren mugarriak eta jarduketak 

egikaritzeko epe zehatz batzuk jasoko direlako. 
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Mendelun antzemandako beharrak Udalaren Lurzoru Ondarearen 

kontura inbertitzea lehenesten duen irizpidea ezartzeari dagokionez, 

adierazi behar da ez dela HAPOren xedea, hargatik eragotzi gabe 

horri buruzko udal-akordioak hartzea Planaren testuingurutik kanpo, 

Stanley eraikina eskuratzearekin egin den bezala, adibidez.  

 

5- Zaldunborda: 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, arrazoi hauengatik: 

 

Plan Orokorraren arabera, 2.000 m²(s) baino gehiagoko salmenta-

gela duten merkataritza-jarduerak edo 2.500 m²(s) (4. kategoria) 

baino gehiagoko azalera eraikia hartzen dutenak, berariaz 

baimendu behar dira egiturazko antolamenduan. 

Horrelako jarduerak soilik onartzen dira Eskapatxulo, Damarri eta 

Zaldunborda Gaina eremuan.  

 

9.778 alegazioa aztertu ondoren, Arau Orokorrak zuzendu dira, 1.800 

m²-kotzat har dezaten merkataritza-erabilerako 4. kategoria izateko 

gutxieneko salmenta-aretoa. 

 

Ez da ahaztu behar Jarduera Ekonomikoetarako eta Merkataritza 

Ekipamenduetarako Lurzorua Sortzeko Lurralde Plan Sektorialak 

Gaintxurizketa eremua sartzen duela merkataritza ekipamendu 

handiak kokatzeko esparru estrategikoen barruan (7.2, Merkataritza-

ekipamenduen lurralde-erregulazioa planoan grafiatuta). 

  

 
 

Hala, merkataritza-gune handien lurralde-antolamenduari buruzko 

10/2019 Legean ezarritako mugen barruan, merkataritza-gune handi 

bat ezar daiteke. 

 

Alde horretatik, zehaztu behar da Zaldunborda Gainan lurzorua 

kutsatu duen legez kanpoko zabortegi bat egon zela, eta kutsadura 

hori deskontaminatu egin behar dela. Gainera, jarduera 

ekonomikoetarako sailkatu nahi diren gainerako guneekin batera, 

garraiobide nagusien ondoan dago, eta, adierazi den bezala, 

eraldatze-prozesuak jasan ditu.  

 

2017ko Plan Orokorrak zonaldean merkataritza-gune handi bat 

ezartzea baimentzen zuen, eta, plana indarrean egon zen bitartean, 

sustatzaile pribatuek lurzorua erosi zuten eta zigilatzeko eta Plan 

Partziala idazteko lanei ekin zitzaien. 
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Gainera, konpentsazio-neurriak hartuko dira, espazio libreen sistema 

orokor bat txertatuz, Ingurumen Sailak eskatutako zuhaitz-

birlandaketa egin ahal izateko (bi zuhaitz moztutako zuhaitz 

bakoitzeko). 

 

B) GAI OROKORRAK: 

 

6-Antolamenduz kanpoko eraikinak: 

 

Plangintzarekin bat ez datozen eraikin, eraikuntza eta erabileren 

araubide juridikoa 2/2006 Legearen 101. artikulutik eratorritakoa da. 

  

Alegazioan planteatutakoak antolamenduz kanpoko araubidea de 

facto ezabatzea dakar, eta horrek segurtasun juridikorik eza ekarriko 

luke, elkarren artean bateraezinak diren bi antolamendu-

proposamen daudelako. HAPOren aurreikuspenak ezin izango 

lirateke garatu, eta hori ez da onargarria interes publikoaren 

ikuspegitik.  

 

Horregatik guztiagatik, alegazioa EZESTEA proposatzen da. 

 

7- HAPOren etxebizitza-politika: 

 

Lehenik eta behin, esan behar da, hasierako onarpenaren ondoren, 

zuzkidura-jarduketei buruzko alegazio ugari jaso zirela. Haien edukia 

ikusita, saio monografikoak egin ziren, planean aurreikusitako ZJen 

edukia, irismena eta garapena gizarteratzeko. 

 

Prozesu horren ondorioz, jabekideen erkidego askok baztertu egin 

dituzte hasierako onarpen-dokumentuan proposatutako ZJak. 

Zalantzarik gabe, oposizioa askoz handiagoa izango litzateke ZJ 

bakoitzari BPE estandarra aplikatuko balitzaio, kasu askotan aplikatu 

ezin bada ere. Kontuan izanik jabe guztiek aho batez onartu behar 

dutela eta horrek ziurgabetasuna sortzen duela, erabaki da jabeen 

adostasuna duten ZJak bakarrik mantentzea, gainerakoak ezabatuz, 

erreserba modura utzita, etorkizuneko plangintza-dokumentuek 

eraikitako hiria dentsifikatzeko proposamenak egin ditzaten, horiek 

kudeatzea eta gauzatzea ahalbidetuko duten legezko tresnak 

egongo direnean.  

 

Alegazioa BAIESTEN da, Tudelenea eta Etxanikenea eremuen 

dentsitatea handitzeari dagokionez, Basakon aurreikusitako 

eraikigarritasunaren zati bat eremu horietara eramanez. 

 

8- Etxebizitzak zatitzeari eta birgaitzeari buruzko alegazioa: 

 

Behin-behineko onarpen-dokumentuak malgutu egingo du 

etxebizitzaren batez besteko tamainaren betekizuna. Izan ere, 

alegazioa BAIESTEN da; hau da, etxebizitza txikiago batek hobetu 

egin ditzakeela gazteek, ikasleek, etorkinek, guraso bakarreko 

familiek, dibortziatuek edo adinekoek etxebizitza eskuratzeko 

dituzten baldintzak.  

 

9- Etxebizitzak birgaitzeko politika eta diruz lagun daitezkeen neurriak: 

 

Alegazioan egiten den hausnarketarekin bat etorri arren, finkatutako 

hiriaren hirigintza-egiturak benetako jarduketa-aukera gutxi ematen 

ditu eraikitako ondarean, eraikuntza- eta hirigintza-arazoak dituzten 

eremuak berroneratzearen eta birgaitzearen bidez. 

 

Birgaitzerako dirulaguntzen programa baten bidez (eragindako 

bizikidetza-unitateen diru-sarreren araberakoa) birgaitzea 

bermatuko duten konpromiso ekonomikoen eta jarduketa-

programaren zehaztapenei dagokienez, adierazi behar da ez dela 

HAPOren xedea, nahiz eta udal-akordioaren xede izan daitezkeen.  
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10- Opor-etxebizitzei eta ostatatzeari buruzko alegazioa: 

 

Planaren jasangarritasun-estrategietako bat da arautzea erabilera 

turistikoko etxebizitzak eta bizitegi-lurzoruan ezartzen diren jarduera 

ekonomikoko beste erabilera batzuk, plangintzak bermatu behar 

dituen hirigintza-erabileren arteko oreka bermatzeko eta gehiegizko 

gentrifikazioa edo monolaborantza turistikoa saihesteko. 

 

Horrela, erabilera hau hartzen da hirugarren sektorekotzat, ostatu-

modalitatean, eta hauek dira hura ezartzeko baldintzak, Arau 

Orokorren 4.3.1 artikuluaren arabera: 

 

° Lurzati oso bat okupatu beharko dute, edo, bide publikotik 

sarbide bereizia duten hainbat eraikuntza-moduluz osatuta 

badago, eraikuntzako modulu oso bat, sestra gaineko solairu 

guztietan, eta arau hauetako 4.1.3 artikuluko 5. apartatuko 

etxebizitzetarako ezarritako kanpoko lursailaren mailarekiko 

kokapen-baldintzetan. 

 

° Okupatutako azalera erabilgarria 200,00 m²(e) baino txikiagoa 

bada, baimena emango da, halaber, lehen solairuan ezartzeko, 

etxebizitzetarako sarbide erkidearekin, betiere eraikinaren 

beheko solairuan etxebizitza-erabilerarik ez badago. 

 

Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA erabaki da, bizitegi-inguruneetan 

erabilera turistikoko etxebizitzen ezarpena zorrotz mugatu eta 

erregulatuko duten eta ostatu-erabilera berrien gehiegizko ezarpena 

mugatu eta eragotziko duten arauak sartzeko. 
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2.  Abotsanitz: Erreg. Zk.: 10.076 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak ados daude dokumentuaren memorian azaldutako 

arrazoi, helburu eta printzipioekin.  

 

Proposamen zehatzak, ordea, ez datoz bat hainbat eremutan 

ezartzen diren printzipio eta helburuekin. 

 

Alegazioak proposatu dituzte hainbat arlotan: 

 

1-Ingurumena:  

 

Arlo honetan, hainbat jarduerak eragiten duten inpaktu handia eta 

neurri zuzentzailerik ez egotea salatu dute. 

 

2-Bizitegi-erabilera:  

 

Bertako biztanleria egonkortzeko zailtasunak sakontzen dituen 

bizitegi-eredu ertaina eta altua bultzatzen da. Egoera hori eragiten 

duten aldagaiak salatzen dituzte, hala nola etxebizitza babestuaren 

estandarraren konpentsazioa, zuzkidura-jarduketen abusua, jatorri 

bereko zonek lurzoruaren sailkapenari dagokionez duten tratamendu 

desberdina edo Mendelurako aurreikusitako plan berezia. 

 

ESKATZEN DA: 

 

- Sektore eta arlo bakoitzean dagokion etxebizitza babestuen 

kopuruari eustea. Basakon aurreikusitako etxebizitza librearen 

garapena iraingarria dela eta herritarrak bereizten dituela uste dute. 

 

- Zuzkidura-jarduketak ezartzeko baldintzak objektibatzea eta 

beharrezko jarduketa integratuak ezartzea, zuzkidura-jarduketen 

bidez araututako etxebizitzak ez direlako kontuan hartzen etxebizitza 

babestuaren estandarra kalkulatzeko. 

 

- Mendelu eta Eskapatxuloren egoera zuzentzeko aurreikusitako plan 

bereziak eta bertan aurreikus daitezkeen birkokatzeek arriskuan jar 

dezakete Karmeldarrak eremuaren bideragarritasuna. Ezinbestekoa 

da eraikitako parkea hobetzea. Antolamendu xehatua proposatzen 

dute, hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatuz. 

 

3-Jarduera ekonomikoak: 

 

HAPOk lehen sektorea indartzeko proposamen eraginkorrik ez duela 

salatzen dute. Bestalde, HAPOren proposamenak ez du ez eperik ez 

plangintzarik aurreikusten. Gainera, Gabarrari eremuari dagokionez, 

proposamenak ez du errespetatzen udalbatzak 80ko hamarkadan 

erabakitakoa, ez baitu eremu hori itsas-jardueretarako babesten. 

 

ESKATZEN DA: 

 

- Plangintzan Zubietako eremua lehenestea eta Zaldunborda Gaina 

eta Elbistieta ez garatzea eremu horren 24 hektarea bete arte.  

 

- Gabarrari aldean, Kostaldeei buruzko Legeak ezarritako zortasuna 

beti errespetatu beharko litzateke. Hau da, 20 metroko zortasuna 

betetzen ez duten eraikinen kasuan, ez litzateke baimendu behar 

jarduera nautiko eta arrantzakoa ez den beste erabilerarik. 

 

4-Mugikortasuna: 

 

HAPOren hasierako dokumentuaren arabera, mugikortasun-eredu 

nagusia auto pribatua da. 
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ESKATZEN DA: 

 

- Aparkalekuaren arazoari aurre egitea eta neurriak aurreikustea, hiri 

barruan autoak sartu gabe. 

 

- Bidegorrien sare oso bat planteatzea, jarduketa berriak 

garatzearekin lotuta. 

 

5-Genero-inpaktua: 

 

ESKATZEN DA: 

 

Jarduketa bakoitzean genero-inpaktua arintzeko neurriak ezartzea. 

 

6-Ondarea: 

 

ESKATZEN DA: 

 

Udal-babeseko eraikinen elementu babestuak eta eraikin horietan 

egin daitezkeen esku-hartzeak zehaztea. 

 

7-Etxebizitza tasatuak: 

 

Araudia ordenantzan jasotzea proposatzen da. 

 

8-Baserriak: 

 

Baserriei buruzko araudia zehaztea proposatzen da.  

Araudi horretan ezarriko dira esku-hartzeen irizpide objektiboak eta 

Udalak ezarritako baldintzak ez betetzearen ondorioak. 

 

 

 

 

9- Zonen araberako antolamendua: 

 

Salatzen dute HAPOk antolamendu xehatua jasotzen duela 

etxebizitza pribatuak eraikiko diren eremuetan; aldiz, babes 

publikoko etxebizitzak jasoko diren eremuetan, antolamendua Plan 

Partzial batean edo Plan Berezi batean jasotzen da. 

 

ESKATZEN DA: 

 

HAPOn, gutxienez etxebizitza babestua garatuko den eremuen 

erdiaren antolamendua jasotzea. 

 

Erantzuna 

 

Zati batean baiesten da alegazioa, irismen honekin: 

 

1-Ingurumena: 

  

Ingurumen-ebaluazio estrategikoan jasotako neurri zuzentzaileak 

kontuan hartuko dira behin-behineko onarpen-dokumentuan. 

 

2-Bizitegi-erabilera:  

 

Alegazioaren edukia onargarritzat jotzen da eta, beraz, behin-

behineko onarpen-dokumentuan Basako sektorea urbanizaezin gisa 

sailkatuko da, eremu hori bigarren etxebizitzarako eta erosahalmen 

handiko pertsonentzat gorde zelako eta lurzoru horren birsailkapena 

oso eztabaidatua izan zelako partaidetza-saioetan, hainbat 

arrazoirengatik (irisgarritasuna, mugikortasun-arazoen gorakada, 

gizarte-bereizketa, hiri-eredu sakabanatua, etab.). Gainera, bi lur-

jausi gertatu ziren Basako sektorea dagoen itsaslabarrean.  
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Horregatik guztiagatik, egokitzat jotzen da hasierako onarpen-

dokumentuan sektore horretan jasotako bizitegi-aprobetxamendua 

lekualdatzea eta beste eremu batzuetara eramatea. 

 

Bestalde, behin-behineko onarpen-dokumentuan, sektore eta eremu 

bakoitzean dagokion etxebizitza babestuaren estandarra betetzea 

aurreikusten da irizpide orokor gisa. 

 

- Zuzkidura-jarduketak gizarteratzeko jardunaldien ondoren, eta 

jabeek eskatuta, zuzkidura-jarduketa asko ezabatuko dira behin-

behineko dokumentutik. Etorkizuneko plangintzak lursail horiek 

erreserba gisa izango ditu, zuzkidura-jarduketak garatzeko tresnak 

osatuago egongo diren unerako. 

 

- Mendelu eta Eskapatxulorako Plan Berezi bat aurreikusten den 

arren, Plan horren irismena hainbat eraikin finkatuz mugatzen da, eta, 

bestalde, Karmeldarren hirigintza-eraikigarritasuna handituko da hiri-

eredu trinkoagoa eta jasangarriagoa lortzeko, lurzoru urbanizagarri 

gisa dagokion etxebizitza babestuaren estandarra betetzeaz gain; 

hau da, hirigintza-eraikigarritasunik gabeko % 25, eta horrek 

eremuaren bideragarritasun ekonomikoa bermatzen du. 

 

3-Jarduera ekonomikoak: 

 

Behin-behineko onarpen-dokumentuak konpentsazio-neurriak 

aurreikusiko ditu Zubietan dagoen Foru Lurzoruaren funtsaren 

desagerpena dela-eta.  

 

Bestalde, Parke Teknologikoa Hondarribiako Campusa eremuari 

dagokionez, lehen sektoreari lotutako hezkuntza, ikerketa, 

berrikuntza eta teknologiarekin lotutako erabilerak ere baimenduko 

dira. Basako urbanizaezin gisa sailkatuta, nekazaritzara bideratutako 

azalera handitzen da. 

 

Gabarrari eremuari dagokionez, Kostaldeen txostenean eta Auzitegi 

Gorenaren epaian beilatokiaren eraikinari buruz jasotakoa 

errespetatu beharko da, eta itsas-jarduerak lehenetsiko dira. 

 

Jarduera ekonomikoetarako lursailen garapenari dagokionez, 

HAPOk aurreikusten du benetako jarduera ekonomikoak ezartzeko 

beharrak daudenean egingo direla garapenak; hau da, garapena 

jarduerekin eta lanpostuekin lotuz, urbanizazio-prozesuaren ondoren 

hutsik dauden lurzatiak urte luzez aktibitaterik gabe egon ez daitezen. 

 

4- Mugikortasunari dagokionez, behin-behineko onarpen-

dokumentuak "Auzo-Bihotzak" definitzen ditu, garraio publikoan, 

oinez eta bizikletaz konekta daitezkeen espazio publikoak 

identifikatuz, finkatutako hiri-lurzorua garapen berriekin lotuko duen 

sare koherente bat eratuz. 

 

5- Genero-ikuspegiari dagokionez, behin-behineko onarpen-

dokumentuak hiri-eredu trinkoagoa, anitzagoa eta pluralagoa 

aurreikusten du, lan produktiboa eta erreproduktiboa ahalbidetzen 

duena. Gainera, hiri-diseinuan genero-irizpideak hartuko dira 

kontuan. 

 

6.- Ondareari dagokionez, kontuan hartuko da administrazio 

eskudunen txostena, eta babestutako elementuen fitxa partikular 

bat sartuko da behin-behineko onarpen-dokumentuan. 

 

7- Plangintzan etxebizitza tasatuari buruzko araudia jasoko da edo 

ordenantza bidez garatuko da. 

 

8- Baserriei dagokienez, ahalik eta araudi osoena aurreikusiko da. 

 

9.- Zonen araberako antolamenduari dagokionez, etxebizitza 

babestuen garapena ahalik eta gehien aurreratzeko, hainbat 

eremuren antolamendu xehatua sartuko da. E
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3.  EH Bildu 10.093 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak Plan Orokorraren hasierako onarpen-

dokumentuaren aurka daude erabat, eta hura erretiratzea ESKATZEN 

DUTEte.  

 

Horregatik, udal-teknikariek indarrean dagoen onarpen-

dokumentuaren irismena adierazteko eskatu dute, Plan Orokorrak 

ondoren adierazten diren printzipioak eta proposamenak jaso ahal 

izan ditzan. 

 

Proposamen orokor gisa, adierazi dute jasangarritasuna izan behar 

dela HAPOren printzipio orokorra (zehazki, mugikortasun 

jasangarriaren eredua), eta dokumentua ideia horren inguruan 

egituratu behar dela. 

 

Jarraian zerrendatzen diren beste arlo batzuetarako proposamen 

zehatz batzuk aurkezten dituzte: 

 

1. Mugikortasunaren arloan: 

 

- Damarrin mugikortasun gune bat eskatu dute, mugikortasun-

zerbitzu guztiak bilduko dituena eta herriko sarrera- eta 

irteera-fluxuak koordinatuko dituena. 

 

- Argudiatu dute Hondarribiak sarrera bakarra izatea 

aprobetxatu behar dela erdigunera datozen ibilgailuak 

kanpoan uzteko, eta Amutalden disuasio-aparkaleku bat 

eraikitzea proposatzen dute horretarako. 

 

- N-638 errepidean autobus, taxi, suhiltzaile eta 

anbulantzientzako errei bat sortzeko eskatu dute (aireportuko 

bidean zehar). 

 

- Hondarribia eta Irun oinez lotzeko bide berriak proposatu 

dituzte, bai bizikletaz, bai autobusez. Batetik, Amuten eta Josu 

Langiletik Gibeletaraino, oinezkoentzat eta bizikletentzat 

ibilbide seguru bat eraikitzeko aukera aztertzea eskatu dute.  

 

Bestalde, Amuteko biribilgunetik Letxunborrora arteko 

autobus-zerbitzu azkarra ezartzea (garraio kolektiboa), errei 

propioarekin. 

 

- Herriko aparkalekuen egoeraren diagnostikoa eta 

aparkaleku horien kudeaketa berria egiteko aukeren 

azterketa eskatzen da; besteak beste, Javier Ugarte edo 

Donostia kaleko aparkalekuen beharra justifikatuta dagoen 

ondorioztatzeko. Bestalde, Damarrin bizi direnentzat 

aparkaleku txiki bat egiteko proposamena aztertzea eskatzen 

da, Zumardiaren eremuaren mesederako. 

 

2. Etxebizitzaren arloan: 

 

Alegazioaren egileen iritziz, HAPOko lurzoru urbanizagarriaren 

okupazioa ahalik eta txikiena izan beharko litzateke, lehen 

sektorerako erabiliko dela bermatzeko. 

 

Helburu hori lortzeko estrategia orokor bat da dagoeneko 

eraikita dauden etxebizitza asko etxebizitza-parke publikoaren 

poltsa batean integratzea; horrela, Plan Orokorrak ez lituzke 

hainbeste BPE eraiki beharko eta, ondorioz, ezta hainbeste 

pribatu ere. 
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Udalak etxebizitza-parke publiko bat izan dezan, honako 

ezaugarri hauek dituzten etxebizitzak hartu behar dira kontuan, 

ez delako nahitaezkoa etxebizitza berriak eraikitzea: 

 

- Hutsik dauden etxebizitzak kontuan hartzea eta alokairu 

sozialera bideratzeko neurriak hartzea. 

 

- Udalak zahartutako etxebizitzen (edo baserrien) edo 

abandonatutako lurzatien jabetza eskuratzea, eta eraikina 

eskaintzea, etxebizitza birgaitu ondoren, alokairu sozialean. 

 

- Irisgarriak ez diren etxebizitzei dagokienez, mugitzeko arazoak 

dituzten jabeei Udalaren eskura dauden eraikinetan bizitzeko 

aukera eskaintzea, eta etxebizitza horiek eskaintzea 

mugitzeko arazorik ez duten herritarrei. 

 

- Etxebizitza turistikoen fenomenoa mugatzea, moratoria 

aplikatuz, eta udalerria etxebizitza eremu tentsionatu 

izendatzea. 

 

Eskatzen dute HAPOn kontabilizatzea goian adierazitako 

ezaugarriak betetzen dituzten etxebizitza potentzialen kopurua. 

 

Nolanahi ere, eraiki beharreko etxebizitza berrietan eta BPE 

berrietan, lehentasuna eman behar zaie belaunaldien arteko 

etxebizitza komunitarioko proiektuei.  

 

Esate baterako, Saseta plazaren (BM Muliate) eta Jostaldi 

Frontoiaren arteko eremua horrelako etxebizitzak eraikitzeko 

espazio egokia litzateke, eta, ideia horri dagokionez, 

Frantziskotarren Komentua lurzoru urbanizaezin izendatzeko 

eskatu dute, Udalaren esku gera dadin eta babes publikoko 

eremu bihur dadin. 

 

3. Alde Zaharrerako proposamenak: 

 

Alde Zaharra irisgarriago egiteko, Kasino Zaharrerako igoera 

egokitzea proposatzen da, bi aukera jarririk mahai gainean: alde 

batetik, Madroñoko eskailerak egokituz; bestetik, sarrera irisgarri 

bat eginez, hurbilago egongo dena Damarriko mugikortasun-

eremutik, Ahateen urmaeletik. Gainera, igogailu bat 

proposatzen dute Kale Nagusira igotzeko, Kasino Zaharretik 

Apezpiku plazara. 

 

Kasino Zaharraren parkea ekipamendu gehiagorekin osatzea 

ere proposatzen dute; ekipamendu horietako asko, zahartze 

aktiborako (baratzea, kirol-gunea, eraikin berri bat...). Gainera, 

Zumardia gune egokia izan daiteke merkatu estali bat 

instalatzeko (nahiz eta proposamena ez den gehiago zehazten). 

 

4. Espazioak eta ondarea babestea: 

 

Uste dute Plan Orokorrak behar diren neurri guztiak hartu 

beharko lituzkeela eremu hauek ahalik eta gehien 

kontserbatzeko, babesteko eta udalen esku jartzeko: 

 

- San Telmo Gaztelua, babesleku bihurtzea eta bertan 

Jaizkibelgo interpretazio gunea sortzea. 

 

- Jaizkibelgo basoak, larreak eta itsasertza babestea eta 

eremu ahalik eta handiena esku publikoetan geratzea. 

 

- Asturiaga, itsasargia eta inguruak babestea. 

 

- Kosta kaleko basoa babestea. 

 

- Zaldunborda Gaina inguruan korridore ekologikoak behar 

dituen baldintzak betetzen direla ziurtatzea. E
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- Jaitzubia, Eskapatxulo eta Zubieta zonaldea babestea. 

 

- Zuhaitz-espezie autoktonoak babestea eta landaketa berrien 

aldeko apustua egitea. 

 

Erantzuna 

 

Oro har, onartzeko modukoak dira alegazioaren hasierako 

gogoetak.  

 

Alegazioen gai zehatzei dagokienez, ZATI BATEAN BAIESTEA 

proposatzen da, jarraian azalduko den neurrian. 

 

1. Mugikortasunaren arloan: 

 

- HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak mugikortasun-

eremu bat eta disuasio-aparkaleku bat ezartzeko aukera jasoko 

du, kontuan hartuta Damarri Auzo Bihotz baten parte izango dela, 

eta hari lotutako zerbitzu guztien mugikortasuna eta kokapena 

aztertu beharko dira. 

 

- HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak lehentasuna 

emango die oinezkoentzako eta bizikletentzako ibilbide seguru 

bat eraikitzeko aukerei, eta, ahal den neurrian, jarduketa horiek 

uholde-arriskua saihesteko beharrezko lanei lotuko zaizkie. 

 

- HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak aparkalekuen 

inguruko planteamendu berri bat barne hartuko du, Zumardiaren 

eremuaren mesederako. 

 

2. Etxebizitzaren arloan: 

 

Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEN DA. Izan ere, Basako eremua 

lurzoru urbanizaezin izendatuko da HAPOren behin-behineko 

onarpen-dokumentuan, gainerako sektoreen dentsitatea 

handituz eta eremuak trinkotuz, hirigintza-eredu jasangarriago 

baten alde. 

 

HAPOn, udal-etxebizitzen parke publiko bat sortzeari 

lehentasuna emateko neurriak ere jasoko dira. Adibidez, 

zuzkidura-jarduketetan, zuzkidura-bizitokiak ezartzea 

ahalbidetuko duten lagapenak inposatzea aurreikusten da. 

 

- Etxebizitza zaharrak erosteari eta horiek birgaitu ondoren 

alokairu sozialean eskaintzeari dagokienez, bai eta irisgarriak 

ez diren etxebizitzetan eta mugikortasun-arazoak dituzten 

pertsonen jabetzako etxebizitzetan esku hartzeari dagokionez 

ere, helburuetan bat etorri arren, ez dira HAPOn aurreikusteko 

moduko ekimenak, nahiz eta udal-akordioek eta lan-ildoek 

(Opengela, etab.) bideragarri egin beharko lituzketen, 

zalantzarik gabe. 

 

- Etxebizitza turistikoaren fenomenoari mugak jarri behar 

zaizkiola onartzen da. Hala, Planaren jasangarritasun-

estrategietako bat da arautzea erabilera turistikoko 

etxebizitzak eta bizitegi-lurzoruan ezartzen diren jarduera 

ekonomikoko beste erabilera batzuk, plangintzak bermatu 

behar dituen hirigintza-erabilera desberdinen arteko oreka 

bermatzeko eta gehiegizko gentrifikazioa edo 

monolaborantza turistikoa saihesteko. 

 

Behin-behineko onarpen-dokumentuak hirugarren sektoreko 

erabilera gisa kalifikatzen du erabilera hori, ostatu-

modalitatean, eta honako baldintza hauek ezartzen ditu, 

Arau Orokorren 4.3.1. artikuluaren arabera: 

 

° Lurzati oso bat okupatu beharko dute, edo, bide publikotik 

sarbide bereizia duten hainbat eraikuntza-moduluz E
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osatuta badago, eraikuntzako modulu oso bat, sestra 

gaineko solairu guztietan, eta arau hauetako 4.1.3 

artikuluko 5. apartatuko etxebizitzetarako ezarritako 

kanpoko lursailaren mailarekiko kokapen-baldintzetan. 

 

° Okupatutako azalera erabilgarria 200,00 m²(e) baino 

txikiagoa bada, baimena emango da, halaber, lehen 

solairuan ezartzeko, etxebizitzetarako sarbide erkidearekin, 

betiere eraikinaren beheko solairuan etxebizitza-

erabilerarik ez badago. 

 

- Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA erabaki da, bizitegi-

inguruneetan erabilera turistikoko etxebizitzen ezarpena 

zorrotz mugatu eta erregulatuko duten eta ostatu-erabilera 

berrien gehiegizko ezarpena mugatu eta eragotziko duten 

arauak sartzeko. 

 

- Belaunaldien arteko etxebizitza komunitarioko proiektuak 

garatzeko aukerak jasoko dira etxebizitza sozial berrietan eta 

ekipamendu publiko eta pribatuetan; hala nola PIPUS 

eraikinean. 

 

3. Alde Zaharrerako proposamenak: 

 

Eremu horretan, esku-hartze egokiena zein den aztertu beharko 

da, Harresien Plana ere kontuan hartuta, edo, adibidez, gaur 

egun Kasino Zaharrak dituen erabilerak egokituz, Kasino 

Zaharra Elkartea lekuz aldatuz eta leku irisgarriago batean 

kokatuz. 

 

Nolanahi ere, alegazioan azaltzen dena Udalaren 

eskumenekoa dela uste bada ere, HAPO ez da tresna 

egokiena horri heltzeko.  

 

Bestetik, azkenaldian parkearen izaerari eusteko eskaerak 

jasotzen ari direla ikusita, ekipamendu-erabilerak sustatzeko 

aukerak sortuko dira. 

 

4. Espazioak eta ondarea babestea: 

 

Alegazioaren zati bat BAIESTEN DA, honela: 

 

-  HAPOk zabalik utziko du San Telmo Gaztelua babes-eremu 

izendatzeko aukera, Jaizkibelgo interpretazio gunea ezartze 

aldera. 

 

- Jaizkibelgo basoak, larreak eta kostaldea urbanizazio-

prozesutik babestuko dira HAPOn. 

 

- Asturiaga babestuta dago HAPOn. Eusko Jaurlaritzako Kultura 

Sailak eskatuta, katalogatu egin zen itsasargia –babes 

ertaina–, baina Estatuko Portuak erakundeak bidalitako 

txostenak adierazi zuen elementua babestea bere 

eskumenekoa zela. Beraz, erakunde horren txostena Kultura 

Sailari helarazi ondoren, elementu hori deskatalogatzeari 

ekingo zaio. 

 

- HAPOk Kosta kaleko basoa babesten du, lurzoru urbanizaezin 

gisa, F.1.3. Erlaitz-labarrak. Paisaiaren babesa, jotzen delako. 

 

- HAPOren helburua da Zaldunborda Gaina eremuan korridore 

ekologikoaren konektibitatea bermatzeko eskatzen diren 

baldintzak betetzea, eta horretarako, neurri zehatzak 

eratorriko dira ingurumen-ebaluazio estrategikotik. 

 

- Jaitzubia, Eskapatxulo eta Zubieta eremua babestea.  

HAPOk bizitegi-erabileren eta jarduera ekonomikoen arteko 

oreka bilatu behar du, zeregin produktiboa eta E
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erreproduktiboa bermatzeko Hondarribian. Horregatik, 

administrazio sektorial eskudunarekin batera, oreka bilatu da 

urbanizazio-prozesuko eremu babestuen eta urbanizatzeko 

eremuen artean. 

 

- Zuhaitz-espezie autoktonoak babestea eta landaketa berrien 

aldeko apustua egitea. 
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4. Balazta Elkartea: 10.055 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako idazkia gehiago da Planari eginiko ekarpen multzo bat, 

hitzaren zentzu hertsian alegazio bat baino. 

 

Bosgarren puntuan, etxebizitzen kopurua eta eredua kontrolatzeko 

beharra planteatzen da, Basako eremuarena bezalako 

proposamenak kritikatuz, ez datorrelako bat hiri-eredu jasangarri 

batekin. 

 

6. puntuan, bizikletak aparkatzeko leku seguruak eta estaliak 

erreserbatu behar direla nabarmentzen da. 

 

Erantzuna 

 

1. Basakoren proposamenak kritika asko jaso ditu Plan Orokorra 

izapidetzeko orain arteko faseetan, kokapenagatik, 

inpaktuagatik eta bertan etxebizitza babesturik ez 

egoteagatik. 

 

Egia da, mugikortasunaren ikuspegitik, dentsitate gutxiko eta 

irisgarritasun txikiko inguruneetan kokatutako urbanizazioak ez 

datozela bat Planak bultzatu nahi duen mugikortasun-

ereduarekin. 

 

Arrazoi horiengatik eta beste batzuengatik, aurkeztutako 

alegazioa ONARTU eta eremua deskalifikatu egin behar da. 

 

2. 3.1.6., 4.3.1. eta 4.4.2. artikuluek idazkian eskatutakoari 

erantzuten diote. Beraz, kontrakoa gehiago zehaztu ezean, 

Plan Orokorrean jasota dagoela ulertzen da. 
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5. Eguzkizaleak 10.144 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DA: 

  

Biodibertsitate-helburuak hobeto betetzeko, korridore ekologikoaren 

eta/edo haren amortiguazio-eremuaren azalera handitzea. Plan 

Orokorraren dokumentazio grafikoan, Udalbatza honek hobekien 

deritzon moduan, GI-636 errepidearekiko elkargunea nola egin argi 

eta garbi identifikatzeko beharrezko informazioa sartzea. 

 

Erantzuna 

 

HAPOren helburua da Zaldunborda Gaina eremuan korridore 

ekologikoaren konektibitatea bermatzeko eskatzen diren baldintzak 

betetzea, eta horretarako, neurri zehatzak eratorriko dira 

ingurumen-ebaluazio estrategikotik. 

 

EAEko ekialde-mendebalde komunikazio-ardatza osatzen duten 

trenbide eta errepideen sareak korridore ekologikoaren 

jarraitutasuna eteten badu ere, Sistema Orokorra den berdegune 

bat sartzeak bi helburu betetzen ditu: alde batetik, Gaintxurizketa 

inguruko hiri-garapenei ezarritako neurri zuzentzaileak hartzea; 

bestetik, biodibertsitaterako migrazio- eta sakabanatze-ibilbide 

seguruak sortzea, ekosistemen zatiketaren ondorioak mugatuz eta 

hainbat espezieren populazioen arteko erlazioa bultzatuz. 

 

Sistema Orokor horren azalera nabarmen handituko da behin-

behineko onarpen-dokumentuan. 

 

Korridore horrek behar bezala funtzionatzeko, ezinbestekoa izango 

da korridorea zeharkatzen duten azpiegituretan eskumena duten 

administrazioek korridorearen jarraitutasuna bermatzea. Plan 

Orokorreko zehaztapenak ez dira lotesleak administrazio horientzat, 

eta, beraz, ez du zentzurik horiek sartzeak. 

 

Beraz, lehenengo alegazioa BAIESTEA eta bigarrena EZESTEA 

dagokio. 
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6.  Erreg. zk.: 8.799 

 

Alegazioaren edukia 

 

Aurkeztutako idazkian hirigintzari eta Plan Orokorrak bere gain hartu 

behar dituen erronkei buruzko gogoeta batzuk jasotzen dira; ez da 

alegazio bat zentzu hertsian. 

 

Espazioa eta kulturarekin eta identitatearen garapenarekin duen 

harremana bezalako alderdietan zentratzen da. 

 

Bere iritziz, hasiera batean, bi gai larri daude Hondarribian: batetik, 

hirigintza eta biztanleriaren banaketa eta/edo hedapena, eta, 

bestetik, turismoa eta horrek dakarren espazio publikoaren 

neurrigabeko kontsumoa. 

 

Gogoeta egin du etxebizitza-parkea handitzeko beharraz eta bertan 

biziko diren bizilagunez, bai eta ibilgailu pribatuarekin eta 

aparkalekuarekin lotutako arazoez ere. 

 

Erantzuna 

 

Erredakzio-taldea ados dago egindako gogoeta gehienekin. 

Alegazioa ez denez, ez da erantzunik behar. 
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7.  Erreg. zk.: 9.617 

 

Alegazioaren edukia: 

 

USTE DU dokumentuak Hondarribiko ur-hornidurari buruz jasotzen 

duen informazioa ez dela nahikoa, kontuan hartuta hornidura hori 

zati batean Jaizkibelgo iturburuetatik datorrela, arau batzuek 

erregulatuta. 

 

Erantzuna 

 

Alegazio-idazkia Txingudi Zerbitzuak mankomunitateari bidali zitzaion, 

uraren zikloa haren eskumeneko gaia delako. 

 

Bere txostenean, mankomunitateak adierazi zuen Jaizkibelgo 

baliabide hidraulikoak erabiltzeko araubidearen erregulazioa 

protokolo batean jasota dagoela, bai eta indarreko Plan 

Hidrologikoetan ere, eta, beraz, erredundantetzat eta ez-

beharrezkotzat jotzen da informazio hori HAPO batean bikoiztea. 

Plan Orokorra idatzi duen taldea bat dator iritzi horrekin, eta, beraz, 

alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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8.  Erreg. zk.: 9.789 eta 9.790 

 

Alegazioaren edukia: 

 

9.789 zenbakiko idazkiak hainbat gai planteatzen ditu, eta horietako 

asko ezin dira hartu Plan Orokorraren Hasierako Onarpenaren 

Dokumentuaren alegaziotzat. 

 

AZALTZEN DU Hasierako Onarpen Dokumentuak ez dituela jasotzen 

Hondarribiko biztanleen beharrak, eta hura aplikatzeak kalte ugari 

eragingo lituzkeela.  

 

Hiri-ereduari dagokionez, autoaren erabileran oinarritutako eredu 

zatikatua eta desarrollista mantentzen dela ulertzen da. Adierazi du 

eremu berriak ez direla “kalean” oinarritzen, hirigintza “defentsibo” 

batean baizik, eta auzo berriak funtzio bakarrekoak dira, jarduera 

ekonomikoa baztertuta periferiara. Kexu da kontuan hartzen ez 

direlako eguneroko bizitza, zaintza eta genero-gaiak, nahiz eta 

dokumentuaren aplikazioak erabat baldintzatuko dituen. 

 

Etxebizitzari dagokionez, zalantzan jartzen du garapen berriak 

bizitegi-arazoa konpontzeko gai izango ote diren. Uste du etxebizitza 

babestua finantzatzeko etxebizitza librea garatzea espekulazioaren 

jokoan erortzea dela. Etxebizitzaren prezioan esku hartzeko eskatu 

du, eta hainbat neurri proposatu ditu: etxebizitza babestuak, libreak 

eta tasatuak bloke berean elkartzea, lurzoru publikoa lagatzea, 

etxebizitza libreen eta babestuen kalitateak eta funtzionaltasunak 

parekatzea, etxebizitzaren arazoa konpontzeko jarrera proaktiboa 

izatea eta eraikigarritasuna handitzea. EAEko Lurralde 

Antolamenduaren Gidalerroak behin betiko onartzen dituen 

uztailaren 30eko 129/2019 Dekretua aipatzen da. 

 

Mugikortasunari dagokionez, salatzen da ereduak ibilgailuan 

oinarritzen jarraitzen duela, eta planteatzen da nekez bultza 

daitekeela horrela garraio publikoaren sarea, ondorio sozial larriekin; 

hala nola adinekoak gizartetik isolatzea. HAPOren dokumentua 

idazterakoan kontuan hartu ez diren ibilgailu pribatuen 

mugikortasun-ereduari buruzko galderak egiten ditu. 

 

Klima-aldaketari dagokionez, salatzen du HAPOk hartutako neurriek 

ez diotela mesederik egingo 2050erako 1,5 ºC ez gainditzeko 

konpromisoari. 

 

ESKATZEN DU kontuan har daitezela lehen aipatutako gaiak, eta alda 

dadila dokumentua horien arabera. 

 

9.070 idatziari dagokionez, Hondarribiko HAPOren jatorria herritarren 

beharretan ez egotea kritikatu du, eta plan berrian planteatutako 

proiektuek herritarrentzat ondorio kaltegarriak ekarriko dituztela uste 

du.  

 

Gainera, HAPO berriak zehazten ez dituen gabezia handiak dituela 

uste du, eta Planean jaso ez diren gai hauek kontuan hartzeko 

ESKATZEN DU. 

 

- Mugikortasunaren aldagaia berrikusi ondoren, ez da larrialdi-

zerbitzu publikoa bermatzen, eta autoen fluxua ez dago ondo 

kudeatuta. 

 

- Kulturaren eta giza-harremanen aldagaiari dagokionez, 

kultura-jarduerak egiteko kultura-etxe bat falta da, artisten eta 

artisauen lana sortzeko sorkuntza- eta erakusketa-guneekin. 

 

- Biztanleriaren adina kontuan hartuta, zuzkidurak jarri behar dira 

eskura, adin handieneko biztanleriaren beharrei erantzuteko. 
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Erantzuna 

 

9.789 alegazioan gogoeta sakona egiten da planaren 

lehentasunezko gaiei buruz; hala nola hiri-ereduari, etxebizitzari, 

mugikortasunari eta klima-aldaketaren aurkako borrokari buruz. Oro 

har, planak ezarritako helburuak betetzeko eraginkortasunik ez duela 

salatzen du, eta, kasuren batean, ekarpen edo proposamen zehatz 

bat egiten du planean zehaztutako lau atal nagusietako batean. 

 

Aurkakotasun irmo horren aurrean, lehenik eta behin esan behar da 

dokumentuak araudi osoa betetzen duela eta, nola ez, legearen 

mugen barruan kokatzen dela.  

 

Bigarrenik, planean islatutakoa, neurri handi batean, herriaren 

borondatearen adierazpena da, udalbatzak onartu duelako.  

 

Hirugarrenik, ahalegina egin da herritarren partaidetzarako 

baldintzak eta informazio publikoko hainbat izapide betetzeko, 

herritarren iritzia ezagutze aldera, parte-hartze hori tresna proaktibo 

bihurturik, EAEko Lurzoruaren Legeak eskatzen duenetik harago. 

Horren erakusgarri da hirigintzak udal-politikan izan duen funtsezko 

zeregina. 

 

Garapen berriei dagokienez, eremu berrien antolamendu xehatuak 

kontuan hartu ditu garapen-tresnak; hala nola plan partzialak edo 

plan bereziak. Tresna horiek zehaztuko dituzte urbanizazioaren eta 

eraikuntzaren alderdi zehatzak. 

Logikoa denez, erabilerak behar bezala nahasten saiatu da, 

indarrean dauden hirigintza-estandarrak betez.  

 

Nolanahi ere, ez da egia kontuan hartu ez direnik generoa bezalako 

gaiak: generoan aditua den talde bat aritu da, eta talde horrek 

gutxienez HAPOren 15 atal aldatu dituzten jarduerak proposatu ditu. 

 

Planak kontuan hartzen ditu Donostialdea/Bidasoa Behereko LPPren 

irizpideak, eta teknologia- eta enpresa-jardueren parke bat 

antolatzen da Urdanibia / Zubietan.  

 

Horrelako eremuak, balio erantsi handiko industria izan arren, 

ingurumena errespetatzen duena, ez dira bateragarriak bizitegi-

erabilera mistoarekin. Beraz, kontuan hartuta lehentasunezkoa dela 

jarduera ekonomikoa dibertsifikatzea eta Hondarribiko biztanleek 

bete ditzaketen lanpostuak sortzea, Hondarribiko parke teknologikoa 

garatzeko, lurzoru berriak eraldatu behar dira, beste bizitegi-

planteamendu batzuetatik bereizita. 

 

HAPOren bidez etxebizitzaren merkatuko prezioan esku hartzeari 

dagokionez, berriro esan behar da Plan Orokorra ez dela horretarako 

tresna egokia.  

 

Bestalde, alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren garapena 

hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai 

dokumentuan proposatutakoa bezalako etxebizitza-garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPE zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste eremu 

batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitza-eskaerari erantzutera bideratzeko.  

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor kritikatu 

dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo “Auzo-Bihotzak” direlakoen 

gainean lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko eginikoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte E
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hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka.  

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta duen era horretako bizitegi-garapen bat 

hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko martxoaren 

3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-3361 

errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari  

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako”. eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak, hura garatzeko aukera emango zukeenak, 

lurraldearen konplexutasunaren eta eremua garatzeko zailtasun 

nabarmenen berri ematen du. 

 

Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpen-

dokumentuak “10.3 Basako” egungo sektorea lurzoru urbanizaezin 

gisa sailkatuko du, eta aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste 

hirigintza-eremu batzuetara eramango du. Beraz, alegazioa puntu 

honetan BAIESTEA proposatzen da. 

 

Aurkeztutako dokumentuaren memorian jasotzen den bezala, 

mugikortasuna da Plan Orokor honen ardatz estrategikoetako bat, 

6.4.2 atalean azaltzen den bezala, eta herritarren kezka nagusietako 

bat, herritarren partaidetza-prozesuan ikusi den bezala.  

 

7.6 puntuan (Mugikortasuna), planteatutako jarduerak jasotzen dira, 

eta, zati handi batean, Hondarribiko Hiri Mugikortasun Jasangarriaren 

Planean ezarritakoa jasotzen da.  

 

Beraz, alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, goian 

azaldutakoaren arabera. 

 

9.070 alegazioari dagokionez, adierazi behar da HAPOk 

Hondarribirako bide motorizatuen egitura-sare bat definitzen duela, 

trafikoa beste udalerri batzuetara banatzeko pasabide gisa.  

Administrazio eskudunak kudeatu, mantendu eta hobetu behar du 

sarea: hau da, Udalak, barruko bideei dagokienez, eta Foru 

Aldundiak, bere titulartasuneko errepideei dagokienez. Une oro 

bermatu behar da larrialdi-zerbitzuen pasabidea. 

 

Memorian txertatutako HAPOren mugikortasunari buruzko 

diagnostikoak agerian uzten du hiri-sakabanaketaren ondorioz 

ibilgailu pribatua asko erabiltzen dela, eskualde-bideen edukiera 

mugatua dela eta ezinezkoa dela Amuteko zubiaren alternatiba 

izango diren beste sarbide batzuk irekitzea.  

 

HAPOren antolamenduaren zehaztapen nagusia, bide-sareari 

dagokionez, hiri-eremura sartzeko sarearen eta Irungo sarbidearen 

edukiera eta funtzionaltasuna hobetzea da, GI‐636 eta N‐638 

errepideetan esku hartuz. Hala ere, bide horiek Foru Aldundiaren 

eskumenekoak dira, eta planaren zehaztapenak ez dira lotesleak 

Administrazio horrentzat. 

 

Kultura-zuzkidurei dagokienez, HAPOk erakusketa-areto bat 

aurreikusten du Alde Zaharrean, eta kultura-ekipamendu bat San 

Telmon, baita beste jarduketa batzuk ere “Auzo Bihotzak” 

izenekoetan. 
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“Auzo Bihotzak” topaleku eta interakzio sozialerako leku bihur 

daitezkeen auzoetako guneak dira, nortasun propioa duten 

kalitatezko espazio publikoak. Hurbileko zerbitzuak eskainiko dituzte 

eta, horrela, jarduera gehiena hiriaren erdigunean kontzentratu 

beharrean, auzoetara zabaltzeko balioko dute. 

 

“Auzo Bihotzak” berri horien arrakasta bermatzeko, haien arteko 

lotura indartuko da, oinez zein bizikletaz, mugikortasun-eredu 

jasangarriagoa bultzatuz. Horrela, konexio horien bidez, hiri-eredu 

trinkoagoa bilatuko da. 

 

“Auzo Bihotzak” egitasmoaren helburua da espazio publikoa 

polizentrikoki berrantolatzea.  

 

Hirugarren sektoreko jarduerak, bereziki merkataritzakoak, eta 

ekipamenduak eremu horietan kokatuko dira, soilik lotarako diren 

auzoen dinamika hausteko.  

 

Bestalde, lurzoru urbanizagarriko sektoreetan, zuzkidura-erreserba 

bat izango dute, non kultura-, kirol- edo laguntza-ekipamendu 

publikoak eraiki ahal izango diren, besteak beste: 

 

- Karmeldarretan, Mendelu eta Gibeletatik gertu, 14.076 m2-ko 

ekipamendu komunitarioa dago aurreikusita, eta, gainera, 

tokiko estandarren arabera, plan partzialak beste 1.000 m2 

inguru antolatu beharko ditu ekipamendu publikoetako 

lurzatietarako. 

 

- Sorondoneak, Amute ondoan, gutxienez 1.400 m2 izan ditzake 

parke eta ekipamendu publikoetarako, eta horietatik 230 m2 

izan daitezke ekipamendu-lurzatietarako. 

 

- Tudelenea - Botika eremuan, Muliate, Akartegi eta Kanpinatik 

gertu, Udalaren esku jarriko dira 11.800 m2 inguru parke eta 

ekipamendu publikoetarako, eta horietatik 300 m2 inguru 

zuzkidura-partzela baterako izango dira.  

 

- Etxanikeneak, Labreder eta Kanpinatik gertu, 9.600 m2 inguru 

izango ditu parke eta ekipamendu publikoetarako, eta 

horietatik 1.900 m2 inguru ekipamendu-lurzatietarako izan 

litezke.  

 

Azkenik, ez dugu uste herritarren parte-hartzea eskasa izan denik. 

 

Udalak ahalegina egin du Planari ahalik eta zabalkunde handiena 

emateko, formulazioarekin berarekin hasi zen prozesu batean (lehen 

hitzaldia 2021eko apirilaren 13an izan zen, Aurrerapena argitaratu 

baino urtebete lehenago), eta Aurrerapena onartu aurretik 

herritarren 6 proposamen jaso ziren. 

 

Guztira, 649 parte-hartzaile erregistratu dira tailer, hitzaldi, inkesta eta 

abarretan. Komunikazio- eta zabalkunde-ahalegin bat egin da, 3 

dimentsioko ereduekin, hilabete luzez jendearentzat irekita egon 

ziren 2 arreta pertsonalizaturekin (Tokiko Bulegoak deituak, 

Aurrerapen fasean eta Hasierako Onarpenean), tailer, topaketa eta 

hitzaldi ugariz gain. 

 

Herritarren proposamen berriak zabaltzeko, kontrastatzeko eta 

biltzeko jarduerak Mendelun, Alde Zaharrean, Portu auzoan eta 

Akartegin egin dira, eta, gainera, zabaldu egin dira Internet bidez.  

 

Saio orokorrak eta tailer tematikoak egin dira, eta herritarrengana 

iristeko ahalegina egin da, zuzenean eragin baitiezaieke. (Auzo 

Bihotzak, zuzkidura-jarduketak, Mendelu...) 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, HAPOk mugikortasunerako eta 

ekipamendu komunitarioetarako konponbideak planteatzen 

dituelako. E
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9.  Erreg. zk.: 9.792, 9.862, 9.864, 9.866, 9.867, 9.868, 9.869, 9.918, 

9.988, 10.132, 10.133 eta 10.134 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Hiri-ereduari, etxebizitzari, mugikortasunari eta klima-aldaketari 

buruzko zenbait iritzi AZALTZEN DITU. Hiri-ereduaren kasuan, hiri-

sakabanatzea eta hiri-dentsitate txikia kritikatzen ditu, baita landa-

lursail berrien sailkapena ere, eta garapen berriak unitate 

bakarrekotzat identifikatzen ditu, giza eskalarik eta genero-ikuspegirik 

gabekoak.  

 

Etxebizitzaren kasuan, adierazi du ez dela urrats eraginkorrik egin 

gazteek etxebizitza eskuratzeko duten arazoari aurre egiteko.  

Mugikortasunaren kasuan, ibilgailu pribatu bidezko bide-eredua 

mantentzen dela uste da, kale-sistema eta garraio publikoaren 

bidezko kohesiorik gabe. 

  

Klima-aldaketaren kasuan, adierazi du aurretik azaldutako guztiak ez 

duela laguntzen tenperaturaren igoera globala saihesten. 

 

ESKATZEN DU aurretik deskribatutakoa kontuan hartzea Planean 

sartzeko. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioan, modu sintetikoan eta ordenatuan aurkezten dira 

Hondarribiko Plan Orokorrak dituen erronka nagusiak, bai eta 

metropoli-area batean kokatutako udalerri bateko edozein plan 

orokorrek dituenak ere.  

 

Oro har, bat egiten dugu alegazioa egituratzen duten lau puntu 

nagusietan planteatzen den kezkarekin (hiri-eredua, etxebizitza, 

mugikortasuna, aldaketa klimatikoa). Alegazioaren edukia, 

batzuetan, Plan Orokorraren Memoriaren 6.3 puntuaren oso 

antzekoa da, eta, gainera, bat dator herritarren partaidetza-

prozesuaren emaitzarekin. 

 

Hala ere, ez gatoz bat alegazioan erronka horiei aurre egiteko Plan 

Orokorraren jarduerei buruz egiten den azterketarekin.  

Estrategia horiek Hasierako Onarpen Dokumentuaren Memoriaren 

6.4 atalean azaltzen dira sakon. 

 

Nolanahi ere, argi dago atal horretan zenbait jarraibide eta asmo 

adierazten direla, eta gero formalizatu egin behar direla, kontuan 

hartuta udalerriaren geografia, haren lurralde-kokapena, jada 

eraikitako hiria eta plangintzari gainjartzen zaizkion ezin konta ahala 

baldintza sektorial.  

 

Etxebizitzari dagokionez, alegazioan kritikatzen da bere ustez 

Planean gertatzen den bereizketa. 

 

Egia esan, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor kritikatu 

dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo “Auzo Bihotzak” proiektuaren 

gainean lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketei buruzko 

informazioa emateko eginikoetan, bereziki Basakoren eremuari 

dagokionez.  

 

Hala, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du egungo “10.3 Basako” sektorea, eta 

bertan aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-

eremu batzuetara eramango du. 

 

Gainera, Planaren araudiak mugatu egiten du etxebizitza turistikoak 

bezalako jardueren ezarpena, bizitegi-parkean murrizketa ekar 

baitezakete. E
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Aurrekoa gorabehera, atal honetan adierazitako beste gai batzuk ez 

dagozkio Plan Orokorrari; hala nola hutsik dauden etxebizitzen kargak 

edo alokairu-merkatuaren prezioen muga. 

 

Horregatik guztiagatik, alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen 

da, behin-behineko onarpen-dokumentua, premisa orokor gisa, 

eremu guztiek etxebizitza babestua izatean eta, ahal den neurrian, 

estandarra betetzean oinarritzen delako. 

 

Mugikortasunari dagokionez, Jaizkibel hegalean lurzoruak okupatzea 

kritikatzen da.  

 

Argi dago lehentasuna eman behar zaiola eraikitako ehuna 

hobetzeari eta birdentsifikatzeari, lurzoru berriak okupatzeari baino, 

baina, era berean, horrelako eremuetan lurzorua lortzea eta 

kudeatzea askoz ere konplexuagoa da, batez ere hirigintza-arazo 

garrantzitsurik ez duten eremu finkatuetan.  

 

Ez dirudi oso zentzuzkoa denik hiriko eremuetan eraispenak eta 

berreraikuntzak planteatzea, haien okupatzaileen beharrei 

kualitatiboki eta funtzionalki erantzuten dietenak. Nahasmendu 

handia da bizilagunentzat eraispenak eta eraikuntza berriak ekarriko 

dituen hiri-eraberritze edo -berroneratze jarduera baten eraginpean 

egotea, eta, beraz, kontu handiz neurtu behar da jarduketa horrek 

ekar dezakeen onura. 

 

Aurrerapenaren memorian adierazten zen bezala, oro har, 

Hondarribiko bizitegi-parkea egoera onean dago. 

 

Hala, lehentasuna eman zaio finkatutako hirian eragin txikia izango 

duten jarduerak zehazteari. 

 

Planteamendu horren salbuespen bakarra Mendelun Plan Berezi bat 

idazteko proposamena izan da, hirigintza-arazo handiak dituen 

eremu bat delako. Hala ere, auzo osoa erabat berregituratu eta 

berreraiki daitekeen arren, ez da etxebizitza-kopuruaren igoera 

nabarmenik planteatzen, aireportu-zortasunek, itsas-lehorreko 

jabariaren zortasunek, uholde-arriskuko arazoek eta abarrek ez 

baitute eraikigarritasunaren igoera nabarmenik ahalbidetzen. 

Egoera hori hiri osoan ere gertatzen da. 

 

Aparkalekuei dagokienez, txandakako aparkalekuak proposatzen 

dira Zezen Plazan, Jabier Ugarten, Donostia kalean edo beste 

batean, egindako azterlanen ondorioz zehazten denaren arabera, 

gaur egun ostalaritzako eta aisialdiko jarduera-gune diren eremu 

horietako oinezkoen erabilera lehenesteko esku-hartzeari laguntzeko, 

eta Hiriaren harreman kolektiboa, egoiliarren aparkaleku-defizit 

handiarekin eta urteko aldi askotan bisitarien eskari masiboarekin. 

 

Azpiegitura horiek ezarriz gero, Kaizarrako lur gaineko errotazio-

aparkalekua kendu ahal izango da –garrantzi handiko hiri-espazio 

berezi bat oinezkoentzat berreskuratuz–, eta beste espazio batzuetan 

oinezkoen eremuak lehengoratzeko estrategian sakondu ahal 

izango da, lur gaineko aparkalekuak kentzea konpentsatuz.  

 

Proposatutako beste aparkaleku bat, garrantzi txikiagokoa eta 

erregimen itxian erabiltzekoa –ez txandakatzekoa–, Carlos V.a 

paradoreari zerbitzua emateko Arma Plaza handitzean 

proposatutakoa da.Klima-aldaketara egokitzeko neurriei 

dagokienez, kontuan hartu dira Plana idazterakoan, baina ezer 

zehatzik eskatzen eta kritikatzen ez denez, ezer gutxi gehitu daiteke. 

 

Beraz, alegazioaren azalpen-zatiaren bidezkotasuna aitortzea 

proposatzen da, plangintzako zehaztapenetan sartutzat jotzen baita, 

geografiak, hidrologiak, arau sektorialek eta gainjarritako 

baldintzatzaileek ahalbidetzen duten neurrian, eta ZATI BATEAN 

BAIESTEN DIRA, alegazioari emandako erantzunean zehazten den 

bezala, eta gainerakoa EZESTEA proposatzen da.  E
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10.  Erreg. zk.: 9.825  

 

Alegazioaren edukia: 

 

Nabarmentzen da Plan Orokorrak ez duela ezer aipatzen 

mugikortasun murriztua duten pertsonei buruz, eta adibide oso zehatz 

batzuk aipatzen dira. 

 

Erantzuna 

 

Plan Orokorraren helburuen artean pertsona guztientzako diseinua 

dago, mugikortasun-arazoak dituzten pertsonak barne. Horrela, 

proposatutako esku-hartze guztiek irisgarritasun-araudia betetzen 

dute, Plan Orokorrean aplikatu beharreko legeriaren barruan 

dagoena. 

 

Genero-ikuspegia txertatzeari buruzko memorian jorratzen da 

errealitate pertsonal desberdinen inklusioa, arreta berezia jarriz 

emakumeengan, haurrengan, adinekoengan eta premia bereziak 

dituzten pertsonengan, mugikortasun urriko pertsonak barne, eta 

memoria hori berrikusi eta zabaldu egingo da. Era berean, araudia 

hobetuko da, diseinu inklusiboagoa sustatzera bideratutako 

zehaztapenekin. Horregatik, aurkeztutako alegazioa ONARTZEA 

proposatzen da. 

 

Hala eta guztiz ere, kiroldegiko arrapalak, semaforoak eta aldagelen 

arazoak espezifikoegiak dira Plan Orokorrean aztertu ahal izateko, 

arau orokorra baita. Beraz, proposatzen da alegazioa EZESTEA, 

Plangintza Orokorreko dokumentu batean aztertu ahal izateko 

espezifikoegiak diren alderdi zehatzei dagokienez. 
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11.  Erreg. zk.: 9.844 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN DU Kosta errepideak ez duela urbanizazio egokirik, eta 

autoek 20 km-ko abiaduran ibili behar dutenez, bizikidetza 

arriskutsuagoa dela sakabanatuta doazen txirrindulariekin. 

 

Abiadura 30 km/h-ra igotzeko ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

Hondarribiko kaleak urbanizatzea ez da HAPOren eskumena. 

Nolanahi ere, dauden proposamenak orientagarriak dira, eta 

urbanizazio-proiektuek definitzen dute bideen azken antolamendua.  

 

Trafikoaren abiadura ere ez da HAPOren eskumena. 

 

Idazkia Ingurumen eta Mugikortasun Sailera bidaltzea proposatzen 

da. 
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12.  Erreg. zk.: 9.878 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazioan Planaren hainbat alderdi jorratzen dira: hala nola gazte 

eta helduentzako babes publikoko etxebizitzak; bizikleten, motorren 

eta hondarribiarrentzako ibilgailuen aparkalekuak; udal-lorezaintza 

hobetzea; baserritarren merkatua (bata Hirigune Historikoan eta 

bestea San Pedro kalean). 

 

Erantzuna 

 

Alegazioan zenbait gai aipatzen dira, eta, ulertzen denez, egungo 

proposamenean jorratu eta ebatzi dira (udal-lorezaintza izan ezik, ez 

baita Plan Orokorraren eskumena).  

 

Etxebizitzari dagokionez, Plan Orokorraren Onespenaren 

Dokumentuak 1.652 etxebizitza berri kalifikatzea proposatzen du; 

guztizko eskaintza horretatik, egindako proposamenak 638 

etxebizitza bideratzen ditu babes ofizialeko etxebizitzetara, eta 239 

etxebizitza babes ofizialeko etxebizitza tasatuetara. Hiri-lurzoruan 

babes ofizialeko 64 etxebizitza kalifikatzen dira, 30 tasatu, eta lurzoru 

urbanizagarrian, babes ofizialeko 574 etxebizitza eta 209 tasatu. 

Behin-behineko onarpen-dokumentuak, oro har, antzeko ratioak 

izango ditu. 

 

Aparkalekuei dagokienez, txandakako aparkalekuak proposatzen 

dira Zezen Plazan, Jabier Ugarten, Donostia kalean edo beste 

batean, egindako azterlanen ondorioz zehazten denaren arabera, 

gaur egun ostalaritzako eta aisialdiko jarduera-gune diren eremu 

horietako oinezkoen erabilera lehenesteko esku-hartzeari laguntzeko, 

eta Hiriaren harreman kolektiboa, egoiliarren aparkaleku-defizit 

handiarekin eta urteko aldi askotan bisitarien eskari masiboarekin. 

Azpiegitura horiek ezarriz gero, Kaizarrako lur gaineko errotazio-

aparkalekua kendu ahal izango da –garrantzi handiko hiri-espazio 

berezi bat oinezkoentzat berreskuratuz–, eta beste espazio batzuetan 

oinezkoen eremuak lehengoratzeko estrategian sakondu ahal 

izango da, lur gaineko aparkalekuak kentzea konpentsatuz.  

 

Proposatutako beste aparkaleku bat, garrantzi txikiagokoa eta 

erregimen itxian erabiltzekoa –ez txandakatzekoa–, Carlos V.a 

paradoreari zerbitzua emateko Arma Plaza handitzean 

proposatutakoa da. 

 

Baserritarren merkatua egiteko estalkiari dagokionez, Plan Orokorrak 

proposatzen du merkatu estaliaren plaza Itsasargi, Zuloaga eta 

Matxin Arzu kaleek bat egiten duten tokian kokatzea. 

 

Bideen hobekuntzari dagokionez, alegazioan ez da datu nahikorik 

ematen erantzun arrazoitu bat eman ahal izateko. 
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13.  Erreg. zk.: 9.944 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU babes publikoko etxebizitza gehiago eraikitzea, 

eskaerari aurre egiteko eta bertako biztanleriak kanpora joan behar 

ez izateko. 

 

Erantzuna 

 

Bat gatoz alegazioa aurkeztu duen pertsonarekin, Plan berrian babes 

publikoko etxebizitza sartzeko beharrari dagokionez, berme 

handiena baita bertako biztanleek kanpora joan behar ez izateko. 

  

Hala ere, oreka bat bilatu behar da kezka handia eragin duten beste 

bi gairekin eta herritarren beste alegazio askorekin: alde batetik, hiri-

lurzoruan eginiko birdentsifikazio-prozesuek zuzenean eragiten diote 

jabetza pribatuari, eta lurzoruaren kudeaketa zailtzen dute, 

bideragarritasuna zalantzan jarri arte; bestetik, lurzoru 

urbanizagarrietan hirigintza-estandarrak aplikatuz babestutako 

etxebizitza lortzea lurzoru naturalak antropizatzearen kontura egiten 

da. Horrez gain, arau-baldintzatzaileak (aireportua eta eraikuntzaren 

altuera, ingurumena babesteko eremuak) eta baldintza fisikoak 

(orografia, urbanizazio-kostuak, etab.) hartu behar dira kontuan. 

 

Bizitegi-kuantifikazioari dagokionez, Planak udalaz gaindiko tresnek 

ezartzen dutenaren tartera mugatu behar du. Kasu honetan, Lurralde 

Antolamenduaren Gidalerroak (LAG) eta Donostialdea-Bidasoako 

Lurralde Plan Partziala (LPP). LAGen kasuan, 2019an 2.545 etxebizitza 

ezartzen dira gehienez, nahiz eta LAGetan ezarritako metodologiari 

jarraituz 2021eko abenduaren 31n eguneratutako kalkulu batek 1.941 

etxebizitza ematen dituen gehienez. LPPk, bestalde, 1.775 eta 2.401 

etxebizitzen arteko ratioa ezartzen du. Egindako kalkuluaren arabera, 

Plan Orokor berriak 1.941 etxebizitza kalifikatuko ditu. Kontuan izan 

behar da Antolamendu Gidalerroek ezabatu egiten dutela 

gutxieneko etxebizitza-kopuru bat kalifikatzeko betebeharra. 

 

Etxebizitzari dagokionez, Plan Orokorrak 1.652 etxebizitza berri 

kalifikatzea proposatzen du hasierako onarpen-dokumentuan. 

Etxebizitza-eskaintza horretatik, egindako proposamenak 638 

etxebizitza bideratzen ditu babes ofizialeko etxebizitzetara, eta 239 

etxebizitza babes ofizialeko etxebizitza tasatuetara. Hiri-lurzoruan 

kalifikatzen dira babes ofizialeko 64 etxebizitza eta 30 etxebizitza 

tasatu, eta lurzoru urbanizagarrian babes ofizialeko 574 etxebizitza 

eta 209 tasatu.  

 

Aurreikuspen horiek, oro har, Behin-behineko Onarpen Dokumentuan 

mantenduko dira. 

  

Beraz, antolamendu-tresnek eraikuntza-eskaintza handitzeko marjina 

bat ezartzen duten arren, arau-baldintzatzaileek, ingurumenekoek 

eta fisikoek eskaintzaren eta horrek dakarren lurzoruaren beharrezko 

eraldaketaren arteko konpromisoa bilatzera behartzen dute. 
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14. Erreg. zk.: 9.997 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Egileak Planaren alderdi garrantzitsuenak aztertzen ditu, bai eta 

jardun sozial eta politikorako tresna gisa duen garrantzia, heldu 

beharreko erronka nagusiak, izapidetzea, partaidetza-prozesuak eta 

abar ere. 

 

ESKATZEN DU: 

 

- Plan orokorraren hasierako onarpena erretiratzea eta HAPO 

berri bat egiteko helburu eta irizpideen prozesuaren etapara 

itzultzea. 

- Partaidetza-prozesu berri bat abiatzea, egindakoa baino asmo 

handiagokoa, HAPOa auzoetara eta jendearengana 

hurbilduz, eragindako gizarte-eragileak, pertsonak eta 

erakundeak inplikatuta. 

 

Erantzuna 

 

Udal-hauteskundeen ondoren, Gobernu Talde berriak Plan 

Orokorrean aldaketak egitea erabaki zuen, eta, gainera, herritarren 

partaidetza-prozesua indartzea, hitzaldi eta tailer berriekin. Horietan 

ere, zenbait aldaketa egiteko beharra nabarmendu zen. Plan 

Orokorraren edukia egokitzeko beharrezkoak diren aldaketen 

garrantzia ikusita, ikusi da aldaketa horiek ez direla funtsezkoak, eta, 

beraz, prozedurarekin jarrai daitekeela. 

 

Garrantzitsua da ulertzea Plan Orokor baten izapidetzea prozesu luze 

eta konplexua dela, sektoreko eta lurralde-antolamenduko gaiek 

asko baldintzatzen dutena.  

 

Gainera, 2017an onartutako Plan Orokorrak deuseztasun-epaiaren 

ondorioz bere ondorioak hedatu ezin izanak eta 1996ko Arau 

Subsidiarioen berrezarpenak (alde batetik, garapen berriak izateko 

aukerak agortu dituztenak eta, bestetik, zaharkituta daudenak) 

premiazkoa egiten dute izapidetzen ari den plan hau idaztea. 

 

Horrenbestez, puntu honetan aurkeztutako alegazioa EZETSI egiten 

da. 

 

Herritarren parte-hartzeari dagokionez, ez gaude batere ados 

alegazio-egilearen iritziarekin.  

 

Udalak ahalegina egin du Planari ahalik eta zabalkunde handiena 

emateko, formulazioarekin berarekin hasi zen prozesu batean (lehen 

hitzaldia 2021eko apirilaren 13an izan zen, Aurrerapena argitaratu 

baino urtebete lehenago), eta Aurrerapena onartu aurretik 

herritarren 6 proposamen jaso ziren. 

 

Komunikazio- eta hedapen-ahalegin bat egin da, 3 dimentsioko 

ereduekin, 2 arreta pertsonalizaturekin, hilabeteetan zehar 

jendearentzat irekita egon zirenak (Tokiko Bulegoak deituak, 

Aurrerapen fasean eta Hasierako Onarpenean), tailer, topaketa eta 

hitzaldi ugariz gain. 

 

Herritarren proposamen berriak zabaltzeko, kontrastatzeko eta 

biltzeko jarduerak Mendelun, Alde Zaharrean, Portu auzoan eta 

Akartegin egin dira, eta, gainera, zabaldu egin dira Internet bidez. 

Saio orokorrak eta tailer tematikoak egin dira, eta herritarrengana 

iristeko ahalegina egin da, zuzenean eragin baitiezaieke (Auzo 

Bihotzak, zuzkidura-jarduketak, Mendelu...). 

 

Beraz, alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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15. Erreg. zk.: 10.007 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU etxebizitza berriak sortzeko eskubidea bermatzea, 

lehendik dauden etxebizitzak bananduta. Horrela, bloke berriak 

eraikitzea saihestu edo gutxitu liteke, eta gazteek etxebizitza 

eskuratzeko aukera hobetu. 

 

Erantzuna 

 

Etxebizitza banantzea Lurzoruaren Legean jasotako egintza da, eta, 

beraz, baimenduta dago. 

 

Hiri-lurzoruaren kasuan, etxebizitzak banantzea eskatu ahal izango 

da, betiere betetzen badituzte Euskal Autonomia Erkidegoko 

etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien gutxieneko bizigarritasun-

baldintzak eta diseinu-arauak arautzen dituen ekainaren 28ko 

80/2022 Dekretuan ezarritako bizigarritasun-baldintzak, eta, gainera, 

Hondarribiko Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren Arau Orokorren 

4.1.3 artikuluan jasotakoa. 

 

Gainera, Planak lehendik dauden eraikinetan etxebizitza-kopurua 

handitzeko aukera ematen duten artikuluak ere jasotzen ditu, hala 

nola 4.3.5 artikulua, baimendutako goi-solairu gisa identifikatu 

gabeko teilatupeko espazioen erabilera-baldintzei buruzkoa, zeinak 

aukera ematen baitu etxebizitza erabilera nagusietara bideratzeko, 

baita etxebizitza unitate bereizi gisa ere, baldin eta Euskal Autonomia 

Erkidegoko etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien gutxieneko 

bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak arautzen dituen 

ekainaren 28ko 80/2022 Dekretuan ezarritako gutxieneko baldintzak 

betetzen badituzte (egitura eta eraikuntza egokitzapena, 

irisgarritasuna, estankotasuna, instalazioen funtzionaltasuna eta 

bizigarritasuna). 

 

Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, Planak 

proposatutakoa proportzionatua eta lortu nahi diren helburuetarako 

egokia dela iritzita. 
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16. Erreg. zk.: 10.023 

 

Alegazioa Plan Orokorrak eragiten dituen hiru alderdiri buruzkoa da: 

 

1. Etxebizitza: Presa eta Damarriko etxebizitzak eraikitzeko ESKATU 

DU, kontuan hartuta udalerriko eraikuntza-intentsitatea oso txikia 

dela eta ahal den guztia dentsifikatu behar dela. Etxebizitzak 

eraikitzeko ere eskatu du, eta eskola berri bat ez dela 

beharrezkoa, hazkunde begetatibo txikia dela-eta. 

Galdetu da ea beharrezkoa den hiri-lurzoruan lurzoru berriak 

sartzea, kontuan hartuta indarreko arauetan egin gabeko 

etxebizitzak daudela. 

 

2. Lurzoruak lagatzea: Udalak kooperatiben edo antzeko taldeen 

eskura lurzorua jartzea ESKATZEN DU, proiektu berriak 

bultzatzeko, herritarrei beren hirian bizitzeko aukerak emateko. 

 

3. Aparkalekua: Zezen Plaza inguruan  

 

4. 4 solairuko aparkalekua eraikitzea ESKATZEN DA. 

 

 

Erantzuna 

 

Presako etxebizitzei dagokienez, gaur egun eremu horretan babes 

ofizialeko etxebizitzak eraikitzea errealitate bat da, eta Damarriko 

etxebizitzei dagokienez, bertan 2017ko Planean eta Arau 

Subsidiarioetan aurreikusitako etxebizitzak aldameneko eremura 

aldatzea erabaki da: Muliate, zimendu-baldintza egokiagoak 

dituelako. 

 

Egia bada ere eskoletako plaza-eskariaren hazkundearen 

aurreikuspena oso txikia dela, eta, beraz, zentzuzkoa dirudiela 

ulertzea eskola-ekipamendu berriak eraikitzea ez dela beharrezkoa, 

kontuan hartu behar da uztailaren 3ko 123/2012 Dekretuak, hirigintza-

estandarrei buruzkoak, honako hau ezartzen duela bigarren 

xedapen gehigarrian: 

 

1. Sistema orokorren zuzkidura-sarearen barruan, udal 

administrazioek, plangintza orokorraren bidez, Euskal Eskola 

Publikoaren eskola-ekipamendu publikorako beharrezko lurzoru-

erreserba aurreikusiko dute, bai haur eta lehen hezkuntzarako, 

bai derrigorrezko bigarren hezkuntzarako eta batxilergorako, 

eskola-maparen eta Eusko Jaurlaritzako Hezkuntza, Unibertsitate 

eta Ikerketa Sailaren planen arabera. 

 

2. Eskola- edo hezkuntza-erreserba horren beharrak antolatzen 

dituen lurralde-plan sektorialik ezean, lau mila eta bostehun 

metro koadroko lurzati bat zenbatetsiko da haur eta lehen 

hezkuntzarako, eta azalera bereko beste bat derrigorrezko 

bigarren hezkuntzarako eta batxilergorako, eskola-barrutia 

erreferentziatzat hartuta. 

 

Zehaztapen horiek nahitaezkoak dira Plan Orokorrerako, eta, beraz, 

erreserba horiek ezarri egin behar dira. 

 

Muliateko erreserba Damarriko eremura aldatzea eta Tudelenea-

Botikan beste bat ezartzea erabaki da. 

 

Aurrekoa gorabehera, aipatutako dekretuaren aldaketa izapidetzen 

ari da; beraz, erreserbaren beharra ezabatzen bada, lurzoru hori 

beste erabilera batzuetarako erabili ahal izango da, eta 

zuzkidurazkoak izan beharko dira. 

 

Aurrekoa ikusita, alegazioa (Presan) zati batean baiestea eta 

Damarrin ezestea proposatzen da. 
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Lurzorua lagatzeari dagokionez, Udalak hiri-lurzoruko hainbat lurzati 

ditu, horretarako egokiak diren etxebizitzetarako.  

Euskal Lurzoruaren Legearen 117. eta 118. artikuluek lurzoruaren 

ondare publikoa zuzenean besterentzeko edo lagatzeko aukera 

ezartzen dute, inguruabar jakin batzuk gertatzen direnean, eta, 

beraz, printzipioz, posible da. 

 

Ez da beharrezkoa irizpide hori Plan Orokorrean sartzea Udalak 

gauzatu ahal izateko, ez baita planeamendu kontua. 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, ez baita plangintza orokorreko 

kontua. 

 

Azkenik, eta Zezen Plazako aparkalekuari dagokionez, udal-

artxiboetan dagoen dokumentazioak egiaztatzen du harresiaren 

defentsarako elementuak daudela egungo aparkalekuaren azpian. 

Elementu horien kokapen zehatzaren arabera, ezinezkoa izan liteke 

aparkalekua eraikitzea eta, beraz, Udalak georradar bidezko 

azterlan bat eskatu zuen. 

 

Azterketaren emaitza da, zundaketa arkeologiko ezean, 

aparkalekua leku horretan jar daitekeela, eta, beraz, alegazioa 

ONESTEA proposatzen da. 
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17. Erreg. zk.: 10.027 eta 10.052 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio honek ez du edukirik, eta udalaren erregistro-orria besterik 

ez da. 

 

Erantzuna 

 

Ez dagokio erantzutea. 
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18. Erreg. zk.: 10.059 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak hainbat gai jorratzen ditu, honako atal 

hauetan laburbilduta: 

 

1. Lurzoru naturalak okupatu aurretik udalerrian etxebizitza-

premiaren benetako estimazioa egitea planteatzen da, 

etxebizitza hutsak eta etxebizitza turistikoen erregulazioa 

kontuan hartuta. Etxebizitza berriak Hondarribiko herritarren 

beharrak asetzeko izatea proposatzen du. 

 

2. Santa Engrazia ermitaren ingurua berreskuratzea proposatzen 

du. 

 

3. Planak Kosta inguruko eta aireportuko Erriberako uren 

tratamendua jaso behar duela adierazten du. 

 

4. San Markos parkearen mantentze-lanak egiteko eskatzen du. 

 

Erantzuna 

 

1. Aurkeztutako alegazioak eta parte-hartze prozesuaren emaitza 

ikusita, etxebizitzarako lurzoru urbanizagarriaren azalera 

murriztea proposatzen da, eta lurzoru urbanizagarriko hirigintza-

eremu bakoitzak etxebizitza babestuaren estandarra oro har 

betetzea, bai eta etxebizitza turistikoak modu murriztailean 

arautzea ere. Uste dugu hiru gai horiek behin-behineko 

onarpen-dokumentuan sartzeak aukera emango lukeela 

bizitegi-garapen berriek Hondarribiko herritarrei erantzuteko. 

 

2. Partaidetza-prozesuan garrantzia hartu duten planaren 

hainbat alderdiri koherentzia emate aldera, “Auzo Bihotzak” 

izenekoak funtsezko gune gisa eratu dira espazio publikoan, 

eta horien artean sartu da Santa Engrazia ermitaren ingurua. 

 

3. Planak jabari publiko hidraulikoari eta itsas-lehorreko jabari 

publikoari eragiten dieten gai guztiak jasotzen ditu, bai eta 

horien mugak ere, espazioak hiri-garapenetik babestuz, alde 

batera utzi gabe ingurune horiek dituzten uholde-arazoetarako 

konponbide eta alternatiba zehatzak dagozkien proiektuen 

xede izan behar direla. 

 

4. San Markos parkea parke publikoa da HAPOn, eta haren 

mantentze-lanak ez dira Plan Orokorrean arautzen, hargatik 

eragotzi gabe Udalak mantentze-lan horiek espazio publiko 

gisa egiteko duen betebeharra. 

 

Hori dela-eta, alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEN DA, goian 

adierazitako gaiak kontuan hartuta. 
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19. Erreg. zk.: 10.060 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak hainbat gai jorratzen ditu, honako atal 

hauetan laburbilduta: 

 

1. Erriberako eremu osoan urak drainatzeko plan oso bat sartu 

behar dela planteatu du. 

 

2. San Markos parkea eta Santa Engrazia ermitaren ingurua 

bezalako espazio publikoak berreskuratzea proposatzen du. 

 

3. Arkolla inguruan jasotako proposamenekiko kezka adierazi du. 

 

 

Erantzuna 

 

1. Planak jabari publiko hidraulikoari eta itsas-lehorreko jabari 

publikoari eragiten dieten gai guztiak jasotzen ditu, bai eta 

horien mugak ere, haren espazioak hiri-garapenetik babestuz, 

alde batera utzi gabe ingurune horiek dituzten uholde-arazoen 

konponbide eta alternatiba zehatzak dagozkien proiektuen 

xede izan behar direla. 

 

2. Partaidetza-prozesuan nabarmendu diren planaren hainbat 

alderdiri koherentzia emate aldera, “Auzo Bihotzak” izenekoak 

espazio publikoan sustatu beharreko funtsezko gune gisa eratu 

dira, eta horien artean sartu da Santa Engrazia ermitaren 

ingurua. San Markos parkea parke publikoa da HAPOn, eta 

haren mantentze-lanak ez dira Plan Orokorrean arautzen, alde 

batera utzi gabe Udalak espazio publiko gisa mantentzeko 

duen betebeharra. 

3. Aurkeztutako alegazioak eta parte-hartze prozesuaren emaitza 

ikusita, Arkolla auzoan bizitegi-garapenetarako aurreikusitako 

azalera murriztea proposatuko da. 

 

Hori dela-eta, alegazioa zati batean baiesten da, goian adierazitako 

gaiak kontuan hartuta. 
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20. Erreg. zk.: 10.072 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak hainbat gai jorratzen ditu, honako atal 

hauetan laburbilduta: 

 

1. BPEen zuzkidura-defizita lekualdatzeagatiko konpentsazioa. 

2. Montañenea. 

3. Alde zaharra eta Magdalena kuboa. 

4. Basako. 

5. Lurpeko aparkalekuak. 

6. Zortasun aeronautikoak eta Mendelu. 

7. Zuzkidura-jarduketen helburua. 

8. Merkatu Plaza ZJ. 

9. San Nikolas 27 ZJ. 

10. Kosta kalea 14 ZJ. 

11. Zuzkidura publikoak kentzeko ZJ 

12. Loraitz Bi ZJ. 

13. Bidasoa Ibilbidea 17 ZJ 

14. Kosta Santa Engrazia ZJ 

 

 

1. BASAKO eremuan BPEen zuzkidura-defizita lekualdatzeagatiko 

konpentsazioarekiko desadostasuna, hirigintza-ahalaren 

egikaritzak arrazoituta eta interes orokorren mende egon behar 

duelako. 

 

2. Montañenea eremua: lurzoru urbanizagarri gisa gaizki 

sailkatuta dagoela alegatzen da. Ibai eta Erreken Ertzetako 

LPSk Montaña Errekaren ibilguarekiko ezartzen duen 5 metroko 

gutxieneko atzerapena ez betetzea eta Nekazaritza eta 

Basogintzaren LPSa ez betetzea planteatzen da. Akartegiko 

Garbigunea lekuz aldatzea ere zalantzan jartzen da, eta 

2017ko HAPOren indarraldian baimendutako lizentzia batzuk 

aipatzen dira.  

 

Adierazten du 2017ko Plan Orokorrak funtsezko elementu 

batzuk aldatu zituela, udal-ondarea eta herri-jabariko 

ondasunak partikular batzuei doan lagatzea ahalbidetu 

zutenak. 

 

Adierazten du dokumentuak ez dituela aintzat hartzen 2018ko 

uztailaren 16ko lizentzia-eskaera eta Euskal Autonomia 

Erkidegoko Justizia Auzitegi Nagusiaren 2022ko maiatzaren 

17ko 265/2022 epaia, eta adierazten du ez dagoela ados Plan 

Orokorrak babes-katalogoan balio historiko artistikorik edo 

kulturalik ez duten hainbat eraikin sartzearekin. 

 

3. Alde Zaharra eta Magdalena kuboa: adierazten du 7.1.1 EUren 

eraikigarritasunak lurzoruaren legearen 77. artikuluan 

aurreikusitako gehienekoa gainditzen duela. Plan Orokorrak ez 

du justifikatzen arau subsidiarioetako eremu bakar bat honako 

hauetan zatitzeko erabakia: ekimen pribatuko jarduera-eremu 

integratu bat, desjabetu beharreko udal-ekimeneko jarduera-

eremu integratu bat eta ekimen pribatuko jarduketa isolatu 

bat. Adierazten da bideragarritasun-azterlanak ez duela 7.1.2 

EUn desjabetu beharreko lurzoruaren balioa kalkulatzen, eta ez 

duela desjabetzerako zenbatekorik aurreikusten. 

 

Babesa merezi duten hainbat eraikin daudela adierazten du 

(adibidez, Uria Harresia 3, Javier Ugarte 4, etab.) eta 

Katalogoan sartu beharko liratekeela. 

 

4. Basako: Adierazten du lursailaren batez besteko maldak 

% 20koak direla, eta eraikigarritasuna 2/2006 Legearen 77. 

artikuluan ezarritako hirigintza-eraikigarritasunaren gutxieneko 

muga baino txikiagoa dela. E
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5. Kosta kalearen eta GI-3440 errepidearen artean lurpeko 

aparkaleku bat sortzea proposatzen du. 

 

6. Mendelu eremuko zortasun aeronautikoak. Zortasun berriak 

kontuan hartu beharko liratekeela adierazten du. 

 

7. Zuzkidura-jarduketen helburua: EAEko legea eta Estatuko legea 

kontuan harturik zuzkidura-jarduketekiko desadostasuna 

adierazten du, eta planeko zuzkidura-jarduketa askok ez dutela 

zuzkidura publiko berririk lotuta, eta eraikuntza-jarduketatzat 

hartu behar direla. 

 

8. Merkatu Plazaren ZJ: adierazten du bateraezina dela Ubilla 1 

eta Eguzki 2 eraikinen katalogazioarekin. 

 

9. San Nikolas 27 ZJ: San Nikolas 27 eraikinarekin gauza bera 

gertatzen dela adierazten du, eta Kosta kaleko 2-14 eta Santa 

Engrazia kaleko 22 eraikinak babestu beharko liratekeela. 

 

10. Kosta kalea 14 ZJ. 

 

11. Zuzkidura publikoak kentzeko ZJ: 8.7.1 Labreder ZJ aipatzen du 

zehazki. Berdeguneen eta lurzoru babestuen arloan 

plangintzan atzera ez egiteko printzipioa aipatzen du, ius 

variandi-aren eta hirigintza-planifikatzailearen diskrezionalitate 

zabala mugatzea, berdeguneak eta espazio libreak 

birkalifikatzeko helburua duenean, beste erabilera 

batzuetarako erabiltzeko. 

 

12. Loraitz Bi ZJ 

 

13. Bidasoa Ibilbidea 17 ZJ 

 

14. Kosta Santa Engrazia ZJ 

Oro har, zuzkidura-jarduketei dagokienez, horiek sartuta dauden 

eremuko eraikigarritasun-indizea gainditzen dutela aipatzen du, edo 

akats zehatzak aipatzen ditu hirigintza-araudi partikularrean. 

 

Erantzuna 

 

1. BPEen zuzkidura-defizita lekualdatzeagatiko konpentsazioa. 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri 

dute Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai 

etxebizitza garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, 

bai dokumentuan proposatutakoari dagokionez, bai hasieran 

onartutako HAPOk legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru 

urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzea 

aurreikusten zuelako, Basako kalitate handiko etxebizitzaren 

eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor 

kritikatu dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren 

egindako parte-hartze saio guztietan, bai alegazioak 

aurkezteko epea amaitu aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo 

“Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean lan egiteko eginikoetan, 

bai zuzkidura-jarduketen berri emateko eginikoetan.  

 

Horregatik guztiagatik, alegazioa BAIESTEA proposatzen da, 

behin-behineko onarpen-dokumentua oinarritzen delako, 

premisa orokor gisa, eremu guztiek etxebizitza babestua 

izatean eta, ahal den neurrian, estandarra betetzean. 

 

2. Montañenea:  

2017ko Plan Partzialak hiri-lurzoru gisa sailkatu zuen eremua, 

eta, plan horren aurreikuspenak betez, behin betiko onartutako 

xehetasun-azterlan bat idatzi zen, urbanizazio-proiektu bat (ez 

zen behin betiko onartu, URAren nahitaezko aldeko E
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txostenaren faltan, zeina azkenean jaso baitzen Plana 

baliogabetzat jotzen zuen epaiaren ondoren), eta eraikuntza-

proiektuak aurkeztera iritsi ziren. 

 

Alegazioan LPPan hiri-inguruko landa-lurzoruaren erregulazioa 

behar bezala interpretatzen ez dela uste dugun arren, hiri-

lurzoruak halakotzat hartzeko izan behar dituen ezaugarri 

objektiboak eta materialak aztertuta, argi dago, alegazioan 

adierazten den bezala, Montañenearen eremuak ezaugarri 

horiek bere osotasunean betetzen ez dituela. Beraz, bigarren 

alegazio hau BAIESTEA eta eremua lurzoru urbanizagarri gisa 

sailkatzea proposatzen da, Planaren araudian bertan 

antolamendu xehatua sartuta, Plan Partzial baten izapidetzea 

saihesteko eta, ondorioz, plangintzako aurreikuspenak 

gauzatzeko atzerapena saihesteko, tokiko sistemen sarearen 

estandarra betetzea justifikatuz.  

 

Nekazaritza eta Basogintzaren LPSri dagokionez, egia bada ere 

lurzoruak (Tudelenea-Botika, Etxanikenea eta beste eremu 

batzuetakoak) balio estrategiko handikoak direla, adierazi 

behar da baldintza honek ez duela per se baztertzen hiri-

bilbean sartzeko aukera. LPSk berak azterketa- eta 

konpentsazio-mekanismo bat ezartzen du, ingurumen-

ebaluazioan sartu dena eta proposamena egokitzat jotzen 

duena.  

 

Arlo honetan eskumena duen Gipuzkoako Foru Aldundiko 

Lurralde Oreka Berdeko Sailaren aldeko txostena 2023/09/04an 

jaso zen, eta egokitzat jotzen du Plan Orokorrean jasotako 

proposamena, eta, atzerapenei dagokienez, URAren aldeko 

txostenera igortzen du. 

 

Ez gatoz bat garbigunea Montañenea eremutik (etxebizitza 

librea) urrundu eta Tudelenea-Botikara (babes ofizialeko 

etxebizitza) hurbildu nahi dela dioen argudioarekin, 

garbigunearen egungo kokapena 20 metro eskasera 

dagoelako Tudelenea-Botikako bizitegi-eremutik eta inguru 

horretan dauden etxebizitzetatik (Akartegi 27 eta 28). 

 

Are gehiago, etxebizitza horietan bizi direnek urteak 

daramatzate azpiegitura horrek sortzen dizkien eragozpenak 

salatzen.  

 

Argudiatzen da proposatutako lekualdaketak ez duela 

kontuan hartzen Lurraldearen Arloko Plangintza, nahiz eta 

aipatutako tresnetako batek ere ez duen ezer espezifikorik 

aipatzen lekualdatzen den garbiguneari dagokionez, eta, 

gainera, dagoeneko indargabetuta edo aldatuta dauden 

tresnak dira (6/2019 Foru Araua, martxoaren 20koa, 

Gipuzkoako Hiri Hondakinak Kudeatzeko 2019-2030 Plan 

Integrala onartzen duena aplikatu behar da). 

 

Lurralde-antolamenduaren ikuspegitik, bi kokapenak parekoak 

dira, eta udalerrian ez dago horrelako azpiegitura gehiago 

arautzeko betebeharrik. 

Ildo horretan, Txingudiko Mankomunitateak honako hau dio 

2021/07/23ko bere txostenean: 

 

“G) Akartegiko garbigunea: 

 

Udal-mugartean hiri-hondakin solidoen kudeaketaren 

arloan duen eskumenari lotutako erakunde honen 

Garbiguneko azpiegiturari dagokionez, erakunde honek 

uste du azpiegitura hori sistema orokor gisa kalifikatu 

beharko dela. Eremuan aurreikusitako hirigintza-

garapenek egungo kokapenari eragiten badiote, ordezko 

kokaleku egokia eta birkokatzeko nahikoa bermatu 

beharko da”. E
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Hasierako onespen-dokumentua erakunde horri bidali zaio, eta 

hark dagokion txostena egin du. 

 

Aprobetxamenduen banaketari dagokionez, esan behar da, 

lehenik eta behin, Garbiguneko lurzorua ez dela ondare-

ondasun bat, lagapen bidez lortu zelako eta zerbitzu 

publikorako delako (SO bat da); bigarrenik, lurzoruaren 

kategorizazioak bi eremu bereizten ditu: 

 

 8.6.1. JI Montañeneako jabetzak: hiri-lurzoru 

finkatugabea, hirigintza-eraikigarritasun haztatua 

handitzeagatik. 

 

 Eremuaren gainerakoa: Hiri-lurzoru finkatua. 

 

Aipatzen diren udal-titulartasuneko lurzoruak eremu finkatuan 

kokatzen dira, egikaritze-unitatetik kanpo eta onuren eta 

kargen banaketan parte hartu gabe (Etxe Txiki eta 

Montañenea eraikinek ere ez dute parte hartzen).  

 

Bide publiko zaharrari eta haren titulartasunari dagokienez, 

aldameneko finken mugak egiaztatuko dira, eta akatsen bat 

antzemanez gero, zuzendu egingo da. 

 

Hala ere, adierazi behar da jabari publikoko lurzoruen lagapen 

bat egoteko, desafektazio-egintza bat, eskualdaketa-egintza 

bat (kostu bidezkoa izan ala ez) eta harrera-egintza bat egon 

behar direla. Hondarribiko Udalak ez du jarduketa horietako 

bakar bat ere egin. 

 

          
Indarreko Arau Subsidiarioak 34 HEA                                               Airetiko ikuspegia. 

 

Montañenea baserria katalogatzeko aukerari dagokionez, 

argitu behar da eraikinak ez direla katalogatzen zaharrak 

izateagatik, ondare-balioengatik baizik. Ez Eusko Jaurlaritzaren 

ez Foru Aldundiaren txostenek ez dute hura katalogatzeko 

aholkurik ematen, ezta Plana idazteko enkargatutako kultura-

ondarearen azterlanek ere.  

 

Alegazioa idatzi duenak ere ez du ondare-intereseko 

elementurik aipatzen, eraikin zaharra dela dioen baieztapen 

orokorraz harago, eta, beraz, alegazioa EZESTEA proposatzen 

da puntu honetan. 

 

Idazkian aipatzen diren lizentziei dagokienez, adierazi behar da 

2017ko Plan Orokorra aplikatuz eman zirela (edo ez zirela 

eman). Beraz, ez dira alegatu behar hasieran onartutako Plan 

Orokorrean eta, hortaz, ez dagokio haiei buruzko iruzkinik 

egitea.  
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Hala ere, zehaztu behar da katalogoak aintzat hartzen dituela 

Eusko Jaurlaritzak, Aldundiak eta kanpoko enpresa batek 

emandako jarraibideak, honako hau izanik ondorioetako bat: 

 

“Villa Itxaropena edo Amapola da José Ángel Fernández de 

Casadevantek 1920ko hamarkadan eraikitako hiru 

etxebizitzetatik aldatuena. Barrualdea eraberritu egin dute, 

baina ez erabat, eta altxaeran, fabrika-gorputz berriak 

eraikitzeak eta jatorrizko fatxadetako elementu batzuk 

kentzeak jatorrizko proiektua hutsaldu dute, aldameneko 

eraikinetan baino neurri handiagoan. Jatorrizko lorategia eta 

handik gutxira eraikitako garajea ere desagertu egin dira. 

 

Erreforma eta galera horiek ondare-balioa gutxitzea dakarte. 

Baina Casadevantek egindako eraikinari dagokionez, ez 

dute aldatu eraikinaren jatorrizko bolumena, neurri handi 

batean errespetatzen jarraitzen baita, eta ez dirudi eraikinari 

egin zaizkion eraberritze gehienak lehengoratzen zailak 

izango direnik, eraikinari jatorrizkoaren oso antzeko itxura 

emateko. 

 

Oraindik ere, Villa Eguzkilorerekin eta Villa Mimosarekin 

harreman estilistikoa eta bisuala mantentzen du, eta 

Hondarribian arkitektura- eta hiri-multzo berezia osatzen dute. 

Hirigune Historikotik gertu daudenez, garrantzi paisajistiko 

handia dute. 

 

Beraz, bere balio historiko, arkitektoniko eta 

paisajistikoengatik eta multzo eraiki gisa duen balioagatik, 

eraikin hau Hondarribiko Hiri Plan Orokorrak Babestutako 

Ondasunen Katalogoan sartzea mereziko luke, azken 

erabakia Hondarribiko Udalaren esku utzirik, bai eta katalogo 

horretan sartuz gero emango litzaiokeen babes-maila ere. 

Azkenik, hiru eraikinak, eraikin-multzo berezia direnez, 

halakotzat har litezke etorkizuneko edozein jarduketatan, eta 

agintari eskudunen esku utz liteke horiek babestea paisaia-

balioa duen multzo eraiki gisa”. 

 

Balorazio horren ondorioz sartu da eraikina katalogoan. 

 

3. Alde Zaharra eta Magdalena kuboa. 

 

Egiaztatu da errore bat dagoela 7.1.1 EUko lurzatien azalera 

neurketan. Hortaz, solairu bat kenduko da esku-hartze horretan, 

legez ezarritako gehieneko eraikigarritasunak betetzeko. EUren 

eraikigarritasunari dagokionez aurkeztutako alegazioa 

BAIESTEA proposatzen da. 

 

Bestalde, aurkeztutako idazkia Plan Orokorrak Arau 

Subsidiarioetako 32.1 BIAn eginiko aldaketaz ari denean, ez du 

aipatzen dokumentu hori aldatu egin zela Eusko Jaurlaritzako 

Kultura Sailaren 2/2001 Dekretura egokitzeko, zeinaren bidez 

bateratzen diren Hondarribiko Hirigune Historikoaren 

espedientean Echeveste, Casadevante, Zuloaga, Juana la 

Loca, Panpinot kaleko taldea, harresiak eta Karlos V.aren 

gazteluaren espedienteak, eta Euskal Kultura Ondarearen 

7/1990 Legearen aginduetara egokitzen den, Kultura Ondasun 

gisa kalifikatuta, Monumentu Multzo izendapenaz. 
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4. planoaren xehetasuna, hirigintza-kudeaketako eta egikaritzeko baldintzak. 

 

Arauen aldaketa honek aldatzen du EUren hasierako 

mugaketa, eta San Nikolas Baluarteko eta Villa Mendia 

eraikineko lurzoruak desjabetzeko sistema zehazten du. 

Ildo horretan, gogorarazi behar da lurzati eraikigarria dela 

1996az geroztik gaur egunera arte, eta haren kudeaketan 

izandako zailtasunak direla-eta (jabeen arteko 

desadostasunak, birkokatzeak...), oraindik ez dela gauzatu, eta 

udalerriaren erdigunean hutsik dagoen lurzoru bakarrenetakoa 

dela. 

 

Bideragarritasun ekonomiko-finantzarioaren azterlanak 

6.000.000 € aurreikusten ditu San Nikolas Baluartea birgaitzeko 

eta urbanizatzeko, eta kalkulu horretan aintzat hartu da 

Manoloenea eta Villa Mendia finken desjabetze-balioa 

(1.177.877,84 € + 753.173,45, Udalak agindutako tasazioaren 

arabera).  

 

Gainera, Udalak San Nikolas Baluarteko zoruaren zatirik 

handiena erosi du 2024an. 

 

Kontuan hartu behar da, urbanizazioa eraberritzeko edo 

berritzeko jarduketa baten mende dagoen lurzoru urbanizatua 

izanik, balorazioak kontuan hartuko dituela antolamenduak 

lurzoruari bere jatorrizko egoeran esleitutako erabilerak eta 

eraikigarritasunak, LHBLren 37. artikuluaren 3. paragrafoa 

aplikatuz, eta ez eremuaren batez besteko eraikigarritasuna 

(hau da, 1,0673m2 (s)/m2(e), eta ez 2,6606), idatzian adierazten 

den bezala. 

 

Gainera, adierazten da Villa Mendia eraikina babestu egin 

beharko litzatekeela, bai eta udal-plangintzarako lotesleak 

diren dekretuen zehaztapenek eragindako beste eraikin 

batzuk ere: 63/2000 Dekretua, gotorleku-lanen berezkoak ez 

diren eta harresi-multzoa (besteak beste, Villa Mendia) 

estaltzen eta degradatzen duten zenbait egitura edo eraikin 

desagertzea agintzen duena; 2/2001 Dekretua, harresiari eta 

bastioiei buruzko jarduketei dagokienez, hauek erabilera 

publikorako berreskuratzera eta zati ezberdinak espazio libreen 

sistema kateatu gisa antolatzera jo beharko dutela adierazten 

duena, haien arteko lotura-elementu egokiak sortuz; azkenik, E
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babes-eremuari dagokionez, plangintzaren aurreikuspena, 

gaur egun babes-eremuan dauden eraikinak desagertzeari 

buruzkoa. 

 

Bi dekretuak betetzea bateraezina da eraikinak finkatzearekin. 

Ohartarazten da aroztegi zaharrak eta Harresilanda 4 eraikinak 

oinarrizko babesa dutela (testuan Harresilanda 1 eta 2 aipatzen 

diren arren, aroztegia eta erantsitako eraikina dira).  

 

Akats bat da 3.2.1. Ondare historikoa, arkitektonikoa eta 

arkeologikoa planoan, eta zuzendu egingo da.  

 

Bi eraikinak eraitsiko dira 7.1.1 JI Magdalena Kuboa 

egikaritzean . 

 

Javier Ugarte kaleko eraikinari dagokionez, ez dago 6. 

zenbakiarekin lerrokatuta, ez du ondare-balio esanguratsurik 

(ez dago jasota Arau Subsidiarioen katalogoan), eta 2017ko 

Plan Orokorra izapidetzean ez zitzaion hura eraisteari aurka 

egin. Beraz, kontuan hartuta Magdalena Kuboaren JIk 

garapen-maila handia zuela Plan Orokorraren deuseztasun-

deklarazioari dagokionez, ez dirudi zentzuzkoa orain 

katalogoan sartzea. 

 

4. Basako 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri 

dute Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai 

etxebizitza garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, 

bai dokumentuan proposatutakoari dagokionez, bai hasieran 

onartutako HAPOk legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru 

urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzea 

aurreikusten zuelako, Basako kalitate handiko etxebizitzaren 

eskaera asetzera bideratzeko.  

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor 

kritikatu dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren 

egindako parte-hartze saio guztietan, bai alegazioak 

aurkezteko epea amaitu aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo 

“Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean lan egiteko eginikoetan, 

bai zuzkidura-jarduketen berri emateko eginikoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko 

malda duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, 

herritarrek parte hartzeko tailerretan agerian geratu den 

bezala, eragotzi egiten duela Hondarribiko erdigunearekin 

oinez, bizikletaz edo garraio publikoz lotzea. Horren ondorioz, 

ibilgailu pribatuen trafikoa handituko litzateke, bide-azpiegitura 

konplexu eta prekarioaren bidez, Hiri Mugikortasun 

Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide eta helburuen 

aurka.  

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta duen era horretako bizitegi-garapen bat 

hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen 

GI-3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin 

zien eta konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko 

dio Administrazioari  

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada 

aurreikusten zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino 

gehiagotan Plan Partziala onartu ez izanak, hura garatzeko 

aukera emango zukeenak, lurraldearen konplexutasunaren 

eta eremua garatzeko zailtasun nabarmenen berri ematen du. 
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Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpen-

dokumentuak “10.3 Basako” egungo sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta aurreikusitako hirigintza-

eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara eramango 

du. 

 

5. Lurpeko aparkalekuak. 

 

Era berean, aparkalekua ezin da Erriberan kokatu, lurzoru horiek 

urpean gera daitezkeelako eta, gainera, nekazaritza-

babesaren mende daudelako.  

 

Proposatutako aparkalekuen kostuari dagokionez, emakida 

publikoko kontratu bidez kudeatuko dira, eta, beraz, horien 

kostua ezin zaio Planari egotzi. 

 

6. Zortasun aeronautikoak eta Mendelu. 

 

Plan Orokorrak behar bezala jasotzen du egoera berria, eta 

plan berezi batean zehaztu behar dela eransten du. 

 

7. Zuzkidura-jarduketen xedea: 

 

Lehenik eta behin, argudiatzen da Planaren zuzkidura-

jarduketak, egiaz, eraikuntza berriko jarduketak direla, 

Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina 

onartzen duen urriaren 30eko 7/2015 Legearen 7.2.a. atalaren 

arabera.  

 

Argudio horrekin ez gatoz bat; izan ere, jarduketa guztietan 

eraikigarritasuna handitzen da, eta eraikigarritasuna lagatzeko 

edo monetizatzeko betebeharra dago, EAEko lurzoruaren 

legea nahiz Estatukoa betez. Betebehar horiek kasu bakoitzean 

zehazten dira eta zuzkidura berrietan gauzatzen dira, bai 

eremuan bertan, bai hiri-lurzoruan, dimentsio egokiekin eta 

eremu homogeneo zabalago baten zerbitzura, indarrean 

dagoen estandarrei buruzko 123/2012 Dekretuaren 8. 

artikuluan zehazten den bezala. 

 

Zuzkidura-jarduketa baten xedea ez da zuzkidura publikoak 

sortzea; horretarako daude Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari 

buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 139. artikuluan 

araututako sistema orokorren eta tokiko sistemen sareetako 

zuzkidura publikoak egikaritzeko jarduerak. 

 

Zuzkidura-jarduketa baten xedea da hiri-lurzoru finkatugabean 

zuzkidura-karga kentzea, hirigintza-eraikigarritasuna 

handitzeagatik.  

 

Beraz, eraikigarritasuna eta/edo erabilera-intentsitatea 

handitzeak zuzkidura handiagoen beharra dakar berekin 

(erabiltzaile gehiago daudelako), eta, ondorioz, zuzkidura-

karga handitzen du, salbu eta zuzkidura-jarduketaren 

dimentsioak edo okupazio-mailak edo hirigintza-ezaugarriek ez 

badute ahalbidetzen edo larriki zailtzen horiek betetzea; kasu 

horretan, egiturazko hirigintza-antolamenduak edo 

antolamendu xehatuak arrazoituta ezarri ahal izango du horiek 

lekualdatzea edo konpentsatzea. 

 

8tik 14ra. Zuzkidura-jarduketak 

 

Zortzigarrenetik hamalaugarrenera bitarteko alegazioak 

zuzkidura-jarduketei buruzkoak dira, eta batera erantzungo 

dira: 

 

Plan Orokorrak zuzkidura-jarduketen barruan dauden eraikinak 

antolamenduz kanpo uzten dituela esaten da, eta hori ez da 
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horrela; Planean antolamenduz kanpo dauden eraikinak 

honako hauek dira: 

 

 Etxegorri, Kosta kalea 12/14. 

 Villa Mendia. 

 Manoloenea (Harresilanda kalea 2). 

 Itxola (Javier Ugarte 2W). 

 Javier Ugarte 4. 

 

Antolamenduz kanpoko eraikin bakarra, zuzkidura-jarduketa 

batean sartuta dagoena, Etxegorri da. Herri-arkitekturaren 

adibide gisa nolabaiteko ondare- edo paisaia-balioa duen 

arren, espaloien jarraitutasuna eragozten du, kontserbazio-

egoera oso prekarioa izateaz gain.  

 

Eguzki 2, Ubilla 1 eta San Nikolas 27 eraikuntzen kasuan, 

lehenengo eraikina (ondare-baliorik gabea -dokumentazio 

grafikoan sartzea akats bat da-) eraitsi egin da dagoeneko, 

segurtasun-arrazoiengatik; Ubilla 1en kasuan, babes 

partzialekoa da (balkoia eta izkinak), eta kontserbazio-egoera 

oso prekarioa du; ondorioz, desafektaziorako eta aurri-

deklaraziorako espedientea ireki zen, eta oraindik ebatzi gabe 

dago. 

 

San Nikolas 27k babes-maila ertaina du, eta hiri-bilbean 

egokitzapen desegokia, eraikin exentu bat delako lotizazio 

gotikoko ingurune batean, eta, beraz, mehelinen arteko 

eraikuntza.  

 

Jarduketa guztiek ondare-legeriak babestutako elementuak 

zaindu beharko dituzte, eta, ildo horretan, Eusko Jaurlaritzako 

Kultura Sailaren eta Foru Aldundiaren txostenek ez dute horiei 

buruzko oharrik aurkeztu. 

 

Labrederreko jarduketari dagokionez, espazio libreen zuzkidura 

ez da ezabatzen, eremu beraren barruan lekualdatzen da, uste 

delako hilerriaren “defentsa” ez dela beharrezkoa eta ez dela 

ikastetxerik behar inguru horretan; aldiz, etxebizitza-dentsitate 

handiagoa, bai (Ez da ahaztu behar hiri-lurzoru gehienak oso 

eraikuntza-dentsitate txikia duela). 

 

 

Lurzoru hori BPEetara ez bideratzeko erabakiari dagokionez, 

arrazoia da babes ofizialeko etxebizitzak ez direla izaera soziala 

izan dezaketen bakarrak: kooperatiban eraikitako etxebizitzak, 

etxebizitzen eredu kolaboratiboak, cohousing-a, etab. eredu 

interesgarriak dira, nahiz eta egikaritze zailekoak etxebizitza 

libreetarako lurzoruaren merkatuaren lehian. Horrela, lurzatiak 

udal-jabetzakoak direnez eta Udal Administrazioaren interesa 

interes orokorrarekin bat datorrenez, zabalik uzten da aukera 

hori. 

 

Ezerk ez dio eragozten Udalari BPEak eraikitzea bere 

jabetzakoa den lursail batean, plangintzak inposaketarik 

ezartzen ez badu ere.  

 

Gainerako jarduketei dagokienez, bi gauza aipatu behar dira: 

lehenengoa, Katastroa ez dela lurzatien titulartasuna 

egiaztatzeko tresna, eta ez duela esan nahi lurzatiak espazio 

libreak edo berdeguneak direnik (horretarako daude 

plangintza eta Jabetza Erregistroa); bigarrena, zuzkidura-

jarduketa bati esleitutako eraikigarritasuna Plan Orokorrak 

esleitzen diona dela. Aldameneko lurzoruek (eremu berekoak 

izan arren, jarduketan sartu gabekoak) beste baldintza batzuk 

izan ditzakete, jarduketa integratuetako area eta sektoreekin 

gertatzen den bezala (Plan honetan hainbat adibide daude). 
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Erretiroei dagokienez, berrikusi eta zuzendu egingo dira, hala 

badagokio. 

 

Azkenik, 9.2.1 ZJri aurkeztutako alegazioa ikusita (haren fitxa 

osatu gabe dago), bidezkoa da hura BAIESTEA eta egungo 

eraikuntza egungo parametroetan finkatzea. Izan ere, ez dago 

hirigintza-arloko arazorik zonan, eta 17 urte igaro dira egikaritu 

gabe. 

 

ONDORIOA: Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA, erantzunean 

aipatutakoengatik. 
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21. erreg. zk.: 10.092 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN DU krisi klimatiko batean gaudela eta hala jasotzen dela 

6.4 Ardatz estrategikoak puntuan, eta jasangarritasuna aipatzen 

dela elementu estrategiko gisa. Eransten du hori urratu egiten dela, 

batez ere bizitegi-parkearen diseinua ez dagoelako oinarrituta 

azterketa sakon eta objektibo batean. Uste du ez direla behar bezala 

justifikatu 1.652 etxebizitza berri, uste baita dokumentuak ez duela 

hori egiten. Gainera, 2011ko oinarrizko dokumentu bat hartzen da 

oinarri, alegazio-egilearen arabera, etxebizitza hutsak eta bigarren 

etxebizitzak bereizi ere egiten ez dituena. Ez da proposatu ere 

trantsizio energetikoan aurrera egiteko lurzoru-kalifikaziorik. 

 

Etxebizitzaren sailkapenaren aurreikuspena bertan behera uzteko 

ESKATZEN DU, azterketa sakon eta objektibo bat egin arte. 

Zaldunbordan eta Zubietan lurzoru bat sartzeko ere eskatu du, 

energia komunitate bat sortzeko. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioan adierazten da 1.652 etxebizitza kalifikatzeko erabakia ez 

dela behar bezala arrazoitu. Baieztapen hori ez da zuzena, eta 

motibazioa argi eta garbi zehaztuta agertzen da memoriaren 6.6.1 

Etxebizitza eta Bizitegi Lurzorua puntuan.  

 

Hona hemen puntu horren edukia: 

 

“Donostialdea-Bidasoa LPPk 1.775-2.401 etxebizitza-ratioa 

ezartzen zuen, eta LAGek, 2.545 etxebizitzaren gehieneko 

kuantifikazioa, Udalari onespenaren ondorioz bidalitako 

dokumentuan, zeina 2019ko erreferentziatzat hartzen baitzen. 

LAGen Aplikazio Arauen II. kapituluko 13. artikuluaren 2. atalak 

ezartzen du bizitegi-kuantifikazioaren kalkulua egingo dela 

Planaren behin betiko dokumentua idazteko irizpideak 

hartzeko erabakiaren dataren aurretik zeuden azken datuen 

estatistika ofizialaren gainean; horrela, kasu honetan, kalkulua 

egiten da 2021eko abenduaren 31ko Erroldako datuetatik 

abiatuta. 

 

Kontuan hartuta udal-erroldak ez dituela bereizten etxebizitza 

hutsak eta bigarren etxebizitzak, kalkulua egin ahal izateko, 

Eustaten 2011ko datuak hartu dira oinarritzat (% 67 bigarren 

etxebizitzak eta % 33 etxebizitza hutsak), eta ehuneko horiek 

bere horretan jarraitzen dutela kalkulatu da. 

 

Hala, LAG parametroei jarraiki eguneratutako kalkuluak 

zehazten du Plan Orokor berriak kalifikatu beharreko 

etxebizitzen gehieneko kopurua 1.941 dela, balio hori LPPk 

emandakoa baino murriztaileagoa baita. 

 

Gainera, kontuan hartu behar da Antolamendu Gidalerroek 

ezabatu egiten dutela gutxieneko etxebizitza-kopuru bat 

kalifikatzeko betebeharra, eta kontuan hartu behar dela 

proposatutako bizitegi-kuantifikazioa bi irizpidetan oinarritzen 

dela: 

 

Hiri-lurzoruaren bizitegi-gaitasunerako baldintzarik eza, 

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 

Legean legez ezarritako gehieneko eraikigarritasunek soilik 

mugatzen dutena. 

 

Lurzoru urbanizagarria sailkatzen duten hirigintza-planetan 

bizitegi-kuantifikazioko metodo orokorra aplikatzea. 

Beraz, honako hauek ez dira zenbatuko bizitegi-ahalmenaren 

gehikuntza moduan: E
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a) Etxebizitza-kopurua handitzea eta/edo hirigintza-

eraikigarritasuna handitzea zuzkidura-jarduketetan. 

 

b) Lurzoru urbanizaezinean kokatutako baserriak banatzea. 

 

c) Aurreikusitako eta eraiki gabeko eraikinak, lizentzia 

badute. 

 

d) Hiri-lurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian lehendik 

dauden bizitegi-eraikinak birgaitzeko, ordezteko, 

eraberritzeko edo azpibanatzeko eragiketen ondorioz 

etxebizitzak gehitzea. 

 

e) Merkataritza-lokalak etxebizitza-erabilerara aldatzearen 

ondorioz sortutako etxebizitzak. 

 

 

Aurrekoa ikusita, Plan Orokorrean 1.652 etxebizitza berri 

kalifikatzea proposatzen da. Horietatik 1.219 bizitegi-

kuantifikazioa kalkulatzeko zenbatuko dira, hau da, LAGek 

zehaztutako maximoaren % 63. Era berean, dagoeneko 

artifizialduta dagoen lurzoruan eraikitzea bultzatuko da, eta 

etxebizitza berrietatik 622 (hau da, guztizkoaren % 38), hiri-

lurzoruan kokatzen dira.” 

 

Komunitate energetikoen kasuan, ulertzen dugu alegazio-egileak 

lurren lagapena planteatzen duela, horren baldintzak zehaztu gabe, 

partaidetza publikoa duen erakunde bat sortzeko. Asmo hori 

positibotzat jo daitekeen arren, a priori Plan Orokorraren helburuekin 

lerrokatuta dagoelako, ulertu behar da helburu hau betetzeak 

baduela jada arau-babes bat: ekainaren 1eko 5/2023 Legeak, 

autokontsumoa izapidetzea erraztekoa denak, eta Lurzoruari eta 

Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legea aldatzen duenak, 

salbuespen bat planteatu zuen eraikin eta aparkaleku-pergolen 

gaineko autokontsumorako eguzki-energia aprobetxatzeko 

instalazioagatiko lizentzia eskuratzeko derrigortasunean, potentzia-

mugarik gabe.  

 

Erabilera horiek ezarriz gero, kontuan hartu behar da, lehenik eta 

behin, sektoreko araudi aplikagarrian xedatutakoa, hala nola 

irailaren 16ko 177/2014 Dekretua, Euskal Autonomia Erkidegoko 

Nekazaritza eta Basogintzaren Lurraldeko Arlo Plana behin betiko 

onartzen duena, edo abenduaren 9ko 10/2021 Legea, Euskadiko 

Ingurumen Administrazioarena, bai eta araudi horretatik bertatik 

ekarritako xedapenak ere, hala nola HAPOren hirigintza-arauetako 

5.2.8 “A motako izaera ez-linealeko zerbitzuen instalazio teknikoak 

eta industria eta biltegiratze arriskutsuak” artikulua.  

 

Aurretik azaldutakoagatik, eta planean aipatutako helburuak 

lortzeko ekarpen interesgarritzat jotzen den arren, ulertzen da HAPOk 

arautzen duela komunitate horiek sortzea ahalbidetu lezakeen arau-

esparrua, baina haren eskumenetik kanpo geratzen dela komunitate 

horiek lantzea, kudeatzea edo planifikatzea. 

 

Horregatik guztiagatik, aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen 

da. 
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22. Erreg. zk.: 10.106 eta 10.130 

 

Alegazio-egileek AZALTZEN DU Hondarribiko dentsitatea txikia dela 

eta hiri-lurzorua berriz dentsifikatu beharko litzatekeela. Hala, hiri-

garapenerako bi eremu proposatzen ditu. 

 

Bestalde, Donostia kalean aparkaleku bat eraikitzearen aurka dago, 

ibilgailuak hiriaren erdialderaino sartzea litzatekeelako. 

 

ESKATZEN DA  

 

1. Etxebizitza-bloke berriak eraikitzeko eremuak: 

 

- Presan, futbol-zelaiaren eta euskaltegiaren lursailean 

- Eroskiko aparkalekuan, eskola publiko bat eraiki 

beharrean (ez da beharrezkoa, biztanleriaren hazkunde 

begetatiboagatik). 

 

2. Udalaren nekazaritza- eta ondare-lurzoruak lagatzea, edo 

lurzoru-erreserba bat sortzea, udalari lagatako nekazaritza-

lurzoruak lortzeko. 

 

3. Zezen Plazatik gertu lau solairuko aparkaleku publiko bat 

eraikitzea, honako hauei aurre egiteko: 

 

- Eroskiko aparkalekua desagertzea (etxebizitza-bloke bat 

eraikitzearen ondorioz), 

- Alde Zaharra oinezkoentzako eremu bihurtzea, 

- aparkalekua desagertzea Zumardia espazio libre gisa 

berreskuratzeagatik, 

- Presako aparkalekua desagertzea (etxebizitza-bloke bat 

eraikitzearen ondorioz) 

- Bentako aparkalekua desagertzea, etorkizuneko beste 

erabilera baterako. 

4. Beste eremu batzuetan Hondarribiko biztanleentzat aparkaleku 

berriak eraikitzeko aukera aztertzea; hala nola Alcampon. 

 

 

Erantzuna 

 

Proposatutako birdentsifikazio-proposamenei dagokienez, argitu 

behar da Hasierako Onarpen Dokumentuak zuzkidura jarduketa bat 

planteatzen duela Presan autokarabanen aparkalekuaren eremuan 

etxebizitzak eraikitzeko. Bestetik, Eroski ondoko udal orubeko babes 

publikoko etxebizitzak (Damarri) Muliatera eraman dira, lurren 

ezaugarri geoteknikoek ekonomikoki bideraezin bihurtzen zituztelako, 

zimenduen kostua zela-eta. 

 

Aparkalekuei dagokienez, argitu behar da behin-behineko onarpen-

dokumentuan proposatuko dela Zezen Plazan lurpeko aparkaleku 

bat eraikitzea (egun dagoenaren azpian), lurrean egin beharreko 

katen emaitzen arabera. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, aurretik adierazitakoan 

oinarrituta. 
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23. Erreg. zk.: 10.112 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak hainbat gai jorratzen ditu, honako atal 

hauetan laburbilduta: 

 

1. Garapen berriko etxebizitza-programari buruzko hainbat 

gogoeta egiten ditu.  

 

Adierazten du zuzkidura-jarduketek beren logika izan 

dezaketela hiri-bilbea dentsifikatzearen ikuspegitik, nahiz eta, 

bestetik, horiei lotutako betebehar eskasak kritikatu dituen. 

 

Era berean, adierazten du planak erraztu egiten duela 

etxebizitza pribatuak eraikitzea, eta ez ordea sustapen 

publikoko etxebizitzak. Zehazki, ezbaian jartzen du Basakoren 

eremua. 

 

2. Planaren gabezia metodologikoak: Adierazi du planak 

lurraldea osorik ulertzeko beharrezkoak diren azterlanak izan 

beharko lituzkeela, Hondarribiko errealitateari buruzko 

jarduerak planteatu eta diseinatu ahal izateko. Zehazki, 

adierazten du falta direla biztanleriaren bilakaerari, egiturari, 

banaketari, okupazioari eta abarri buruzko datu 

demografikoak, bai eta turismo-ostatuei, hiriko zuhaitzei, 

baratzeei, San Markos parkeari eta abarri buruzkoak ere. 

 

3. Era berean, honako proposamen eta gogoeta hauek egiten 

ditu: 

 

a. Udalaren lurzoru-ondarea handitzea. 

b. Saseta Enparantzako babes publikoko etxebizitzen eta 

Jostaldi pilotalekuaren artean dagoen orubea alokairuko 

etxebizitza publiko berrirako azkar erabil dadin saiatzea. 

c. Zubietako campuseko enpresa-parkea beharrezkoa 

dela planteatu du. 

d. Zaldunborda Gainan merkataritza-gune bat ezartzeko 

irizpideak kentzea proposatu du. 

e. Ekaitz-tankeak gaur egun okupatzen duen lekuan 30 

etxebizitza publiko eraikitzeari berrekitea. 

f. Sorondo-enea eremuari dagokionez, Jesusen Bihotza 

komentu zaharreko (PIPUS) lurrak hiri-lurzoru gisa 

sailkatzearen aurka dago. 

g. JI.8.11.1 Aterpetxea eremuko 35 etxebizitzak ezabatzea 

proposatzen du, tamaina handiko zuhaitz asko botatzea 

dakarrelako eta planteatutako antolamendua hiri-

ingurunerako egokia ez dela uste duelako. 

h. Guadalupeko ur-biltegi berria berraztertzeko eta 

Goikoerrotako ur-biltegia birgaitzeko eskatzen du. 

i.  Adierazten du ez dagoela ados egungo etxebizitzen 

kuantifikazioarekin. 

j. Adierazten du Hondarribiak informazio gehiago behar 

duela bigarren etxebizitzen eta etxebizitza hutsen 

kuantifikazioari buruz, OHZren igoera bezalako neurri 

fiskalak aplikatzeko. 

k. Uste du planak ez duela apustu sendorik egiten 

etxebizitza zaharrak birgaitzearen alde. 

l. Azkenik, 2022ko irailaren 29ko tailer parte-hartzaile 

publikoaren akta aipatzen du, eta azpimarratzen du 

jardunaldian ateratako ondorioak kontuan hartu 

beharko liratekeela Planaren dokumentuan. 
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Erantzuna 

 

1. Planaren dokumentuak jasotzen dituen zuzkidura-jarduketen 

eskubideen eta betebeharren araubidea da indarrean 

dagoen hirigintza-araudian ezarritakoa. Nolanahi ere, ikusirik 

herritarrek planteatutako zuzkidura-jarduketei emandako 

erantzuna, parte-hartze prozesu espezifiko bat egin zen. Parte-

hartze prozesu horren emaitza erantsiko zaio Plana behin-

behinean onartzeko testuari.  

 

Era berean, planteatutako alegazioak ikusita, Plana behin-

behinean onartzeko dokumentuak irizpide orokor gisa 

aurreikusiko du hiri-lurzoruko area edo sektore bakoitzak 

indarrean dagoen legeriak ezarritako etxebizitza babestuaren 

estandarra betetzea. Horrela, bermatzen da sustapen 

publikoko eta pribatuko etxebizitzak batera eta aldi berean 

garatu ahal izango direla. 

 

2. Alegazioan agerian jarritako gabezia metodologikoei 

dagokienez, adierazi behar da dokumentua egiteko 

erabilitako informazioa egokitzat jotzen dela. Gainera, ez da 

ahaztu behar, hasierako onarpenaren ondoren, planaren 

dokumentua sektoreko administrazioei bidali zaiela, 

administrazio horiek dagozkion txostenak egin ditzaten. Txosten 

sektorialen ondorioz, behin-behineko onarpen-dokumentuak 

administrazio horien ikuspegia sartzen du dagokion 

espezializazioaren esparruan, eta, horren ondorioz, dimentsio 

anitzeko dokumentu bat sortzen da, errealitate benetan 

konplexu bati heltzeko. 

 

3. Idatzian aipatutako gai zehatzei dagokienez: 

 

a. Behin-behineko onarpen-dokumentuak mugatu egingo 

du transferentzien mekanismoa, lurzoruaren udal-

ondarearen xedea argituz. 

b. Plan Orokorrak eraikigarritasun handiagoa aurreikusten 

du alegazio-egileak aipatzen duen Jostaldi 

pilotalekuaren ondoko orubean, arau subsidiarioen 

aurreikuspenari dagokionez, hain zuzen ere egikaritzea 

bideragarri egiteko eta etxebizitza publiko kopuru 

handiagoa lortzeko. 

c. Behin-behineko onarpen-dokumentuak Zubietako 

enpresa-parkearen proposamenari eusten dio, haren 

erabilerak zabalduta lehen sektoreari lotutako 

erabileretara eta hezkuntza erabileretara. 

d.  Zaldunborda Gainari dagokionez, zehaztu behar da leku 

horretan lurzorua kutsatu duen zabortegi klandestino bat 

egon zela, deskontaminatu egin behar dena. Gainera, 

jarduera ekonomikoetarako sailkatu nahi diren gainerako 

eremuekin batera, garraiobide nagusien ondoan dago, 

eta dagoeneko, adierazi den bezala, eraldaketa-

prozesuak jasan ditu.  

2017ko Plan Orokorrak eremuan merkataritza-gune handi 

bat ezartzea baimentzen zuen, eta, plana indarrean 

egon zen bitartean, sustatzaile pribatuek lurzorua erosi 

zuten eta zigilatzeko eta Plan Partziala idazteko lanei ekin 

zitzaien. 

Azkenik, konpentsazio-neurriak hartuko dira, espazio 

libreen sistema orokor bat sartuz, Ingurumen Sailak 

eskatutako zuhaitz-birpopulaketa egin ahal izateko (bi 

zuhaitz moztutako zuhaitz bakoitzeko), merkataritza-gune 

handien arloko legeria sektorialetik eratorritako lege-

irizpideekin bat etorriz. 

e. Mendeluko eremuak faktore anitzeko problematika du, 

eta Udala arazo hori aztertzen ari da. Are gehiago, Plan 

Orokor hau indarrean sartu baino lehenagoko denbora-E
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tarte batean, hainbat ekimen gauzatu ahal izango dira, 

hala nola, “birgaitzeko beharra duen eremua” 

izendatzea. 

f. Behin-behineko onarpen-dokumentuak Jesusen Bihotza 

komentu zaharrari buruz egindako proposamenak 

berretsiko ditu, baina hirugarren sektoreko hotel- eta 

ostatu-erabilerak ezabatuta, ekipamendu-erabilera 

lehenetsiz. 

g. Behin-behineko onarpen-dokumentuak Basako eremua 

ezabatuko du, eta horrek JI.8.11.1 Aterpetxearen 

garapena berraztertzea dakar. 

h. Ur-biltegiei eta gainerako hornidura-elementuei 

dagokienez, Plan Orokorrak jasoko du Txingudiko 

Zerbitzuak egindako ur-baliabideen eskuragarritasunari 

eta beharrari buruzko txostenaren edukia. 

i. Etxebizitzen zenbaketari dagokionez, Plan Orokorrak 

indarreko legerian ezarritako irizpideak baino ez ditu 

jasotzen; egindako kalkuluaren justifikazioa dago 

hasierako onarpenaren dokumentuaren memoriaren 

6.6.1 atalean eta Helburuak eta Irizpideak Zehazteko 

dokumentuaren 2.1.1 atalean. 

Bi dokumentu horiek administrazio-espedientearen zati 

dira, eta helbide honetan kontsulta daitezke: 

 

https://www.hondarribia.eus/eu/hapo 

 

j. Bigarren etxebizitzen eta etxebizitza hutsen kuantifikazioa 

Plan Orokor honetatik kanpo aztertzen ari dira, zerga-

ordenantzak eta beste tresna batzuk egokitzeko. 

k. Aipatu behar da aipatutako partaidetza-tailerraren 

ondorioak, neurri handi batean, behin-behineko 

onarpen-dokumentuan sartu direla; alde batetik, 

parekatze bat ezarrita etxebizitza publiko eta 

pribatuentzat, egikaritze-epeei, xehetasun-mailei eta 

abarrei dagokienez, etxebizitza pribatuak garatzea 

eragozten dutenak etxebizitza publikoaren garapen 

korrelatiborik gabe. Halaber, behin-behineko onarpen-

dokumentuak “Auzo Bihotzak” ekimena ere jasoko du, 

auzoak indartzeko eta hiri-sarea aberasteko. 

 

ONDORIOA: Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA, erantzunean 

aipatutakoengatik. 
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24. Erreg. zk.: 10.119 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN DU Basakoko garapena izango dela eros-ahalmen 

handiko pertsonentzat eta bigarren etxebizitzak eraikitzeko, eta 

HAPOren inkongruentzia aipatu du; hain zuzen, erdi-goi geruzan 

oinarritutako bizitegi-espezializazioa aipatzen du etxebizitza 

eskuratzea zailtzen duten arrazoien artean. Adierazten du HAPOren 

memoriak lurzoruen gaitasun agrologikoari eusteko beharra 

planteatzen duela. 

 

ESKATZEN DU Basako urbanizagarri gisa deskalifikatzea; Tudelenea-

Botika-Etxanikeneako sektore berria geldiaraztea; Pipus eraikina 

bizitegi gisa kalifikatzea; eta Javier Ugarteko aparkalekua Zezen 

Plazara lekualdatzea. Hutsik dauden etxebizitzen errolda egitea 

proposatu du. Birgaitzen laguntzeko ekintzak egitea proposatzen du 

 

Erantzuna 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako dokumentuan 

jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor kritikatu 

dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo “Auzo-Bihotzak” direlakoen 

gainean lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko eginikoetan. 

 

Arrazoi horiengatik eta beste batzuengatik, HAPOren behin-behineko 

onarpen-dokumentuak “6.3 Basako” egungo sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako hirigintza-

eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara lekualdatuko da; 

besteak beste, Tudelenea-Botikara: etxebizitza libre/babestu erlazioa 

% 25 / % 75 izatera igaroko da, 2/2006 legean ezarritako 

gutxienekoaren arabera, eta eraikigarritasuna ere handituko da. 

Ondorioz, bidezkoa da alegazioa puntu honetan BAIESTEA. 

 

Tudelenea/Botikari eta Etxanikeneari dagokienez, Planak erantzun 

nahi dio udalerrian babes publikoko etxebizitzak eraikitzeko beharrari, 

hiri-lurzorutik gertuen dagoen zerrendan, aurre egiteko bertako 

biztanleentzat etxebizitza eskuragarririk ez izatearen arazo larriari.  

 

Frantziskotarren komentuari dagokionez (Pipus izenez ezagutzen den 

eraikina), eremu hau ekipamendu pribatuko erabilera gisa 

kalifikatuta dago, eta, gainera, Eusko Jaurlaritzak aitortutako balizko 

arkeologia-presuntzio bati lotuta dago (1997/10/30eko EHAA, 208. 

zk.).  

Asmoa da komentuaren irudiari eta erabilerari eustea, operazioari 

bideragarritasun handiagoa emanda, sestra azpian eraikitzea 

ahalbidetuz, erabilera lagungarriak barne hartzeko.  

Kasu honetan, bizitegi-erabilera egokia ez dela uste da, kokapena 

eta tipologia kontuan hartuta.  

 

Javier Ugarteko lurpeko aparkalekuari dagokionez, planteatutako 

kokapena egokia dela uste da, hainbat arrazoirengatik: 6.2 Bretxa 

Azpia eremua egokia da, aukera ematen duelako harresi-

esparrurako oinezkoen irisgarritasuna hobetzeko, eta Alde Zaharreko 

kale eta espazioetan ibilgailuen zirkulazioa eta aparkalekua 
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murrizteko, harresiaren ipar-ekialdean igogailua eraikitzearekin 

hasitako jarduketei jarraituz. 

 

Bosgarren alegazioari dagokionez, alegazio-egileak neurriz gain 

baloratzen du Plan Orokorraren dokumentuak jabetza pribatuan 

eragiteko duen gaitasuna: pertsona bat hiltzeak ez du aldatzen 

jabetza-eskubidea, eta Planari ez dio gaitasunik ematen eskubide 

hori izateko. 

 

Horrenbestez, lehen alegazioa BAIESTEA proposatzen da, lehen 

deskribatutako moduan, eta EZESTEA bigarren, hirugarren, laugarren 

eta bosgarren alegazioak, desegokiak izateagatik. 
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25. Erreg. zk.: 10.120 

 

Alegazioaren edukia 

 

ESKATZEN DA: 

 

1. HAPO berriaren jarduketa guztiak Hondarribiko herritarren 

beharretara egokitzea. Zerbitzuak deszentralizatzeko eskatzen 

du. 

 

2. Eraikitzen diren etxebizitza berriak Hondarribiko biztanleentzat 

bakarrik izatea. 

 

3. Bigarren etxebizitzak eta etxebizitza turistikoak mugatzea. 

 

4. Bidegorrien plan bat sortzea, leku guztietara erraz iritsi ahal 

izateko. 

 

5. Lurzoru urbanizagarrian parke natural handi bat planteatzea. 

 

Erantzuna 

 

Behin-behineko onarpen-dokumentuan, Plan Orokorrari “Auzo 

Bihotzak” izeneko indartze-ekimen berria gehituko zaio.  

 

“Auzo Bihotzak” topaleku eta interakzio sozialerako leku bihur 

daitezkeen auzoetako guneak dira, nortasun propioa duten 

kalitatezko espazio publikoak. Hurbileko zerbitzuak eskainiko dituzte 

eta, horrela, jarduera gehiena hiriaren erdigunean kontzentratu 

beharrean, auzoetara zabaltzeko balioko dute. 

 

“Auzo Bihotz” berri horien arrakasta bermatzeko, haien arteko lotura 

indartuko da, oinez zein bizikletaz, mugikortasun-eredu 

jasangarriagoa bultzatuz. Horrela, konexio horien bidez, hiri-eredu 

trinkoagoa bilatuko da. 

 

“Auzo Bihotzak” egitasmoaren helburua da espazio publikoa 

polizentrikoki berrantolatzea.  

 

Hirugarren sektoreko jarduerak, bereziki merkataritzakoak, eta 

ekipamenduak eremu horietan kokatuko dira, soilik lotarako diren 

auzoen dinamika hausteko.  

 

HAPOk proposatzen dituen etxebizitza berriak Hondarribiko 

herritarrentzat soilik izateari dagokionez, bigarren etxebizitzei mugak 

ezarriz, gogoratu behar da gure sistema ekonomikoak eta haren 

babes juridikoak ezinezko egiten dutela pertsona batek bere 

jabetzari eman nahi dion erabilera mugatzea (oporretakoa edo 

ohikoa). Nolanahi ere, Basako desklasifikatzeko proposamenak 

(Hondarribian erroldatu gabeko pertsonentzat aurreikusten zena) eta 

nahitaez ohiko etxebizitza gisa erabili beharko den etxebizitza 

babestuaren eskaintza handiak lagunduko dute alegazio-egileak 

eskatutakoa betetzen. 

 

Etxebizitza turistikoen mugei dagokienez, gogorarazi behar da 

erabilera hori jasota dagoela bizitokien hirugarren mailako erabileren 

taldean. 

 

Jarduera ekonomiko mota hori debekatuta dago lurzoru 

urbanizaezinean, eta hiri-lurzoruko lehen solairuetara eta behe-

solairuetara mugatuta Hondarribiko HAPO berrian. Hala ere, jasotako 

alegazioen ondoren, erabilera hobeto mugatuko da behin-behineko 

onarpen-dokumentuan. 

 

Bidegorrien plan bat eskatzeari dagokionez, adierazi behar da 

planak bizikleta-sare bat planteatzen duela, auzoak, ekipamenduak 
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eta Irungo hiria lotzeko, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren 

gidalerroei jarraituz.  

 

Lurzoru urbanizagarrian parke handi bat egiteko eskaerari 

dagokionez, gogorarazi behar da HAPOk espazio libreen sistema 

orokorretako lurzoru berriak proposatzen dituela honako eremu 

hauetan: Zaldunborda Gaina (23.914 m2), Zubieta, parke 

teknologikoan (4.800 m2), Karmeldarrak (4.611 m2), Mendelu (2.137 

m2), Eskapatxulo (11.134 m2) eta Tudelenea - Botika (7.131 m2), 

espazio libre berrien guztizko azalera 53.727 m2-koa izanik. 

 

Beraz, alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, goian 

azaldutakoaren arabera. 
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26. Erreg. zk.: 10.132 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak dio etxebizitzen batez besteko tamaina ezartzeko 

araudi orokorreko 4.3.1 artikuluan aipatutako prozedura ez dela 

egokia. Artikuluaren arabera, batez bestekoa lortzen da kontuan 

harturik soilik lizentziaren xede den eremua, aintzat hartu gabe lurzati 

oso bat edo eraikinaren zati bat den. Beti lurzati osoa kontuan 

hartzea proposatzen da, nahiz eta esku-hartzearen lizentzia eraikin 

baten zati batera soilik mugatu, bestela lursail berdinek emaitza 

desberdina emango luketela alegatuz, araua aplikatzeko unearen 

arabera. Adibide gisa jartzen dira 2 lurzati berdineko 2 eraikin: bata, 

45 m2ko teilatupeko etxebizitzarekin; bestea, trastelekuekin, 

etxebizitzaren ordez. Egikaritzearen ondoren, trastelekuen erabilera 

etxebizitzara aldatzea eskatu nahiko balitz, ezinezkoa izango litzateke 

HAPOren irizpidea aplikatuta; aldiz, jarduketa partzela osoan 

egikaritzen bada, posible izango litzateke. 

 

Erantzuna 

 

Lurzatiaren eremuari beti batez besteko tamaina aplikatzeak ondorio 

desberdinak ere ditu, banantzea edo erabilera-aldaketa eskatzen 

den unearen arabera. Hau da, lurzati baten barruan etxebizitza 

berriak egin ahala, guztizko batez bestekoa jaitsi egiten da, eta, 

beraz, hasiera batean, geroago onar litezkeenak baino tamaina 

txikiagoko etxebizitzak onartzen dira. Jabeak etxebizitza zatitzeko 

duen eskubidea gainerako jabeek egindako jarduketen mende 

dago. 

 

Araua modu horretan aplikatzeak emaitza bidegabeak eragiten 

dituela uste izan da: lehen eskatzaileak saritzen ditu; ondoregoak, 

neurri handi batean zigortu.  

Hori dela eta, ahalik eta irizpiderik berdinzaleena aukeratu da: 

jardun-eremuari batez bestekoa aplikatzea beti, eta zatituko diren 

eta horren ondorioz sortuko diren etxebizitzen tamaina mugatzea. 

Horiek 60 m2(s)-tik gorakoak izango dira a.1 eta a.2 lurzatietan eta 

BPE-etan; 80,00 m²(s)-tik gorakoak a.3.1, a.3.2 eta a.3.3 lurzatietan; 

eta 125,00 m²(s)-tik gorakoak a.3.4 eta a.4 lurzatietan, hasierako 

onarpen-dokumentuaren arabera, nahiz eta, alegazioak ikusita, ratio 

horiek malgutzea erabaki den. 
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27. Erreg. zk.: 10.139 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileek uste dute, egungo jasangarritasun-ereduari jarraiki, 

Hondarribiak eredu trinkoa, porotsua, polizentrikoa, erabilera 

anitzekoa eta berdea izan behar duela. Alde batera utziko duena 

ibilgailu pribatuarekiko menpekotasuna eta guztiontzat seguruagoa 

eta demokratikoagoa izango dena. 

 

Printzipio horiek kontuan hartuta, sei proposamen egiten dituzte: 

 

1. Hiri-lurzorua dentsifikatzea eta trinkotzea:  

 

- 8.2.1 ZJren eraikigarritasuna bikoiztea. 

- 8.4.2 ZJren eraikigarritasuna handitzea. 

- Eskolako zuzkidura-erabilerarako erreserba-lurzatia 

eramatea eremu periferiko batera, ziurrenik ez dela 

gauzatuko kontuan hartuta, eta lurzoru hori etxebizitzarako 

erabiltzea. 

 

2. Santa Maria – Santa Engrazia nodoa: 

Espazio hori duintzea proposatzen da, kokapena, historia eta 

interes berezia kontuan hartuta. 

 

3. Zezen Plazako aparkalekua: 

lurpeko aparkaleku bat eraikitzea proposatzen da. 

 

4. Erriberako enklabean eraikitzea. (Erribera Behera eta Erribera 

Gabarrari). 

 

5. Gabarrari eta Eskapatxuloko industrialdeak. 

Industria-eremu horiek hiritik urrunago dauden lekuetara 

eramatea proposatzen da, eta zona horietan industria- eta 

bizitegi-erabilerak uztartzen dituzten eraikinak onartzea. 

 

6. Aireportua: eskatzen da planak kontuan har ditzala 

azpiegitura horrek hiriarentzat dituen desabantailak. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako idazkia Planari egindako ekarpen sail bat da, alegazio 

bat baino gehiago. 

 

1. 8.2.1 eta 8.4.1 ZJetan eraikigarritasunak handitzeari 

dagokionez, aipatu behar da Arau Subsidiarioen indarraldian 

33. HIAn (Presa) 66 etxebizitza eraikitzeko baimena eman 

dela, BS+IV eta BS+V profilekin, eta nolabaiteko polemika eta 

mugimendua egon dela bizilagun batzuen aldetik, 

gehiegizkoa jotzen zutelako.  

 

8.2.1 ZJn proposatutako eraikuntza BS+IV+TP da, eraikin 

mugakideen altueraren antzekoa. Kontuan hartuta lekua utzi 

behar dela Tximista eta Biteri kaleen arteko kota-aldea 

gainditzen duten ezpondetarako, ez dirudi zentzuzkoa 

eraikuntzaren oinplanoko okupazioa handitzea.  

 

8.4.2 ZJ sortzen da Muliateren plan partzialetik, Arau 

Subsidiarioen babesean garatua. 2017ko Plan Orokorraren 

indarraldian, lurzati horren eraikigarritasuna handitu zen: 

1.535m2(s) izatetik 2.280m2(s) izatera igaro zen; hau da, 

% 48,53ko igoera (2017ko HAPOk gainerako lurzatien 

eraikigarritasuna ere handitu zuen, nahiz eta igoera 

% 18,75ekoa izan zen). 
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Eraikinaren bolumena are gehiago handitzeak kalte egingo 

lioke eremua garatu zuen Plan Partzialean definitutako 

multzoaren unitateari eta, beraz, alegazioa EZESTEA 

proposatzen da. 

 

Damarriko lurzatia bizitegi-erabileretarako erabiltzeari 

dagokionez (jatorrian zituen erabilerak), gogorarazi behar da 

Plan Orokorrean proposatzen dela Muliateko Plan Partzialean 

aurreikusitako eskola-zuzkidura eremu horretara eramatea, 

eta Damarrin aurreikusitako babes-etxebizitzak bertan 

kokatzea, baldintza geotekniko hobeak dituelako. 

 

Etxebizitzak hurbil dagoen eremu batean egingo direnez, uste 

da bidezkoa dela lurzatia zuzkidura-erabilera baterako 

erabiltzea, hezkuntzakoa izan edo ez, bizitegi-erabileren eta 

zuzkidura-erabileren arteko orekari eusteko.  

 

Horregatik, aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen da. 

 

2. Santa Maria - Santa Engrazia nodoa. 

Proposamena bat dator auzo honetan planteatutako Auzo 

Bihotzarekin, eta beharrezkotzat jotzen da, kontuan hartuta 

eremuaren egoera. Beraz, alegazioa puntu honetan 

BAIESTEA proposatzen da. 

 

 
 

3. Zezen Plazako aparkalekuari dagokionez, udal-artxiboetako 

dokumentazioak dio harresiaren defentsarako elementuak 

daudela egungo aparkalekuaren azpian. Elementu horien 

kokapen zehatzaren arabera, ezinezkoa izan liteke 

aparkalekua eraikitzea eta, beraz, Udalak georradar bidezko 

azterlan bat eskatu zuen. 

 

Azterlanaren emaitza, hori egiaztatzen duen zundaketa 

arkeologikorik ez dagoenez, aparkalekua kokaleku horretan 

koka daitekeela da. Beraz, alegazioa BAIESTEA proposatzen 

da. 

 

4. eta 5.    2017ko Plan Orokorraren izapidetzearen aurrerapen-

fasean, Erribera Behea eremua sailkatzea proposatu zen, 

hiriak behar duen hazkunderako aukera ona izan zitekeelako, 

kokapenagatik, sarbideengatik eta baldintzengatik. 

 

Ingurumen Ministerioaren (Kostaldearen eta Itsasoaren 

Zuzendaritza Nagusia) txosten lotesleak adierazi zuen 

proposamen hori ez zetorrela bat Kostaldeei buruzko 

Legearekin, mugaketa aldatzea eskatzen zuela, eta legez E
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ezarritako prozedura jarraitu behar zela horretarako; hau da, 

Plan Orokorra ez. 

 

Horrek behartzen du eremua sailkatzera lurzoru urbanizaezin 

gisa. 

 

Era berean, erabaki horren justifikazioa berretsi egin zuten 

proposatutako handitzearen inguruan beste administrazio 

batzuek planteatutako gatazkek, garrantzi handiagokoak 

edo txikiagokoak, baina den-denak larriak eta konponbide 

zailekoak:   

 

- Ingurumen Plangintzaren Zuzendaritza (EJ): Txingudiko Plan 

Bereziaren gaineko eragina eta Inpaktu Akustikoaren 

Azterlanaren beharra, aipatutako lurzoruek inpaktu akustiko 

handia dutelako, Mendebaleko Bidearen hasierako zatiak 

sortutakoa, nekez konpon daitekeena hirigintza ikuspegitik 

onargarriak liratekeen irtenbideekin.  

 

- URA: 100 eta 500 urteko errepikatze-denborako uholde-

arriskua, zaildu egiten duena neurri handi batean kota 

horietan garaje-lokalak eta beste erabilera batzuk 

kokatzea, Mendebaleko Bidearen egungo sestraren azpitik. 

 

Gabarrari eremuari dagokionez, nabarmentzekoa da 

Hondarribian industria-izaerako lurzoruen gabezia handia 

dagoela eta, gainera, Amuteko zubiaren iparraldean xede 

horretarako lurzoru berriak sailkatzeko ezintasunak arazoa 

larriagotu egiten duela. Bestetik, Gabarrari eta Eskapatxuloko 

eremuaren zati bat aireportuaren zarata-aztarnak 

baldintzatzen du, eta, beraz, ezin daitezke bizitegi-erabilera 

berriak kalifikatu inguru horretan. 

 

Horregatik guztiagatik, aurkeztutako alegazioa EZESTEA 

proposatzen da. 

 

6. Azkenik, aireportuaren eraginei dagokienez, Plan Orokorrak 

oso kontuan hartzen ditu. Izan ere, interes orokorreko 

azpiegitura denez, plangintzak ezin dio murrizketarik ezarri, 

eta legeriaren arabera hura kudeatzeko ardura duten 

administrazioak (AESA, AENA eta ENAIRE) dira aireportuak 

errespetatu behar duen plangintzari murrizketak ezartzen 

dizkiotenak. 

 

             Eskaera zehatzik ez dagoenez, kasu honetan ezin da baietsi 

edo ezetsi. 
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28. Erreg. zk.: 10.145 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak funtsean jasotzen du Plan Orokorrari 

iradokizun gisa aurkeztu zitzaion testu bera (7976 zenbakiarekin 

jasoa), behar bezalako erantzuna izan zuena Iradokizunei 

Erantzuteko Txostenean, Planaren Helburu eta Irizpideekin batera 

argitaratua. 

 

Aurkeztutako testuak HAPOri buruzko gogoeta orokor batzuk egiten 

ditu, eta horietakoren bar har daiteke Hasierako Onarpen 

Dokumentuari eginiko alegaziotzat, nahiz eta gehienak hiri-ereduari 

eta haren arkitekturari buruzko hausnarketak diren. Laburbilduz, 

eskatzaileak dokumentuan aurkeztutako ideia nagusiekin ados 

dagoela esan arren, memoriaren eta diseinu-proposamenen arteko 

loturarik eza ere ikusten du, antolamendu-proposamenek, bere ustez, 

hirigintza-eredu zaharkituei jarraitzen dietelako.  

 

Alegazioa 5 azpigaitan banatzen da: 

 

1. Beharra eta hazkunde-mota. 

2. Hiri-eredua eta intentsitatea. 

3. Mugikortasuna. 

4. Arkitektura. 

5. Klima. 

 

Erantzuna 

 

1. Beharra eta hazkunde-mota 

 

Alegazio-egileak galdetzen du zergatik murriztu den Donostia-

Bidasoako Lurralde Plan Partzialak (LPP) eta Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Antolamenduaren Gidalerroek (LAG) hasieran 

ezarritako etxebizitza-kopurua. Gainera, galdetzen du ere hasierako 

onarpenean proposatutako etxebizitza-kopuruak behar bezala 

erantzuten dien hondarribiarren beharrei eta etxebizitza eskuratzeko 

krisiari. 

 

• Idazlearen arabera, Plan Orokorrak agortzen du LAGetan eta LPPn 

finkatutako Hiri Hazkundearen Perimetroaren (HHP) esparrua.  

Nabarmentzen du Basakoko eremuak inpaktu negatibo handia 

duela paisaian, Ingurumen Ebaluazioko Dokumentuaren arabera. 

Egileak dio Tudeleneak, Montañeneak eta Parke Teknologiko 

berriaren proposamenak antzeko izaera dutela. Beheratzeko aukera 

ere aipatzen da: lurzorua landa-ingurunera itzultzeko prozesua, 

lurzorua desklasifikatuz, eta mendira edo naturara itzuliko den 

eremuren bat ote dagoen galdetzen da. 

 

• Gure hirien hazkunde-gaitasunak behera egiteko duen joerari 

dagokionez, gogoeta egiten da udal-finantzaketari buruz. Galdetzen 

da ea zerga-ordainketarako mekanismo berririk egongo den zerbitzu 

publikoei eusteko, biztanleriak behera eginez gero. 

 

• Zuzkidura-jarduketei dagokienez, planteamendu hauek modu 

positiboan ikusi arren, idazleak dio azterketa sakonagoa behar dela, 

falta sumatzen dituelako ikuspegi global bat eta hierarkiak 

markatzea. Plan Berezi bat (edo batzuk, eremuka) proposatu du 

zuzkiduren ordez, etxebizitza babestua lortzeko, Legean ezarritako 

BPE estandarra ezartzea ahalbidetuko duten taldeak osatuz. 

 

• Etxebizitzaren arazoa alegazioaren puntu nagusietako bat da. 

Egileak aipatzen ditu gazteek udalerrian bizitzeko dituzten arazoak, 

eta galdetzen du ea proposatzen diren etxebizitza babestuekin 

nahikoa izango den egoera konpontzeko. Gainera, nabarmentzen 

ditu Hondarribiko etxebizitza hutsei, alokairuko etxebizitzei eta pisu 

turistikoei buruzko txostenean jasotako datuak (2018ko iraila): 

etxebizitzen % 22 (1/5 baino gehiago) etxebizitza ez-nagusi gisa E
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identifikatzen dira, eta horietatik % 71 bigarren etxebizitzak dira. Zifra 

hori inguruko herri eta hiriena baino askoz handiagoa da, eta 

harritzen du hutsik dauden etxebizitza horiek merkaturatzeko 

saiakerarik egin nahi ez izateak. 

 

• Atala amaitzeko, alde batetik, galdetzen da udalerria Alokairuen 

Eremu Tentsionatuen zerrendan sartuko den. Bestetik, eskatu du 

aztertzeko babes ofizialeko etxebizitzen sustapen berriak edo 

alojamendu merkeak lortzeko beste bide batzuk: Udalak berak 

jabetzak erostea (jabetzen 'portfolioa' handitzen joateko); etxebizitza 

babestuen nahitaezkotasuna zuzkidura-jarduketetan eta 

eraikigarritasun handiagoko eremuetan, azpibanaketa baimentzen 

den etxebizitzetan edo kale-mailako lokal baten erabilera-

aldaketetan... 

 

Babes ofizialeko etxebizitzak bultzatzeaz gain, alegazio-egileak 

gomendatzen du beste bide batzuk sustatzea: CO-OP ereduak 

(eredu kooperatibo tradizionaletatik harago doazenak), ATRI 

(Birpopulatze Inklusiboko Talde Taktikoen metodologia, Katalunian 

praktikan jarria eta Eusko Jaurlaritzaren eta UPV/EHUko Arkitektura 

Eskolaren laguntzarekin garatua), edo Community Land Trust, non 

lurzoru publikoa alde baterako laga daitekeen, ekimen 

kooperatiboen edo tokiko cohousingaren mesedetan, etxebizitzak 

merkatutik ateratzeko. Azken horiek sustatzen ari dira Europar 

Batasuneko INTERREG sarearen bidez. Aukera horietako asko aurki 

daitezke Argia argitaletxeak euskaratutako "Komunitatean Bizi" 

liburuan. 

 

2.  Hiri-eredua eta intentsitatea 

 

• Alegazioa idatzi duenarentzat, plan orokorrak hiri zatikatu eta 

hedakorraren ereduarekin jarraitzen du: autoaren erabileran 

oinarritua, lurzoru berri gehiago okupatzen ditu, mendi-hegaletara 

igoz auzo berriak eraikitzen ditu eta etxadi isolatuak sortzen ditu. 

Bestetik, aitortzen du Plana saiatu dela Akartegiko eremua finkatzen, 

zuzkidura-jarduketen bidez. Hala ere, egileak uste du saiakera ez dela 

nahikoa izan, eta bide horretan sakondu behar dela adierazi du. 

 

• Hurrengo puntuan, nabarmentzen da hirigunetik kanpoko auzoak 

suburbanizazio-ereduari jarraiki garatu direla, eta kritikatzen du plan 

berriak ildo horretan jarraitzea, hirigunetik gero eta urrunago dauden 

auzoak planteatuz, kalitatezko hiri-zerbitzurik gabe, zalantzazko 

sarbideekin, ingurunearekin gutxi konektatuta eta izaerarik 

gabekoak.  

 

Azkenik, hiri-ereduak jendearen izaera eta ideologia eraldatzeko 

gaitasuna duela adierazten du, eta galdetzen du zer motatako 

herritarrak sortuko dituen HAPO honek. 

 

• Jarraian, alegazioak salatzen du ez dagoela udalerri polizentrikoa 

izateko inolako asmorik. Berriz ere dio ez dela proposatzen kale bizien 

intentsitatea izango duen kalerik edo jendearen topaleku izango den 

plazarik. Proposatutako eremu berriek ez dituzte inguruko zonaldeen 

gabeziak konpontzen.  

 

Hirigune historikoaz eta portuaz harago, Hondarribiak ez du herri- edo 

hiri-izaerarik, eta garapen berriek ez dute auzo-eremurik sortzen. 

Ondorioz, hirigunearekiko mendekotasun handia mantentzen da. 

Alde horretatik, idatzian galdetzen da ea hiria birfinkatzeko 

saiakerarik egongo den. Adibidez, Akartegi inguruko kaleren bat hiri-

kale bihurtzea. Soroetagain eta Donostia kaleko ardatza indartzea 

proposatzen da. Azkenik, alegazio-egileak dio gustatuko litzaiokeela 

udalerriak izaera propioko auzo-sare bat edukitzea, kalitatezko 

guneekin eta kale atsegin eta erakargarriekin. 

 

• Egilearen ustez, HAPOk mantentzen du logela-hiriaren eredua, 

etxebizitza beste erabilera batzuekin uztartzen saiatu beharrean: 

etxebizitzak eta dendak, etxebizitzak eta eskolak, etxebizitzak eta E
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kirolguneak, etxebizitzak eta industriak... Puntu estrategiko batzuetan 

erabilera anitzeko sustapenak egitea proposatzen da (Sokoako 

merkataritza-gunea indartzea,  etxebizitzak eta dendak konbinatzea 

Dia supermerkatuaren lurzatian...).  

Egilearen ustez, Zaldunbordaren garapenak lanpostu gutxi sortuko 

ditu, eta Parke Teknologikoaren proposamenak eredu hedakor, 

atzerakoi eta modaz pasatako bat bultzatzen du. Haren ustez, 

erabilera horiek hirigunean integratu beharko lirateke, hiri-bilbearen 

barruan, erabilera mistoko bulego-eraikin batean konbinatuta, eredu 

trinko baten bidez.  

Azkenik, enpresak Eroskiren lurzatian eta haren aparkalekuan 

kokatzea proposatzen da, hor egin nahi den mugikortasun Hubarekin 

bat etorrita. 

 

3.  Mugikortasuna 

 

• Atal honi dagokionez, alegazioan onartzen da Hiri Mugikortasun 

Jasangarriaren Planak ekarpen interesgarriak egin dituela. 

 

Hala ere, eransten du planteatu diren auzoen kokapenak eta 

aukeratutako hiri-ereduak autoz mugitzera behartzen dituztela auzo 

berrietako herritarrak. 

Gainera, auzo berrien diseinua kritikatu du, bideen antolaketa izan 

delako eraikinen kokapena eta lerrokadurak markatu dituena.  

 

Aipatutakoaz gain, honako hau dio: «garapen berrietan 

planteatutako kale, espazio eta bloke guztiak berdinak dira, guztiak 

errei bikoitzarekin, alboetan aparkalekuak, kale guztietan kale 

zabalera bera eta bloke guztietara autoz sartzeko gaitasuna». Horrek, 

alegazio-egilearen ustez, antzeko kaleak eta auzoak sortuko ditu, 

hierarkiarik gabe. 

 

• Idatziak dio handitu egingo dela autoen kopurua Planaren 

hazkunde-aurreikuspenen ondorioz. Jarraian, galdetzen du ea 

alternatibarik proposatzen den udako autoen ilarak saihesteko. 

 

• Alegazioaren hurrengo atalean, gogoeta egiten da auto-gidarien 

jarrera aldatzeko eta abiaduran eragiteko moduei buruz. Beste 

herrialde batzuetan eginiko saiakerak aipatzen dira: hesi fisikoak 

sortzea autoentzat, bide bihurgunetsuagoak, zailak gidarientzat, 

abiadura moteltzeko; haurrentzako kale jostagarriak sortzea; erdiko 

marrarik gabeko kaleak sortzea, normalak baina estuagoak. Azkenik, 

galdetzen da ea auzo berrietan haurrentzat kale dibertigarriak sortu 

eta oinezkoei lehentasuna emango dieten sistemak egongo diren. 

 

• Alegazioan galdetzen da ea azterketarik egin den Planak 

proposatutako etxe eta aparkaleku berrien inpaktua neurtzeko, 

HAPOn planteatutako bi aparkalekuei dagokienez, bai eta 

trafikoaren puntako orduak modelatzeko. 

 

Aipatzen da hainbat herrialdetan maximoak ezarri direla autoaren 

erabilera mugatzeko, estandarren bidez gutxieneko aparkaleku-

kopuruak finkatu ordez. 

 

Gainera, kritikatzen du EAEko estandarra beti modu berean 

aplikatzen dela, kontuan hartu gabe eremuaren irisgarritasuna. 

Gainera, Ibilgailuaren definizioa interpretaziorako irekita uzten dela 

esaten du. 

 

• Atalaren azken puntuan, zalantzan jartzen da Tudelenea eta Botika 

inguruko irisgarritasuna. Egileak uste du sarbide oso zaila izango 

dutela oinezkoentzat. Bestetik, mendiaren hegalean bizi diren 

bizilagunak autoaren mende egongo dira, merkataritza-zonak eta 

garraio publikoa urrun dituztelako. Amaitzeko, esan du Hondarribiak 

eskala egokia duela 15 minutuko hiria sustatzeko. 
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4. Arkitektura 

 

• Atal honetan adierazten du tipologia gutxi daudela 

proposamenetan. Orain arteko eredu monotonoekin amaitzeko 

aukera aipatzen du, eta tipologia berriak, irudimentsuak eta 

eredugarriak proposa daitezkeela horien ordez. 

 

Antolamenduak ilara luzeegiak eta bide zuzenegiak sortzen ditu 

eremu maldatsuetan. Horregatik, beste tipologia batzuk proposatzen 

ditu: topografia konplexuko lekuetan pilula laukizuzenak planteatu 

ordez, eredu zatikatuak edo mailakatuak; edo beheko solairua 

piloteen gainean duten blokeak, dorre-tipologiek (Jostaldi eta 

Euskaltegia, alboko kantxako lurzati publikoan) uholde-arriskua izan 

dezaketen eremuetan, maila-aldaketa handi batekin. 

 

Hainbat bizitza-eredutarako aukera ematea, bai familia-eredu 

desberdinetara egokitzeko, bai bizitza- eta lan-aukerak eskaintzeko, 

eta etxearen bizitza baliagarrian aldaketa asko izan ditzaketen eredu 

tipologikoak. Lan egiteko eta bizitzeko aukera ematen dutenak. 

Guraso bakarreko familiaz gain beste eredu batzuk onartzen 

dituztenak, edo bizitza kolektiboa izan nahi dutenentzat aukerak 

eskaintzen dituztenak 

 

Amaitzeko, gogoeta egiten du beheko solairuen erabilerari buruz. 

Azken urteetan garatu den etxebizitzak ez du erabilera mistorik. 

Gainera, tipologia horiei kale-mailarekiko interakzioa falta zaie. 

Egokia litzateke planteatzea etorkizunean erabilera alda dezaketen 

beheko solairuak, erabilgarriak izan daitezkeen zerbitzuak hartzeko. 

Halaber, adierazten du erabilerak nahasiko dituzten blokeak 

planteatu behar direla: lantokiak eta industria txikia etxebizitzarekin 

nahastea, lan-aukera berriak sortzeko eta tokiko ekonomia 

dibertsifikatzeko jarduera ekonomikoak hiri-bilbean txertatzean. 

 

5. Aldaketa klimatikoa 

 

• Atal honen sarrera gisa, egileak adierazten du HAPOn ez daudela 

batere argi Larrialdi Klimatikoaren aurreko jarrera aktiboak, eta 

zalantzan jartzen du proposatutako hazkunde- eta hiri-ereduak 

jasangarritasun-helburuak betetzen lagunduko duen. Galdetzen du 

ea lagunduko duen udalerrian sortutako CO2 emisioak murrizten. 

 

EAEko Itsasertza Babesteko eta Antolatzeko 2021eko Lurralde Plan 

Sektorialaren berrikuspenean, mende honetan Hondarribia bezalako 

kostaldeko herrietan itsas-maila 50-80 cm igoko zela aurreikusi zen. 

Alegazio-egileak dio Planean ez dagoela argi zer neurri zehatz 

hartuko diren eta egoera horren aurrean nola erantzungo den. 

Irtenbide gisa, uholdeak jasan ditzaketen auzoak planteatzen ditu 

garapen berrietan, belaki-auzoak, uholde-eremuak, eta ur-maila 

igotzearekin bateragarriak izango diren eremuak. Azkenik, ikuspegi 

defentsiboetatik haratago, galdetzen du zer jarrera hartuko den 

egoerari aurre egiteko. 

 

• Jasangarritasunari dagokionez, galdetzen du ea planean neurri 

ausartak eta zehatzak hartuko diren, edo jasangarriak ez diren 

praktikak konpentsatuko diren, instalazioen, ibilgailuen edo bestelako 

tresna eraginkorren bidez. Adibidez, Donostiako Udalak eskatzen du 

EKTtik (Eraikingintzaren Kode Teknikoa) harago doazen neurriak 

hartzeko, edozein eraikin birgaitu edo eraikitzean, eta energia-

ziurtagirien emaitzak eskatzen hasi da. Azkenik, galdetzen du ea 

eraikinen jasangarritasun-eskakizunei buruzko udal-ordenantza 

zorrotz eta aurrerakoirik egingo den. 

 

• Alegazioak gogoeta egiten du CO2 isuriei buruz.  

Adierazle garrantzitsu bat dago, eraikinen Karbono Erantsiaren 

neurketa (Embodied Carbon). Adierazle berri horren erabilera sustatu 

beharko litzatekeela adierazten da. 
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• Alegazioaren hurrengo puntua eraikin babestuei eta zaharrei 

buruzkoa da. Galdetzen du ea ondarearen babes-mailak 

bizigarritasuna oztopatzen duen: balkoi zabalak onartzea; 

teilatuetan terrazak handitzeko aukera; leihoak handitzea, 

argitasuna eta aireztapen egokiagoa bermatzeko; hainbat 

etxebizitzak igogailuak beharko dituzte; teilatuetan eguzki-plakak 

jartzeko aukera; beheko solairuetan jarduera ekonomikoak ezartzeko 

eskakizun zorrotzak, lokalak hutsik gera ez daitezen, etab. 

 

• Alegazioaren hurrengo puntuan gogoeta ugari egiten dira 

zuhaitzen babesari buruz. Kritikatzen da sustapen berrien 

garapenetan galtzen den zuhaitz-kopururik ez aipatzea, eta esaten 

da herrialde askotan zuhaitzek babes-maila finko bat durela. 

Gainera, Hondarribiko zuhaitz publikoen mapa osatzea proposatzen 

da. 

 

• Alegazioaren hurrengo atala hiriko berokuntza-sistemei buruzkoa 

da (District Heating). Alde batetik, galdetzen da ea horrelako 

sistemarik aurreikusi den auzo berrietan; bestetik, herrian ekimenik 

badagoen energia berriztagarria sortu, biltegiratu eta banatzeko. 

 

• Atala amaitzeko, klimak eragindako migrazioa aipatzen da. 

Galdetzen da ea Planak etorkinei harrera egokia egiteko egitasmorik 

jasotzen duen, edo erreserba-lurzorurik egiten den, gizarte-larrialdiei 

aurre egiteko. 

 

- ONDORIOAK 

 

• Alegazioaren amaieran, larrialdi klimatikoari aurre egiteko neurrien 

garrantzia azpimarratzen da. Horregatik, esaten da HAPO, 

jasangarritasunari lotutako berrikuntzetara egokitzeko tresna izateaz 

gain, aukera paregabea dela eraldatzaileak izango diren aldaketak 

proposatzeko. 

 

Erantzuna 

 

Oro har, berretsi egiten da 2022an argitaratutako Aurkeztutako 

Iradokizunei Erantzuteko Txostenean emandako erantzuna.  

 

1. Beharra eta hazkunde-mota. 

 

Plan Orokorrak eskain dezakeen etxebizitza-kopurua Lurralde 

Antolamenduak (LAG) mugatzen du. Antolamendu hori murriztuz 

joan da haren gehieneko balioa.  Kalkulu-metodologia LAGetan 

ezarritakoa da, eta eginiko kalkuluaren justifikazioa aurki daiteke 

hasierako onarpen-dokumentuaren memoriaren 6.6.1 atalean eta 

Helburuak eta Irizpideak Zehaztea dokumentuaren 2.1.1 atalean. 

Bi dokumentu horiek administrazio-espedientearen zati dira, eta 

helbide honetan kontsulta daitezke: 

 

https://www.hondarribia.eus/eu/hapo 

 

Lurzoruaren okupazioari dagokionez, erakusketa publikoan behin 

baino gehiagotan kritikatu da gehiegizkoa dela plangintza berriak 

sailkatu nahi duen landa-lurzorua. Ondorioz, HAPOren garapenak 

berrantolatu dira, urbanizazio-prozesua mugatzeko helburuarekin: 

Basako inguruan aurreikusitako etxebizitzak gainerako eremuetara 

eraman dira, haien eraikigarritasuna handituz. Horrela, garapen 

berriak dentsifikatzen dira eta lehenengo onarpenean 

proposatutako handitzea mugatzen da. 

 

Era berean, Zubietako eta Mendeluko eremu handien 

desklasifikazioa mantentzen da. 

 

Jarduketa berriak finantzatzeari eta mantentzeari dagokienez, 

proposatutako garapenaren Jasangarritasun Ekonomiko-

finantzarioaren Justifikazioa dokumentura jotzen da. Dokumentu 

horretan, bereziki haztatzen da azpiegiturak ezarri eta mantentzeari 
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edo ondoriozko zerbitzuak emateari dagokionez jarduketak Ogasun 

Publikoetan duen inpaktua, bai eta ekoizpen-erabileretara 

bideratutako lurzoruaren nahikotasuna eta egokitzapena ere. 

 

Dokumentu hori lehen aipatutako helbidean ere kontsulta daiteke. 

 

Hiri-lurzoruko jarduketak konplexuak dira kudeaketaren ikuspegitik, 

jabe askori eragiten baitiete, eta zuzkidura-jarduerak 

borondatezkoak, izapidetzeko errazak eta lurzoruaren jabeentzat 

ekonomikoki oso onuragarriak diren arren, horietako asko ezabatu 

egin dira Planetik, jabeek beraiek eskatuta. 

 

Jarduketa integratu etenak planteatzeak, zuzkidura-jarduketen 

ordez, izugarri zailtzen du haien kudeaketa, eta gatazka sortzen da 

Planaren izapidetzean. Horregatik baztertu da aukera hori. 

 

Higiezinen merkatuaren egoera kezkagarriaz jabetuta, bizitegi-

arazoari heltzea da HAPOren ardatzetako bat. Planak etxebizitza 

berriak eraikitzea proposatzen du, eta horien artean, hainbat 

eremutan babestutako etxebizitzak eraikitzea, baina ez da HAPOren 

eskumena udal-etxebizitzaren politika arautzea. Beste jarduera 

batzuk, hala nola etxebizitza hutsak eskuratzeko pizgarriak, eremu 

tentsionatu izendatzea, kooperatibak sustatzea, etab., ez dira haren 

eskumenaren barruan sartzen. 

 

 

2. Hiri-eredua eta intentsitatea. 

 

Argi dago Hondarribiko bi zentro historikoetatik kanpo garatu den 

hirigintza-eredua ez datorrela bat egungo jasangarritasun-

helburuekin.  

 

Hala ere, ezin da ahaztu gaur egungo hiria ez dela paper zuri bat, 

hiri-lurzoruen kudeaketa oso konplexua dela eta jarduketek denbora 

luzea behar dutela. Horrela, dagoen hiri-sarea nahikoa ez dela 

jakinda, “Auzo Bihotzak” izeneko indartze-ekimen berria sartuko da 

Planean.  

 

“Auzo Bihotzak” topaleku eta interakzio sozialerako leku bihur 

daitezkeen auzoetako guneak dira, nortasun propioa duten 

kalitatezko espazio publikoak. Hurbileko zerbitzuak eskainiko dituzte 

eta, horrela, jarduera gehiena hiriaren erdigunean kontzentratu 

beharrean, auzoetara zabaltzeko balioko dute. 

 

“Auzo Bihotz” berri horien arrakasta bermatzeko, haien arteko lotura 

indartuko da, oinez zein bizikletaz, mugikortasun-eredu 

jasangarriagoa bultzatuz. Horrela, konexio horien bidez, hiri-eredu 

trinkoagoa bilatuko da. 

 

Hirugarren sektoreko jarduerak, bereziki merkataritzakoak, eta 

ekipamenduak eremu horietan kokatuko dira, soilik lotarako diren 

auzoen dinamika hausteko.  

 

Aurkeztutako alegazioan landa-lurzoruak okupatzea kritikatzen da, 

hiri-lurzoru finkatuko eta eraikigarritasun oso baxuko eremuak 

intentsitate handiagoz dentsifikatu beharrean, baina ez da kontuan 

hartzen horrelako esku-hartze batek eragindakoei dakarkien 

nahasmendua. Aurrerapenaren argitalpenaren harira aurkeztutako 

proposamenari emandako erantzunean azaldu bezala, berriz ere 

esan behar da ez dela zentzuzkoa hiri-zonetan eraispenak eta 

berreraikuntzak planteatzea, zona horiek kualitatiboki eta funtzionalki 

bertako okupatzaileen beharrei erantzuten dietenean.  

 

Kontu handiz neurtu behar da horrelako jarduera batek ekar 

dezakeen onura. 

 

Hala, lehentasuna eman zaio finkatutako hirian eragin txikia izango 

duten jarduerak zehazteari. E
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Planteamendu horretan, salbuespen bakarra da Mendelurako Plan 

Berezi bat idazteko proposamena, hirigintza-arazo handiak dituen 

eremu bat delako. 

 

Erabilerak nahasteari dagokionez, bulego-erabilerak onartzea 

jasotzen du araudiak, 200,00 m² baino gutxiagoko bizitegi-erabilerako 

lurzatietako lehen solairuetan.  

 

Parke Teknologikoari dagokionez, Zubietan kokatzea indarrean 

dagoen LPParen zehaztapen baten ondorio da, Plan Orokorrak ezin 

alda dezakeena, eta hasiera batean zentzuzkoa zirudien arren 

hirigunearen ondoan kokatzea, gerora ikusi da ez dela lekurik 

egokiena, LPPa ez betetzeaz gain, bertara iristeko baldintzengatik. 

Hala, eskatutako azaleren neurriak direla-eta, irtenbide bideragarri 

bakarra da Ospitalearen ondoko eremuan kokatzea.  

 

3. Mugikortasuna. 

 

Aurkeztutako proposamenetan hiria egituratuko duten ardatz edo 

elementu zentralen gabeziari dagokionez, azpimarratu behar da 

proposamenak gutxi gorabeherakoak baino ez direla, eta behin 

betiko garapena idatziko den garapen-plangintzaren araberakoa 

izango dela. Plan Orokorra mugatzen da ardatz edo elementu horien 

egiturazko antolamendua ezartzera. Gauza bera esan daiteke 

mugikortasun-ereduari egindako kritikei buruz, iradokizunari 

emandako erantzunean esandakoa errepikatuz: estandarrak 

nahitaez bete beharrekoak dira.  

 

Egia bada ere Tudelenea-Botika eremua saihesbidearen beste 

aldean planteatu dela, HAPOk errepide horren izaera aldatzea 

proposatzen du, Foru Aldundiari eskatuta bidea udal-izaerakoa 

bihurtzeko, hiri-bide gisa birkualifikatzeko. 

 

 

Lehenengo onarpenetik, garapen berrien eta mugikortasunaren 

atalak birplanteatu dira bereziki, irtenbide jasangarriagoak 

proposatzeko. Oro har, plana bat dator Europako Regions4Climate 

ekimenarekin. 

 

4. Arkitektura 

 

Proposatutako eredu arkitektonikoari dagokionez, berriro esan behar 

da Plan Orokor baten eskalak ez duela aukerarik ematen eraikuntza-

parametroak zehaztasunez garatzeko.  

 

Hala ere, dokumentu honen idazlea bat dator hirian behe-solairu 

“defentsiboak” ugaldu direlako iritziarekin, horma, itxitura edo 

landare-elementuz errematatuak, kalea eraikinetik urruntzen 

dutenak, oinezkoentzat bizigarritasun gutxiko eremuak sortuta.  

 

Planean jasotako araudiak aukera ematen du erabilerak nahasteko 

behe-solairuetan, hirugarren sektoreko erabilerak, industria-erabilera 

txikiak…, eta “Auzo Bihotzak” egitasmoak indartu egiten du hori, 

gune horiek lotzen dituzten ibilbideetako behe-solairuetan 

etxebizitzak ezartzeko debekuarekin. 

 

Hala ere, auzoak biziberritzea eta erabilerak nahastea ez dago soilik 

plangintzaren mende, eta kasu gehienetan plangintzetan onartzen 

dira hirugarren sektoreko eta industria txikiko erabilerak. Hala eta 

guztiz ere, lokal hutsen fenomenoak eta lokal horiek bizitegi-espazio 

bihurtzeko presioak (askotan modu klandestinoan) bere horretan 

jarraitzen dute. 

 

Egoera horri buelta emateko, hirigintza-tratamendu egokiaz gain, 

sustapen-politika publikoak behar dira, bai eta ohiturak aldatzea ere, 

eta hori ezin da egin hizpide dugun plangintza-tresna honetan. 
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5. Klima-aldaketa 

 

Udalerrian etxebizitzak dituzten hainbat gunek uholde-arriskua dute 

dagoeneko (batez ere Mendelu eremuak). Horregatik, egungo eta 

etorkizuneko egoerei erantzuteko azterlanak egiten ari dira. Hala ere, 

garapen berri guztiak uholde-eremu horietatik kanpo kokatu dira. 

(Hortik dator Mendebaldeko Bidearen mendebaldean lurzorua 

okupatzeko beharra). 

 

Uholde-arriskua duten eremuei dagokienez, Planak ezarriko ditu 

auzoen erantzun egokia bermatzeko behar diren jarduketak.  

 

Lehen adierazi den bezala, ahaleginak egin dira mugikortasunaren 

eta energia-eraginkortasunaren ikuspegitik jasangarriagoak izango 

diren proposamenak planteatzeko. (Bereziki, Arau Orokorren 4.5. 

kapituluan eta eremu bakoitzeko Arau Partikularren "Ingurumen 

Neurriak eta Zeharkako Gaiak Integratzeko Neurriak" 4. atalean 

jasotzen dira).  

 

Ondarea babesteari, birgaitzeari eta bizigarritasunari dagokienez, 

udalak kontuan hartu behar ditu sarritan kontrajarriak diren bi interes: 

alde batetik, ondarea babestea eta kontserbatzea; bestetik, 

bizigarritasun-baldintzak, energia-efizientzia, ekonomia etab. 

hobetzea. Sarritan, bi alor horien arteko orekak erantzun bakarra 

eskatzen du obra-lizentzian lantzen den jarduketa bakoitzerako. 

 

Zuhaitzen babesa ez dago Plan Orokorraren idazketatik kanpo. 

(Bereziki, Arau Orokorren 4.5. kapituluan eta eremu bakoitzeko Arau 

Partikularren "Ingurumen Neurriak eta Zeharkako Gaiak Integratzeko 

Neurriak" 4. atalean jasotzen dira).  

 

2021ean idatzitako Hondarribiko Zuhaitzen eta Paisaiaren Plan 

Zuzentzailean ere jorratzen da. 

 

Planteatutako azken gaiak ez dagozkio egiturazko 

antolamenduaren dokumentu bati; hala nola Plan Orokorrari. 

 

ONDORIOA: Eskaera zehatzik ez dagoenez, kasu honetan ezin da 

baietsi edo ezetsi. 
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29. Erreg. zk.: 10.146 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak dio 42 urtean Hondarribiko bost auzotan bizi izan 

dela eta merkatu librean etxebizitza bat erosteko zailtasun asko izan 

dituela. Gainera, Donostian ikasi eta lan egin duenez, garraio 

publikoa erabili du egunero. 

 

Gogorarazi du, hasieran onartutako memorian, plan baten 

beharraren justifikazioa lotzen zaiola Lurzoruari buruzko 2/2006 Legera 

eta 1996tik onartutako lurralde-antolamendu osora (partziala eta 

sektoriala) egokitzeko beharrari. Eta memoria horretan etengabe 

aipatzen dela Lurraldearen Antolamendurako Gidalerro berrietara 

egokitzeko beharra, paisaia babesteari, ekonomia zirkularrari, garraio 

publikoa sustatzeari eta hiri-ingurunean oinezkoen eta bizikleten 

mugikortasuna sustatzeari dagokienez. 

 

Halaber, bizitegi-eskaintza berriaren antolamenduari dagokionez, 

Plan Partzialaren irizpideak aipatzen dira; hala nola barne-

berrantolaketa, dentsitatea handitzea eta hiri-bilbearen 

aprobetxamendua lehenestea, lurzoru berrien okupazioaren 

alternatiba gisa. 

 

Gaineratzen du HAPOren Justifikazio eta Deskripzio Memoriak 

jasotzen duela, aurretik aipatutakoez gain, mugikortasunean eta 

jasangarritasunean oinarritutako hiri-sarea sustatzeko borondatea. 

 

Amaitzeko, adierazten du, irizpide horien guztien aurrean, planak 

kontraesan handiak dituela proposatutako antolamenduarekin, 

malda handiko lurzoruak kolonizatzen ditu (% 15etik gorakoak), hala 

nola Basakon eta Etxanikenean, eta lur mugimendu handiak egitera 

behartuko du horrek; bestetik, proposatutako bideak eta eraikuntzak 

ez dira egokitzen egungo topografiara eta lurzoruetara, hirigunetik 

urrunegi daude, eta autoarekiko mendekotasuna murrizteko eta 

oinezkoen eta bizikleten mugikortasuna sustatzeko borondatearen 

aurka doa hori. 

 

Eskatzen du HAPO berrian ezabatzeko garapen-eremu horiek. 

 

Erantzuna 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako dokumentuan 

jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Arrazoi horiengatik eta beste batzuengatik, HAPOren behin-behineko 

onarpen-dokumentuak “6.3 Basako” egungo sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako hirigintza-

eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara lekualdatuko da; 

besteak beste, Tudelenea-Botikara: etxebizitza libre/babestu erlazioa 

% 25 / % 75 izatera igaroko da, 2/2006 legean ezarritako 

gutxienekoaren arabera, eta eraikigarritasuna ere handituko da. 

 

Ondorioz, bidezkoa da alegazioa puntu honetan BAIESTEA. 

 

Tudelenea/Botikari eta Etxanikeneari dagokienez, Planak erantzun 

nahi dio udalerrian babes publikoko etxebizitzak eraikitzeko beharrari, 

hiri-lurzorutik gertuen dagoen zerrendan, aurre egiteko bertako 

biztanleentzat etxebizitza eskuragarririk ez izatearen arazo larriari.  

 

Beraz, EZETSI egin behar da alegazioa puntu honetan. 
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3.2. Hiri-lurzoruko eremuei buruzko alegazioak. 

 

3.2.1. 1.3. HE Bidaurreta 
 

 
 

1.  Erreg. zk.: 8.557 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Eremuaren hirigintza-parametroak aldatzeko eskatzen da; zehazki, 

Plan Berezi bat formulatzeko beharra, b.2/1.3.1 lurzatirako ezarritako 

eraikuntza eta erabilera xehatuko baldintzak aldatzeko, lurzoruaren 

sailkapenean fitxan akats bat identifikatzeaz gain. 

 

Hainbat kalkulu egin dira, jardueraren beharrak azalduz eta kontuan 

hartuz gaur egun eraikitako azalera osoa 5.900 m²(s) ingurukoa dela, 

solairuartekoak barne. Horrela, fitxan 12.368 m²-ko (s) 

eraikigarritasuna eta 20 m-ko eraikuntza-altuera jasotzea eskatzen 

da, kopuru horretara arteko eraikigarritasuna gauzatzeko HAPB bat 

formulatzea eska ez dadin. 

 

Halaber, Zaldunborda Gaina eremurako sarbidea aldatzea 

proposatzen du, iradokizunen fasean aurkeztu zen planoa erantsita. 

Plano horretan, Zaldunborda Gaina eta Elbistieta eremurako 

sarbidea emango lukeen bide baten grafikoa aurkezten da. 

 

Erantzuna 

 

Fitxaren 1.2 atalean aurkitutako errore materiala zuzendu da. 

 

Alegazioa ZATI BATEAN ONESTEA proposatzen da, honako argudio 

hauekin: 

 

Lurzatiari esleitutako eraikigarritasunari eta benetan dagoenari 

dagokienez, udal artxiboa kontsultatu da eta egiaztatu da 

emandako lizentziek 4.321,44m²t-ko azalera eraikia hartzen dutela. 

Indarrean dauden arau subsidiarioek 1.400m2 (t) -ko eraikigarritasuna 

ematen diote eremuari, eta urbanizazio-obrak egin aurretik gauzatu 

behar dira. 

 

Horrela, 1.578m2 (t) soberakina ezin da gaur egun legeztatu. 

 

Jarduera ingurunean ezartzearen akatsak, urbanizazio egokirik eza, 

saneamenduarekin arazoak, ikusmen- eta paisaia-inpaktua 

zuzentzeko neurririk eza eta abar direla-eta, ez da komeni eskatu den E
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araberako eraikigarritasuna handitzeko aukera ematea, egikaritzea 

bermatuko duen plangintza-tresna bat aldez aurretik izapidetu gabe. 

 

Beraz, arrazoizkotzat jotzen da 6.000m2 (t) -ko eraikigarritasuna 

gehitzea ahalbidetzea, dagoeneko gauzatutakoa legeztatzeko eta 

etorkizunean eraikigarritasun horren gehikuntzak Plan Berezi baten 

aurretiazko izapideetara igortzeko. 

 

Gainera, Zaldunborda Gaina eremurako sarbidea aldatzea 

proposatzen da, biribilgune bat eta Zokueta Errekako bidegurutze 

berri bat eraikitzea proposatuz. 

Aukera horrek ingurumenean eragin handiagoa duenez, egungo 

sarbideak mantentzea proposatzen da. 
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3.2.2. HE 2.1. Jaizkibel urbanizazioa 
 

 
 

1.  Erreg. zk.: 7.792  

 

Alegazioaren edukia: 

 

Hondarribiko araudia gaur egun indarrean dagoen Irungo 

araudiarekin homogeneizatzea eskatzen da Jaizkibel 

urbanizazioaren eremuan, besteak beste, HAPOk jaso beharko 

lituzkeen parametro hauei dagokienez: 

 

1. Lurzatiaren gutxieneko azalera: 2.600 m2; HAPOk, berriz, 3.000 

m2 aurreikusten ditu. 

 

2. Eraikigarritasuna: 0,20 m2 (s)/m2 (l); HAPOk, berriz, 0,10 m2 (s)/m2 

(l). 

 

3. Lurzati bakoitzeko eraikin bat eta eraikin bakoitzeko bi 

etxebizitza,  

 

4. Etxebizitzen gainjartzea eta bi etxebizitzen okupazioa % 30ean 

gainjartzeko betebeharra kentzea, hasierako onespenean 

jada jasota dagoena. 

 

5. Etxebizitzen intimitatea errazteko, elementu komunen 

(lorategiak edo beste elementu batzuk) erabilera bereizi 

pribatiboak ez mugatzea. 

 

Erantzuna 

 

Alegazio hau Aurrerapena jendaurrean jarri zenean aurkeztu zen, eta 

zati batean baietsi zen, honako arrazoibide honekin: 

 

Iradokizuna idatzi duenak adierazi du aldaketa horiek 2/2006 

Legean xedatutakora eta LAGen eta Plan Orokorraren beraren 

irizpideetara hurbilduko luketela Jaizkibel urbanizazioaren 

antolamendua. Hala ere, urbanizazio hori legearen 

zehaztapenak betetzetik oso urrun dago, eta, beraz, uste da 

oraingo urbanizazioa funtsezko parametroetan finkatzea dela 

egokiena kasu honetan, nahiz eta aldaketa txikiak onar 

daitezkeen, hala nola etxebizitzen okupazioan % 30eko 

gainjartzea kentzea, etab. 
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Horrela, Plan Orokorrak bi bizitzako etxebizitzen azaleraren % 30 

gainjartzeko derrigortasuna ezabatzen du, baina gainerako 

parametroak mantentzen ditu.  
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2.  Erreg. zk.: 7857 eta 7860 

 

Alegazioaren edukia: 

 

1) Jaizubiako A Lurzatien Jabeen Elkarteari eta jabeen komunitate 

bat eratzeko beharrari buruzko edozein aipamen ezabatzea 

eskatzen da, Jaizubiako A Lurzatien Jabeen Erkidego hori formalki 

zuzenbidean dagoelako eta elementu, zerbitzu eta instalazio 

komunen benetako titularra delako. 

 

2) Plan Orokor hau behin betiko onartzen den egunean 

adierazitako eraikuntza- edo erabilera-baldintzak betetzen ez 

dituzten lehendik dauden lurzati eta eraikinen balizko finkapenari 

buruzko aipamenik ez jasotzea eskatzen da, baldin eta lehendik 

dagoen konfigurazioa berariaz jaso bada emandako eraikuntza- 

eta lehen erabilera-lizentzietan, eta dagokion erregistro-euskarria 

badu. 

 

3) Berariaz eskatzen da hiru baserriak 

Jaizkibel urbanizazio-eremua eta Jaizubiako A lurzatien jabekideen 

erkidegoak gaur egin duen Lankidetzako Hirigintza Erakundea. 

Nolanahi ere, ezin izango dira salbuetsita egon etengabeko 

erreferentziako hirigintza-eremuaren barruan dauden eta Jaizubiako 

A lurzatien jabekideen erkidegoaren esku uzten diren lurzati guztiei 

dagozkien urbanizazio-obrak kontserbatzeko eta mantentzeko 

betebeharretik. 

 

4) Eremu honetako lurzatietan hirigintza-aprobetxamenduak 

lagatzeari buruzko aipamena HAPOtik desagertzea eskatzen da. 

 

5) Urbanizaziotik igarotzeko zortasunak ezabatzeko eskatzen da. 

6) Azpimarratu da beharrezkoa dela Jaizkibel urbanizazioan lurzatirik 

ez sartzea, sartu beharreko lursailen jabeak erkidego horrekin aldez 

aurretik akordiorik lortu gabe, urbanizazioaren azpiegiturak 

kontserbatzeko eta mantentzeko gastuetan parte hartzeari 

dagokionez. 

 

Erantzuna: 

 

Aurkeztutako alegazioak PARTZIALKI ONESTEA proposatzen da, 

honako irismen honekin: 

 

1) Gaur egun, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari 

buruzko 2/2006 Legearen 197.3 artikuluak arautzen du gaia, eta 

zenbait ebazpen judizialetan ebatzi da. Ebazpen horien bidez, 

"Jaizkibel urbanizazioa" ren jabeei propter rem multzo baten izaera 

ematen zaie gutxienez, eta haren ardurapean dago haren 

urbanizazioa kontserbatzea eta mantentzea. 

Jabeek betebehar hori betetzeko modua plangintzaren 

erabakitzeko ahalmena baino handiagoa da. 

 

2) Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 

ekainaren 30eko 2/2006 Legean eskatutako administrazio-titulu 

legitimatzailerik gabe egiten diren edo egin diren lizentziaren xede 

diren jarduketak klandestinotzat joko dira. 

Geroago idatzitako plangintzak ezin du egoera hori aldatu. 

Jarduera klandestinoak legeztatzeko araubidea Euskadiko Lurzoruari 

eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 221. 

artikuluan ezarritakoa da. Horren arabera, jarduketa legeztagarria 

bada, indarreko plangintzaren parametroak betetzen dituela uste 

delako, legeztatze-proiektua aurkeztu beharko da. Bestela, jarduna 

ezin bada legeztatu, eraitsi egingo da, edo antolamenduz 

kanpokoen pareko jarduketak deklaratuko dira. 

 

3) Alegazioaren xede diren eraikinak urbanizazioaren barruan 

sartuta daude hasieran onetsitako Plan Orokorrean. 
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4) Jaizkibel Urbanizazioa Eremua Arau Subsidiarioetan sartzeko, 

1995ean, enpresa sustatzaileak – Urbanizadora Jaizkibel S.A., gaur 

egun desagertua, lurzatien egungo titularrek beren konpromisoetan 

eta betebeharretan subrogatu ondoren – eta Udalak sinatutako 

hirigintza-hitzarmen bat sinatu zen.  

Hitzarmen horrek funtsean argitu zuen, ordura arte,  egoera juridiko-

urbanistiko nahasian zegoen eremua; izan ere, behin betiko onartu 

ez zen jatorrizko plan partzialaren aldaketa bat oinarri hartuta 

gauzatzen ari baitzen. 

Hitzarmeneko zehaztapenen artean berariaz jasotzen da jabeei 

irabazizko aprobetxamenduaren % 85 dagokiela eta lagapen- eta 

urbanizazio-betebeharren mende dagoela. 

 

EAEko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 

Legearen 189. artikuluan ezarritako epeak gaindituta, Arau 

Subsidiarioak onartu zirenetik eraikigarritasuna handitzen duen 

edozein jarduketa hiri-lurzoru finkatugabean gauzatutako zuzkidura-

jarduketa bat da, eraikuntza-aprobetxamenduaren % 15 laga edo 

ordaindu behar duena. 

 

5) Bide-zortasunak kentzeari dagokionez, hirigintza-araudia ezarri da 

pasabide-premia orokorren arabera, eta, jakina, hala izaten jarraitu 

beharko du. 

 

6) Azaldu den bezala, hasieran onetsitako dokumentuaren 

proposamenak proposatzen du eremuaren antolamendua 

finkatzea, Jaizkibel Golf Klubaren instalazioak barne, eta bertan 

dauden etxebizitza isolatuen partzelazioa. 

 

Gainera, Eremuari Borda Alai finka gehitu zaio -2.780 m2-, lehen 

aipatu duguna, eta, barnealdean kokatutako lurzoru marjinalen 

gainean, bost partzela gehigarri definitu dira, eta zabaltze-espazio 

bat, ondoko partzela baterako, guztira 21.154 m2-ko azalera duena. 

 

Areako bide eta espazio libre pribatuek titulartasun- eta erabilera-

izaera horri eutsiko diote, eta, beraz, Hiri Antolaketako Arauetan 

ezarritako sarbide publikoko zortasunak, oinezkoenak eta motorrik 

gabeko trafikoarenak mantenduko dira bide guztietan, eta sarbide 

motorizatukoak horietako batzuetan. 

 

2/2006 Lege Organikoaren 197. artikuluan ezarritako baldintzetan, 

eraginpeko jabe guztien erkidegoaren erantzukizuna izango da 

horiek mantentzea. 
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3.  Erreg. zk.: 7.897 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Idazki honetan aurkeztutako lehen alegazioa 7.916 erregistro-

zenbakiarekin plan orokorreko iradokizunen fasean aurkeztutakoari 

dagokio, eta, aldi berean, Real Club de Golf taldeak 2017ko Plan 

Orokorraren 116. hasierako onarpenaren aurka aurkeztutako 

alegazioaren oso antzekoa da. 

 

10.000 m2-ko lurzati bat bizitegi-erabilerarako birkalifikatzea 

proposatzen da, bertan familia bakarreko 4 herri eraiki ahal izateko. 

 

Proposatzen da, halaber, familia biko etxebizitzen solairu-azaleraren 

% 30 gutxienez gainjartzeko betebeharra kentzea, eta erabilera 

bereizi pribatiboak mugatzea hainbat elementutan, hala nola 

lorategietan eta abarretan. 

 

Alegazio horiei hirugarren bat gehitu behar zaie, urbanizazioari 

ezarritako bide-zorrak ezabatzeko eskatzen duena. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako alegazioak PARTZIALKI ONESTEA proposatzen da, 

honako irismen honekin: 

 

2017ko Planaren hasierako onarpenaren alegazioari emandako 

erantzunari lotzen zaio. 

 

Lurzoru horiek Hiri Antolaketako Arauetan golfaren instalazioen zati 

gisa kalifikatuta egon arren, ez dira egokitu, eta ez dira horietan sartu. 

"Aurrerapenaren" fasean bizitegi-kalifikazio bat eskatu zen, eta 

eskaera ezetsi egin zen, beste kasu batzuetan bezala, urbanizatzeko 

esku-hartze garrantzitsu bat eskatzen baitzuen, eta hori ez da 

bidezkoa baimentzea. Hasierako onarpenarekin batera, "irizpideak 

eta helburuak berresteko" akordioan ere ez ziren sartu. 

 

Gutxi gorabehera 6,72 hektareako azalera dute, eta Idurmendietako 

errekaren ibarbidean daude. Baso misto trinko eta nahiko heldu bat 

dute, ingurumen-interes nabarmenekoa – haltzak eta haritzak dituen 

sahastiak osatzen du –, eta babestu egin behar da. Ia guztiak Aiako 

Harria/Jaizkibel korridoreko Moteltze Eremuan sartzen dira. 

 

Oinplanoko azaleraren % 30eko ezarpena kentzeari dagokionez, 

onartu egin zen eta hasierako onespenaren dokumentuan sartu zen. 

Hala ere, uste da erabilera bereizi pribatiboak ezartzeko debekua 

kentzeak kalte egingo liokeela multzoari, eta, beraz, mantentzea 

proposatzen da. 

 

Azkenik, bide-zorrak kentzeari dagokionez, hirigintza-araudia 

pasabideen premia orokorrei erantzuteko ezarri da, eta, jakina, 

horrela izaten jarraitu beharko du. 
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4. Erreg. zk.: 8.016 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak “2.1. Jaizkibel Urbanizazioa” eremuarekin mugakide 

diren lursailak txertatzea ESKATZEN DU eta honetan oinarritzen du nahi 

hori:  

 

a) Hala xedatu zen hasiera batean 2017ko Plan Orokorrean, eta 

behin-behinean onartu ondoren aldatu egin zen, Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Batzordeak hala erabakita;  

 

b) Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Batzordearen iritziak 

“Jaizkibel Urbanizazioari” buruzkoak ziren, eta ez sartutako lursailei 

buruzkoak;  

 

c) Kritika zuzena egin zion Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde 

Batzordeak egindako txostenari, eta adierazi zuen, lurralde-

ereduaren desegokitasunari buruz, Batzordeak “Jaizkibel 

Urbanizazioa” aipatzen duela txosten horretan, bere osotasunean, 

eta ez dela ari lursail gutxi batzuei buruz, ezta sartzeko eskatzen diren 

horiei buruz ere; “Urbanizazioan” sartzea eskatzen duen lurzatien hiri-

izaerari buruz adierazten du Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari 

eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 11.1.a) artikuluko baldintzak 

betetzen dituztela; eta eraikigarritasuna betetzearen justifikazio faltari 

buruz dio (2/2006 Legearen 77. artikulua) ez dela jarduketa 

integratua.    

 

Erantzuna 

 

Lehenik eta behin, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta 

Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 91.2 artikuluak zehazten du 

Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Batzordearen txostena 

loteslea dela, Plan Orokorra lurralde-antolamenduko tresnetara 

egokitzeari dagokionez; hori gertatu da; izan ere, Batzordeak 

kontrako txostena egin du lursail berriak hiri-lurzoruan sartzeari 

dagokionez, lurralde-ereduarekin bat ez datozelako. Beraz, alegazio-

egileak “Jaizkibel Urbanizazioan” lursail berriak sartzea berriro 

zehazteko planteamenduaren aurrean, erantzun behar da hori ezin 

dela kontuan hartu, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde 

Batzordeak aurrez berariaz baztertutako jarduera delako. 

 

Ez du zentzurik alegazio-egileak “Jaizkibel Urbanizazioari” lursailak 

eranstearen egokitasuna defendatzeak, adieraziz Batzordearen 

txostenak “Jaizkibel Urbanizazioa” bera aipatzen duela, eta ez sartu 

beharreko lursailak. Izan ere, “Jaizkibel Urbanizazioa”, egungo 

konfigurazioan, Lurralde Antolamenduaren Gidalerroek zehaztutako 

lurralde-eredura egokitzen ez bada, egokitasun eza larriagoa izango 

da “Urbanizazioari” lursail berriak gehitzen bazaizkio. 

 

Eta, bigarrenik, aurreko argudioarekin batera, udalaren erabakiaren 

defentsan kontuan hartu beharreko bi ideia gehitu behar dira: 

batetik, Administrazioari dagokion diskrezionalitatea, plangintzarako 

aukera desberdinen artean hautatzeko; eta, bestetik, mugatu 

beharreko lurzoruen sailkapenaren espazio-mugak ezarri beharra. 
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5. Erreg. zk.: 8.366, 8.716 eta 9.739 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Kamioberri izeneko eraikina eremutik kanpo uzteko eskatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Alegazio hori udalari bidali zitzaion 2017ko Plan Orokorra 

izapidetzearekin eta Aurrerapena argitaratzearekin batera, eta 

honela erantzun zitzaion: 

 

Gaur egun indarrean dauden Arau Subsidiarioen 1. planoaren 

(“Egungo egoera. Mugaketa”) eta 2. planoaren (“Zonakatze 

xehatua”) arabera, Kamioberri baserria Jaizkibel Urbanizazioaren 

esparruaren barruan dago. Halaber, eta, udal-artxiboan dagoen 

dokumentazioa ikusirik, eraikin hori 1968az geroztik dago esparruaren 

barruan (Plan Partzialaren barruan dago), baina 2.500m2-ko lurzati 

bat okupatzen duen lehendik dagoen eraikina da. 

 

Lehenengo LAGak 1997an onartu zirenetik aurrera, Lurzoru 

Urbanizaezinean nekazaritza-ustiapenari lotu gabeko bizitegi-

erabilerak ezartzea debekatu zen. Beraz, ez da bidezkoa lurzati mota 

horretako lurzoruan sartzea. 

 

 

Aurrekoa kontuan harturik, uste da ez dela bidezkoa eremuaren 

mugaketa aldatzea, are gehiago Arau Subsidiarioetako bide-

zortasunak mantentzeko proposamena kontuan hartzen bada. 

 

Hori horrela, aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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6. Erreg. zk.: 8.708, 9.997 eta 10.001 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Erreferentziazko alegazioak ikusirik, esan beharreko lehenengo gauza 

da hirurek testu bera dutela, lehenengoak izan ezik, hurrengoek 

baino atal bat gutxiago baitu, baina, azken batean, hiruren 

argudiaketa eta ondorioa bera da. 

 

Alegazio-egileak “Jaizkibel Urbanizazioaren” egoera fisiko, 

urbanistiko, sozial eta juridikoaren ikuspegi pertsonala formulatu eta 

garatzen du, eta, horretan oinarrituta, azken eskaera batzuk egiten 

ditu, “HAPOren hasierako onarpenari egindako alegazioak” gisa 

aurkezten dituenak. Eskaera horiek honela zehaztu daitezke:  

 

1.- Erakunde laguntzaile bat edo antzeko erakunde bat eratzea;  

2.- Udalak “Urbanizazioko” azpiegiturak eta zerbitzuak zaintzen parte 

hartzea;  

3.- Azpiegiturak egokitzeko baliabideak lortzea;  

4.- Bideak ixtearen aurrean jardutea;  

5.- Lurzati berririk ez sartzea;  

6.- Udal-titulartasuneko lurzatiak identifikatzea.  

7.- “Urbanizazioko” bizilagunen eta Udalaren arteko interakzioa, 

eremuko hirigintza-baldintzak hobetzeko, alegazioetan adierazten 

den ildotik;  

8.- Mugikortasunerako eta garraio publikorako irisgarritasun 

baldintzak ezartzea;  

9.- Lurzati bakoitzeko bi etxebizitza eratzea eta partzela bereko 

lorategi eta sarrerak fisikoki independizatzea ez baimentzea; 

 eta  

10.- Eraikigarritasuna mantentzea. 

 

 

 

Erantzuna 

 

Azalpenaren azterketak eta, bereziki, alegazio-egileak alegazio gisa 

aurkeztutako aipatutako eskabideen analisiak adierazten du, lehenik 

eta behin, gehienak ez datozela bat Hiri Antolamenduko Plan Orokor 

baten zehaztapenen edukiari dagozkion gaiekin. Hala ere, horiei 

erantzun egingo zaie hemen: 

 

1.- Gaur egun, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari 

buruzko 2/2006 Legearen 197.3 artikuluan xedatutakoak arautzen du 

gaia, eta hainbat ebazpen judizialetan ebatzi da. Ebazpen horien 

bidez, “Jaizkibel Urbanizazioaren” jabeei propter rem talde baten 

izaera ematen zaie gutxienez, eta haren kargura dago urbanizazioa 

kontserbatzea eta mantentze-lanak egitea. 

 

2.- Hala badagokio, udalari jasanaraz dakizkiokeen gastuen 

jatorriaren eta izaeraren baldintzak eta inguruabarrak direla-eta, 

udalak bere gain hartuko ditu dagozkion gastuak, dagokion 

ehunekoan, eta, betiere, kontzeptuen eta zenbatekoen ekoizpena, 

kontratazioa, gauzatzea eta ordainketa guztiz justifikatu ondoren. 

 

3, 7 eta 8.- Hasieran esan bezala, beste batzuetan bezala, alegazio 

hauen eskaerek ez dute lotura zuzenik Hiri Antolamenduko Plan 

Orokorraren berezko hirigintza-zehaztapenekin, baina horrek ez du 

esan nahi beste testuinguru batean planteatu ezin direnik edota 

udalerriko administrazio-kudeaketa orokorraren esparruan antolatu 

ezin direnik.  

 

4.- Bide-itxieren aurrean udalak izan behar duen erreakzioa eta 

jarduna une bakoitzean aplikatzekoa den hirigintza-araudiaren 

mende dago. Araudi hori igarotze-behar orokorren arabera ezarri da, 

hainbat ebazpen judizialek berretsi duten bezala, eta, jakina, hala 

izaten jarraitu beharko du. 

 E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
91 

5.- Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Batzordeak bertan behera 

utzitako 2017ko Plan Orokorra behin-behinean onartu ondoren 

egindako txostenaren zentzu lotesleari jarraitu beharko zaio. 

 

6.- Udal titulartasuneko azaleren/lurzatien identifikazioa 1. planoan 

jasota dago; C.II. Hirigintza Eremuetarako Arau Partikularrak, 1. 

Gaintxurizketa – 2. Jaitzubia (2.1 gunea), 3. Antolamendu xehatua, 

3.1. Zonakatze xehatua. 

Plano honetan, titulartasun eta erabilera publikoko bideak, espazio 

libreak eta ekipamenduak (sistema orokorrak eta tokikoak) eta 

Jaizkibel Urbanizazioko Jabekideen Erkidegoaren jabetzakoak diren 

bideak, espazio libreak eta ekipamenduak bereizten dira, eta horiei 

eragiten dieten zortasun motak adierazten dira. 

 

9 eta 10.- Horri dagokionez, 7.792 zenbakiko alegazioaren 

erantzunean adierazten den bezala, esan behar da Jaizkibel 

Urbanizazioaren hirigintza-parametro orokorrak HAPO berrian 

mantentzen direla, oinplanoko azaleraren % 30 gainjartzeko 

betebeharra izan ezik, hori kendu egiten baita. 
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7. Erreg. zk.: 8.720 eta 8.722 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Bi alegazio-idazki dira, bakoitza bere aldetik eta pertsona ezberdinek 

aurkeztuak, baina eduki bera dutenak. Beraz, bidezkoa da idazki 

horiek batera aztertzea eta erantzutea. 

 

Alegazio-egileek, alde batetik, “Jaizkibel Urbanizazioko” jabeen 

artean dauden eztabaidak aipatzen dituzte; bestetik, une honetan 

dauden bide-zortasunetan oinarritzen dute beren argudioa, 

indarrean dagoen hirigintza-zehaztapen gisa; eta, azkenik, honako 

hauek eskatzen dituzte: bide-zortasunak kentzea, udalak bere gain 

hartzea bide-gastuak, berdeguneak eta abar, eta udalak 

Jabekideen Erkidegoa behar bezala eratzeko eskatzea.     

 

Erantzuna 

 

Bide-zortasunak kentzeari dagokionez, hirigintza-araudia igarotzeko 

behar orokorren arabera ezarri da, eta, jakina, horrela izaten jarraitu 

beharko du. 

 

Udalak bideen, berdeguneen eta abarren gastuak urbanizazio 

publiko baten berezko espaziotzat hartzeari eta Jabekideen Erkidego 

bat eratzeari dagokionez, esan behar da gai hori jada zabal 

eztabaidatu eta egoitza judizialean ebatzi dela, eta horrek erabaki 

duela argi eta garbi “Jaizkibel Urbanizazioa” izaera pribatuko 

“urbanizazio” bat dela, eta horren gastuak urbanizazio hori osatzen 

duten jabeek beren gain hartu behar dituztela, Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 197.3 

artikuluan ezarritakoaren arabera. 
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8. Erreg. zk.: 8.770  

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio honen edukia erakunde alegazio-egileak udalari askotan 

planteatu dion arrazoibidearen errepikapena da. Lehenik eta behin, 

legitimazio oro ukatu nahi dio “Jaizkibel Urbanizazioko A Lurzatien 

Jabekideen Elkarteari”, eta une honetan “Urbanizazio” horren 

Jabekideen Erkidegoari; eta bigarrenik, udalak “Jaizkibel 

Urbanizazioko” zerbitzu-azpiegituren titulartasun publikoa bere gain 

hartzea nahi du, dagozkion ondorioekin. 

 

Erantzuna 

 

Jakina, eta aurreko alegazioei emandako erantzunean jasotzen den 

bezala, alegazio-egileak azaldutako uzi horietako bat ere ez da 

onargarria. 

 

Alegazio-egilearen uziak baztertzeko arrazoi nagusia da bi auziak 

egoitza judizialean formulatu, aztertu eta ebatzi direla, lehenengoa 

arautuz eta bigarrena baztertuz. Hori dela eta, honako hau baieztatu 

behar da: alde batetik, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta 

Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 197.3 artikuluan xedatutakoaren 

babesean, “Jaizkibel Urbanizazioko” jabe guztiek propter rem 

multzoaren izaera dute, gutxienez, eta horien esku daude 

urbanizazioko zerbitzuak zuzkitzeko eta horien mantentze-lanetako 

betebeharrak; eta, bestetik, Euskal Autonomia Erkidegoko Justizia 

Auzitegi Nagusiko Administrazioarekiko Auzien Salak emandako 

baieztapen zorrotza jasoz, “ez da bidezkoa Hondarribiko Udalak bere 

gain hartzea auzigai diren erregistro-finkak (urbanizazio-elementuak 

kokatzen direneko finkei egiten die erreferentzia salak: bideak, 

berdeguneak eta azpiegitura-sareak), plangintzarekin bat etorriz 

izaera pribatuko urbanizazio-elementuak direlako”.   
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9. Erreg. zk.: 10.102 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DUTE: Jaizkibel Urbanizazioaren aldameneko lurzati baten 

jabeak direla. 

 

ESKATZEN DUTE: beren lurzatia lurzoru urbanizagarri gisa sailkatzea. 

 

Erantzuna 

 

2017an onartutako Plan Orokorraren tramitazioan, udalak nahitaezko 

txostena eskatu zion Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde 

Antolamendurako Batzordeari. 

 

Batzordeak egindako txostena Jaizkibel Urbanizazioko hiri-lurzoruan 

lursail berriak sartzearen aurkakoa izan zen, lurralde-ereduarekin bat 

ez zetorrelako. Beraz, alegazio-egileak “Jaizkibel Urbanizazioan” 

lursail berriak sartzea berriro zehazteko egindako planteamenduaren 

aurrean, erantzun behar da hori ezin dela kontuan hartu, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Lurralde Batzordeak aurrez berariaz 

baztertutako jarduera delako. 

 

Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 

2/2006 Legearen 91.2 artikuluak zehazten du Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Batzordearen txostena loteslea dela, Plan 

Orokorra lurralde-antolamenduko tresnetara egokitzeari dagokionez; 

hori gertatu da.  

 

Zerbaitegatik adierazten du 2/2006 Legeak honako hau, zioen 

azalpenetik: 

 

Harrotutako eta dentsitate txikiko garapenetan, bere lurraldearen 

zati handi batean urbanizatzeko moduko lurzorurik ez duen 

autonomia-erkidego batean, hiri-hazkundearen hirigintza-praktika 

hedatzeko joerak pentsarazten digu eredu hori sakon eta premiaz 

berrikusi behar dela, Autonomia Erkidegoko lurraldeak ez duelako 

urbanizazio hori jasateko behar adinako harrera-ahalmenik. 

Horregatik, lege honetan, modu berritzailean, lurzoruaren erabilera 

arrazionala eta intentsiboa ezartzen da, eta, horretarako, oro har, 

gutxieneko eraikigarritasuna eta eraikuntzaren gutxieneko okupazioa 

ezartzen dira, kasuan kasuko antolamendu-eremuen guztizko 

azalerarekiko. Ahalik eta gehien saihestu nahi da «familia bakarreko 

etxebizitzen eta etxe atxikien kultura» zabaltzea, baita hazkunde 

sakabanatuak ere. Izan ere, horiek lurralde asko kontsumitzeaz gain 

(baliabide urria eta berriztaezina), oso funtzionalak ez diren hiri-

ereduak sortzen dituzte, eta, beraz, ez dira oso jasangarriak. 

 

Horrez gain, aurreko argudioarekin batera, udalaren erabakia 

defendatzeko kontuan hartu beharreko bi ideia gehitu behar dira: 

batetik, Administrazioari dagokion diskrezionalitatea, plangintzarako 

aukera desberdinen artean hautatzeko; eta, bestetik, mugatu 

beharreko lurzoruen sailkapenaren espazio-mugak ezarri beharra. 

 

Aurrekoa ikusita, EZETSI EGIN BEHAR DA aurkeztutako alegazioa. 
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10. Erreg. zk.: 12.903 

 

Alegazioaren edukia: 

 

“HE 2.1 Jaizkibel Urbanizazioa” hirigintza-eremuko 126. partzelaren 

mugaketa zuzentzeko eskatzen da. Horretarako, agiri osagarri 

hauek aurkeztu dira: 

 

1- Partzela-zedularen datuak. 

 

2- Udalak 1995eko abenduan argitaratutako partzela-planoaren 

zatia (126. partzela eta albokoak dauden eremura mugatuta). 

 

3- Aurreko jabeak ekarritako lursailaren planoa, non jabetza argi 

eta zehatz mugatzen duten mugarriak adierazten diren. 

 

4- Salerosketa-eskrituraren kopia elektronikoa (eta, beraz, idazki 

honekin batera doazen lau dokumentuena ere) Udalaren esku 

jarri izanaren notarioaren egiaztagiria, 2022/07/05ekoa. 

 

Erantzuna 

 

Dokumentazio idatzia eta grafikoa aztertuta (hiru plano desberdin 

jasotzen dituena), ondoriozta daiteke alegazio-egileak bere 

jabetzako lursailaren mugaketa zuzentzeko eskatzen duela, aurreko 

paragrafoko 3. puntuan aipatutako planoan oinarrituta. Horri 

dagokionez, adierazi behar da plangintza orokorra antolamendu-

tresna bat dela, eta haren helburua dela, besteak beste, lurzoruaren 

erabilera eta eraikuntza arautzea (lurzoruaren erabilerak, eraikuntza-

baldintzak, azpiegiturak, ekipamenduak eta abar definitzen ditu). 

Lursailen titulartasuna, aldiz, Jabetza Erregistroak egiaztatzen du (eta 

ondorio fiskaletarako soilik, Katastroan jasotzen da). 

 

Eskatutako zuzenketak ondoko lursailak aldatzea ere dakarrenez, 

aldameneko titularren adostasunik ez dagoenez, egokitzat jotzen da 

alegazioa EZESTEA. 

 

Nolanahi ere, adierazi behar da aldaketa katastroan eskatu beharko 

dela eta, egin ondoren, hala badagokio, zuzenketa hori kontuan 

hartuko dela plangintzak lurzatiari esleitutako eraikuntza-eskubideen 

ondorioetarako. 
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3.2.3. HE 3.3. Mendelu 
 

 

 

1. Erreg. zk.: 6.775 

 

Alegazioaren edukia: 

 

1. Plan Orokorraren hasierako bertsioarekin batera onartutako 

lizentzien etendura ez datorrela zuzenbidearekin bat jotzen 

da; izan ere, Hiruzubi 11 HEAren 11.1 EUren xehetasun-

azterlana izapidetzen ari da, eta hura onartzeak urbanizazio- 

eta eraikuntza-prozesua hastea ahalbidetuko luke, baina 

prozesu hori atzeratu egingo da erabakitako etetearen 

ondorioz. 

2. Errorea Villa San Isidro katalogatzean, eraikina 2017. urtearen 

hasieran eraitsi baitzen. 

 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako idazkian argudiatzen denez, Plan Orokorrak ez du 11.1 

EUrako proposatutako antolamendua aldatzen, eta, beraz, ez zaio 

aplikatzen 2/2006 Legearen 85. artikulua. Idazketa-taldea ez dago 

batere ados baieztapen horrekin. 

 

Arau Subsidiarioek hiri-lurzoru gisa sailkatzen dute eremua, eta haren 

antolamendu xehatua ezartzen dute. Hala, Arau Subsidiarioen 

zehaztapenak gauzatzeko, lankidetza-sistemaren bidez zuzenean 

egikaritzea aurreikusten da, eta lagapenak, antolamenduz kanpoko 

eraikinak eta eraikuntza berriak definitzeko parametroak ezartzen 

dira. 

 

Hasieran onartutako Plan Orokorrak, ordea, ez du antolamendu 

xehatuko zehaztapenik jasotzen, eta eremuaren errealitate 

soziourbanistiko konplexuari erantzungo dion Plan Berezi batera 

bideratzen du horien idazketa, memorian eta 3.3. Mendelu 

eremuaren fitxan bertan justifikatzen den moduan. Beraz, aldaketa 

garrantzitsu bat dago: plangintza xehatuaren zain dagoen hiri-lurzoru 

finkatugabe gisa sailkatzen da eremua. 

 

11. eremua, Hiruzubi, ez dago eremuko arazoetatik salbuetsita, 

berdin eragiten diote uholde-arriskuko arazoek, urbanizazioaren 

desegokitasunak eta abarrek.  

 

2/2006 Legearen 85. artikuluan ezarritako lizentzien etetearen xedea 

da, hain zuzen ere, ordezteko bidean dagoen plangintza baten E
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zehaztapenak gauzatzeak plangintza berria idaztea eragotzi edo 

baldintzatzea saihestea. 

 

Aurrekoa ikusita, EZETSI EGIN BEHAR DA aurkeztutako alegazioa. 

 

Aurrekoa gorabehera, udala Mendeluko soluzioa lantzen aritu da, 

Plan berria idatzi aurretik eta idatzi bitartean (Stanley eraikina 

erostea, Open Gela ezartzea, uholde-arriskuari buruzko azterlanak...); 

eta, lan horren ondorioz, eremuaren zati bat Plan Berezitik kanpo 

gera daitekeela eta zuzeneko jardueren bidez garatu daitekeela 

uste da. 

Gai horiek Behin-behineko Onarpeneko dokumentuan islatuko dira. 

 

Bigarrenik, egiaztatu da Villa San Isidro eraikina 2017an eraitsi zela eta 

Mendelu kaleko 4. zenbakian dagoen eraikinak, Villa Jaitzubia Alde 

delakoak, ez duela ondare-baliorik. 

 

Hori dela eta, ildo horretatik aurkeztutako alegazioa BAIESTEA eta 

Mendelu kaleko 4. zenbakia katalogoan ez sartzea proposatzen da. 
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2.  Erreg. zk.: 8.529 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU, Mendelu 53ko Jabekideen Erkidegoaren ordezkari gisa, 

bere etxebizitza-eraikina Donostialdeko eta Bidasoa Behereko LPPan 

eta Gipuzkoako bizikleta-bideen LPSan grafiatuta dagoela, 

interkonektibitaterako eremu estrategiko baten zati gisa, baina ez 

duela definizio-proposamenik lurralde-plan horietan. 

Bestalde, Araudi Partikularrean azaltzen denez, Plan Bereziak 

Mendeluko 3.3 eremurako dituen helburuen artean dago GI-636 

Mendelutik eta Zubimusuko biribilgunetik igarotzeko birmoldaketa-

soluzioaren definizioa; bestalde, zonakatze globaleko planoan eta 

zonakatze xehatuan eraikinaren lurzati osoa grafiatuta dago, Sistema 

Orokor – Komunikazio eta Garraio Sarea – Errepide gisa. Gaineratzen 

du etxebizitza oinarrizko babes-proposamen gisa agertzen dela 

Araudi Partikularrean eta grafiatuta dagoela Ondare Historiko 

Arkitektoniko eta Arkeologikoaren Planoan eta Hirigintza Arauen 

eranskineko Ondare Historiko, Arkitektoniko eta Arkeologikoaren 

Katalogoko Eraikin eta Elementu Katalogatuen Zerrendan. 

Adierazi dutenez, horrek guztiak ziurgabetasuna baino ez du sortzen 

beren eraikinaren eraispenari eta ordezko bizitokia emateari 

dagokionez. 

 

ESKATZEN DU 

 

1. antolamendua egikaritzeko eta antolamendua gauzatu 

aurretik ordezko bizitokia emateko epeak zehaztea, aplikatu 

beharreko araubide iragankorra defendaezina delako 

etxebizitza duinei eusteko. 

2. sistema orokorra eremuaren kudeaketaren bidez lortzen 

bada, Pan Berezian jaso dadila bere eraikineko 

etxebizitzetako okupatzaileei ordezko bizitokia kosturik gabe 

ematea, haien ezaugarri bereko etxebizitzetan. 

3. sistema orokorra desjabetze bidez lortzen bada, 2006ko 

ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 186.3 artikuluan oinarrituta, 

egungo titularrei ordezko bizitokia kosturik gabe ematea 

ahalbidetzeko adinako hirigintza-eraikigarritasuna zehaztea. 

4. emandako babesa kentzea. 

5. eraispenaren xede ez bada, Plan Berezian finkatzea, 

hirigintza-kudeaketako eremu guztietatik kanpo utzita. 

 

Erantzuna 

 

Ondare gisa oinarrizko mailan babestea akatsa dela egiaztatu da, 

eta konpondu egingo da. 

 

Mendelu kaleko 53. zenbakian finkatuta dagoen lurzati osoak bide-

sistema orokor gisa duen kalifikazioa ere akatsa dela egiaztatu da, 

lurzatia inguratzen duten foru-bideak hobetzeko ez baita 

beharrezkoa lurzati osoa lortzea. Beraz, Foru Aldunditik bide horiek 

handitzeko oinarrizko diseinua jaso ondoren, Sistema Orokorrak berriz 

marraztuko dira. 

 

Puntu honetan, aipatu behar da GI-636 errepidea Foru Aldundiaren 

eskumenekoa dela, eta horri dagozkion aipatutako erakundearen 

planak eta proiektuak lotesleak direla udalerriarentzat, eta, beraz, 

horrek egokitu egin beharko duela plangintza. 

 

Epeei dagokienez, HAPOk 18 hilabeteko epea aurreikusten du Plan 

Berezia behin betiko onartu ondoren idazteko, eta Plan Berezi horrek 

zehaztuko du ondoriozko lurzatiaren lurzoru-kategoria, foru-bideak 

hobetzeko beharrezko handitzeak lortzeko modua eta antolamendu 

xehatua gauzatzeko epeak. 

 

Eraikina eraitsiz gero, Mendeluko 53. zenbakian bizi direnek ordezko 

bizitoki bat hartzeko eskubidea izango dute, Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen E
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Bigarren Xedapen Gehigarrian eta gainerako babes-araudian 

ezarritakoaren arabera, hala nola Etxebizitzari buruzko 3/2015 

Legean ezarritakoaren arabera.   

 

Gainera, lurzatia jarduketa integratu baten zati izango balitz, 

Hirigintzako Jarduketa Programa izango da Ordezko Bizitokia 

emateko Programa idazteko dokumentua. 

 

Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, emandako 

erantzunaren ildotik. 

 

Horrez gain, aipatu behar da udala Mendeluko soluzioa lantzen aritu 

dela, Plan berria idatzi aurretik eta idatzi bitartean (Stanley eraikina 

erostea, Open Gela ezartzea, uholde-arriskuari buruzko azterlanak...); 

eta, lan horren ondorioz, eremuaren zati bat Plan Berezitik kanpo 

gera daitekeela eta zuzeneko jardueren bidez garatu daitekeela 

uste da. 

 

Gai horiek Behin-behineko Onarpeneko dokumentuan islatuko dira. 
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3.  Mendelu Zaharreko Bizilagun Elkartea: Erreg. Zk.: 9.408 eta 

9.505 

 

Alegazioaren edukia: 

 

9.408 alegazioak hainbat gai jorratzen ditu, honako atal hauetan 

laburbilduta: 

 

1. Auzo elkarteak adierazi du 2022ko abenduaren 22an aho 

batez onartu zela Mendeluko Plan Berezi bat martxan jartzeko 

akordioa, eta horren bidez lan-mahai bat sortu zela. Ebazteke 

dauden gai hauek aipatzen dira mahaian: 

 

a. Babes-horma bat jartzea, Mendelu errekako eta San 

Lorenzo aintzirako ura sartzea ekiditeko. 

b. Josu Langile, Los Planetas eta Mugondo eremuetako 

etxebizitzak eta Mendelu eta beste kale batzuetako 

batzuk birgaitzea. 

c. Mugikortasuna hobetzea Mendelun eta Bidasoa 

eskualdean. 

 

2. HAPO planean agertzen diren eta aldatu edo ezabatu behar 

diren atalak, abian dagoen Mendeluko Birgaitze Integraleko 

Planera egokitzeko. Mendeluko Birgaitze Integraleko Plana 

HAPOren behin betiko onarpena baino denbora laburragoan 

planifikatu eta gauzatzeko plana da. Horregatik, hasieran 

onetsitako HAPOren ataletan, Mendelurekin zerikusia duen 

zerbait agertzen bada, aldatu egin behar da. 

 

a. Plan Orokor Berriaren Lurralde- eta Sektore-baldintzak 

b. Hiri-jarraitutasuna Txingudiko badian. 

c. Lurraldea okupatzeko eta bertan esku hartzeko 

proposamena. Mendeluri eragiten dionari dagokionez, 

Mendelun etxebizitzak kentzeari eta horren ondorioz 

ordezko bizitoki bat emateari buruzko edozein aipamen 

kentzeko eskatzen da. 

 

3. Memoriaren hainbat atal (ekaitz-tanga, bide-sarea, etab.) 

ezabatzeko edo aldatzeko ESKATZEN DA. 

 

9.505 alegazioaren xede dira eremu hauek: 2.3. Parke Teknologikoa, 

Hondarribiko Campusa eta 3.2. Karmeldarrak. 

 

Alegazio-egileek adierazi dutenez, 70eko hamarkadan Hondarribiko 

baserriek elikadura-autosufizientziari bide ematen zioten, baina gaur 

egun kontsumitzen denaren % 95 oso urrunetik dator. 

 

Adierazi dutenez, 60ko hamarkadaz geroztik, udalak nekazaritza-

lurrak kolonizatzeko prozesuari ekin dio, horiek urbanizazio bihurtzeko, 

eta horrela ingurumenari, paisaiaren kontserbazioari eta 

biodibertsitateari eraso egiten dio.  

 

Gaineratu dute Zubieta eta Karmeldarrak esparruetan proposatzen 

den garapenak aurrez aurre talka egiten duela Klima Aldaketaren 

Euskadiko Estrategia – KLIMA 2050 estrategiarekin, Europar 

Batasunak, Eusko Jaurlaritzak eta Foru Aldundiak proposatzen duten 

lurzoruaren, nekazaritzaren eta ingurumenaren defentsarekin, eta, 

gainera, udalerriko karbono-aztarna handitzen duela. 

 

Adierazten dutenez, Eusko Jaurlaritzako Ekonomiaren Garapen, 

Jasangarritasun eta Ingurumen Saileko Nekazaritza eta Abeltzaintza, 

Natura Ondare eta Klima Aldaketa eta Ingurumen Kalitatearen eta 

Ekonomia Zirkularraren Zuzendaritza Nagusien txostenek argi 

adierazten dute Zubietan parke teknologiko bat eta Karmeldarrak 

esparruan etxebizitzak eraikitzeak ez dituela beteko Europar 

Batasuneko eta Euskal Autonomia Erkidegoko ingurumen-legeak eta 

-gidalerroak. 
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Zubietako eta Karmeldarrak esparruetako lurzoruek egin duten 

ibilbidearekin Gipuzkoan mikroorganismoen aparteko kontserbazio 

bankua direla uste dute, eta balio estrategiko handiko lurzorutzat 

jotzen dira, beren propietate fisikoengatik, kimikoengatik eta datu 

edafologiko eta mikrobiologikoengatik. 

 

Azaldu dute Ekolurren txostenetan ez direla honako hauek aipatzen: 

 

- garapen horiek babestuta dagoen Urdanibia elikatzen duten 

erreketara isurtzen duten iturburuen gainean eraikiko direla. 

- eremuaren garapenak lurzoru horien erregulazio hidrikoa 

suntsituko duela eta euri bortitzekin uholde-arazoak sortuko 

direla. 

- Zubietako finka Gipuzkoako Lurralde Historikoko Nekazaritza 

Lurren Funtsean jasota dela. 

- GI – 636 ibilgailu gehiagorekin kolapsatuko dela. 

 

Beren ustez, ez da informazio hori ematen HAPOren legezkotasuna ez 

betetzea zuritu eta etxebizitzen eta parke teknologiko baten 

eraikuntza justifikatzeko. 

 

Garapenaren aurka daude horrek dituen ez-betetzeengatik, 2022ko 

abenduaren 22ko osoko bilkuran alderdi guztien aldeko botoarekin 

aurkeztu zuten mozioaren ildotik. 

 

Mendeluren historia aurkeztu dute, Mendeluren esanahia “goi-

eremua, muinoa” dela azalduz, eta Irun eta Hondarribiaren helburua 

1850eko hamarkadaren amaieran (auzo batean, non goi-eremu 

bakarrak Betharram eliza-egoitza, Aranburuenea eta Aranburu – Txiki 

baserriak eta Zubieta finka baitziren) itsasoari lurrak irabaztea zela, 

horiek landu eta horietan eraikitzeko. 

 

Garapen horretan nekazaritza-lurrak ezabatu eta urbanizazio bihurtu 

direla gaineratu dute: 

- Donostiako Golf Errege Kluba, Jaizkibelen magalean, eta 

hainbat urbanizazio; horrekin lurzoruaren 100 Ha desagertu 

dira. 

- Arau Subsidiarioen arabera, Zubieta eta Karmeldarrak 

urbanizagarri gisa sailkatu ziren, Gipuzkoako nekazaritza-

lurzoruetako harribitxia ezabatzeko. 

 

Honako hauek azaltzen dituzte Zubieta finkari buruz: 

 

- Foru Aldundiak erosi zuen 1948an, “nekazaritzaren 

garapenerako Nekazaritza eta Abeltzaintza Zentroa” jartzeko, 

barazkigintza eta frutagintza ardatz hartuta; 

- lursailean garrantzitsuena lurzoruen kalitatea da, duen 

mikroorganismo kantitateagatik; 

- 2022ko azaroaz geroztik, Baserriko Uzta SLk eta ondoren 

Sagarzubi SLk nekazaritza-sektorerako proiektu berritzaile eta 

traktore bat gauzatzen dute lursailean, frutagintzatik 

nekazaritza-sektoreko arazoei konponbideak emateko, 

besteak beste, arazo hauei: belaunaldien arteko erreleboa, 

lanaldi partzialeko nekazaritza, berrikuntza falta, lehiakortasuna 

handitzea, klima-aldaketaren aurkako borroka, edo 

kontsumitzaileak sentsibilizatzea sektorearentzako bidezkoak 

diren prezioei buruz; 

- Nekazaritza eta Abeltzaintza, Kultura Ondarea eta Ingurumen 

Kalitatearen Zuzendaritzen txostenetatik ondorioztatzen da 

horren garapenak ez lukeela legedia beteko; 

- lurzoruak balio estrategiko handikoak dira eta datu hori ez da 

jasotzen Nekazaritza eta Basozaintzako LPSan, hori idatzi 

zenean Zubietako finka jada urbanizagarria zelako eta LPSaren 

antolamendu-eremutik kanpo geratzen zelako. 

- Ekolurren txostenaren arabera, neurri-arazo handiak daude 

parke teknologiko gisa garatzeko. 
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Zubieta eta Karmeldarren esparruko garapenak habitat 

naturalaren gidalerroetan LAGak urratzen dituela defendatzen 

dute, laborantza-lurzorua babesten ez duelako LAGen II. 

eranskinean, Nekazaritza eta Elikagaigintza Politikako 17/2008 

Legean eta Landa Garapeneko 7/2022 Legean araututako 

ingurune fisikoaren antolamenduan. 

 

ESKATZEN DUTE Zubieta eta Karmeldarrak desklasifikatzea, 

Gibeletako berdeguneak berde izaten jarraitzea eta 2022ko 

abenduaren 22ko osoko bilkurako mozioaren ildotik saskibaloi-

kantxak edo bestelakoak ez jartzea. 

 

Erantzuna 

 

9.408 alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEN DA, honako alderdi hauek 

kontuan hartuta: 

 

1. Gipuzkoako Itsasertzetako Zerbitzu Probintzialari (TRANTSIZIO 

EKOLOGIKORAKO MINISTERIOA) horma berria jartzeko eskatu 

zaio, Hondarribiko udalerriko (Gipuzkoa) Plaiaundiko padurak 

ingurumenaren aldetik lehengoratzeko proiektuaren aldaketa 

baten bidez, eta Eusko Jaurlaritzako Natura Ondare eta Klima 

Aldaketa Zuzendaritza Nagusiari berriro egin zaio eskaera, eta 

horrek, aldi berean, eskaera egin dio Gipuzkoako Itsasertzetako 

Zerbitzu Probintzialari, hori guztia Plaiaundiko padurak 

ingurumenaren aldetik lehengoratzeko proiektuaren 

testuinguruan. Txosten hau idatzi den egunean, Itsasertzetako 

Zerbitzu Probintzialaren erantzuna ezezkoa izan da. 

 

2. Mendelu auzoak dituen uholde-arazo larrien aurrean, 

eremurako azterlan hidrauliko espezifiko bat eskatu da, ibaiak 

eta euriek eragindako uholdeen eragina aztertzeko, baita 

mareek eragindako uholde-arriskua ere, klima-aldaketak 

eragindako eragina kontuan hartuta. Azterlana jada aurkeztu 

zen eta udalaren webgunean jasota dago. Horren emaitza, 

benetan argigarria dena, erabakigarria izango da 

Mendelu/Josu Langile eremuen uholde-arazoen irismena eta 

balizko alternatibak ezartzeko. 

 

3. Udalak Stanley eraikina erosi du, auzoko Bulego Teknikoa 

(OPENGELA) bertan ezartzeko asmoz. Mendeluko Opengela 

aitzindaria izango da hiri-berroneratze eta hiri-birgaitze lanetan 

jardungo duelako. Auzoa berroneratzearen eta birgaitzearen 

irismena zehazteko, aurretiazko azterketa bat egingo da, eta 

horretarako auzoaren esku jarriko da diziplina anitzeko talde 

bat, honako hauek osatuko dutena: teknikariak, aholkulari 

juridiko-ekonomikoak eta profil soziala duten profesionalak. 

Hartara, auzoaren diagnostiko zehatz bat edukiko da ikuspegi 

tekniko, ekonomiko eta sozialetik. Txosten hau idatzi den 

egunean, abian da Opengelako lantaldearen lizitazio-

prozedura.  

 

4. Alegazioan aipatzen diren gaiek, beraz, adierazi diren aldez 

aurreko lan eta azterketa guztiak beharrezkoak dituzte, eta 

Plan Orokorrak ahalbidetu egin behar du Plan Bereziaren bidez 

sortzen diren proposamenak gauzatzea. Hori dela eta, 

egokitzat jotzen da Plan Orokorraren edukia. Izan ere, honako 

hau adierazten du: “Zenbait baldintza sektorial (zortasun 

aeronautikoak, uholde-arriskua, ingurumena babestu behar 

duten eremuen hurbiltasuna, etab.) elkartzen dira eremu 

horretan, eta zeharkatzen duten lurreko komunikazio-sareek 

eragiten duten afektazioak zenbait afekzio sortzen ditu, eta, 

horien ondorioz, administrazio eskudunek erabakitasunez 

jardutea komeni da, zaila baita jardun horiek zehaztea eta 

programatzea. 
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Horregatik, hiri-berrikuntzako plan berezi bat formulatzeko 

beharra berresten da, birgaitze-plan bereziaren izaera 

gainjarrita –317/2002 Dekretua–, nekez bereiz daitezkeen 

arazoak dituzten Mendelu eta Eskapatxulo eremuen baterako 

berrantolaketari helduko diona. 

 

Planak beharrezkoak diren hiri-berroneratze eta -berrikuntzako 

estrategiak definitu behar ditu, Mendelu kalea / Amutalde 

kalea bide-ardatzaren sekzioa berrantolatu behar du, 

Hondarribiko eta Irungo hiriguneen arteko harremanari 

dagokionez, ardatz nagusi eta bakar izateari erantzun egokia 

emanez, eta Txingudiko badiaren inguruko naturguneak berritu 

eta haien arteko konektibitatea hobetzeko plan 

zuzentzailearekin eta/edo Jaitzubia / Txingudi / Bidasoako 

espazio babestuak antolatzeko etorkizuneko Plan Bereziarekin 

itunduta ebatzi behar du. 

 

Era berean, GI-636 errepideak eremutik egiten duen 

pasabidea eta uholde-arriskua hobetu beharko dira.” 

 

Idazketa horri eustea proposatzen da alegazio-egileek 

eskatutakoarekin, halakorik balego, bateraezina ez delako. 

Hala ere, komeni da errepikatzea lurraldean eskumenak 

dituzten administrazioen txostenen ondoren, egiten ari diren 

azterketa sektorialen ondoren eta Opengelaren aurretiko 

lanen fasearen ondoren egin beharreko doikuntzetatik 

eratorriko direla hautabide eta irtenbide zehatzak, Mendelu 

auzoa berroneratzeko eta birgaitzeko hautabide eta irtenbide 

zehatzak jasoko dituztenak.  

 

9.505 alegazioa EZESTEA proposatzen da, honako alderdi hauek 

kontuan hartuta: 

 

Bai Parke Teknologikoa, bai Karmeldarrak indarrean dagoen Lurralde 

Plan Partzialean jasota daude lehentasunezko eragiketa gisa.  

Hondarribiak ez du industria-lurzorurik edo jarduera 

ekonomikoetarako lurzorurik eta, beraz, HAPOren helburuen artean 

(izapidetzen hasi zenetik), interes publikoa eta nagusia da turismo-

eskaintzatik eta hirugarren sektoreko eskaintzatik haratago 

lanpostuak sortzea. 

 

Bi eremu horiek administrazio sektorialen aldeko txostenak jaso 

dituzte. 
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4. Erreg. zk.: 9.876 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Mendelu hobetzea, honako ekintza hauekin: 

 

- Los Planetas eremua berritzea, birgaituz edo BPE berriak 

eraikiz 

- Hondarribia kalea eta Amute auzoa lotzen dituen bidegorria 

zabaltzea 

- Egungo ibilgailu-aparkalekua handitzea 

- Lau – Haizeta lursailak erabiltzea, Mendelu kaletik sarbidea 

emanez 

- eremuan komun publikoa eta paperontzi gehiago izatea, 

zaborrak beste leku batean jartzea edo biltzeko sistema berria 

jartzea. 

 

2. Komun publikoak eta iturri bat Amutetik Golfera doan 

oinezkoentzako bidegorrian. 

 

3. Udalerriko gazteentzako babes publikoko etxebizitzen eremu 

berriak garatzea, aparkaleku eta berdeguneekin. 

 

 

4. Erdigunean aparkaleku bat prestatzea egungo Bentako 

aparkalekua handitzeko eta beste bat harresietan Kioskoko 

zumardia husteko eta udalari, alde zaharrari eta eskolei 

zerbitzua emateko. 

 

 

 

Erantzuna 

 

HAPOn Mendelurako ezarritako sailkapenak errespetatu egiten du 

lurralde-antolamendu loteslea eta lurzorua desklasifikatu egiten du 

Txingudiko badia babesteko planaren arabera. 

 

Mendeluko Plan Bereziaren helburuei eta eremuaren egiturazko 

antolamenduari dagokienez, honako hauek bilatzen ditu:  

 

- GI‐636 errepidea, Mendelutik eta Zubimusuko biribilgunetik 

igarotzen den zatietan, birmoldatzeko soluzioa zehaztea. 

- oinezkoen eta bizikleten arteko loturaren antolamendua eta 

kudeaketa, Badiako Bidearen barruan 

- Mendelu eta Amutalde kaleen hiri-ardatza birmoldatzea; 

- uholde-arriskuaren arazoak konpontzea; 

- babes publikoko etxebizitzak sustatzea. 

 

Lehendik dauden eraikinei dagokienez, plan berezia idazteko 

oinarrizko diagnostikoak orrazi moduko antolamenduak eragindako 

arazoak eta eraikuntzaren kalitate eskasa azpimarratzen ditu.  

 

Eraikin jakin batzuen degradazio-egoerari aurre egiteko estrategien 

artean, Udalak Stanley eraikina erosi izana nabarmentzen da, auzoko 

Bulego Teknikoa (OPENGELA) bertan ezartzeko helburuarekin.  

 

Mendeluko Opengela aitzindaria izango da hiri-berroneratze eta hiri-

birgaitze lanetan jardungo duelako. Auzoa berroneratzearen eta 

birgaitzearen irismena zehazteko, aurretiazko azterketa bat egingo 

da, eta horretarako auzoaren esku jarriko da diziplina anitzeko talde 

bat, honako hauek osatuko dutena: teknikariak, aholkulari juridiko-

ekonomikoak eta profil soziala duten profesionalak. Hartara, 

auzoaren diagnostiko zehatz bat edukiko da ikuspegi tekniko, 

ekonomiko eta sozialetik. Txosten hau idatzi den egunean, abian da 

Opengelako lantaldearen lizitazio-prozedura. E
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Horrez gain, udala Mendeluko soluzioa lantzen aritu da, Plan berria 

idatzi aurretik eta idatzi bitartean, eta, lan horren ondorioz, 

eremuaren zati bat Plan Berezitik kanpo gera daitekeela eta 

zuzeneko jardueren bidez garatu daitekeela uste da. 

Gai horiek Behin-behineko Onarpeneko dokumentuan islatuko dira. 

 

Hiri-altzarien instalazioa HAPOren antolamendutik erator daitezkeen 

urbanizazio- edo obra-proiektuen bidez definitzen eta gauzatzen da; 

hala ere, hori ez da komunen, paperontzien, markesinen edo antzeko 

beste elementu batzuen kokapena definitzeko tresna. Nolanahi ere, 

Hondarribian egingo diren hobekuntzetan edo urbanizazio berrietan 

instalatu beharreko elementu horien gutxienekoak ezartzen dituzte 

urbanizazio-ordenantzek. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da; izan ere, HAPO onartu ondoren 

izapidetuko den Plan Bereziak jasotako eskaerak biltzen ditu, eta 

urbanizazio-ordenantzek eta urbanizazio-proiektuek idazkian 

eskatzen diren gainerakoak ebatziko dituzte. 
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5. Erreg. zk.: 9.879  

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako idazkiak Borda Txiki Villari buruzko zenbait akats 

zuzentzeko ESKATZEN DU. 

 

Gainera, Mendelu-Amutalde kaleetan hainbat jarduketa egiteko 

eskatzen du, hala nola abiadura 30 km/h-ra mugatzea, galtzadaren 

zabalera murriztea, etab. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioa BAIESTEA proposatzen da, antzemandako akatsak 

zuzentzeari dagokionez, eta EZESTEA honako hauei dagokionez: GI-

2134 errepidea (Mendelu – Amutalde kaleak) Foru Aldundiaren 

eskumenekoa da, Plan Orokorrak plan berezi batera bidaltzen du 

antolamendu xehatua eta planteatutako gaiak ez dira Plan 

Orokorraren xede. 
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6. Erreg. zk.: 9.939  

 

Alegazioaren edukia: 

 

ADIERAZTEN DU:  

 

Esku hartzea konplexua dela Mendelu auzoan, tartean eskumen 

sektorialak dituzten administrazio ugari daudelako. 

 

Errekaren ertzetik oinezkoek eta bizikletek duten lotura funtsezkoa 

dela, eta horiek Amuterekin duten lotura ebaztea premiazkoa dela. 

Auzotik 60.000 ibilgailuk zirkulatzen dutela egunero. 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Etxebizitzarik ez eraistea, birgaitzea baizik. 

2. GI-636 saihesbidea iragazkortzea Ugarte etxearen parean. 

3. GI-2134 errepidea lurperatzea, Zubimusu eta Amuteko 

biribilguneen artean. 

 

Erantzuna 

 

Idazketa-taldea ados dago alegazio-egileak egindako 

diagnostikoarekin.  

 

1. Udalak Stanley eraikina erosi du, auzoko Bulego Teknikoa 

(OPENGELA) bertan ezartzeko asmoz.  

2.  

Mendeluko Opengela aitzindaria izango da hiri-berroneratze 

eta hiri-birgaitze lanetan jardungo duelako. Auzoa 

berroneratzearen eta birgaitzearen irismena zehazteko, 

aurretiazko azterketa bat egingo da, eta horretarako auzoaren 

esku jarriko da diziplina anitzeko talde bat, honako hauek 

osatuko dutena: teknikariak, aholkulari juridiko-ekonomikoak 

eta profil soziala duten profesionalak. Hartara, auzoaren 

diagnostiko zehatz bat edukiko da ikuspegi tekniko, ekonomiko 

eta sozialetik. Txosten hau idatzi den egunean, abian da 

Opengelako lantaldearen lizitazio-prozedura.  

 

Lan horren ondoren, eta bizilagunekin adostuta, estrategiarik 

onena erabaki ahal izango da: birgatzea edo ordezko bizitokia 

ematea kasu bakoitzerako. 

 

3. GI-636 errepidearen pasabidea iragazkortzeak oinezkoentzako 

eta bizikletentzako pasabidearen arazoa konponduko luke, 

egungo pasabidearen neurriek asko baldintzatzen baitute. 

 

Hala ere, pasabidea betelan baten gainean dago eta ez da 

bideragarria ibilgailuen zirkulazioa mantenduz zulatzea. Era 

berean, ez dirudi trafikoa desbideratu daitekeenik obrak egiten 

ari diren bitartean, GI-636 errepidearen garrantzia eta jasaten 

duen trafikoa dela eta.  

 

Hori horrela, azpiegitura hori egiteko beharrezkoa da, alde 

batetik, Foru Aldundiaren konpromisoa, bera baita 

azpiegituraren titularra, eta, bestetik, eraikinen bat eraitsi behar 

izatea ziur asko. 
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4. Puntu horretan trafikoa lurperatzea behin baino gehiagotan 

baloratu du administrazio eskudunak – kasu honetan, Foru 

Aldundiak –, baina obra egitearen kostuak eta 

konplexutasunak (batez ere uholde-arriskuko arazoengatik) 

aukera hori ezestea eragin zuten. 

 

Behin-behineko Onarpen Dokumentuak foru-titulartasuneko 

errepideetarako aurreikusitako zehaztapenak jasoko ditu, 

administrazio horrekin adostuta, baina azpimarratu behar da 

HAPOn ezarritakoa ez dela loteslea Aldundiarentzat, aldiz, 

haren proiektuak lotesleak dira udal-plangintzarako. 
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3.2.4. HE 3.4. Eskapatxulo 
 

 
 

1. Ekologistak Martxan: Erreg. zk.: 9.904 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DUTE 2015-2022 aldirako Txingudiko Plan Zuzentzaileak 

Jaitzubiarako Gidalerroak eta Gomendioak dituela bere helburuen 

artean: 

 

- Txingudiko estuarioko ekosistemen lotura hobetzea. 

- Jaitzubiaren eta Plaiaundiren arteko lotura hobetzea eta 

Amuteko biribilguneari konponbidea ematea, Amuteko 

zubiaren inguruan Jaitzubiako errekaren eskuin ertzean 

aldatutako guneak elkarrekin leheneratuz. 

- Plan Berezian sartzea Mendeluko iparraldeko muturrean, 

aireportuaren buruaren parean, dauden lursailak, Babes 

Bereziko eremu gisa kalifikatzeko eta, hartara, desjabetzea 

ahalbidetzeko padura-sistemak lotu eta handitu ahal izateko. 

 

Lurralde Antolamenduaren Gidalerroek honako hauek eskatzen 

dituztela adierazi dute: 

 

- azpiegitura berdea bultzatzea konektibitate ekologikoa 

bermatzeko, biodibertsitatearen galera geldiarazteko eta giza 

kokaguneek eta azpiegitura grisak eragindako lurralde-

zatikatzea arintzeko. 

- ibai-eremuen, estuarioen eta hezeguneen dinamika eta 

morfologia lehengoratzea. 

- edozein erabilera edo jarduera konektibitate ekologikoa 

betetzearen mende jartzea. 

- uholde-arrisku naturalak dituzten lurzoruen urbanizazioa etetea. 

- Estalki berdea erabiliz, zuzeneko eremu iragazkorrak ugaritzea. 

-  

Eta Lurralde Antolamenduaren Gidalerroek honako hauek 

gomendatzen dituztela: 

 

- lurraldearen gaineko jarduketak azpiegitura berdea finkatzeko 

moduan egokitzea. 

- azpiegitura berdea eta naturan oinarritutako irtenbideak 

sustatzea klima-aldaketara egokitzeko. 

 

Beraz, ESKATZEN DUTE lurzorua iragazkortzeko lan egitea, eremuko 

uholde-arrisku larriei aurre egiteko. 
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Eusko Jaurlaritzaren 2021eko txostenaren bi argazki erantsi dituzte, 

uren egungo egoerarekin eta 2100. urteko 8.5 RCP egoerarekin, non 

Mendelu, Eskapatxulo eta aireportua ia urpean ikus baitaitezke. 

 

ESKATZEN DUTE 3.4 Eskapatxulo eremuaren iparraldea naturalizatzea, 

mendebalde/ekialde noranzkoan orientatutako garai bateko 

paduraren betelana den zatian, iparraldean muga egiten duena 

Jaitzubiaren bokalearekin Amutalde eta Zubimusu errekaren artean, 

garai batean Biok enpresak okupatzen zuen lurzatiaren lursailak 

barne, LAGetan eta Itsasertzeko LPSan oinarrituta. 

 

Erantzuna 

 

Alegazio-egileak nahastu egiten ditu lurralde-antolamenduaren 

printzipio orokorrak eta plangintzari egindako agindu espezifikoak. 

 

Ez da ahaztu behar hiri-lurzoru gisa sailkatutako Eskapatxuloko 

eremuaren zati handiena eraikita dagoela. 

 

HAPOk Mendeluko 3.3 eta Eskapatxuloko 3.4 eremuetan, Plan 

Berezira bidalitakoetan, Espazio Libreen Sistema Orokor bat (D1/3.3) 

lortzea zehazten du, Zubimusu errekaren paraleloan doana, eta, 

beste bat (D1/3.4), Zubimusuren paraleloan, Jaitzubiaren bokaleko 

aurrealde bateraino.  

 

Proposamenek administrazioen oniritzia jaso dute ingurumen-

eskumenak kontsultatuta. 

 

Aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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2. Erreg. Zk.: 8.452 eta 8.576 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileek adierazi dute Plan Orokor honek lehenago 

baliogabetutako Planaren irizpideetan eta helburuetan eragiten 

duela, eta horiek alegazioen xede izan zirela, lehenik eta behin, eta, 

ondoren, administrazioarekiko auzi-errekurtsoa jarri zela. Beraz, oro 

har, haien jarrera ez da funtsean aldatu orain arte adierazi 

dutenarekin alderatuta eta horren aurka daude. 

 

Hauek dira proposamenaren puntu esanguratsuenak: 

 

1. “Irungo eta Hondarribiko udal-mugarteetan Plaiaundiko San 

Lorenzo padurak ingurumenaren aldetik lehengoratzeko” 

proiektuarekin lotutako eremurik ez da aipatzen HAPOn, eta, 

zehazkiago, memorian eta hirigintza-araudian. 

2. Zubimusu errekaren inguruan, gaur egun dauden eraikinekin 

gatazkan dagoen eremuan, espazio libre bat eratzea. 

3. Lurzorua hiri-lurzoru finkatugabe gisa kategorizatzea 

4. Antolamendu xehatua Plan Berezi batera bidaltzea 

5. Kostaldeei buruzko Legea HAPOn sartzea. 

6. Sistema orokorrak eta horien tratamendua HAPOn kontuan 

hartzea. 

 

Erantzuna 

 

1. Plan Orokorrean sartu behar da San Lorenzo aintziraren 

proiektua; beraz, aurkeztutako alegazioa BAIESTEA eta 

proiektua sartzea proposatzen da. 

 

Hala ere, argitu behar da aipatutako proiektua 

berraztertzeko eta lizitazio berria egiteko fasean dagoela. 

Jakina, hegal-soluzioak mugatu egiten du Eskapatxuloko 

pabilioien gaineko eragina, baina, ILJParen mugaketa aldatu 

ez denez, zortasunak mantendu egiten dira. 

 

2. Eremua Donostiako Aireportuari dagozkion Zortasun 

Aeronautikoen Eremuan sartuta dago eta aireontzien altuera 

baxuko gain-hegaldiak jasan ditzake, aireportuko 

instalazioetatik hurbil egoteagatik eta aireportu horretan 

jarduten duten aireontzien maniobren ibilbideen azpian 

egoteagatik. Beraz, bertan eraikuntzak, instalazioak edo 

landaketak egiteak ezin izango ditu inola ere gainditu 

zortasun horiek aplikatzearen ondoriozko altuerak. 

 

Aireportuaren burualdean, zortasunaren altuera 5 imgm-koa 

da, eta, beraz, urbanizatu gabeko lurzoruaren altuera 2,96 m-

tik 2,65 m bitartekoa den lursailera eramanez, eraikitzea 

eragozten du praktikan. 

 

Aireportu eta Aireko Nabigazioko Zuzendariordetza Nagusiko 

Hegazkineria Zibilaren Zuzendaritza Nagusiko Garraio eta 

Mugikortasuneko Idazkaritza Nagusiak 2023/10/11n egindako 

txosten lotesleari erantsitako 2. planoak granate kolorez 

adierazten ditu zortasun aeronautikoak betetzen ez dituzten 

lursaileko eraikin, landaketa edo bestelako elementuen 

puntuak. 
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Nautica Aldats inguruan zortasunak betetzen ez dituzten 

elementuak ikus daitezke. 

 

Aire nabigazioa babesteko zortasun aeronautikoak arautzen 

dituen 2023ko maiatzaren 16ko 369/2023 Errege Dekretuaren 

31. artikuluak, interes orokorreko aireportuen eta haien 

zerbitzu-eremuen antolaketari buruzko 1998ko abenduaren 

4ko 2591/1998 Errege Dekretua aldatzen duenak Zerga, 

Administrazio eta Gizarte Arloko Neurriei buruzko 1996ko 

abenduaren 30eko 13/1996 Legearen 166. artikuluan 

xedatutakoa betez, ezartzen du ezin izango direla zortasun 

aeronautikoen aurkako eskubideak eskuratu.  

 

Hirigintzaren eta lurralde-antolamenduaren arloan 

eskumenak dituzten administrazio publikoek ezin izango dute 

baimendu, ez espresuki, ez inplizituki edo aurretiazko 

jakinarazpen baten edo erantzukizunpeko adierazpen baten 

aldeko iritziaren bidez, zortasun aeronautikoen eraginpeko 

gune eta eremuetan kokatutako eraikuntza, instalazio edo 

landaketarik, ez eta oztopoa izan daitekeenik ere, errege 

dekretu honetan aurreikusitakoaren arabera, gainbegiratze 

zibileko agintaritza nazionalaren edo Defentsa Ministerioko 

organo eskudunaren aldez aurreko aldeko akordiorik gabe, 

beren eskumenen esparruan, edo aldez aurreko aldeko 

akordio horretan ezarritako baldintzei men egin gabe. Beste 

administrazio publiko batzuek beren eskumenen esparruan 

emandako baimenek ez dute zerikusirik izango gainbegiratze 

zibileko agintaritza nazionalak edo Defentsa Ministerioko 

organo eskudunak eman beharreko nahitaezko aldeko 

erabakiarekin. 

 

Gainera, d1/3.4 berdegunea ingurumen-sentsibilitate 

bereziko eremu batean dago; ildo horretatik, Ingurumen 

Jasangarritasuneko Sailburuordetzako Ekonomiaren 

Garapen, Jasangarritasun eta Ingurumen Sailaren mendeko 

Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritzaren 2023ko 

abuztuaren 22ko txostenak ingurumena lehengoratzeko 

jarduketen artean nabarmentzen du Jaitzubia errekaren 

(Eskapatxulo) eskuinaldea eta Zubimusu errekaren 

(Eskapatxulo-Mendelu) ezkerraldea lehengoratzea, natura 

interes bereziko Jaitzubia/Txingudi/Bidasoa eremuan. 
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Hain zuzen ere, Zubimusuko eta Jaitzubiako erreken 

elkargunea puntu gatazkatsua da gune babestuen 

jarraitutasunari dagokionez, eta nabarmen hobetuko da 

berdegunea sartzean. 

 

Beraz, inguru horretan edozein jarduera egiteko zailtasuna 

eta Jaitzubia/Txingudi/Bidasoako gune babestuen 

konektibitatea hobetzeko interes orokor ukaezina kontuan 

hartuta, alegazioa EZESTEA proposatzen da atal horri eta 

Nautica Aldats finkatzeari dagokionean. 

 

3. Gainerako pabiloiei dagokienez, batzuek bide-zortasuna 

(Amutalde 5, 7, 11 15 eta 19A) eta babes-zorgunea hartzen 

dituzte (aurrekoez gain, 21. eta 19. zenbakiak – eraikin 

nagusiari atxikitako teilapea), eta, gainera, indarrean 

dagoen kostaldeei buruzko legeriarekin bat ez datozen 

material-bilketa, estalpe eta eraikuntza ezegonkor ugari 

daude. 

 

 
 

Plan Orokorrak bat etorri behar du indarrean dagoen legeria 

sektorialarekin. Hala, gogorarazten da San Lorenzoko 

aintziraren eta hegal-pasabidearen proiektua sartzeak ez 

duela egoera aldatzen ILJParen mugaketari eta horren 

zortasunei dagokienez. 

 

2017ko Plan Orokorrak Plan Berezi bat idaztera bidaltzen zuen 

antolamendu xehatua, eta Arau Subsidiarioek antolamenduz 

kanpokotzat jotzen dituzte zortasunak okupatzen dituzten 

eraikuntzak. 

 

Kostaldeei buruzko legeriak ezarritako zortasunek "1", "2", "6", 

"7" eta "8" lurzatietan dauden eraikuntzen "antolamenduz 

kanpoko" araubidea –kasu guztietan eragin partzialak izatea– 

zehazten dute. 

 

Araubide hori, hala ere, bi salbuespenekin aplikatuko da – "6" 

eta "7" lurzatiak–, izaera "arinduarekin" –"eraikuntza-

zortasunak" eragindako 20.00 m-ko eragina, "ibaiertzetik" 

hasita–. 

 

"6" eta "7" "lurzatietako" eraikuntzen kasuan, aldiz, erabateko 

"antolamenduz kanpoko" araubidea da –"bide-zortasunaren" 

eragina 6.00 m-koa, "ibaiertzetik" abiatuta– eta, hala 

badagokio, Herri Lan, Garraio eta Ingurumen Ministerioak 

egikaritu beharko du, eragindako "jabari publikoaren" titularra 

baita. 

 

 
 

Aurrekoa ikusita, eta ikusirik San Lorenzo aintzirako 

proiektuaren pasabideak de facto konponduko duela 

errekaren ertzeko sarbide-arazoa, bidezkotzat jotzen da E
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puntu honetan alegazioa zati batean BAIESTEA eta SG d1/3.4 

delakoaren zabalera murriztea, nahiz eta horrek bere egoera 

ez aldatu Kostaldeei buruzko Legea betetzeari dagokionez 

eta aipatutako legearen hirugarren eta laugarren xedapen 

iragankorrak aplikatzeko aukera alde batera utzi gabe. 

 

 

4. Eremuaren antolamendua Hiri Berrikuntzako Plan Berezi 

batera igortzea desegokia izateari dagokionez. 

 

Euskal Autonomia Erkidegoko Lurzoruari eta Hirigintzari 

buruzko 2006ko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 69. 

artikuluak ezartzen duenez, plan berezien antolamendua, 

hain zuzen, planaren xederako beharrezko diren 

zehaztapenen bidez egiten da, betiere dena delako plan 

orokorrak, hala badagokio, ezarritakoa betez. 

 

Bai memoriak, bai 3.3. Mendelu eta 3.4. eremuetako arau 

partikularrek eremuaren antolamendua Plan Berezi batera 

igortzeko arrazoiak justifikatzen dituzte, eta haren xedea eta 

irismena zehazten dituzte.  

 

3.1 planoan jasotako antolamendu xehatua adierazgarria 

baino ez da; planoaren beraren behaketatik ondorioztatzen 

da zalantzarik gabe eremu horren antolamendu xehatua 

garapen-plangintzari lotzen zaiola. 

 

Ez gatoz bat hiri-berrikuntzako plan batek antolamendu 

xehatua aldatu ezin duelako argudioarekin; ezin duena egin 

da aurreko antolamenduaren funtsezko egitura ez 

mantendu, ezta hirigintza-eraikigarritasuna aldatu ere. 

 

Eremuaren baldintzatzaileak eta eragin sektorialak ikusita, ez 

dirudi posible denik lehendik dagoenetik oso desberdina den 

antolamendu-egitura bat proposatzea, ezta eraikigarritasuna 

handitzea ere. 

 

Aurrekoa gorabehera, Plan Bereziari Hiri Antolamendu eta 

Berrikuntzako Plan Berezia izena ematea proposatzen da, 

nahasteak saihesteko (elementu jakin batzuen babesa eta 

kontserbazioa ere ezar dezakeela alde batera utzi gabe). 

 

Lurzoruaren kategorizazioari dagokionez, 164/2020 epaia, 

2017ko Plan Orokorra onartzearen ondorioz, besteak beste, 

eremu horretan lurzorua finkatugabeko kategorian 

sailkatzearen aurka jarri zen demandari buruzkoa, zorrotza da 

eta apelatzaileek aski ezaguna dute: 2007ko lurzoruari 

buruzko legearen eta 2008ko testu bateginaren ondoren, 

lurzoruaren kategorizazioaren gradu-beherapenari dagokion 

doktrina aldatu egin da. 

 

Ildo horretan, gogoratu behar da pabiloiak lurzatien gainean 

ezarri zirela, aurretiazko plangintzarik egin gabe, urbanizazio 

kaskarrarekin, lurzorua nabarmen gehiegi okupatuz eta, 

atzeko fatxadan, ibaiertzeko zortasuna hartuz ingurumenari 

eta ikusmenari dagokienez elementu degradatzaileekin.  

 

Gainera, oinezkoen eta ibilgailuen zirkulazioa ez da behar 

bezala konpontzen: Amutalde kalearen aurrealdeko zerbitzu-

bideak ez du itxarote-erreirik ezkerrerantz bira egiteko, ez 

dago aparkaleku nahikorik eta Amutalde kaleko ekialdeko 

espaloiak, Irun eta Hondarribiko hiriguneetan oinezkoentzako 

lotura-ardatz bakarra denak, ez du behar adinako sekziorik 

lotura-funtzio garrantzitsua betetzeko, hots, mozketa 

gatazkatsuak ditu industrialdeko sarbideetan eta irteeretan 

eta zati kritiko bat dago iparraldean, Villa Labrouse eta 

Arenas Sagarzazu lurzatien aurrealdean, are sekzio estuagoa 
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duena eta aipatutako enpresaren lurzatirako sarbidean 

kamioi astunen irteerak eragiten duena. 

 

Aurrekoa ikusita, guztiz justifikatuta dago eremu horretako 

urbanizazioa ez dela egokia eta Plan Berezi bat izapidetu 

behar dela. Plan Berezi horren helburua da zerbitzuen eta hiri-

kalitatearen aldetik benetan defizitarioa den eremu baten 

baldintzatzaile ugariei irtenbidea ematea, eta helburu horiei 

ezin zaie heldu plangintza-tresna bat izapidetu gabe. 

 

Horrela, 2/2006 Legearen 3. artikuluko 4. puntuan 

ezarritakoaren arabera, edozein subjektuk, publiko zein 

pribatuk, zilegi diren ondare-eskubide eta -interesak lege 

horren eta hirigintza-antolamenduaren arabera bete behar 

ditu beti, eta ezin ditu inola ere baldintzatu edo zehaztu 

hirigintza-funtzio publikoa garatzeko balio duten 

administrazio-ahalak, ez eta legitimatu ere erabilera hori 

haien berezko helburuetatik desbideratzea. 

 

5. Aurreko puntuari emandako erantzunean, Kostaldeei buruzko 

Legeak atal honetan erantzundakora jotzen duen eremuan 

duen eragina aipatu da. 

 

Eraikinak ezin dira finkatu, urbanizazioaren 

desegokitasunagatik finkatu gabeko hiri-lurzoru batean, eta, 

era berean, ezin izango dira finkatu Kostaldeei buruzko 

Legearen 4. xedapen iragankorraren arabera. Xedapen 

horrek dio eraisketa osoa edo partziala eginez gero, eraikin 

berriak lege horren xedapenetara egokitu beharko direla 

osoki, eta, beraz, ezin izango direla berreraiki. 

 

6. Azkenik, berdegunea Sistema orokor gisa kalifikatzeko 

proposamena kritikatzen da, tokiko sistema dela argudiatuz. 

Lehenengo alegazioari emandako erantzunean zehazten 

den bezala, ezin gara iritzi horrekin ados egon, oso 

garrantzitsua baita Jaitzubia/Txingudi/Bidasoako gune 

babestuen lotura hobetzeko, eremua eta udalerria ere 

gainditzen baititu. 

 

E.4/4.0 ekaitz-tangari dagokionez, eremuari atxikitzea guztiz 

egokia da, Mendelu zein Eskapatxulo eremuei eragiten dien 

urbanizazioaren desegokitasun-arazoa dela eta (beste akats 

batzuen artean, euri-uren sareak gainezka egiten du). 

Beraz, alegazioa EZETSI egin behar da. 
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3. Erreg. zk.: 10.103 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Eskapatxuloko Villa Labrouse etxearen (Amutalde, 913. zk.) jabe 

direla ADIERAZI DUTE.  

Planteatutako hiri-eredua desarrollistatzat jotzen dute.  

Zubietako jarduketaren eskala handiegitzat jotzen dute.  

Mendelu alde batera utzi izana salatu dute, eta auzoari arreta 

handiagoa ematea eta trafikoa baretu eta murriztea eskatu dute, hiri 

barruko bide bihurtzeraino, hau da, bizikidetza-bide gisa. 

 

Naturalizatutako eta aisiarako guneak ESKATZEN DITUZTE. 

Horretarako, merkataritza-jardueren eremua birkalifikatzea eskatzen 

dute, Plaiaundiko parkearekin lotura egiteko. Halaber, Donejakue 

Bidearekin lotutako elementuren bat sartzea proposatzen da, 

ondorioztatzen da ekipamenduzkoa izan behar duela, baina ez da 

zehazten. Halaber, problematika gisa aipatzen da Mendeluko Plan 

Bereziari dagokion irudia, udalaren web orrian agertzen dena, 

birsortzea edo 3 dimentsiotan ematea. Irudi horrek drainatzeen eta 

ur-hustuketaren gaia zailduko lukeela argudiatu dute. Aitzitik, eremua 

birnaturalizatzea proposatzen dute. 156. orrialdean deskribatzen 

dena, alegia jarduerarik ez dagoela esanez, okerra dela adierazi 

dute eta familia-jarduera bat dagoela planteatu dute. Ondare-

arrazoiengatik atzeko fabrika babesteko eskatu dute. 

 

Erantzuna 

 

Garapen berrien kasuan, plangintzak bi behar kontrajarri biltzen ditu: 

batetik, tokiko biztanleei etxebizitza irisgarria emateko beharra, eta, 

bestetik, landa-lurzoruak antropizatzeko prozesuak minimizatzen 

saiatzea.  

 

Horri dagokionez, eta egindako hausnarketaren eta herritarren parte-

hartzean bildutakoaren ondorioz, Basako sektorea desklasifikatu 

egingo da, eta, beraz, gainerako bizitegi-lurzoru urbanizagarriak 

hartuko du bere gain horren eraikigarritasuna. 

 

Jarduera ekonomikoei dagokienez, lurralde-antolamenduak 

“lehentasunezko intereseko udalerri” gisa kalifikatzen du Hondarribiko 

udalerriaren hego-mendebaldea, lurzoruaren antolamenduari eta 

jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren garapenari dagokionez; 

Hondarribiko udalerriaren gainerako eremua, hau da, Jaitzubiako 

errekastoaren iparraldean dauden lurzoruak, “hazkunde ertaineko 

udalerri” gisa sailkatzen ditu. 

 

Lurralde Plan Partzialak jarduera ekonomikoetarako lurzorua sortzeko 

eragiketa zehazten du, Zubieta inguruan (Irun-Hondarribia) enpresa 

eta jarduera aurreratuentzako zerbitzu-parkea sortzeko.  

 

Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko 

1990eko maiatzaren 31ko 4/1990 Legearen arabera, Lurralde Plan 

Partzialek definitu behar dituzte lurralde-jarduketak, poligono 

urbanizatuak eratu ahal izateko.  

 

Beraz, Zubietan egindako jarduera ekonomikoetarako lurzoruen 

kalifikazioaren ustezko arbitrariotasunari buruzko alegazioan 

egindako baieztapena ez da zuzena; Planak lurralde 

antolamenduan ezarritako zehaztapenak jasotzen eta garatzen ditu. 

 

Mendelu auzoari dagokionez, aurkeztutako testuak auzoarekiko 

balizko utzikeria planteatzen du udalaren aldetik.  

 

Udalaren inbertsio-politika zehaztea ez da plan orokorraren xedea. 

 

Onartutako dokumentuaren helburua Mendelu birgaitzeko 

baliabideak jartzea da. E
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 Donostiako Aireportuko plataforma sendotzeko erabakiak, 2006an 

onartutako Plan Zuzentzailean ezarritakoaren arabera, 

Mendelu/Jaitzubia eremua berrantolatzeko baldintzak argitzen ditu, 

eta, pistaren atalasea 150 m kenduta, murriztu egiten ditu 

aireportuak Mendelu inguruan dauden bizitegi-garapenetan eta 

Txingudi/Jaitzubia naturagunean sortzen dituen inpaktu eta 

baldintza garrantzitsuak –zarata, zortasun aeronautikoen eragina 

eraikinetan, segurtasun-gatazka nabarmenarekin, eta, ondorioz, 

nabarmen degradatuta dauden eragindako eremuen hiri-

birgaitzeari ekiteko zailtasunak, hegazti-faunarekin gatazkak, eta 

beste‐.  
 

Plan Orokorrean jasotzen da aldaketa hori, eta Mendelu proposatzen 

du ardatz egituratzaile eta Txingudiko badiako hiru hirien arteko 

lotura-puntu gisa.  

 

Hala ere, konpondu beharreko alderdien konplexutasuna dela eta, 

komenigarria da hiri-berrikuntzako plan berezi bat egitea, birgaitze-

plan bereziaren izaera gainjarrita –317/2002 Dekretua–.  

 

Fabrikaren ondare-babesa handitzeko proposamenari dagokionez, 

ez da aurkeztu ondare-balioa egiaztatzen duen dokumentaziorik; 

beraz, aurkeztutakoa ikusita, ez da bidezkoa haren kalifikazioa. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa lortu nahi 

diren helburuetarako proportzionatua eta egokia dela iritzita. 
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3.2.5. HE 4.1. Amute. 
 

 

 

1. Erreg. zk.: 9.273 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU iradokizun bat aurkeztu ziola HAPOren Aurrerapenari eta 

orain alegazio gisa aurkeztu duela, eta udalak iradokizunari buruz 

emandako erantzuna aipatu du: 

 

Etorkizuneko HAPOrako Hiri Estrategiaren irizpideei dagokienez, 

azpimarratu du irizpide horietako bat hiri trinko bat lortzea dela, 

erabileren nahasketa eta oinezkoen irisgarritasuna lehenesten 

dituena, kontziliazioa, jasangarritasuna eta bizi-kalitate handiagoa 

lortzea errazteko modu gisa. 

 

Gogorarazi du, halaber, ardatz estrategikoetako bi Mugikortasuna 

eta Ingurumen Jasangarritasuna izanik, Karmeldarrak, Tudelenea – 

Botika, Etxanikenea eta Basakoren garapenek inpaktu handiagoa 

eragingo dutela duten eredu sakabanatuagatik. 

 

Bere iritziz, aurreikusitako garapenak Amute – Kostan kokatzeak 

habitat sakabanatu batetik hiri trinko batera igarotzea erraztuko luke, 

horrek mugikortasun alternatiboko joan-etorriei, natura-ingurunearen 

zaintzari, paisaia-balioei eta ostalaritzarekin lotuta ez dauden 

hirugarren sektoreko jarduerak kokatzeko aukerari dagokienez 

dakartzan abantailekin. 

 

Amute – Kosta garatzeko oztopo bat dagoela uste du: Txingudiko 

Baliabide Naturalak Babesteko eta Antolatzeko Plan Berezia. Plan 

horrek hirigintza-garapen posible batetik kentzen du Amute – Kosta, 

eta Hondarribiko hazkundea eta horrek eragindako arazoa 

udalerriko landa-izaera eta paisaia-balio nabarmeneko eremuetara 

desbideratzen ditu.  

 

Hala, Lurralde Antolamendu eta Ingurumen Sailak Plan Berezi hori 

aldatu beharko lukeela uste du, Amute – Kostari dagokionez. 

 

Gainera, eremu hori nekazaritza-ekoizpenerako drainatu zen padura 

izan zela adierazi du, baina gaur egun bertan egiten diren jarduera 

nagusiak ez direla ekonomikoak, ludikoak edo autohornikuntzakoak 

baizik. 

 

Bestalde, eremuko uholde-arriskuen arazoari udalak emandako 

erantzuna aipatu du, Kostako 41 eta 49 zenbakien arteko eraikinetan 

konpondu zen bezala konpondu daitezkeela dio eta bere garaian E
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baratzeetarako drainatzeko erabakia hartu bazen, gaur egun 

baliabide gehiagorekin zer ezin izango litzatekeen egin hausnartu du.  

 

ESKATZEN DU Txingudiko Eremuko Baliabide Naturalak Babesteko eta 

Antolatzeko Plan Bereziaren eremua murriztea, Amute – Kosta 

kenduz, eremu horretan garapena ahalbidetzeko, HAPOn proposatu 

diren lekuetan egin beharrean. 

 

Erantzuna 

 

Erribera ingurua oso egokia da hirigintza-garapen horietarako, dituen 

baldintza topografikoengatik eta kokapenagatik. 

 

Hala, 2017ko Plan Orokorra izapidetzeko Aurrerapen-fasean, Erribera 

Behea esparrua sailkatzea proposatu zen. 

 

Ingurumen Ministerioko Kostaldearen eta Itsasoaren Zuzendaritza 

Nagusiak txosten loteslean adierazi zuen proposamen hori ez 

zetorrela bat Kostaldeei buruzko Legearen zehaztapenekin eta 

mugaketa aldatzea eskatzen zuela, eta, horretarako, legez 

ezarritako prozedura jarraitu behar zela, ez dena Plan Orokorra 

izapidetzea. 

 

Zehaztapen horren ondorioz, esparrua lurzoru urbanizaezin gisa 

sailkatu behar izan zen. 

 

Era berean, erabaki horren justifikazioa berresten zuten 

proposatutako hedapenarekin lotutako gatazkek, pisu 

desberdinekoek, baina, nolanahi ere, larriak eta konponbide 

zailekoak, aipatu bezala, beste administrazio batzuek 

adierazitakoak:  

 

 

- Ingurumen Plangintzaren Zuzendaritza (EJ): Txingudiko Plan 

Bereziaren gaineko eragina eta Inpaktu Akustikoaren 

Azterlanaren beharra, aipatutako lurzoruek inpaktu akustiko 

handia dutelako, “Mendebaldeko bidearen” hasierako 

zatiak eragindakoa, hirigintzaren aldetik onargarriak diren 

soluzioekin nekez konpon daitekeena.  

- URA: 100 eta 500 urteko errepikatze-denborako uholde-

arriskua. Horrek neurri handi batean zaildu egiten du garaje-

lokalak eta beste erabilera batzuk kokatzea eragindako 

kotetan, Mendebaldeko bidearen egungo sestraren azpitik. 

 

Beraz, Txingudiko 2015‐2026 Plan Zuzentzaileak eremu hori jarduketa-

eremutik kanpo utzi arren, ez da bidezkoa horren sailkapena 

proposatzea. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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3.2.6. HE 4.3. Kosta / Santa Engrazia 
 

 

 

1. Erreg. zk.: 10.125 

 
Alegazioaren edukia: 

 

Etxegorri lurzatiaren jabeek (Kosta 12-14) honako hau ESKATZEN 

DUTE: 

 

1. Sestra azpiko gehieneko lerrokadurak aldatzea, honekin 

batera doan fitxa berriaren arabera 

2. Sestra gaineko gehieneko lerrokadurak aldatzea, honekin 

batera doan fitxa berriaren arabera 

3. Etxebizitza-erabilera txertatzea beheko solairuan 

4. “Estalkiaren gailurra apurtzea” ahalbidetzea 

 

Erantzuna 

 

1. Sestra azpiko solairuetako gehieneko edo nahitaezko 

lerrokadurak aldatzeko aukera aztertuko da. Alegazioa puntu 

honetan BAIESTEA proposatzen da. 

 

2. Beharrezkotzat jotzen da eremu honetan aplikatu beharreko 

gutxieneko atzerapenak errespetatzea, eta, beraz, EZETSI EGIN 

BEHAR DA aurkeztutako alegazioaren puntu hori. 

 

3. HEA 4.3 KOSTA eremuaren Araudi Partikularra. 

Ordenantzaren hirigintza-parametroak jasotzen ditu a.1 motako 

eraikinetarako (“Bizitegi-garapen zaharrak”), Kosta kalearen alde 

horretan dauden eraikinen bereizgarri dena. Ordenantza horrek 

baimena ematen du beheko solairuan lokalak edota etxebizitza-

erabilera osagarriak ezartzeko. Ez, ordea, etxebizitza-erabilera 

ezartzeko, baimena ematearen ondoriozko intimitate-baldintza eta 

bista eskasak direla eta. 

 Horregatik, eta a.1. lurzatietan arau orokor gisa ezarritakoarekin bat 

etorriz, aurkeztutako alegazioaren puntu hau EZETSI EGIN BEHAR DA. 

 

4. Aipatu den bezala, esku-hartzea a.1 ordenantza (Bizitegi-

garapen zaharrak) duen lurzati batean egiten da. Arauak, oro har, 

honako hau xedatzen du: “Eraikin berrien kasuan, estalkiak 

inklinatuak izango dira, gailurra fatxada nagusiarekiko paraleloa 

izango dute, eta kasu guztietan teilatu-hegalak izango dituzte. 

Horiek horizontalak izango dira kaleko fatxada-aurpegietan eta 

izkinako lurzatien kasuan hiru isurki edo gehiagoko estalkia izango 
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dute. Ezarritako eraikuntza-altueratik gora ageriko horma pikoak 

jartzea mehelinetan baino ez da onartuko.”  

 

Hala ere, Kosta kalean bertan eta Santa Engrazia kalean arau 

orokor hori betetzen ez duten eraikinen adibideak ikus daitezke, 

hala nola Kosta kaleko 10. zenbakia, Intxaurdi etxea, 

 

  
 
edo Santa Engrazia kaleko 12-14 zenbakiak. 

 

 
Hiri-ingurunearen itxuran dinamismo handiagoa lortzea da xedapen 

alternatibo horren emaitza. Etxegorri eraikinak berak Kosta 

kalearekiko gailur perpendikularra du. 
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Aurrekoa ikusita, bidezkoa da zuzkidura-jarduketaren fitxa aldatzeko 

aukera aztertzea, estalkiaren forma aldatu ahal izateko. Beraz, 

puntu honetan alegazioa BAIESTEA proposatzen da. 
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2. Erreg. zk.: 10.136 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioak Plan Orokorraren bi alderdi azpimarratzen 

ditu: 

 

1. Dagoeneko hiri-lurzoru diren lurzatietako jarduketetan 

eraikigarritasuna handitzeko eskatzen du, adibidez, 4.3.2. 

Kosta 25 bis ZJn, non plan orokorrak ia gutxieneko 

eraikigarritasuna aurreikusten baituen. 

 

2. Beharrezkoa izanez gero, eremu lauak eta hiri-eremuetatik 

hurbil daudenak urbanizatzeari lehentasuna ematea, hala 

nola Kosta kalearen bigarren lerro guztia, beste landa-eremu 

batzuk hartu ordez. 

 

Erantzuna 

 

1. 4.3.2. Kosta 25bis ZJk eraikuntza berriko 1.840 m2(s) ditu 1.745 

m2(l)-ko lurzati baterako, erdisotoko bateko eta 4 goi-

solairutako eraikinean. Eraikigarritasun hori ezin da 

baxuegitzat hartu, eta bat dator inguruko eraikinekin. Hala 

ere, hasierako onespenaren dokumentuan proposatutako 

balioak pixka bat handitzeko aukera aztertuko da. 

 

Era berean, azpimarratu behar da 4.3 KOSTA/SANTA 

ENGRAZIA Hirigintza Esparruko Araudi Partikularrak eta a.3.3. 

Garapen txikiko bizitegi-blokea kalifikazio xehatuak honako 

hau xedatzen dutela: 

 

 Eraikuntzaren konfigurazio bolumetrikoa: 

Oinplanoko antolamendua: 

- Atzerapenak: 

Kosta kalearen aurrean..................... 10,00 m 

Lurzatiaren alboko mugak:................... 3,00 m 

 Gehieneko eraikuntza-sakonera: 

(Eraikuntzaren lerrokaduratik Kosta 

 kaleraino): 20.00 m 

 

- Eraikuntzaren profila: 

Solairu-kopurua sg/sa: ..................................... IV/I 

Gehieneko altuera:... Ondoriozko gailurraren 

arabera 

Alboko fatxaden profila: 

Solairu-kopurua sg:.................................. III/I 

Teilatu-hegal horizontalen altuera:...........10,20 m 

Estalkiaren antolaketa: bi isurkikoa  

(gailurra Kosta kalearekiko perpendikularrean 

duela) 

 

Proposatutako behin betiko antolamenduak bat etorri 

beharko du parametro horiekin. 

 

2. Dagoeneko artifizializatuta dauden lurzoruen okupazioa 

lehenestea da Plana idaztea zuzentzen duten Helburu eta 

Irizpideetan ezarritako premisetako bat. Hala ere, hiri-

eremuetako kudeaketaren konplexutasuna dela eta, lurzoru 

horietan etxebizitza-kopuru handia izateko aukera oso 

mugatua da. 

 

Hala, Planak lurzoru urbanizagarriko eremuak mugatzen ditu, 

eta horietan kokatzen dira etxebizitza berri gehienak. Erribera 

ingurua oso egokia da garapen berri horietarako, dituen 

baldintza topografikoengatik eta kokapenagatik. 

 

2017ko Plan Orokorra izapidetzeko Aurrerapen-fasean, 

Erribera Behea esparrua sailkatzea proposatu zen. E
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Ingurumen Ministerioko Kostaldearen eta Itsasoaren 

Zuzendaritza Nagusiak txosten loteslean adierazi zuen 

proposamen hori ez zetorrela bat Kostaldeei buruzko 

Legearen zehaztapenekin eta mugaketa aldatzea eskatzen 

zuela, eta, horretarako, legez ezarritako prozedura jarraitu 

behar zela, ez dena Plan Orokorra izapidetzea. 

 

Zehaztapen horren ondorioz, esparrua lurzoru urbanizaezin 

gisa sailkatu behar izan zen. 

 

Era berean, erabaki horren justifikazioa berresten zuten 

proposatutako hedapenarekin lotutako gatazkek, pisu 

desberdinekoek, baina, nolanahi ere, larriak eta konponbide 

zailekoak, aipatu bezala, beste administrazio batzuek 

adierazitakoak:  

 

- Ingurumen Plangintzaren Zuzendaritza (EJ): Txingudiko 

Plan Bereziaren gaineko eragina eta Inpaktu 

Akustikoaren Azterlanaren beharra, aipatutako 

lurzoruek inpaktu akustiko handia dutelako, 

“Mendebaldeko bidearen” hasierako zatiak 

eragindakoa, hirigintzaren aldetik onargarriak diren 

soluzioekin nekez konpon daitekeena.  

 

- URA: 100 eta 500 urteko errepikatze-denborako 

uholde-arriskua. Horrek neurri handi batean zaildu 

egiten du garaje-lokalak eta beste erabilera batzuk 

kokatzea eragindako kotetan, Mendebaldeko 

bidearen egungo sestraren azpitik. 

 

Aurrekoa ikusita, bidezkoa da lehenengo alegazioa zati batean 

BAIESTEA eta bigarrena EZESTEA. 
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3. Erreg. Zk.: 10.142 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU 5.1.1 JD Llobregat ZJrekiko mugakidea dela, 21 

etxebizitzako bloke bat eraikitzeko zuzkidura-jarduketarekiko 

mugakidea. Azaldu dute jarduketak ez duela hirigintza-loturarik 

ingurunearekin eta eragin handia izango duela paisaian. Bere 

etxebizitzaren gainean (Arkolla 1A) ebakidura bertikal garbian 15 

metroko altueraraino eraikiko litzatekeela planteatu du eta lur-

mugimenduek izan ditzaketen ondorioei buruzko zalantzak eta 

kezkak azaldu ditu. Halaber, adierazi du Arkolla auzoa 1A etxebizitza 

(alegazio-egilearen etxebizitza) eraikitzeko, azterlan geoteknikoak 

adierazten zuela lursaila ezpondaren egonkortasun-arazoek ere 

eragiten zutela, eta eusteko harri-lubeta bat egin zela, 5.1.1 

Llobregateko lurzatiarekin muga egiten ez zuena, baizik eta handik 

zenbait metrora geratzen zela, egunen batean baterako jarduketa 

bat egiteko zain. 

 

ESKATZEN DU, plana irizpideen eta helburuen fasera atzera eramanez 

gero, beste aukera bat bilatzeko aipatutako zuzkidura-jarduketa 

horretarako. Zuzkidura-jarduketa horrekin jarraituz gero, definizio 

geometriko handiagoa eskatzen da, luzetarako sekzio bat eskatuz 

(oinplanoan adierazita, baina argitaratu gabe). Azalpenarekin 

batera, espaloitik eraikinaren teilatu-hegalerainoko 13 metroko 

gehieneko altuera iparraldeko blokearen ipar-ekialdeko izkinari ere 

aplikatzeko eskatu du (eraikigarritasuna bi bloketan gauzatuko dela 

ulertuta). Azkenik, lurzatiak eraikigarritasuna handitu edo etxebizitza 

bat baino gehiago jaso ahal izatea eskatzen da, mugakideen 

baldintzekin parekatzeko. 

 

 

 

 

Erantzuna 

 

Lehenengo alegazioari dagokionez, uste da 5.1.1 Llobregat 

zuzkidura-jarduketan proposatutako konponbideak legezko eta 

hirigintzako baldintza guztiak betetzen dituela, planaren helburuekin 

bat datorren eta guztion onerako den jarduketatzat hartzeko. Beraz, 

EZESTEA proposatzen da. 

 

Bigarren alegazioari dagokionez, alegazio-egileak zuzen baieztatzen 

du AD/ZJ 5.1.1 zuzkidura-jarduketaren fitxa grafikoan bigarren sekzio 

bat falta dela, blokearekiko luzetarakoa, AA’ izenekoa, baina 

zeharkako sekzioa bai jasotzen duela. Alegazio-egilearen kezka 

egungo ikuspegia murrizten duen blokerik ez izatea edo intimitaterik 

ez izatearen arazoa izan daitekeela ondorioztatzen da. 

Aurreikusitako bi blokeek hego-ekialdetik dute sarbidea, Arkolla 

auzora igotzeko bidearen hasieratik. Alegazio-egileak egoki 

interpretatzen du antolamendua: zuzkidura-jarduketa mailaz maila 

egingo bada ere, Arkolla auzoko 1A eraikinetik hurbilen dagoen 

puntuak (iparraldeko blokearen ipar-ekialdeko muturrak) errespetatu 

egin beharko ditu 13 metro espaloitik eraikinaren teilatu-hegaleraino.  

Jarduketaren fitxan aurkeztutako sekzioa nahasgarria da ordea, eta, 

beraz, alegazioa BAIETSI da, eta oinplanoa aldatuko da eta 

luzetarako, gutxi gorabeherako, sekzioa txertatuko da. 

 

Hirugarren alegazioari dagokionez, eraikigarritasuna handitzea edo 

etxebizitza bat baino gehiago egiteko baimena lortu nahi da. 

Urbanizazioaren baldintza kaskarrak ikusita, urbanizazioa ez dela 

erabilera-intentsitate handiagoa izateko egokia ondorioztatzen da. 
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3.2.7. HE 4.5. Gabarrari 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 10.054 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Gabarrari kaleko 14. zenbakian dagoen eraikinaren teilatupeko 

solairuan etxebizitza bat ezarri ahal izatea eskatzen da, eta, 

horretarako, hirigintza-parametro batzuk aldatzea (eraikitzeko 

baldintzak, eraikuntzaren profila, gehieneko altuera eta teilatu-

hegalen edo erlaitz horizontalaren altuera). Proposamenaren 

planoak aurkeztu ditu. 

 

Era berean, 4.5 Gabarrari esparrurako eraikigarritasuna handitzea 

ESKATZEN DU, hasierako onespenaren dokumentuak definitzen duen 

0,35 m²(l)/m²(p) izatetik 0,40 m²(l)/m²(p) izatera igarota. 

 

Azkenik, Erriberako lurzoru urbanizaezinaren esparru osorako Babes 

eta Kontserbazio Plan Berezi bat formulatzea proposatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Gabarrari kaleko 14. zenbakiko eraikinaren teilatupeko solairuan 

etxebizitza bat ezarri ahal izateko eskaerari dagokionez, eraikinak ez 

du aireportuaren soinu-aztarnaren eraginik –60 dB-ko kurba isofonoa 

[Leq (A) indizea]–. Proposamenak zerikusia du planaren hiri-eremua 

dentsifikatzeko helburuekin, eta, beraz, hura aztertzea proposatzen 

da, egokitzat jotzen bada, HAPOren hurrengo argitalpenetan txerta 

dadin. 

 

 

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
127 

 

Eraikigarritasunari dagokionez, nabarmendu behar da eremuaren 

zatirik handiena eraikita eta egoera onean dagoela eta zortasun 

aeronautikoei eta Kostaldeei buruzko Legearen zortasunak 

betetzeari lotuta dagoela, eta horiek nabarmen zailtzen dutela 

eraikigarritasuna handitzea.  

 

Gainera, finkatuta dauden eraikin gehienek esleitutako eta 

proposatutako eraikigarritasuna gainditzen dute, eta, beraz, puntu 

honetan alegazioa EZESTEA proposatzen da. 

 

HAPOren Hasierako Onespenaren Dokumentuak 11.3 Erribera 

esparrua (lurzoru urbanizaezina) antolatzeko, babesteko eta 

hobetzeko Plan Berezi bat egitea aurreikusten du. 
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2. Erreg. zk.: 10.135 

 

Alegazioaren edukia: 

 

 

4.5.1 zuzkidura-jarduketaren xede den Gabarrari 12 zenbakian 

dagoen eraikinaren inguruan aurkeztutako alegazioak bi alderdi 

nagusi ditu ardatz: 

 

1. Lore Eder multzoko pabiloiaren katalogazioa berriz aztertzea, 

katalogoan sartzeko moduko baliorik ez duelako eta 

katalogoak bertan sartzeko arrazoiak justifikatu ez dituelako; 

hori horrela, Lore Eder pabiloia eraitsi eta hirigintza-fitxan 

jasotakoa bezalako eraikin bat eraiki ahal izango da. 

 

2. Haren katalogazioan tematzen bada eta, beraz, erdisotoko 

solairua eta lehen solairua mantentzeari dagokionez 

tematzen bada, hirigintza-fitxa zuzentzea, gaur egun 

hauteman diren eta alegazioan jaso diren arazoak 

konpontzeko, 4 etxebizitzak zentzuz eta bizitegi-

eraikuntzarekin bat etorriz gauzatu ahal izate aldera. 

 

Erantzuna 

 

1. Bizitegi- eta industria-erabilera mistoko eraikina, 

Gabarrarikaleanº 12an kokatua eta "Lore Eder" izena duena. 

Katastroko fitxan (9801041 zk.) 1960. urtea eraikuntza-datatzat 

jotzen bada ere, José María Muñoz-Baroja arkitektoak 1954ko 

maiatzean idatzitako proiektua da. 1954. urteko aireko 

argazkian ikus daiteke bazela. 

Eraikinak baoen eta baoen antolamendua mantentzen du 

neurri handi batean, baita jatorrizko tamaina ere. Etxebizitza 

oinplano karratukoa da, bi solairu eta sotoa ditu. Sarbide 

nagusia luzetarako ardatzaren erdian dago, atari edo atari 

bat osatuz, eta atari horretatik sartzen da erdiko hallera edo 

banagailura. Beheko solairuan zerbitzu-gelak zeuden, eta 

goiko solairuan, berriz, logelak. Solairu horien arteko lotura 

etxebizitzaren hegoaldean kokatutako hiru ataleko eskailera 

baten bidez egiten zen, leiho angeluzuzen handi batek 

argituta. 

 

Etxebizitzaren hegoaldeko fatxadari atxikita, oinplano 

angeluzuzeneko tailerra dago, eta atzealdetik sarbidea du, 

jatorrian leiho gisa diseinatu ziren bi atetzar eta 

Gabarrarikaletik sartzen den ekialdeko alboko atetzar batetik. 

Tailerrak bi solairu ditu. Behekoa zuzenean konektatzen da 

etxebizitzaren sotoko solairuarekin, eta goikoa, berriz, 

etxebizitzarekin konektatuta dago hall nagusian amaitzen 

den korridore sinple baten bidez. Tailerreko terrazak bi argizulo 

angeluzuzen handi zituen, argiztapena ahalbidetzen zutenak. 

Terraza horrek etxebizitzako bigarren solairutik zuen sarbidea. 

 

Altxaerei dagokienez, Muñoz-Barojak oso hizkuntza 

arrazionalista garbia erabili zuen, ia apaindurarik gabea, 

fatxada nagusiko goiko solairuan izan ezik, non alistonatu 

tradizionalak gogorarazten zituzten motiboekin jokatu 

baitzuen, baita eraikinaren beheko aldeetako 

harlangaitzezko xaflekin ere. 

 

1973an altxaera nagusia partzialki aldatu zen. Goiko solairuko 

erdiko terrazako leiho-kopurua itxi eta terraza irten bat jarri 

zuten. Beheko solairuko leihoak ere aldatu egin ziren. 

 

Hondarribian XX. mendearen erdialdean kontserbatutako 

industria-arkitekturaren adibide bakanetakoa da. Berezitasun 

hori ez ezik, XX. mendearen bigarren erdialdean Hondarribiko 

ontziolen zati handi bat bildu zuen eremu horretan kokatzea 

ere garrantzitsua da. Gabarrarikalean Olaziregi familiak jarri E
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zuen bere ontziola, Almirante Alonso kaleko eraikinetik atera 

ondoren. Ontziola hori da Hondarribian aktibo geratzen den 

bakarra. Era berean, Iridoy familiak, 1942an, ontziak egiteko 

nabea lekualdatu zuen. Ontziola hori "Hondarribia Arraun 

Elkarteak" okupatzen du gaur egun. 

 

 
Gabarrarikalea kaleko 12. zenbakiko eraikinaren luzetarako sekzioa eta 

aurretiko bistak. José María Muñoz-Baroja. 1954ko maiatza. Hondarribiko Udal 

Artxiboa, U-146-2. 

 

 
Gabarrarikaleanº 12 eraikinaren solairuak. José María Muñoz-Baroja. 1954ko 

maiatza. Hondarribiko Udal Artxiboa, U-146-2. 

 

2. Jarduera zuzendu eta berriro aztertuko da, proposatutako 

oinarrizko babesa eta baldintzak bermatzeko. Horregatik, 

alderdi horrekin lotuta aurkeztutako alegazioa BAIESTEA 

proposatzen da. 

 

Aurrekoa ikusita, bidezkoa da lehenengo alegazioa EZESTEA eta 

bigarrena BAIESTEA. 
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3.2.8. HE 4.6. Zumardia 

1. Erreg. zk.: 9.979 

 

Alegazioaren edukia: 

 

 

Idatziaren egileek bi zatitan banatu dute alegazioa, bi eskaera 

erabat desberdin egiteko. Alde batetik, lehen Amute Kosta 4.7 

Erribera Behera izenez ezagutzen zen eremuaren birsailkapena 

berrikusteko eskatzen da, alegazioaren egileen familiarenak diren 

lurzoruei eragiten baitie. Erribera Behera errekaren ur-goraldia erreala 

baino hipotetikoagoa dela argudiatzen da, eta azterketa 

orokorretan oinarritzen dela. Gainera, 100 eta 500 urteko aldietako 

uholdeen orbanak eta lehentasunezko fluxu-eremuaren mugaketa 

agian ez datozela bat errealitatearekin diote. Jarraian argudiatzen 

da inguruaren ezaugarriek eta merkataritza-zuzkiduretatik gertu 

egoteak eremu hori bizitegi-garapenerako leku egokia bihurtzen 

dutela. Horregatik, URA agentziarekin errekastoaren ezaugarriak 

errespetatuz etxebizitzak eraikitzeko aukera adosteko eskatu da. 

 

Bestalde, Gernikako Arbola plazan dagoen Larra tabernako 

lurzatiaren eraikigarritasuna handitzeko zuzkidura-jarduketa bat 

proposatzen da. Garatzen den jardueraren ondoriozko hainbat 

arazo deskribatzen dira (irisgarritasun-arazoak, ingurunea 

debaluatzen duen biltegiratze-beharra eta abar). Horiek 

konpontzeko, eraikina iparralderantz handitzeko eta egungo 

solairuaren zolata eta estalkia Harresilanda kalearen sestraraino 

luzatzeko aukera eskatu da. Jarduera honen bidez, gainera, 

kanpoko terraza estali bat prestatu nahi da, egileen hitzetan, 

jarduera ongizate- eta irisgarritasun-kanonetara egokitzeko eta 

ingurunea hobeto ikusteko, eraikuntza hobeto integratzea lortzen 

baita. 

 

Erantzuna 

 

Amute Kosta 4.7 Erribera Behera eremuari dagokionez, argitu behar 

da, 2017ko aurreko Plan Orokorraren izapidetzearen aurrerapen-

fasean, eremuaren sailkapena proposatu zela. Hala ere, Ingurumen 

Ministerioaren eta Kostaldearen eta Itsasoaren Zuzendaritza 

Nagusiaren txostenak, txosten loteslean, adierazi zuen proposamen 

hori ez zetorrela bat Kostaldeei buruzko Legearen zehaztapenekin, 

eta mugaketa aldatzea eskatzen zuela, legez ezarritako prozedurari 

jarraitu ahal izateko, hau da, ez Plan Orokorraren izapideari. 

 

Zehaztapen horren ondorioz, eremua lurzoru urbanizaezin gisa 

sailkatu behar izan zen. 

 

Era berean, erabaki horren justifikazioa berresten zuten E
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proposatutako zabalkuntzari buruzko gatazkek, pisu desberdinekoak, 

baina, nolanahi ere, larriak eta konponbide zailekoak, beste 

administrazio batzuek adierazitakoak: 

 

- Ingurumen Plangintzaren Zuzendaritza (EJ): Txingudiko Plan 

Bereziaren gaineko eragina eta Inpaktu Akustikoaren Azterketaren 

beharra, aipatutako lurzoruek inpaktu akustiko handia baitute, 

"Mendebaleko Bidea" -ren hasierako tarteak eragindakoa, nekez 

konpon daitekeena hirigintza aldetik onargarriak diren 

konponbideekin. 

 

- URA: uholde-arriskua 100 eta 500 urteko errepikatze-denboretan, 

eta horrek zaildu egiten du, neurri handi batean, garaje-lokalak eta 

beste erabilera batzuk jartzea eragindako kotetan, Mendebaleko 

Bidearen egungo sestraren azpitik. 

 

Beraz, Txingudiko 2015-2026 Plan Zuzentzaileak eremu hori jarduera-

eremutik kanpo uzten badu ere, arestian deskribatutako eraginak 

ikusita, eta nekazaritzako eta basogintzako LPSak eremu horretako 

lurzoruak Nekazaritza eta Abeltzaintza Eremu eta Landazabal gisa 

kalifikatzen baditu ere, balio estrategiko handiko lurzoruen 

modalitatean, ez da egokia horiek sailkatzea. Are gehiago, 

eremurako udal-ekimena babesteko eta hobetzeko plan berezi bat 

egitea proposatzen da, Erribera ibarreko lurzoru guztietarako. Plan 

horretan, dauden baratze intentsiboen egitura zaintzeko eta 

hobetzeko helburu zehatzak zehaztuko dira, bai eta haien 

irisgarritasuna hobetzea ere, biztanleek aisialdirako eta nekazaritza- 

eta natura-ingurunearekiko harremanetarako gune gisa goza 

dezaten. 

 

Proposatutako zuzkidura-jarduketari dagokionez, gogorarazi behar 

da HAPOren helburu nagusia hiria dentsifikatzea dela, etxebizitza 

berriak ezarriz. Kasu honetan, lurzatiaren dimentsioek eta 

aurreizakinek gehiegi mugatzen dute haren bideragarritasuna. 

Partzelak 100m2-tik beherako azalera du, eta horren erdia baino 

gehiago urbanizazioaren sestra-kotaren gainean eraikita dago. 

Nahiz eta eraikinaren altuera handitu daitekeen solairu bat eta estalki 

azpiko espazio bat gehiago eraikitzeko eta aldameneko eraikina 

berdintzeko, azken horren baoak ere errespetatu behar dira. Hori 

dela eta, uste da etxebizitza bakarra jar litekeela goiko solairuan, eta, 

beraz, eragiketa ez da bideragarria. 

 

Nolanahi ere, esku-hartze batzuek ez dute eraikigarritasuna 

handitzen, eta alegazioan deskribatutako arazoak konpontzen lagun 

dezakete. Irisgarritasuna hobetzeko obrak edo inguratzailea, 

adibidez, 3/2015 Legearen 49. artikuluaren eta 2/2006 Legearen 35. 

artikuluaren arabera, ez dira zenbatuko eraikigarritasuna handitzeari 

dagokionez, eta ez dira ulertuko hirigintza-antolamenduan jasotako 

eraikigarritasun-parametroak bete ez direnik. 

 

Beraz, alegazioaren bi zatiak EZESTEA proposatzen da. 
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3.2.9. HE 5.1. Arkolla 
 

 

 

1. Erreg. zk.: 9.833 

 

Alegazioaren edukia: 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kentzeko eskatzen da, eta, ondorioz, 

Tudeleneara sartzeko bide berria kentzeko.  

 

 

 

 

Erantzuna 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 Arkolla” eremu 

bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. Beraz, ez da 

aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat egitea, ezta 

Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere.  

 

Aurrekoa ikusita, aurkeztutako alegazioa BAIESTEN DA. 
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2. Erreg. zk.: 9.850 

 

Alegazioaren edukia: 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kentzeko eskatzen da, eta, ondorioz, 

Tudeleneara sartzeko bide berria kentzeko. 

 

Erantzuna 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 Arkolla” eremu 

bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. Beraz, ez da 

aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat egitea, ezta 

Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere.  

 

Aurrekoa ikusita, aurkeztutako alegazioa BAIESTEN DA. 
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3. Erreg. zk.: 9.917 

 

Alegazioaren edukia: 

 

5.1.1 ZJren eta haren jabetzako finkari emandako sailkapen eta 

kalifikazioaren alde agertu da, eta, jarduketa horri dagokion 

eraikuntza egin ezin bada, emandako sailkapenari eta kalifikazioari 

eusteko eta Administrazioak Kosta kaleko mendi-hegalaren 

egonkortasuna bere gain hartzeko eskatu du. Era berean, “5.1.b 

Mandobidea” eremua kentzeko eskatzen da, eta, ondorioz, 

Tudeleneara sartzeko bide berria kentzeko. 

 

Erantzuna 

 

5.1.1 ZJ HAPOn mantentzea aurreikusten da. 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 Arkolla” eremu 

bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. Beraz, ez da 

aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat egitea, ezta 

Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere.  

 

Aurrekoa ikusita, aurkeztutako alegazioa BAIESTEN DA. 
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4. Erreg. zk.: 9.930 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Lurzatiaren jabetzarekin Tudelenearako bidea ezartzearen 

ondoriozko lursailen kalifikazioa adostea eskatu du. Hainbat 

erabilera proposatzen ditu. 

 

Erantzuna 

 

Gogorarazten da hirigintza-kalifikazioa eta -sailkapena lurzoruaren 

egoeraren (urbanizatuta dagoen ala ez) eta Plangintzan 

definitutako erabileren esleipenaren mende daudela, interes 

orokorraren arabera. Ez da adostasunik behar lurzoruaren jabeekin. 

 

Dena den, “5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 

Arkolla” eremu bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. 

Beraz, ez da aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat 

egitea, ezta Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere. 
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5. Erreg. zk.: 9.965 eta 10.141 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Bi alegazioek eduki bera dutenez, bakarra balitz bezala tratatuko 

dira. 

 

Ez daude ados “5.1.b Mandobidea” eremua gauzatzearekin. 

 

Eskaera hauek egin dituzte: “5.1.b Mandobidea” eremua eta 

Tudeleneara sartzeko bidea kentzea; “5.1.b Mandobidea” eremuan 

sartutako lurzoruak “5.1 Arkolla” eremuan sartzea, hiri-azpiegituren 

hobekuntza udalaren ardurapean jasotzea, Arkollako ingurumen-

babesa araudian sartzea eta Kosta kalean zeharreko eraikuntza 

berraztertzea, mendi-hegala sendotuz eta hiri-bilbea hobetuz, 

HAPOren aurrerapen-dokumentuari egindako iradokizunean 

proposatu bezala. 

 

Erantzuna 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 Arkolla” eremu 

bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. Beraz, ez da 

aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat egitea, ezta 

Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere.  

 

Hala ere, udalaren betebeharra da urbanizazioak egoera onean 

mantentzea, baina ez izan ez diren tokian egikaritzea. 

 

Kosta eta Arkolla arteko mendi-hegala, lurzoru urbanizaezin gisa 

sailkatuta dagoena, honela kalifikatu da: “F.1.3 Erlaitz-itsaslabarrak. 

Paisaiaren babesa”. Horiek zorrotz zaintzea proposatzen da, 

hondatutako guneetan ingurumena hobetzeko ekintzak eginez. 

Indarrean dagoen Lurzoruari buruzko Legearen 21. artikuluak 

zerbaitegatik baztertzen ditu berariaz urbanizazioaren bidez 

eraldatzeko aukeratik arrisku naturalak dituzten lurzoruak, horien 

artean lur-jausiak izateko aukera dutenak. 

Mendi-hegal horretan eraikitzeak eremuan birkokatu ezin den lur-

mugimendu handia eskatzeaz gain (ziurrenik, ingurumen-

inpaktuagatik kontrako txostena jasoko luke alderdi horrek), garestia 

da (mendi-hegalaren indusketa- eta egonkortze-kostuak direla-eta), 

eta, gainera, arriskua dakar, mendi-hegalaren izaera bera 

ezegonkorra baita. 
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6. Erreg. zk.: 10.031 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Tudeleneara sartzeko bide berria kentzeko eskatzen da. 

 

Erantzuna 

 

“5.1.b Mandobidea” eremua kenduko da, eta “5.1 Arkolla” eremu 

bakarra mantenduko da “5. ARKOLLA” esparruan. Beraz, ez da 

aurreikusten plangintza garatzeko plan berezi bat egitea, ezta 

Tudeleneara sartzeko bidea egitea ere.  

 

Aurrekoa ikusita, aurkeztutako alegazioa BAIESTEN DA. 
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7. Erreg. zk.: 10.140 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Eskatzaileak honako alegazio hauek aurkeztu ditu: 

 

Hasierako onespena baliorik gabe uztea eta gutxienez irizpide eta 

helburuen fasera itzultzea eskatzen da. Horrez gain, “HAPOren 

idazketa-talde berri bat, ospe handikoa, independentea eta udaletik 

kanpokoa” eskatzen da. 

 

Hasierako onespeneko dokumentu berri bat idaztea eskatzen da, 

eraikigintza-jarduketak gaur egun hiri-lurzoru gisa sailkatuta dagoen 

lurzorura mugatuko dituena, eta lehendik dauden urbanizazioen 

gainean jardungo duena hiri-birgaitzearen eta -berroneratzearen 

bidez, eta horiek dentsifikatuko dituena, egungoa baino etxebizitza-

kopuru handiagoa lortzeko. 

 

Mugikortasunari dagokionez, eskakizun hauek egiten dira: ibilgailuen 

hiriko sarrera eta irteera nagusia konpontzea, topoa aireporturaino 

eta Hondarribiko hiriguneraino luzatzea, oinezkoentzako eta 

bizikletentzako loturak sortzea Irun eta Hendaiarantz, eta 

aparkalekuak sortzea hiri-inguruan eta hirigunean. 

 

Arkolla eta Tudelenea lotzen dituen bidea, Plan Bereziaren bidez 

garatu beharrekoa, ez egiteko eskatzen da eta Llobregaterako 

igoera noranzko bikoitzarekin mantentzeko. 

 

Arkolla eremuan dentsitate txikiko ereduari eusteko eskatzen da, 

mendi-hegaleko luiziei buruzko azterlan bat eginez, eta Kosta kalean 

etxebizitzak blokean egiteko Plan Berezi bat egitea proposatzen da. 

 

 

 

Erantzuna 

 

Lehenengo gaia ez da hasierako onespenaren dokumentuko 

edukiari buruzko alegazio formal bat, eta HAPOa idazten duen 

taldeari idazki bat bidaltzea ez dirudi hori lortzeko modurik 

eraginkorrena denik.  

 

Antolamendu-planak eta -tresnak, idazten duen kidego teknikoa 

edozein dela ere, arduradun politikoek gidatzen eta baliozkotzen 

dituzte beti; idazketa-taldeak, araudiak, ekonomiak eta muga 

fisikoek ezartzen duten espektro zabalaren barruan, arauen eta 

jasotako gidalerroen araberako konponbidea gauzatzen du.  

 

Hasierako onespena legearen arabera egin zen, eta, beraz, eska 

daitekeen legezko legitimitate osoa duen egintza da. 

 

Gainera, deuseztasun-eskaera bat egin da, eta adierazi da ahalegin 

eskasa egin dela herritarren parte-hartzea sustatzeko eta 

partaidetza-prozesuan hartutako adostasuna ez dela kontuan hartu.  

Horri dagokionez, egoki jokatu dela jotzen da: guztira 649 parte-

hartzaile erregistratu dira tailerretan. Komunikatzeko eta zabaltzeko 

ahalegina egin da, 3 dimentsioko ereduekin, 2 arreta 

pertsonalizaturekin (toki-bulegoak deituak, aurrerapen-fasean eta 

hasierako onespenean) eta, gainera, topaketa eta hitzaldi ugari egin 

dira.  

 

Nolanahi ere, onartzen da hori ez dela oztopo partaidetza-prozesuak 

adierazitako adostasunen eta azken emaitzaren artean aldeak 

aurkitzeko. Izan ere, askotan azaltzen den bezala, herritarren parte-

hartzea, Euskal Lurzoruaren Legean jasotzen den bezala, ez da 

demokrazia zuzenaren eta/edo plebiszitarioaren erabilera bat, baizik 

eta herritarrekin batera egindako lan batetik abiatzen da, planen 

komunikazioa eta hedapena nabarmenduz, baina ulertuta herri-
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subiranotasuna mandatu horren hartzaile izan diren arduradun 

politikoei dagokiela.  

 

HAPOren erredakzio-taldea ados dago ingurumenaren 

iraunkortasuna, kontserbazioarena eta ingurunearen babesarena 

funtsezko elementuak direla hiria antolatzeko proposamenean, hiria 

txertatuta dagoen ekosisteman ahalik eta aldaketa txikiena eragiten 

saiatzeko. Horregatik, Hasierako Onespen Dokumentuaren ardatz 

estrategikoetako bat iraunkortasuna da. Hala, hirian gizarte-

jasangarritasuna sustatzeko ekintzen artean, honako hauek 

nabarmentzen dira: 

 

- Hiri-bilbean dauden hutsuneak betetzea, eta espazio publiko 

irisgarrien eta inklusiboen sarea hobetu dadin sustatzea. 

Horretarako, zuzkidura-jarduketak proposatzen dira bizitegi-

erabilera berriak ezartzea ahalbidetzen duten eremuetan. 

 

- Behar bereziak dituzten eremuetan, hala nola Mendelun eta 

Alde Zaharrean, berroneratze-jarduerak diseinatzea, eta, 

horretarako, beharrezko plangintza-mekanismoak antolatzea. 

 

- Egitura eta hiri-eredu jasangarriagoa definitzea, sakabanatzea 

saihesten ahaleginduz garapen trinko baten sustapenaren 

bitartez, dagoeneko finkatuta dauden eremuetatik hurbil edo 

lehendik daudenak berrerabiliz. Ahal den neurrian, batez 

besteko eraikigarritasunak ezartzeko ahalegina egingo da, 

bizitegi-erabilera isolatuak saihestuz. 

 

Mugikortasunaren gaiari dagokionez, alegazioan jasotzen den 

moduan, GI-2134, GI-636, N-638 errepideak eta Euskotrenen linea 

beste administrazio publiko batzuen mendeko azpiegiturak dira. 

Hasierako onespenaren dokumentuan adierazten den bezala, 

mugikortasuna planaren ardatz estrategikoetako bat da, eta Arau 

Partikularretan alegazioan jasotako gaiak zehazten dira: 

 

- Irungo Udalarekin eta Foru Aldundiko Errepideetako 

Zuzendaritza Nagusiarekin hitzartuta, GI-636 errepidea 

Mendelutik eta Zubimusuko biribilgunetik igarotzeko 

birmoldaketa-soluzioa definitzea, haren edukiera hobetzeko, 

hiri-espazioa Estuariorantz irekitzea ahalbidetzeko eta Irun eta 

Hondarribia artean Zubimusu errekaren ertzetik oinezkoentzako 

eta bizikletentzako lotura egiteko, eta, tarte horretan, Badiako 

bidean integratzeko.  

 

- 3.3 Mendelu eta 3.4 Eskapatxulo eremuen hiri-berrikuntzarako 

plan bereziak GI‐636 eta N‐638 errepideak birmoldatzeko eta 

Foru Aldundiko Errepideetako Zuzendaritza Nagusiak eta Eusko 

Jaurlaritzako Garraio Sailak proposatzen duten eremuan 

garraio publikoko anezka ezartzeko soluzioak jaso beharko ditu. 

Azkenean elementu horietarako hartuko diren konponbideen 

arabera, Mendelu kalea / Amutalde kalea ardatzak atxikita 

edo aldizka Zubimusu errekaren mendebaldeko ibaiertzetik bi 

hiriguneen artean motorrik gabeko –oinezkoentzat eta 

bizikletentzat– lotura egiteko nasak jarri beharko dira orobat. 

 

Aparkalekuei dagokienez, txandakako aparkalekuak proposatzen 

dira Zezenplazan, Jabier Ugarten, Donostia kalean edo beste 

batean, egindako azterlanen ondorioz zehazten denaren arabera, 

gaur egun ostalaritzako eta aisialdiko eta hiriko harreman 

kolektiborako jarduera-gune diren eremu horietako espazio 

publikoaren oinezkoen erabilera lehenesteko esku-hartzeari 

laguntzeko, egoiliarren aparkaleku falta handia eta urteko sasoi 

askotan bisitarien eskari masiboa baitute. 

 

Azpiegitura horiek ezarriz gero, Kai Zaharreko lur gaineko txandakako 

aparkalekua kendu ahal izango da –oinezkoentzako hiri-espazio 

berezi eta garrantzitsu bat berreskuratuz– eta beste espazio 

batzuetan oinezkoen erabilera berreskuratzeko estrategian sakondu E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
140 

ahal izango da, lur gaineko aparkaleku-plazak kentzea 

konpentsatuz. Izan ere, hori dagoeneko gauzatu da egin berri den 

aparkalekuaren berrurbanizazioan, eta etorkizunean egin ahal 

izango litzateke, besteak beste, bizikleta-bideen sarea itxiz edo 

Bidasoako tranbia ezarriz.  Proposatutako beste aparkaleku bat, 

garrantzi txikiagokoa eta erregimen itxian erabiltzekoa –ez 

txandakatzekoa–, Arma Plaza handitzeko obran proposatutakoa da 

–Karlos V.a paradoreari zerbitzu ematekoa–. 

 

Irun eta Hondarribia arteko trenbide-loturari dagokionez, Euskal 

Autonomia Erkidegoko Trenbide Sarearen LPSak eta Donostialdea / 

Bidasoa beherea eremu funtzionalaren LPPak metropoliko trenbide-

sarearekin lotzeko irtenbide bat proposatzen dute Bidasoako 

tranbiaren edo metroaren bidez. Gaur egun, Eusko Jaurlaritzako 

Garraio Sailburuordetza proposamen hori aztertzen ari da.  

 

Kosta kalearen mendebaldeko mendi-hegalean eraikitzeko aukerari 

dagokionez, eremu hori urbanizaezin gisa sailkatu da: “F.1.3 Erlaitz-

itsaslabarrak. Paisaiaren babesa”. Hori zorrotz zaintzea proposatzen 

da, hondatutako guneetan ingurumena hobetzeko ekintzak eginez. 

Indarrean dagoen Lurzoruari buruzko Legearen 21. artikuluak 

zerbaitegatik baztertzen ditu berariaz urbanizazioaren bidez 

eraldatzeko aukeratik arrisku naturalak dituzten lurzoruak, horien 

artean lur-jausiak izateko aukera dutenak. 

 

Mendi-hegal horretan eraikitzeak eremuan birkokatu ezin den lur-

mugimendu handia eskatzeaz gain (ziurrenik, ingurumen-

inpaktuagatik kontrako txostena jasoko luke alderdi horrek), garestia 

da (mendi-hegalaren indusketa- eta egonkortze-kostuak direla-eta), 

eta, gainera, arriskua dakar, mendi-hegalaren izaera bera 

ezegonkorra baita. 

 

Alegazioak EZESTEA proposatzen da, aurrez adierazitakoaren ildotik. 
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3.2.10. HE 6.2. Bretxa azpia 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.809 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egileak adierazten du 2022/08/31n Sabin Arana kaleko 4. 

zenbakiko finkaren HAPOko planoen zuzenketa grafikoa egitea 

eskatu zuela, eta 221/2022 txostenaren bidez zuzenketa egin zela 

adierazi zitzaion arren, Hasierako Onespenaren Dokumentuan 

zuzenketa hori ez dela egin egiaztatzen da. Zuzentzeko eskatu dute. 

 

Erantzuna 

 

048/2024 txostenaren bidez, egindako zuzenketaren berri eman 

zitzaien, eta txostenean bertan adierazi zen zergatik ez zen behar 

bezala egin lehen iradokizunean eskatutako zuzenketa. Aldaketa 

ikusgai egongo da Hiri Antolamenduko Plan Orokorra izapidetzeko 

hurrengo faseetako argitalpenen planoetan.  
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3.2.11. HE 7.1. Alde Zaharra 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 7.812 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Madalenaren Kuboaren fitxan hainbat akats daudela AZALDU DU, 

eta akats horiek zuzentzeko edo argitzeko ESKATU du, baita 

eraikinaren formaren xehetasunezko alderdi batzuk argitzeko ere, 

Euskal Autonomia Erkidegoko etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien 

gutxieneko bizigarritasun-baldintzak arautzen dituen ekainaren 28ko 

80/2022 Dekretuaren aplikazioari dagokionez. 

Erantzuna 

 

4.2.3 artikuluak honako hau dio 10. paragrafoan: 

 

10. Gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak 

betetzetik salbuestea. 

 

Udalak, arrazoiak emanda, eta lizentzia-eskabidean interesdunak 

hala eskatuta, a.2. lurzatietan ezarritako gutxieneko bizigarritasun-

baldintzak betetzetik salbuetsi ahal izango ditu, baldin eta lehendik 

dauden eraikinen edo lurzatien morfologia berezi eta konplexuak 

Euskal Autonomia Erkidegoko gutxieneko bizigarritasun-baldintzak 

eta gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta zuzkidura-bizitokiak 

diseinatzeko arauak arautzen dituen ekainaren 28ko 80/2022 

Dekretuan jasotako gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-

arauak betetzea eragozten badu. 

 

Inola ere ezingo da salbuespenik erabaki Eraikuntzaren Kode 

Teknikoan jasotako baldintzei dagokienez, ez eta Euskal Autonomia 

Erkidegoko etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien gutxieneko 

bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak arautzen dituen 

ekainaren 28ko 80/2022 Dekretuan finkatutako baldintzei dagokienez 

ere, etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien irisgarritasunari, gutxieneko 

azalerari eta gutxieneko altuera libreari dagokienez. 

 

Beraz, ez da beharrezkoa izango arauan ezarritako baldintza guztiak 

betetzea, betiere ez-betetzea justifikatuta badago. 

 

Gainerako alegazioei dagokienez, horiek ONARTZEA eta 

dokumentazioaren akatsak eta zehaztasun-ezak zuzentzea 

proposatzen da. 
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2. Erreg. zk.: 7.950 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Javier Ugarte kaleko 2w zenbakian dagoen “Villa Itxola” 

izeneko eraikinaren jabea dela. Eraikinak merkataritza-lokal bat du 

beheko solairuan, Sabino Arana kaletik sarbidea duena, inguruko 

eremuari zerbitzua ematen diona eta kontserbazio-egoera oso 

onean dagoena. 

 

ESKATZEN DU eraikina finkatzeko eta antolamenduz kanpokotzat 

jotzea lehengoratzea. Era berean, “ordezkapen-ordenantza” bat 

ezartzeko eskatu du, garatzen duen merkataritza-jarduera 

bideragarria ez den kasurako. 

 

Erantzuna 

 

Eraikina 7.1.1 Jarduketa Integratuan sartuta dago, espazio-eremu ez-

jarraitua da, eta, zehazki, 7.1.1.b EU egikaritze-unitatean kokatuta 

dago. Alegazio-egileak plangintzaren ustezko desegokitasuna 

planteatzen du, antolamenduz kanpoko egoera zehazten duena, 

eta alegazioaren laugarren xedapenean, diskrezionalitatea 

proposatzen du kalifikazioan, bai eta egintzaren eraginkortasunik eza 

ere, antolamenduz kanpoko zehaztapena aurreko plangintzatik 

baitator eta ez baitu inolako hiri-aldaketarik egin. Eraikina finkatzeak 

unitatearen garapena ez lukeela kaltetuko ere planteatu du. 

 

Ildo horretatik, gogorarazi behar da alegazio-egilearen jarduketa, 

horren aurkakoa, horrek aurrera ez egiteko arrazoietako bat dela, eta 

eremua 2020an hasi zela eraldatzen, 2017ko HAPOren babesean, 

xehetasun-azterketa bat eta Hirigintzako Jarduketa-programa bat 

(HJP) behin betiko onartuta zituela, bai eta argitaratutako adostasun-

hitzarmen bat ere, sinatzera iritsi ez zena. 

Funtzio integratzaileari dagokionez, azpimarratu behar da 7.1.1.b EU 

egikaritze-unitatean, dagokion hirigintza-arau partikularren fitxan, 

Sabino Aranara ematen duen beheko solairua hirugarren sektoreko 

erabilera eta erabilera komunitario gisa jasota agertzen dela, eta, 

beraz, funtzio hori errespetatu ez ezik, indartu ere egingo dela 

ulertzen da. 

 

 
Alegazio honen xede den eraikinak (“Itxola”) eta Javier Ugarte 

kaleko 4. zenbakian dagoenak ez dituzte esparruaren lerrokadurak 

eta horren bereizgarri den tipologia errespetatzen, eta horiek, bien 

artean dagoen orubearekin batera, Arau Subsidiarioetan eta haren 

aldaketetan finkatutako jarduketa bakanetako bat osatzen dute, 

egingarria izan arren, oraindik gauzatu ez dena. 

 

Eraikina planteatutako diseinuan txertatzeko aukeraren 

baieztapenari dagokionez, 38 etxebizitzako eraikin bat proposatzen 

da, Javier Ugarte kaleko 2. eta 6. zenbakietako eraikinekin 

lerrokatuta, bere konfigurazio arkitektonikoagatik bateraezina dena 

alegazio-egilearen jabetzako eraikina mantentzearekin.  

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
144 

 

 
 

Aurrez arrazoitutakoaren harira, alegazioa EZESTEA proposatzen da; 

izan ere, planteatutako antolamenduak planteamendu arrazional 

eta proportzionatu bati erantzuten dio eta hiri-bilbea osatzea du 

helburu. 
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3. Erreg. zk.: 7.813 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATU DU udalarekin bilera bat egitea, bere negozioa zer 

egoeratan geldituko den jakiteko. 

 

Erantzuna 

 

Ez da egokia idazkiari erantzutea, ez baita HAPOren Hasierako 

Onespen Dokumentuari egindako alegazio bat. Horrek ez du kentzen 

informazio-bilera bat hitzartu ahal izatea. Hala ere, gogorarazi behar 

da izapidetze-prozesu osoan zehar herritarrek parte hartzeko 

programa sendoa garatu dela, hain zuzen ere, informazioa emateko 

eta zalantzak argitzeko. 
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4. Erreg. zk.: 8.186 

 

Alegazioaren edukia: 

 

San Nikolas kaleko 27. zenbakiaren 7.1.5 ZJn hainbat aldaketa egitea 

eskatzen da, eragiketa bideragarriagoa izan dadin. Lehenik eta 

behin, agerian jartzen dira lehendik zeuden egitura-hormak 

mantentzearen ondoriozko zailtasunak (hondatuta egotea, energia-

efizientzia eskasa, barrualdea behar bezala banatzeko zailtasuna), 

eta, beraz, horiek eraistea eskatzen da. Ondoren, Arau Subsidiarioen 

zati batzuk aipatzen dira eraikina mantentzeko interesa zalantzan 

jartzeko, eta deskribatutakoaren arabera, eraikina eraisteko aukera 

aintzakotzat hartzen dela ondorioztatzen dute. Baimendutako 

gehieneko altuera aldatzea ere eskatzen da, aldameneko 

eraikinaren (San Nikolas 21) altuerarekin berdintzeko, eta estalkiaren 

geometria aldatu ahal izatea, haren integrazioa hobetzeko. Halaber, 

jarduketaren beheko solairuan aparkaleku pribatuaren erabilera 

mantentzeko eskatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Lehendik zeuden mehelinak mantentzea zaila bada ere, eraikinari 

aplikatutako babes-mailak Alde Zaharreko lotizazio gotiko 

bereizgarria kontserbatzea dakar. Hori horrela, lurzatiaren lehendik 

dauden alboko hormak bereizitako bi eraikuntza-moduluak 

komunikatzeko unean-unean baino ezingo dira zulatu.  

 

Hala ere, forjatuen altuerak berregokitzeko aukera aurreikusi da, 

80/2022 Dekretuan zehaztutako gutxieneko garaiera librea betetze 

aldera. Era berean, eraikinaren garaiera totala eta estalkiaren 

morfologia egokitu ahal izango dira, San Nikolas kaleko 21. zenbakiko 

aldameneko eraikinera egokitzeko. Eraikina lohiz betetzeko ekintza 

beharrezkoak diren esku-hartze arkeologikoen emaitzek 

baldintzatuko dute. 

Plangintzak ez du baimentzen aparkaleku pribatuak ezartzea a1 

lurzatietako beheko solairuetan.  Beraz, kale-kotako lokalak 

etxebizitzaren lagungarri diren beste erabilera batzuetarako bakarrik 

erabili ahal izango dira (trastelekuak), edo, gehienbat, merkataritza-

erabileretarako. 

 

Dagokion fitxa eguneratu da, erantzunean adierazitakoari jarraituz. 

 

 
 

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
147 

5. Erreg. zk.: 9.839 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Atalaia etxearen jabea dela (Murrua kalea 1, 

Hondarribiko hirigune historikoa).  

 

7. Alde Zaharra hirigintza-fitxatik Hondarribiko Udalaren aldeko 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubideari lotutako 

zehaztapena kentzeko ESKATZEN DU, horrekin etxebizitza finkatuz. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioaren testua (salbuespen txiki batzuekin) honako beste 

alegazio hauen berdin-berdina da: 9.889 erregistro-zenbakiarekin 

aurkeztutakoa, Oria etxeari buruzkoa (Bretxa 1), 9.898 zenbakiarekin 

aurkeztutakoa (Damarri 3) eta 9.937 zenbakiarekin aurkeztutakoa 

(Damarri 2, Mouriscot hotela); horiek guztiak beren finkei 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzearen 

aurkakoak dira. 

 

Hondarribiko harresiak ondare-babesa du, honako agindu eta 

dekretu hauetan ezarria: 

 

- Errege Agindua, 1921eko abenduaren 21ekoa, Hondarribiko 

harresiak, ateak eta gaztelua monumentu historiko-artistiko 

izendatzen dituena. 

 

- 1964ko urtarrilaren 17ko Agindua, Gipuzkoako probintzian 

kokatutako eraikinak interes historiko-artistikoko monumentu 

probintzial izendatzen dituena. 

 

- 1984. urtean, Hondarribiko harresiak monumentu historiko-

artistiko nazional izendatu ziren (265/1987 Dekretua, EHAA, 132. 

zk., 1984ko abuztuaren 4koa). 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa sailkatzeko dena. 

 

Ezarritako babes-araubideak eskatzen du gotorleku-obretan 

berezkoak ez diren eta harresi-multzoa estaltzen eta 

degradatzen duten egitura edo eraikin jakin batzuk desager 

daitezen sustatzea, besteak beste, Atalaya eraikina, berariaz 

aipatzen dena. 

 

- Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren 2/2001 Dekretua, Etxebeste, 

Casadevante, Zuloaga eta Joana Eroaren etxeei, Panpinot 

kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos V.aren Gazteluari buruzko 

espedienteak Hondarribiko Hirigune Historikoarenean bateratu, 

Euskal Kultura Ondareari buruzko 7/1990 Legearen aginduetara 

egokitzeko eta Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa deklaratzeko dena. 

 

Harresia babes bereziko 1. zerrendan jasota dago. 

Harresiaren eta bastioien gaineko jarduerak beroriek erabilera 

publikorako berreskuratzera eta, dagozkion loturako osagaiak 

sortuz, berorien zati ezberdinak eremu libreen sistema uztartu 

bat bezala moldatzera bideratuta egongo dira. 

 

Harresia babesten duten aginduak eta dekretuak Plan Orokorra 

baino goragokoak dira hierarkikoki, eta Plan Orokorrak ezin ditu 

horiek alde batera utzi, ezta horiekin bat ez datorren araubide bat 

ezarri ere, zehaztapen horiek deusezak izateko arriskuan. 
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Gaur egun indarrean dagoen planeamenduak, 1996ko Arau 

Subsidiarioek, higiezina desjabetzea proposatzen dute. 

 

Hori horrela, harresiaren gainean dauden eraikinen egoera 

konplexua da ikuspegi juridikotik. 

 

 
 

Hala jakinarazi zen 2019an, higiezinaren salerosketa zela-eta, eta 

hala berretsi zen Gipuzkoako Foru Aldundiak obra txikiko lizentziaren 

eskaera dela-eta egin zuen txostenean, Eusko Jaurlaritzako Kultura 

Sailari kontsulta egin ondoren, eta, ondorioz, lizentzia ukatu zitzaion. 

 

Txosten horrek lurpean edo higiezinean edozein aldaketa gertatu 

aurretik indusketa bat egitera behartzen du, baita egituretan sortzen 

ari diren unitate estratigrafikoak aztertzera ere, eta ez du uzten obrak 

egiten kontserbazio- eta apaintze-obrak ez badira. 

 

Bestalde, alegazio-egileak oker adierazi du urtarrilaren 9ko 2/2001 

Dekretuak irizpidea aldatu eta, de facto, eraikuntza finkatu duela, 

elementu diskordanteen 5. zerrendan ez sartze hutsagatik. Hala ere, 

dekretuak honako hau adierazten du hitzez hitz: 

 

“Harresiaren eta bastioien gaineko jarduerak beroriek erabilera 

publikorako berreskuratzera eta, dagozkion loturako osagaiak 

sortuz, berorien zati ezberdinak eremu libreen sistema uztartu bat 

bezala moldatzera bideratuta egongo dira”. 

 

Zehaztapen hori bateraezina da eraikina etxebizitza-erabilerarako 

finkatzearekin, berariaz eskatzen baita hura berreskuratzea eta 

erabilera publikorako erabiltzea. 

 

Gainera, 2019ko abenduan, Hondarribiko Hirigune Historikoko 

Harresien Plan Zuzentzailea onartu zen; egindako dokumentu-

analisiak agerian uzten du eraikinaren azpian ganga-formako gela 

bat dagoela, ziurrenik osorik egongo dena, eta, beraz, induskatu egin 

behar da. 

 

 
 

Horregatik, Plan Zuzentzailean eraikina desjabetzea eta eraistea 

proposatzen da. 
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Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezarriz 

gero, alegazio-egileak aplikazio hori arrazoitzeko eskatzen du.  

 

Bada, ikusi den bezala, udalak harresia lehengoratzera bideratu 

behar du bere jarduera, eta, berariaz, eraikina eraistea sustatu behar 

du; horretarako, hainbat tresna ditu, hala nola antolamenduz kanpo 

aitortzea eta desjabetze-espediente bati ekitea. 

 

Hala ere, prozesu hori nekez has daiteke 63/2000 Dekretuak eragiten 

dituen higiezin guztientzat aldi berean. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzea, 

alde batetik, ez da hain garestia jabeentzat, eta, bestetik, eragotzi 

egiten du hirugarrenek on ustean jabetza eskuratzea, horrek jasan 

behar dituen afekzioen berri izan gabe. 

 

Espainiako Ondare Historikoari buruzko ekainaren 25eko 16/1985 

Legeak 37. artikuluan adierazten duenez, eskumena duen 

administrazioak edozein eraispen edo esku-hartze mota eragotzi 

ahal izango du kultura-intereseko deklaratutako ondasun batean, 

eta haren balioekin bateraezina den erabilera gizarte-intereseko 

kausa da administrazio eskudunak desjabetzeko. 

 

Ezartzen du, gainera, arrazoi beragatik desjabetu ahal izango direla 

kultura-intereseko deklarazioak ukitutako ondasunen kontenplazioa 

eragozten edo oztopatzen duten higiezinak, bai eta horientzako 

arriskuak eragiten dituztenak ere. 

 

Ondasun bat lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko 

eskubideari lotzeko ahala Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legearen 125. artikuluan eta Euskal Kultura Ondareari buruzko 6/2019 

Legearen 40. artikuluan ezarrita dago, eta bat dator harresiaren 

babes-araubidearekin, interes partikularrei nagusituko zaienarekin.  

Alegazio-egileak iradokitako ustezko arbitrariotasunari dagokionez, 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko hirigintza-ekintza “4 

eraikin partikularretara soilik mugatzen zela” aipatzean, gogorarazi 

behar da Planak ahalik eta modurik arinenean betetzen dituela 

aplikatu beharreko legeriaren zehaztapenak. 

 

Beraz, eta betiere lehen aipatutako errespetuzko eta esku-hartze 

txikienaren jarrerarekin, ondarea babesteko aipatutako dekretu 

horietan ezarritako elementu diskordanteak ezabatzeko estrategia 

mailakatu eta ez oldarkor bat ezartzen da.  

 

Higiezinak ez eraisteko aukera horien mantentze-lanen eta 

babestutako elementua birgaitu eta balioztatzearen arteko 

bateragarritasunaren araberakoa izango da beti. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa lortu nahi 

diren helburuetarako proportzionatua eta egokia dela iritzita. 
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6. Erreg. zk.: 8.499 

 

Alegazioaren edukia: 

 

7.1.4 ZJko datu batzuk berrikustea eskatzen da.  

Alegazioaren arabera, jarduketan jasotako finka kopurua 5 lurzatikoa 

da, 4 izan ordez. Gainera, ohartarazten da fitxan planteatutako 12,80 

m-ko gehieneko garaiera ez dela dokumentazio grafikoan islatzen A 

eta B ataletan. Beheko solairuek gutxienez 3,50 m-ko garaiera izatea 

ere gomendatzen da, indarrean dagoen akustikari eta suteei 

buruzko ordenantza bete ahal izateko. Eraikigarritasunari buruzko 

datuei dagokienez, kontuan hartuta bost lurzatiek 235,50 m2-ko 

azalera dutela, eragiketa bideragarria izan dadin 1.375 m2-ko 

aprobetxamendua izatea eskatzen da, hasierako onespenean 

planteatutako sestra gaineko 993 m2(s)-ren ordez. Azkenik, galdetu 

da proposamenean planteatutako 11 etxebizitza txikiak 

bizigarritasunari buruzko 80/2022 dekretua betetzetik salbuetsita 

dauden. Aurreproiektuko dokumentazioa aurkeztu da, 5 lurzatiak 

barne hartzen dituena, eta ondorio gisa gogorarazi da ekonomikoki 

bideragarria den irtenbide bat bilatzen dela aprobetxamenduari, 

profilei eta sotoari dagokienez. 

 

Erantzuna 

 

Finka-kopurua eta eskatutako atalak zuzendu dira fitxan, baita 

sotoaren garaiera ere. Hala ere, eraikin-profilari eta hasierako 

onespenean proposatutako estalkiaren geometriari eutsi behar zaie; 

izan ere, A1 lurzatietan, eraikin berrien kasuan, estalkiak inklinatuak 

izan behar dira, fatxada nagusiarekiko gailur paraleloarekin, eta kasu 

guztietan teilatu-hegalak izan behar dituzte. Horiek horizontalak 

izango dira kaleko fatxada-aurpegietan eta izkinako lurzatien kasuan 

hiru isurki edo gehiagoko estalkia izango dute. Gainera, plazara 

ematen duen aurpegian 2 isurkiko estalkia jartzeko aukera emateak 

ez luke 12,80 m-ko gehieneko garaiera beteko, kale-kotatik 

fatxadaren azaleraren eta estalkiaren planoaren arteko 

elkargunearen punturik altueneraino neurtuta.  

Estalkiaren aldaketa dela-eta, baimendutako gehieneko 

eraikigarritasuna 1.310 m2-koa izango da, nahikoa 60 m2 (s) baino 

gehiagoko 11 etxebizitzatarako eta haien eranskinetarako. 

 

 
 

Bizigarritasunari buruzko 80/2022 Dekretua betetzeari dagokionez, 

HAPOk 4.2.2 artikuluan zehazten du A1 lurzatiak ekainaren 28ko 

80/2022 Dekretua betetzetik salbuetsi ahal izango diren arren, aldez 

aurretik justifikatuta, ezin izango direla inolaz ere Eraikuntzaren Kode 

Teknikoan jasotzen diren baldintzetatik eta 80/2022 Dekretuan, 

ekainaren 28koan, Euskal Autonomia Erkidegoan etxebizitzen eta 

zuzkidura-bizitokien gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-

arauak arautzen dituenean ezarritako baldintzetatik salbuetsi, 

etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien irisgarritasunari, gutxieneko 

azalerari eta gutxieneko garaiera libreari dagokienez.  

 

Dagokion fitxa eguneratu da, erantzunean adierazitakoari jarraituz 

eta aurkeztutako alegazioa ZATI BATEAN BAIETSIZ. 
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7. Erreg. zk.: 9.732 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ADIERAZTEN DU, Harresilanda Kalea 2, Manoloenean dagoen 

eraikina, Olagarro Kultur Elkartea hartzen duena, ez dela bat ez 

datorren eraikin bat, eta uste du bere desagertzeak ez duela 

harresiaren zati hori zaharberritzen lagunduko. 

 

Gainera, uste du tratu diskriminatzailea ematen zaiola harresiaren 

gainean edo haren ondoan dauden gainerako eraikinei, 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzen 

baitzaie, antolamenduz kanpokotzat jo gabe. 

 

GOGORARAZI DU ez dagoela sartuta gotorleku-obretakoak ez diren 

eta harresi-multzoa estali eta degradatzen duten eta 63/2000 

Dekretuaren arabera desagertu behar duten egitura edo eraikinen 

zerrendan. 

 

ESKATZEN DU eraikina kontsolidatzeko eta, gainera, haren inguruan 

balkoi jarraitua egin ahal izateko. 

 

Erantzuna 

 

Hondarribiko harresiak ondare-babesa du, honako agindu eta 

dekretu hauetan ezarritakoa: 

 

- 1921eko abenduaren 21ean, Fuentrrabia hiriko harresiak, ateak 

eta gaztelua monumentu historiko-artistiko izendatzeko Errege 

Agindua. 

 

- 1964ko urtarrilaren 17ko Agindua, Gipuzkoan kokatutako 

eraikinak interes historiko-artistikoko probintzia-monumentu 

deklaratzen dituena. 

- 1984. urtean, Hondarribiko harresiak monumentu historiko-

artistiko nazional izendatu ziren (265/1987 Dekretua, EHAA, 132. 

zk., 1984ko abuztuaren 4koa). 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoko Gune 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, kultura-

ondasun deklaratzen duena. 

Ezarritako babes-araubideak gotorleku-obretakoak ez diren 

eta harresi-multzoa estali eta degradatzen duten zenbait 

egitura edo eraikin desager daitezen sustatzea eskatzen du; 

horien artean, ez dago Manoloenea eraikina. 

 

- 2/2001 Dekretua, Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailarena, 

Hondarribiko Hirigune Historikoaren espedientean Echeveste, 

Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca etxeen, Panpinot 

kaleko taldearen, harresien eta Carlos V.aren gazteluaren 

espedienteak bateratzen dituena eta Euskal Kultura Ondareari 

buruzko 7/1990 Legearen aginduetara egokitzen dena, Kultura 

Ondasun gisa kalifikatuz, Monumentu Multzo izendapenaz. 

 

17. artikuluan, monumentu-multzoaren babes-eremutzat 

definitzen dira honako espazio hauek: harresiak ageriko zatian 

mugatutako lur-zerrenda eta Harresilanda eta Minasoroeta 

kaleak, San Felipe bastioia barne, bai eta goiko aldean 

Fraxkueneko Murrua, Bretxa eta Javier Ugarte kaleek eta, 

beheko aldean, Sabino Arana kaleak San Felipe bastioitik Vista 

Eder higiezinaren ondoko eskaileretaraino definitutako mendi-

mazela ere. 

 

Monumentu-multzoa babesteko eremuan, harresiaren 

balioarekin eta kontserbazioarekin bat datozen erabilerak eta 

jarduerak soilik baimenduko dira. 

Udal-plangintzak espazio libreen sistema orokorrean sartu ahal 

izango du monumentu-multzoa babesteko eremua, haren E
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tamaina, kokapena eta izaera kontuan hartuta, eta, nolanahi 

ere, erabat debekatuta egongo da edozein eraikin mota 

egitea. 

 

Dokumentu hau garatzeko plangintzak aurreikusi beharko du, 

Udalaren kudeaketa-aukeren arabera, gaur egun babes-

eremuan dauden eraikinak desagertzea. 

 

 
 

Harresia babesten duten aginduak eta dekretuak hierarkikoki Plan 

Orokorra baino handiagoak dira, eta Plan Orokorrak ezin ditu alde 

batera utzi edo horiekin bat ez datorren araubidea ezarri, 

zehaztapen horiek deusezak izan daitezkeelako. 

 

Hala, harresiaren ondoko eraikinek egoera konplexua dute ikuspegi 

juridikotik. 

 

Indarreko legeriaren zehaztapenak bateraezinak dira eraikina 

finkatzearekin, beren-beregi eskatzen baita eraikina desagertzea 

lehengoratzeko eta erabilera publikorako. Era berean, ezin da 

eskatutako balkoia baimendu. 

 

Horrela, kontuan hartuta auto-tailerraren erabilera antolamenduz 

kanpo dagoela 1996ko Arau Subsidiarioetatik, eta, gainera, San 

Nikolas Baluarteko eta Magdalena Kuboko jarduketek agerian uzten 

dutela biak batzen dituen harresiaren zatian jarduteko beharra, 

2/2001 Dekretuak, eraikinak desagertzea aurreikusten duenak, 

eremu horretatik hasi behar duela uste da. 

 

Izan ere, udal-jabetzakoa den Gotzainaren Baratzea induskatzea 

arriskutsua da Manoloenea eraikinarentzat, azpian baitago. 

 

Gogoratu behar da ekainaren 25eko 16/1985 Legeak, Espainiako 

Ondare Historikoari buruzkoak, 37. artikuluan adierazten duela 

eskumena duen administrazioak edozein eraispen edo esku-hartze 

eragotzi ahal izango duela kultura-intereseko deklaratutako ondasun 

batean, eta haren balioekin bateraezina den erabilera gizarte-

intereseko kausa dela administrazio eskudunak desjabetzeko. 

 

Ezartzen du, gainera, arrazoi beragatik desjabetu ahal izango direla 

kultura-intereseko deklarazioak ukitutako ondasunen kontenplazioa 

eragozten edo oztopatzen duten higiezinak, bai eta horientzako 

arriskuak eragiten dituztenak ere. 

 

Horregatik guztiagatik, aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen 

da. 
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8. Erreg. zk.: 9.889 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Hondarribiko Udalaren alde lehentasunez erosteko eta 

atzera eskuratzeko eskubidea ezarri zaion Oria Etxearen jabeak direla 

eta ez dakitela zergatik ezarri zaion zehaztapen hori.  

 

Paradorea handitzeko lanak eta harresien zati bat baino 

lehenagokoa den Oria Etxeak (1889an eraiki zenez geroztik familia 

berekoa) ez diola baliorik kentzen Elizak eta Karlos V.a paradoreak 

osatzen duten multzoari irizten diote.  

 

Dagoeneko paisaiaren parte den elementu bat dela azaldu dute, ez 

dela elementu diskordante bat, eta sarbidea eta aparkalekua 

hobetzeko aukera izango duela.  

 

Nabarmendu dute 1962tik aurrera ez dela juridikoki ezarri etxea Alde 

Zaharreko antolamenduarekin bat ez datorrenik; etxeak XIX. 

mendearen amaierako estilo herrikoia adierazten du, eta horren 

adibide ugari daude Alde Zaharrean edo Javier Ugarte kaleko 

eremuetan edo Zumardian; Hondarribiko harresien azken plan 

zuzentzailean adierazten zen etxea bateragarria zela Alde Zaharreko 

elementu arkitektonikoak berreskuratu edo balioztatzearekin; etxea 

kontserbazio-egoera onean dago eta ez du irisgarritasuna hobetu 

beharrik, ezta energia aurrezterik ere; Bretxa kaleak ez du definituta 

ibilgailuen joan-etorria ezabatzeko zuzkidura-jarduketarik.  

 

Zalantzan jartzen dira Udalaren aldeko Lehentasunez Erosteko eta 

Atzera Eskuratzeko Eskubideak dakartzan jabetza mugatzeko 

arrazoiak, muga hori harresien birgaitzean oinarritzen bada. Eta 

ezarpen horrek beren bizimoduan ekarriko dizkien mugak aipatu 

dituzte: ziurgabetasuna sortuko du, balizko erosleen interesa kenduko 

du eta banku-finantzaketa lortzea zailduko du.  

Neurriaren eraginkortasun eskasa ere justifikatzen dute, kontuan 

hartuta 11 jabe direla eta, beraz, jabetza 11 zatitan eskuratu beharko 

litzatekeela.  

 

Gaineratu dute ez dela denbora-tarterik ezartzen lehentasunez 

erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzeko eta aldi horrek 

HAPOn jasota egon beharko lukeela. Lehentasunez erosteko eta 

atzera eskuratzeko eskubidea ez dela hirigintza-fitxan justifikatzen 

azpimarratu dute eta eskubide hori ez datorrela bat 2/2006 Legean 

sortu zeneko helburuarekin.  

 

Udalaz gaindiko araudia aztertu dute, eta honako hauek 

nabarmendu dituzte: 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune 

Historikoaren Esparru Arkeologikoa Monumentu Multzo izendatzen 

duena, eta 2/2001 Dekretua, Etxebeste, Casadevante, Zuloaga eta 

Joana Eroaren etxeei, Panpinot kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos 

V.aren Gazteluari buruzko espedienteak Hondarribiko Hirigune 

Historikoarenean bateratzeko dena. Horietan ez da ezartzen Oria 

Etxea desagertzeko denik.  

 

Dokumentazio grafikoaren eta 7. hirigintza-fitxaren artean akats 

material bat egon daitekeela ere adierazten dute. 

 

Udalaren aldeko lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko 

eskubidearen ezarpena kentzeko eta eraikuntza finkatuta geratzeko 

ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioaren testua (salbuespen txiki batzuekin) honako beste 

alegazio hauen berdin-berdina da: 9.839 erregistro-zenbakiarekin 

aurkeztutakoa, Atalaia etxeari buruzkoa (Murrua kalea 1), 9.898 

zenbakiarekin aurkeztutakoa (Damarri 3) eta 9.937 zenbakiarekin 

aurkeztutakoa (Damarri 2, Mouriscot hotela); horiek guztiak beren E
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finkei lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea 

ezartzearen aurkakoak dira. 

 

 
 

Hondarribiko harresiak ondare-babesa du, honako agindu eta 

dekretu hauetan ezarria: 

 

- Errege Agindua, 1921eko abenduaren 21ekoa, Hondarribiko 

harresiak, ateak eta gaztelua monumentu historiko-artistiko 

izendatzen dituena. 

 

- 1964ko urtarrilaren 17ko Agindua, Gipuzkoako probintzian 

kokatutako eraikinak interes historiko-artistikoko monumentu 

probintzial izendatzen dituena. 

 

- 1984. urtean, Hondarribiko harresiak monumentu historiko-

artistiko nazional izendatu ziren (265/1987 Dekretua, EHAA, 132. 

zk., 1984ko abuztuaren 4koa). 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa sailkatzeko dena. 

 

Ezarritako babes-araubideak eskatzen du gotorleku-obretan 

berezkoak ez diren eta harresi-multzoa estaltzen eta 

degradatzen duten egitura edo eraikin jakin batzuk desager 

daitezen sustatzea, besteak beste, Oria etxea, berariaz 

aipatzen dena. 

 

- Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren 2/2001 Dekretua, Etxebeste, 

Casadevante, Zuloaga eta Joana Eroaren etxeei, Panpinot 

kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos V.aren Gazteluari buruzko 

espedienteak Hondarribiko Hirigune Historikoarenean bateratu, 

Euskal Kultura Ondareari buruzko 7/1990 Legearen aginduetara 

egokitzeko eta Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa deklaratzeko dena. 

 

Harresia babes bereziko 1. zerrendan jasota dago. 

Harresiaren eta bastioien gaineko jarduerak beroriek erabilera 

publikorako berreskuratzera eta, dagozkion loturako osagaiak 

sortuz, berorien zati ezberdinak eremu libreen sistema uztartu 

bat bezala moldatzera bideratuta egongo dira. 

 

17. artikuluan, monumentu-multzoaren babes-eremutzat 

definitzen dira honako espazio hauek: harresiak ageriko zatian 

mugatutako lur-zerrenda eta Harresilanda eta Minasoroeta 

kaleak, San Felipe bastioia barne, bai eta goiko aldean 

Fraxkueneko Murrua, Bretxa eta Javier Ugarte kaleek eta, 

beheko aldean, Sabino Arana kaleak San Felipe bastioitik Vista E
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Eder higiezinaren ondoko eskaileretaraino definitutako mendi-

mazela ere. 

 

Monumentu-multzoa babesteko eremuan, harresiaren 

balioarekin eta kontserbazioarekin bat datozen erabilerak eta 

jarduerak soilik baimenduko dira. 

 

Udal-plangintzak espazio libreen sistema orokorrean sartu ahal 

izango du monumentu-multzoa babesteko eremua, haren 

tamaina, kokapena eta izaera kontuan hartuta, eta, nolanahi 

ere, erabat debekatuta egongo da edozein eraikin mota 

egitea. 

 

Dokumentu hau garatzeko plangintzak aurreikusi beharko du, 

Udalaren kudeaketa-aukeren arabera, gaur egun babes-

eremuan dauden eraikinak desagertzea. 

 

Harresia babesten duten aginduak eta dekretuak Plan Orokorra 

baino goragokoak dira hierarkikoki, eta Plan Orokorrak ezin ditu 

horiek alde batera utzi, ezta horiekin bat ez datorren araubide bat 

ezarri ere, horiek deusezak izateko arriskuan. 

 

Hori horrela, harresiaren gainean dauden eraikinen egoera 

konplexua da ikuspegi juridikotik. 

 

Bestalde, alegazio-egileak oker adierazi du urtarrilaren 9ko 2/2001 

Dekretuak irizpidea aldatu eta, de facto, eraikuntza finkatu duela, 

elementu diskordanteen 5. zerrendan ez sartze hutsagatik.  

Baina dekretuak berariaz debekatzen du edozein eraikin mota, eta 

desagertzea aurreikustera behartzen du. 

 

Bestalde, 2019ko abenduan, Hondarribiko Hirigune Historikoko 

Harresien Plan Zuzentzailea onartu zen; egindako dokumentu-

analisiaren arabera, nahiz eta egia izan eraikina Santiago 

Baluartearen gainean dagoela, ez dirudi monumentua 

interpretatzea gehiegi zailtzen duenik, eta benetan ezinbestekoa 

dena Baluarte horren barne-egitura, irisgarritasuna, punta eta alboak 

berreskuratzea da. Beraz, “Oria Etxearen” jabeekin akordio batera 

iristea aurreikusi eta sustatu beharko da, esku-hartzea Santiago 

Baluartearen barruan sarbide publikoa eta aurreikusitako 

berreskuratze-lanak erraztu ahal izatera bideratzeko, inpaktua 

zuzentzeko neurri gisa, etxea eraisteko beharra berraztertuz. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezarriz 

gero, alegazio-egileak aplikazio hori arrazoitzeko eskatzen du.  

Bada, ikusi den bezala, udalak harresia lehengoratzera bideratu 

behar du bere jarduera, eta, berariaz, eraikina eraistea sustatu behar 

du; horretarako, hainbat tresna ditu, hala nola antolamenduz kanpo 

aitortzea eta desjabetze-espediente bati ekitea. 

 

Hala ere, prozesu hori nekez has daiteke 63/2000 Dekretuak eragiten 

dituen higiezin guztientzat aldi berean. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzea, 

alde batetik, ez da hain garestia jabeentzat, eta, bestetik, eragotzi 

egiten du hirugarrenek on ustean jabetza eskuratzea, horrek jasan 

behar dituen afekzioen berri izan gabe. 

 

Espainiako Ondare Historikoari buruzko ekainaren 25eko 16/1985 

Legeak 37. artikuluan adierazten duenez, eskumena duen 

administrazioak edozein eraispen edo esku-hartze mota eragotzi 

ahal izango du kultura-intereseko deklaratutako ondasun batean, 

eta haren balioekin bateraezina den erabilera gizarte-intereseko 

kausa da administrazio eskudunak desjabetzeko. 

Ezartzen du, gainera, arrazoi beragatik desjabetu ahal izango direla 

kultura-intereseko deklarazioak ukitutako ondasunen kontenplazioa 

eragozten edo oztopatzen duten higiezinak, bai eta horientzako 

arriskuak eragiten dituztenak ere. E
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Ondasun bat lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko 

eskubideari lotzeko ahala Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legearen 125. artikuluan eta Euskal Kultura Ondareari buruzko 6/2019 

Legearen 40. artikuluan definituta dago, eta ondare aplikagarria 

babesteko esparruan guztiz justifikatuta dago.  
 

Gogorarazi behar da Planak ahalik eta modurik arinenean betetzen 

dituela aplikatu beharreko legeriaren zehaztapenak, eta, 

eragindako jabeen interes partikularrak gorabehera, 

lehentasunezkoa izan behar duen interes publikoa kultura-ondarea 

zaintzea eta haren balioa nabarmentzea dela, zalantzarik gabe. 

Beraz, eta betiere lehen aipatutako errespetuzko eta esku-hartze 

txikienaren jarrerarekin, ondarea babesteko aipatutako dekretu 

horietan ezarritako elementu diskordanteak ezabatzeko estrategia 

mailakatu eta ez oldarkor bat ezartzen da.  

 

Higiezinak ez eraisteko aukera horien mantentze-lanen eta 

babestutako elementua birgaitu eta balioztatzearen arteko 

bateragarritasunaren araberakoa izango da beti. 

 

2/2006 Legearen 125. artikuluan ezarritako epea 8 urtekoa da; 6/2019 

Legeak ez du eperik ezartzen. 

 

Adierazitako akats materialei dagokienez, horiek zuzendu egingo 

dira. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa lortu nahi 

diren helburuetarako proportzionatua eta egokia dela iritzita. 
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9. Erreg. zk.: 9.898 

 

Alegazioaren edukia 

 

AZALDU DU Damarri kaleko 3. zenbakian (Hondarribiko hirigune 

historikoa) dagoen etxearen jabea dela.  

 

7. Alde Zaharra hirigintza-fitxatik Hondarribiko Udalaren aldeko 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubideari lotutako 

zehaztapena kentzeko ESKATZEN DU, horrekin etxebizitza finkatuz. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioaren testua (salbuespen txiki batzuekin) honako beste 

alegazio hauen berdin-berdina da: 9.839 erregistro-zenbakiarekin 

aurkeztutakoa, Atalaia etxeari buruzkoa (Murrua kalea 1), 9.889 

zenbakiarekin aurkeztutakoa, Oria etxeari buruzkoa (Bretxa 1) eta 

9.937 zenbakiarekin aurkeztutakoa (Damarri 2, Mouriscot hotela); 

horiek guztiak beren finkei lehentasunez erosteko eta atzera 

eskuratzeko eskubidea ezartzearen aurkakoak dira. 

 

 

Hondarribiko harresiak ondare-babesa du, honako agindu eta 

dekretu hauetan ezarria: 

 

- Errege Agindua, 1921eko abenduaren 21ekoa, Hondarribiko 

harresiak, ateak eta gaztelua monumentu historiko-artistiko 

izendatzen dituena. 

 

- 1964ko urtarrilaren 17ko Agindua, Gipuzkoako probintzian 

kokatutako eraikinak interes historiko-artistikoko monumentu 

probintzial izendatzen dituena. 

 

- 1984. urtean, Hondarribiko harresiak monumentu historiko-

artistiko nazional izendatu ziren (265/1987 Dekretua, EHAA, 132. 

zk., 1984ko abuztuaren 4koa). 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa sailkatzeko dena. 

Ezarritako babes-araubideak eskatzen du gotorleku-obretan 

berezkoak ez diren eta harresi-multzoa estaltzen eta 

degradatzen duten egitura edo eraikin jakin batzuk desager 

daitezen sustatzea, besteak beste, Damarri kaleko 3 zenbakiko 

eraikina, berariaz aipatzen dena. 

 

- Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren 2/2001 Dekretua, Etxebeste, 

Casadevante, Zuloaga eta Joana Eroaren etxeei, Panpinot 

kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos V.aren Gazteluari buruzko 

espedienteak Hondarribiko Hirigune Historikoarenean bateratu, 

Euskal Kultura Ondareari buruzko 7/1990 Legearen aginduetara 

egokitzeko eta Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa deklaratzeko dena. 

 

Harresia babes bereziko 1. zerrendan jasota dago. 
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17. artikuluan, monumentu-multzoaren babes-eremutzat 

definitzen dira honako espazio hauek: harresiak ageriko zatian 

mugatutako lur-zerrenda eta Harresilanda eta Minasoroeta 

kaleak, San Felipe bastioia barne, bai eta goiko aldean 

Fraxkueneko Murrua, Bretxa eta Javier Ugarte kaleek eta, 

beheko aldean, Sabino Arana kaleak San Felipe bastioitik Vista 

Eder higiezinaren ondoko eskaileretaraino definitutako mendi-

mazela ere. 

 

Monumentu-multzoa babesteko eremuan, harresiaren 

balioarekin eta kontserbazioarekin bat datozen erabilerak eta 

jarduerak soilik baimenduko dira. 

 

Udal-plangintzak espazio libreen sistema orokorrean sartu ahal 

izango du monumentu-multzoa babesteko eremua, haren 

tamaina, kokapena eta izaera kontuan hartuta, eta, nolanahi 

ere, erabat debekatuta egongo da edozein eraikin mota 

egitea. 

 

Dokumentu hau garatzeko plangintzak aurreikusi beharko du, 

Udalaren kudeaketa-aukeren arabera, gaur egun babes-

eremuan dauden eraikinak desagertzea. 

 

Harresia babesten duten aginduak eta dekretuak Plan Orokorra 

baino goragokoak dira hierarkikoki, eta Plan Orokorrak ezin ditu 

horiek alde batera utzi, ezta horiekin bat ez datorren araubide bat 

ezarri ere. 

 

Hori horrela, harresiaren gainean dauden eraikinen egoera 

konplexua da ikuspegi juridikotik. 

 

Bestalde, alegazio-egileak oker adierazi du urtarrilaren 9ko 2/2001 

Dekretuak irizpidea aldatu eta, de facto, eraikuntza finkatu duela, 

elementu diskordanteen 5. zerrendan ez sartze hutsagatik. Baina 

dekretuak berariaz debekatzen du edozein eraikin mota, eta 

desagertzea aurreikustera behartzen du. 

 

Zehaztapen hori bateraezina da eraikina etxebizitza-erabilerarako 

finkatzearekin, berariaz eskatzen baita hura berreskuratzea eta 

erabilera publikorako erabiltzea. 

 

Gainera, 2019ko abenduan, Hondarribiko Hirigune Historikoko 

Harresien Plan Zuzentzailea onartu zen; egindako analisiak agerian 

uzten du eraikinak harresiaren zaharberritzea zaildu edo eragozten 

duela, eta harresiaren begi-lerroaren jarraitutasuna mozten duela, 

baita horren pertzepzioa ere San Felipe muturretik eta Santa Maria 

atetik Erreginaren Baluarterantz. 

 

Horregatik, Plan Zuzentzailean eraikina desjabetzea eta eraistea 

proposatzen da. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezarriz 

gero, alegazio-egileak aplikazio hori arrazoitzeko eskatzen du.  

Bada, ikusi den bezala, udalak harresia lehengoratzera bideratu 

behar du bere jarduera, eta, berariaz, eraikina eraistea sustatu behar 

du; horretarako, hainbat tresna ditu, hala nola antolamenduz kanpo 

aitortzea eta desjabetze-espediente bati ekitea. 

 

Hala ere, prozesu hori nekez has daiteke 63/2000 Dekretuak eragiten 

dituen higiezin guztientzat aldi berean. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzea, 

alde batetik, ez da hain garestia jabeentzat, eta, bestetik, eragotzi 

egiten du hirugarrenek on ustean jabetza eskuratzea, horrek jasan 

behar dituen afekzioen berri izan gabe. 

 

Espainiako Ondare Historikoari buruzko ekainaren 25eko 16/1985 

Legeak 37. artikuluan adierazten duenez, eskumena duen E
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administrazioak edozein eraispen edo esku-hartze mota eragotzi 

ahal izango du kultura-intereseko deklaratutako ondasun batean, 

eta haren balioekin bateraezina den erabilera gizarte-intereseko 

kausa da administrazio eskudunak desjabetzeko. 

 

Ezartzen du, gainera, arrazoi beragatik desjabetu ahal izango direla 

kultura-intereseko deklarazioak ukitutako ondasunen kontenplazioa 

eragozten edo oztopatzen duten higiezinak, bai eta horientzako 

arriskuak eragiten dituztenak ere. 

 

Ondasun bat lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko 

eskubideari lotzeko ahala Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legearen 125. artikuluan eta Euskal Kultura Ondareari buruzko 6/2019 

Legearen 40. artikuluan ezarrita dago, eta bat dator harresiaren 

babesarekin.  
 

Alegazio-egileak iradokitako ustezko arbitrariotasunari dagokionez, 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko hirigintza-ekintza “4 

eraikin partikularretara soilik mugatzen zela” aipatzean, gogorarazi 

behar da Planak ahalik eta modurik arinenean betetzen dituela 

aplikatu beharreko legeriaren zehaztapenak, eta, eragindako 

jabeen interes partikularrak gorabehera, lehentasunezkoa izan behar 

duen interes publikoa kultura-ondarea zaintzea eta haren balioa 

nabarmentzea dela, zalantzarik gabe. 

 

Beraz, eta betiere lehen aipatutako errespetuzko eta esku-hartze 

txikienaren jarrerarekin, ondarea babesteko aipatutako dekretu 

horietan ezarritako elementu diskordanteak ezabatzeko estrategia 

mailakatu eta ez oldarkor bat ezartzen da.  

 

Higiezinak ez eraisteko aukera horien mantentze-lanen eta 

babestutako elementua birgaitu eta balioztatzearen arteko 

bateragarritasunaren araberakoa izango da beti. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa lortu nahi 

diren helburuetarako proportzionatua eta egokia dela iritzita. 
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10. Erreg. zk.: 9.914 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU aipamen bat sartzeko, ondorengo Urbanizazio 

Proiektuak aukera eman dezan Javier Ugarte kaleko 13 eta 11 

zenbakietako eraikinek dituzten aparkalekuak mantentzeko, 

ibilgailuen eta oinezkoen aldi bereko bide bat aurreikusiz, gaur egun 

dagoen garaje-erabilerari (3 plaza) eutsi ahal izateko. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako alegazioa ESIMAR izatea proposatzen da, eta 

zehaztapen hori sartzea, betiere hori betetzeko aukera materialen 

barruan. 
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11. Erreg. zk.: 9.937 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DUTE 1905eko Mouriscot Etxeak garai hartako tipologia 

propioa duela, ez duela eremuaren xarma gutxiesten eta multzo 

hiritar bat osatzen duela Gernikako Arbola plaza ixten duten Damarri 

kaleko 2 eta 1 zenbakidun etxeekin batera.  

 

Gogorarazi dutenez, joan den mendearen amaieran birgaitze 

integrala egin zioten eremuari, Damarri plaza eta Santa Maria ateko 

sarbidea oinezkoentzat jarriz, birgaituz eta urbanizatuz; jarduketa 

horrek auzoko merkataritza-gune urrietako bat sortu zuen, Gernikako 

Arbola plaza alegia. Alda Zaharreko hirigintza-fitxaren memoria 

aipatu dute, eta nabarmendu dute hirigintza-arazoen artean ez 

direla aipatzen Damarri kaleko eraikinak. Erantsi dutenez, hirigintza-

fitxan jasotzen da HAPO berriak Arau Subsidiarioen aldaketaren 

antolamendu xehatua berregiten duela 32. HEAn, zenbait 

eguneraketekin; harresia birgaitzea epe ertainean helburu izanik, 

honako hauekin: Magdalenaren kuboa eta San Nikolas Baluartea 

antolamenduz kanpo aitortzea; Damarri kaleko 2 eta 3 zenbakietako 

etxeei eta Atalaya etxeari lehentasunez erosteko eta atzera 

eskuratzeko eskubidea ezartzea; eta Javier Ugarte kaleko 1 

zenbakian dagoen etxea eta Kasino Zaharra finkatzea.  

 

Azpimarratu dute nahasmena dagoela eremuaren antolamendu 

xehatua egitearen eta, aldi berean, Birgaitze Plan Berezi bat idaztea 

aurreikustearen artean, eta ez dagoela justifikaziorik lehentasunez 

erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzeko. Muga hori 

harresien birgaitzean oinarritzen ote den hausnartu dute, eta hori 

horrela balitz, muga hori ez zatekeela ezarriko harresien perimetro 

osoa bezalako eremu jakin baterako, baizik eta eraikin oso 

zehatzetan ardaztu dela. Ezarpen horrek beren bizimoduan ekarriko 

dizkien mugak deskribatzen dituzte: ziurgabetasuna sortuko du, 

balizko erosleengan interesa kenduko du eta banku-finantzaketa 

lortzea zailduko du; gainera, ez da denbora-tarterik ezartzen 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzeko, 

eta aldi hori HAPOn islatu beharko litzateke. 

 

Udalaz gaindiko araudia aztertzen dute, eta honako hauek 

nabarmentzen dituzte: 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa sailkatzeko dena. Bertan, bere etxea harresien 

multzoa ikusteko oztopo gisa aipatzen da, baina dekretuak 

finkatu egin diren beste hainbat eraikin “desagertzea” 

aipatzen du, hala nola Uria Harresia kaleko 1 eta 3 zenbakiak, 

San Jeronimo kaleko 1 zenbakia eta Kasino Zaharra. Beraz, ez 

dirudi HAPOk Dekretua osotasunean jarraitu duenik. Gaineratu 

dutenez, dekretu horrek esparru arkeologikoa babesten du, 

eta Alde Zaharreko eraikinetan egin nahi diren eraberritze edo 

birgaitze sakoneko jarduketei eragiten diela zehazten du; 

nolanahi ere, obra-lizentzia eskatu aurretik azterketa 

arkeologiko bat egitera behartzen du soilik. 

 

- 2/2001 Dekretua, Etxebeste, Casadevante, Zuloaga eta Joana 

Eroaren etxeei, Panpinot kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos 

V.aren Gazteluari buruzko espedienteak Hondarribiko Hirigune 

Historikoarenean bateratzen dituena. Horren arabera, 

elementu diskordante gisa definitzen dira: “eraikinak 

ingurunera egokitzeko legezko betebeharra betetzen ez duten 

higiezinak, baita bolumen-, eraikuntza-, forma- edo kokapen-

ezaugarriak direla-eta, araubide honek xede duen Hirigune 

Historikoa birgaitzeko plangintza orokorrean oztopo larria 

direnak ere”. DISKORDANTZIAren 5. zerrendak eta III. 

eranskineko Diskordantzia Partzialaren 7. zerrendak ere ez dute 

bere eraikina aipatzen. E
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Aurrez adierazitako guztiagatik, honako hauek zalantzan jartzen 

dituzte: 

 

- Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailak bere eraikinean 

diskordantziarik aurkitu ez ote zuen 2/2001 Dekretuan, udalak 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea 

ezartzea planteatzen duelako, 

- neurri horren ekitatea eta proportzionaltasuna harresiaren 

perimetro osoaren % 2 baino gutxiagorako bakarrik 

- zonaldea biziberritzeko planak lortu nahi dituen helburuen eta 

ezarpen horren arteko inkongruentzia. 

 

Etxearen historia azpimarratu dute. Hasiera batean hotela izan zen, 

bertan gaua emanak dira pertsonaia esanguratsuak eta erreginaren 

bat, umezurztegi ere izan zen eta, ondoren, Hondarribiko Alde 

Zaharrean erabat finkatuta dauden familien etxebizitza; zutik 

jarraitzen duen garai hartako hotel bakanetako bat da, garai bateko 

Alameda hotelarekin batera, eta Mouriscot etxeak ondare gisa duen 

balioari buruzko Pía Alkain Sorondoren 2020ko liburua nabarmentzen 

dute. 

 

Damarri kaleko 2 zenbakiko eraikina sendotzeko eta udalaren aldeko 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezabatzeko 

ESKATZEN DUTE. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioaren testua (salbuespen txiki batzuekin) honako beste 

alegazio hauen berdin-berdina da: 9.839 erregistro-zenbakiarekin 

aurkeztutakoa, Atalaia etxeari buruzkoa (Murrua kalea 1), 9.889 

zenbakiarekin aurkeztutakoa, Oria etxeari buruzkoa (Bretxa 1) eta 

9.898 zenbakiarekin aurkeztutakoa (Damarri 3); horiek guztiak beren 

finkei lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea 

ezartzearen aurkakoak dira. 

 

 
 

Hondarribiko harresiak ondare-babesa du, honako agindu eta 

dekretu hauetan ezarria: 

 

- Errege Agindua, 1921eko abenduaren 21ekoa, Hondarribiko 

harresiak, ateak eta gaztelua monumentu historiko-artistiko 

izendatzen dituena. 

 

- 1964ko urtarrilaren 17ko Agindua, Gipuzkoako probintzian 

kokatutako eraikinak interes historiko-artistikoko monumentu 

probintzial izendatzen dituena. 
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- 1984. urtean, Hondarribiko harresiak monumentu historiko-

artistiko nazional izendatu ziren (265/1987 Dekretua, EHAA, 132. 

zk., 1984ko abuztuaren 4koa). 

 

- 63/2000 Dekretua, Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru 

Arkeologikoa, Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa sailkatzeko dena. 

 

Ezarritako babes-araubideak eskatzen du gotorleku-obretan 

berezkoak ez diren eta harresi-multzoa estaltzen eta 

degradatzen duten egitura edo eraikin jakin batzuk desager 

daitezen sustatzea, besteak beste, Damarri kaleko 3 zenbakiko 

eraikina, berariaz aipatzen dena. 

 

- Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren 2/2001 Dekretua, Etxebeste, 

Casadevante, Zuloaga eta Joana Eroaren etxeei, Panpinot 

kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos V.aren Gazteluari buruzko 

espedienteak Hondarribiko Hirigune Historikoarenean bateratu, 

Euskal Kultura Ondareari buruzko 7/1990 Legearen aginduetara 

egokitzeko eta Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura 

Ondasun gisa deklaratzeko dena. 

 

Harresia babes bereziko 1. zerrendan jasota dago. 

17. artikuluan, monumentu-multzoaren babes-eremutzat 

definitzen dira honako espazio hauek: harresiak ageriko zatian 

mugatutako lur-zerrenda eta Harresilanda eta Minasoroeta 

kaleak, San Felipe bastioia barne, bai eta goiko aldean 

Fraxkueneko Murrua, Bretxa eta Javier Ugarte kaleek eta, 

beheko aldean, Sabino Arana kaleak San Felipe bastioitik Vista 

Eder higiezinaren ondoko eskaileretaraino definitutako mendi-

mazela ere. 

 

Monumentu-multzoa babesteko eremuan, harresiaren 

balioarekin eta kontserbazioarekin bat datozen erabilerak eta 

jarduerak soilik baimenduko dira. 

 

Udal-plangintzak espazio libreen sistema orokorrean sartu ahal 

izango du monumentu-multzoa babesteko eremua, haren 

tamaina, kokapena eta izaera kontuan hartuta, eta, nolanahi 

ere, erabat debekatuta egongo da edozein eraikin mota 

egitea. 

Dokumentu hau garatzeko plangintzak aurreikusi beharko du, 

Udalaren kudeaketa-aukeren arabera, gaur egun babes-

eremuan dauden eraikinak desagertzea. 

 

Harresia babesten duten aginduak eta dekretuak Plan Orokorra 

baino goragokoak dira hierarkikoki, eta Plan Orokorrak ezin ditu 

horiek alde batera utzi, ezta horiekin bat ez datorren araubide bat 

ezarri ere, horiek deusezak izateko arriskuan. 

 

Hori horrela, harresiaren gainean dauden eraikinen egoera 

konplexua da ikuspegi juridikotik. 

 

Bestalde, alegazio-egileak oker adierazi du urtarrilaren 9ko 2/2001 

Dekretuak irizpidea aldatu eta, de facto, eraikuntza finkatu duela, 

elementu diskordanteen 5. zerrendan ez sartze hutsagatik. Baina 

dekretuak berariaz debekatzen du edozein eraikin mota, eta 

desagertzea aurreikustera behartzen du. 

 

Zehaztapen hori bateraezina da eraikina etxebizitza-erabilerarako 

finkatzearekin, berariaz eskatzen baita hura berreskuratzea eta 

erabilera publikorako erabiltzea. 

 

Gainera, 2019ko abenduan, Hondarribiko Hirigune Historikoko 

Harresien Plan Zuzentzailea onartu zen; egindako analisiak agerian 

uzten du eraikinak harresiaren zaharberritzea zaildu edo eragozten E
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duela, eta harresiaren begi-lerroaren jarraitutasuna mozten duela, 

baita horren pertzepzioa ere San Felipe muturretik eta Santa Maria 

atetik Erreginaren Baluarterantz. 

 

Horregatik, Plan Zuzentzailean eraikina desjabetzea eta eraistea 

proposatzen da. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezarriz 

gero, alegazio-egileak aplikazio hori arrazoitzeko eskatzen du.  

 

Bada, ikusi den bezala, udalak harresia lehengoratzera bideratu 

behar du bere jarduera, eta, berariaz, eraikina eraistea sustatu behar 

du; horretarako, hainbat tresna ditu, hala nola antolamenduz kanpo 

aitortzea eta desjabetze-espediente bati ekitea. 

 

Hala ere, prozesu hori nekez has daiteke 63/2000 Dekretuak eragiten 

dituen higiezin guztientzat aldi berean. 

 

Lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko eskubidea ezartzea, 

alde batetik, ez da hain garestia jabeentzat, eta, bestetik, eragotzi 

egiten du hirugarrenek on ustean jabetza eskuratzea, horrek jasan 

behar dituen afekzioen berri izan gabe. 

 

Espainiako Ondare Historikoari buruzko ekainaren 25eko 16/1985 

Legeak 37. artikuluan adierazten duenez, eskumena duen 

administrazioak edozein eraispen edo esku-hartze mota eragotzi 

ahal izango du kultura-intereseko deklaratutako ondasun batean, 

eta haren balioekin bateraezina den erabilera gizarte-intereseko 

kausa da administrazio eskudunak desjabetzeko. 

 

Ezartzen du, gainera, arrazoi beragatik desjabetu ahal izango direla 

kultura-intereseko deklarazioak ukitutako ondasunen kontenplazioa 

eragozten edo oztopatzen duten higiezinak, bai eta horientzako 

arriskuak eragiten dituztenak ere. 

 

Ondasun bat lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko 

eskubideari lotzeko ahala Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legearen 125. artikuluan eta Euskal Kultura Ondareari buruzko 6/2019 

Legearen 40. artikuluan ezarrita dago, eta agerikoa da aldez aurretik 

ondare, zientzia eta hirigintza arloetan egindako azterlanak behar 

beste arrazoi ematen dizkiola planari jabetza pribatuan ahalik 

modurik ez-erasokorrenean esku hartzeko. 

 

Alegazio-egileak iradokitako ustezko arbitrariotasunari dagokionez, 

lehentasunez erosteko eta atzera eskuratzeko hirigintza-ekintza “4 

eraikin partikularretara soilik mugatzen zela” aipatzean, gogorarazi 

behar da Planak ahalik eta modurik arinenean betetzen dituela 

aplikatu beharreko legeriaren zehaztapenak, eta, eragindako 

jabeen interes partikularrak gorabehera, lehentasunezkoa izan behar 

duen interes publikoa kultura-ondarea zaintzea eta haren balioa 

nabarmentzea dela, zalantzarik gabe. 

 

Beraz, eta betiere lehen aipatutako errespetuzko eta esku-hartze 

txikienaren jarrerarekin, ondarea babesteko aipatutako dekretu 

horietan ezarritako elementu diskordanteak ezabatzeko estrategia 

mailakatu eta ez oldarkor bat ezartzen da.  

 

Higiezinak ez eraisteko aukera horien mantentze-lanen eta 

babestutako elementua birgaitu eta balioztatzearen arteko 

bateragarritasunaren araberakoa izango da beti. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa lortu nahi 

diren helburuetarako proportzionatua eta egokia dela iritzita. 
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12. Erreg. zk.: 10.036 

 

Alegazioaren edukia: 

 

HAPOn jarduketa isolatu bat edo zuzkidura-jarduketa bat 

formulatzea ESKATZEN DU, Javier Ugarte kaleko 7. zenbakian dagoen 

eraikineko obrak egin ahal izateko. Obra horietan, irisgarritasunari eta 

energia-efizientziari dagokienez eraikinean dauden akatsak 

konponduko dira. Alegazioari erantsi ez zaion aurreproiektu bat 

aipatu da. 

 

Erantzuna 

 

Eraikinean beharrezkoak izango liratekeen aipatutako obren 

deskribapenean oinarrituta, xehetasun handiagorik ezean eta 

aipatutako aurreproiektua berrikusteko aukerarik gabe, 

ondorioztatzen da obra horiek eraikinari irisgarritasuna eta energia-

efizientzia emateko beharrezkoak direnak baino ez liratekeela 

izango.  

 

Obra horiek horrela izanik, azalera eraikia handitzea badakarte ere, 

planak ez du handitze konputagarritzat hartuko eraikigarritasunari 

dagokionez (zuzkidura-jarduketa bat diseinatu beharra ekarriko luke 

horrek, dagozkion lagapenak eginda eraikigarritasunaren 

handitzean oinarrituta). 

 

Irisgarritasuna eta energia-efizientzia hobetzeko azalera eraikia 

handitzea ez da konputatu beharreko eraikigarritasuntzat hartuko, 

Arau Orokorretako eraikigarritasuna arautzeari buruzko 3.1.6. 

artikuluan jasotako moduan. Eraikigarritasunaren neurketari buruzko 

5. puntuan “Espazio ez-konputagarriak” atalean honako hau 

arautzen da: "Plan hau onartu aurretik zeuden eraikinetan, 

aipatutako dokumentu eta artikuluetan berariaz aurreikusita egon 

gabe, irisgarritasun unibertsalaren baldintzak, energia-

efizientziazkoak eta gutxieneko bizigarritasun-baldintzak hobetzeko 

proiektatzen diren espazioak eta instalazioak indarrean dauden 

lege-xedapenetan ezarritako baldintzetan eta irismenarekin (7/2015 

ELDaren 24. artikulua, 3/2015 Legearen 49. artikulua, 2/2006 Legearen 

35. artikulua eta abar). Xede horietarako eraikuntzak eta instalazioak 

egitea eta ezartzea baimentzen da, konputagarriak izan gabe Plan 

honetan aurreikusitako eraikigarritasuna kalkulatzeko eta zehazteko.” 

Beraz, arautze horretan oinarrituta, ez litzateke beharrezkoa izango 

HAPOn zuzkidura-jarduketa bat definitzea eta obra posible hori 

jarduketa isolatutzat hartuko da; hori ere ez da HAPOn definitzen. 
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Alegazioa EZESTEA proposatzen da, HAPOk alegazio-egileek 

eskatutako kasua jasotzen baitu. 
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3.2.12. HE 8.2. Presa 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 9.959 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako alegazioa, Haizeder finkari buruzkoa, Tximista eta Bieteri 

kaleen artean dagoena eta ADk eragina duena. 8.2.1. Biterik bi 

alderdi nagusi ditu ardatz: 

 

1.  Tximista eta Biteri lotzen dituen eskailera bat eraikitzeko lur-

lagapena kentzea proposatzen du.  

 

2.  Proposatutako lerrokadurak ez direla egokienak azaldu du, 

eta eraikin berriaren posizioa eta profila aldatzea proposatu 

du, etxebizitzen gehieneko kopurua aldatzeko. 

 

Erantzuna 

 

1. 123/2012 Dekretuak 6. artikuluan ezartzen duenez, nagusiki 

bizitegirako erabiltzeko hiri-lurzoru finkatugabean —bai 

eraikigarritasun haztatua handitu delako, bai hiri-lurzoru 

finkatugabea delako, bizitegitarako erabiltzeko hiri-lurzoru 

finkatugabea barne hartuta— estandar hauek ezarri beharko 

ditu hirigintza-planeamenduak, gutxieneko gisa: 

 

Berdegunetarako eta espazio libretarako (parkeak, lorategiak, 

oinezkoentzako espazioak eta plazak): arearen edo zuzkidura-

jarduketaren guztizko azaleraren % 15 gutxienez, sistema 

orokorrak alde batera utzita. Salbuespen gisa, berdeguneen 

eta espazio libreen azalera horretan, gainaldeko aparkaleku-

plaza publikoak jartzeko aukera izango da, arearen edo 

zuzkidura-jarduketaren guztizko azaleraren % 1,5eko azalera 

hartuta, gehienez ere, sistema orokorrak zenbatu gabe. 

 

Hau da, 8.3.1 Haizeder zuzkidura-jarduketan sartutako 

lagapenak jarduera honek ematen duen eraikigarritasun 

gehikuntzaren ondorio dira, eta nahitaez bete beharrekoak 

izango dira hori gauzatzen bada. Lur-lagapenari atxikita ez 

dauden jarduketetan (materialki ezinezkoa delako edo 

lagapenak interesik ez duelako), lurzorua monetizatu egiten da, 

eta beste leku batean egikaritzen da, beraz, jabeak betebehar 

berak izango dituzte.  
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2. Horren harira aurkeztutako alegazioa BAIESTEA proposatzen 

da, eta berriro aztertuko dira zuzkidura-jarduketa eta haren 

aukerak, kontuan hartuta HAPOren helburua, horri dagokionez, 

hiria dentsifikatzea dela, dagozkion lagapenak eta zuzkidurak 

lortuz. 

 

 
 

Aurrekoa ikusita, bidezkoa da lehenengo alegazioa EZESTEA eta 

bigarrena BAIESTEA. 
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3.2.13. HE 8.9. Domingotxoenea 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 9.929 

 

Alegazioaren edukia: 

 

 

1. Kanpiña esparruko Domingotxoenea azpieremuari 

dagokionez, Arau Partikularrek etxebizitza bakarreko 

etxebizitza isolatu gisa kalifikatzen dituzte eraikinak.  

Helburuetako bat HAPO birdentsifikatzea izanik, barne-

zatigarritasuna ahalbidetzea eskatzen du, hirigintza-

eraikigarritasun haztatuari eragin gabe. 

 

2. Horrela, eraikinak eskualdatu ahal izango lirateke, adibidez, 

gurasoengandik seme-alabengana. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioa zati batean baiesten da, honako alderdi hauek kontuan 

hartuta: 

 

1.  Lehendik dauden etxebizitzak eremu global bakoitzerako 

aurreikusten den gutxieneko tamainaraino zatitzeko aukera 

hirigintza-araudi orokorrean jasotzea proposatzen da. 

Banaketa horren ondorioz, jabeak hirigintza-eraikigarritasun 

haztatuaren gehikuntzaren % 15eko lagapena ordaindu 

beharko du, bai eta zuzkidura-karga kendu ere, hala 

badagokio, monetizatu ahal izango dena. 

 

Hurrengo testua proposatzen da: 

 

a.1, a.2 a.3.1, eta a.3.2, eta a.3.3. eta a.4 lurzatietan, Plan Orokor hau 

onartu aurretik zeuden etxebizitzak azpibanatzea onartuko da, 

betiere Euskal Autonomia Erkidegoko etxebizitzen eta zuzkidura-

bizitokien gutxieneko bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak 

arautzen dituen ekainaren 28ko 80/2022 Dekretuan edo hori 

ordezkatzen duen araudian ezarritako bizigarritasun-baldintzak 

betetzen badituzte, baita Plan Orokor honek ezarritako baldintzak 

ere, 4.1.3 artikulua eta gutxieneko batez besteko tamaina barne. 

 

Zatitu beharreko etxebizitzen tamaina 50m2 (t) -tik gorakoa izango 

da a.1 eta a.2 00 m² (t) lurzatietan; 70,00 m² (t) -tik gorakoa a.3.1, a.3.2 
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eta a.3.3 lurzatietan, eta 125,00 m² (t) -tik gorakoa a.3.4 eta a.4 

lurzatietan. 

 

Zatitu beharreko etxebizitzak eta horien ondoriozko etxebizitzak ezin 

izango dira berriro zatitu. 
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3.2.14. HE 8.10 Akartegi 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 9.369 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Baserritar etorbideko 57An dagoen higiezinaren jabeek AZALTZEN 

DUTE higiezin hori, Irizpideen eta Helburuen dokumentuan, XIII Ekialde 

ZJ zuzkidura-jarduketari atxikita agertzen zela, eta jarduketa hori 

desagertu egin dela. 

 

Zuzkidura-jarduketa hori berriro txertatzeko ESKATZEN DUTE. 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako jarduketak ez zuen betetzen HAPO honek eskatzen 
duen gutxieneko lurzatia, eta, beraz, kentzea erabaki zen. Alboko 
atzerapenak gutxienekora (3 m) mugatzeko aukera aztertu zen, 
baina lurzatiak gutxienekora iritsi gabe jarraitzen zuen. 
 
Beraz, eskaera EZESTEA proposatzen da. 
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2. Erreg. zk.: 10.069 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Donostia kaleko 521 m2-ko hiri-lurzatia, katastroko 9702666 

erreferentzia duena, hasierako onespenaren dokumentuak 

zuzkidura-jarduketa batean sartzen zuen alboko lurzatiarekin batera. 

Zuzkidura-jarduketa bideragarria ez den kasurako alternatibak eskatu 

ditu lurzati horren jabeak.  

 

Erantzuna 

 

Alegazioa EZESTEN DA, honako alderdi hauek kontuan hartuta: 

 

1. Alegazio-egileen jabetza ez da aski, tamaina txikia eta 

ezaugarri geometrikoak ikusita, esparruarekin bat datorren 

eraikin bat hartzeko. 

2. Alegazio-egilearen lurzatia barne hartzen duen zuzkidura-

jarduketa egokitzat jotzen da. Hau da helburua: urbanizazio 

finkatua duten hiri-lurzoruko esku-hartzeen ondoriozko 

eraikuntza-unitateek lurzoruaren okupazioa optimizatzea, eta 

mugekiko distantziak eta gainerako eraikuntza-parametroak 

mantentzea. 

3. Lurzatiaren parean dauden espaloiak argi dago ez direla 

nahiko zabalak oinezkoak behar bezala ibiltzeko. Zuzkidura-

jarduketaren helburua espaloiak handitzeko behar diren 

lurzoruak lagapen bidez lortzea da. 

4. Ildo horretatik, lurzati bakoitzeko eraikin isolatuen garapen 

independenteak aurrez azaldutako interes orokorreko 

emaitzak lortzea eragotziko luke. 
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3. Erreg. zk.: 10.115 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Mendi-Bea jabeen erkidegoa aurkeztu dela, eta 8.10.10 

MENDIBEA ZJ zuzkidura-jarduketa sortu izanaren berri izan dutela. 

Jarduera horrek, 2023ko irailaren 28ko erkidegoaren bilerako aktatik 

ondorioztatzen denez, erkidegoaren eskubideen % 95,24 du, 

bertaratutakoen ehunekoaren zenbaketaren arabera. Egindako 

bozketan txertatzea aho batez gaitzetsi da. 

 

Hirigintza-parametroak gaur egun dauden bezala mantentzeko eta 

jabetza hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko ESKATZEN DU 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako zuzkidura-jarduketak borondatezkoak dira, 

Aurrerapen dokumentuan, Helburu eta Irizpideen dokumentuan eta 

Hasierako Onespenaren Dokumentuan adierazi den bezala. 

 

Beraz, bizilagunen gehiengoaren borondatea ikusita, aurkeztutako 

alegazioa BAIESTEA eta 8.10.10 Mendibea ZJ kentzea proposatzen 

da. 
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4. Erreg. zk.: 10.121 

 

Alegazioaren edukia: 

 

8.10.12 Baserritar 72 zuzkidura-jarduketa gehiago dentsifikatzeko eta 

nahitaezko lerrokadurak aldatzeko ESKATZEN DU.  Baserritar 

etorbidera ematen duen fatxadan derrigorrezko lerrokadura 

bereiztea eta gainerakoan lurzatiaren atzerapenak eta albokoko 

eraikinekiko distantziak errespetatzea proposatzen du. 

 

Erantzuna 

 

Nahitaezko lerrokadurak gehienekoekin aldatzeko aukera aztertuko 

da. Proposatutako eraikigarritasuna handitzea ere aztertuko da. 

 

Alegazioa BAIESTEA proposatzen da. 
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5. Erreg. zk.: 1.469 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU erkidego honek AD 8.10.11 KATALIN ERAUSO zuzkidura-

jarduketaren sorreraren berri izan duen jabeen erkidegoa 

ordezkatzen duela. 

 

Komunitatearen 2024ko urtarrilaren 23ko bileraren akta BIDALI DU, 

bertan, bertaratutakoen ehunekoen zenbaketaren arabera, 

komunitatearen eskubideen % 79,44 biltzen da. Egindako bozketan 

aho batez uko egin diote jarduketari. 

 

Hirigintza-parametroak gaur egun dauden bezala mantentzeko eta 

jabetza hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako zuzkidura-jarduketak borondatezkoak dira, 

Aurrerapen dokumentuan, Helburu eta Irizpideen dokumentuan eta 

Hasierako Onespenaren Dokumentuan adierazi den bezala. 

 

Beraz, bizilagunen gehiengoaren borondatea ikusita, aurkeztutako 

alegazioa BAIESTEA eta 8.10.11 Katalin Erauso ZJ kentzea proposatzen 

da. 
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6. Erreg zk.: 4441 eta 4725 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Glym jabeen erkidegoa ordezkatzen duela, eta erkidego 

honek AD 8.10.4 Glym zuzkidura-jarduketaren sorreraren berri izan 

duela. 

 

Komunitatearen 2024ko apirilaren 12ko bileraren akta BIDALI DU. 

Bertan, bertaratutakoen ehunekoen zenbaketaren arabera, 

komunitatearen eskubideen % 96,98 jasotzen da. 

 

Egindako bozketan, jarduketari uko egin zaio, kontrako 15 botorekin 

eta aldeko 6 botorekin. 

 

Hirigintza-parametroak gaur egun dauden bezala mantentzeko eta 

jabetza hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko ESKATZEN DU 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako zuzkidura-jarduketak borondatezkoak dira, 

Aurrerapen dokumentuan, Helburu eta Irizpideen dokumentuan eta 

Hasierako Onespenaren Dokumentuan adierazi den bezala. 

 

Aurrekoa gorabehera, aipatutako jarduketaren barruan sartzen da 

oinezkoentzako eta bizikletentzako mugikortasun-helburuak lortzeko 

beharrezkotzat jotzen den bide publikorako lur-zerrenda bat 

lagatzea. Beraz, zerrenda hori sistema orokorren eta tokiko sistemen 

sareetako zuzkidura publikoak egikaritzeko jarduketa gisa sartuko da, 

eta desjabetze bidez lortuko da. 

 

Beraz, bizilagunen gehiengoaren borondatea ikusita, aurkeztutako 

alegazioa BAIESTEA eta 8.10.4 Glym ZJ delakoari uko egitea 

proposatzen da, eta horren ordez desjabetze bat agintzea, hiri-

bidera bideratutako lur-zerrendari soilik eragingo diona. 
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7. Erreg. zk.: 6.383 eta 9.728 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Gabriel Aresti 2 jabeen erkidegoa aurkeztu dela, eta 

8.10.6 GABRIEL ARESTI BEHEA ZJ zuzkidura-jarduketa sortu izanaren 

berri izan dutela. Jarduera horrek, 2024ko otsailaren 28ko 

erkidegoaren bilerako aktatik ondorioztatzen denez, erkidegoaren 

eskubideen % 79,44 du, bertaratutakoen ehunekoaren zenbaketaren 

arabera. Egindako bozketan txertatzea aho batez gaitzetsi da. 

Hirigintza-parametroak gaur egun dauden bezala mantentzeko eta 

jabetza hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko ESKATZEN DU 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako zuzkidura-jarduketak borondatezkoak dira, 

Aurrerapen dokumentuan, Helburu eta Irizpideen dokumentuan eta 

Hasierako Onespenaren Dokumentuan adierazi den bezala. 

 

Beraz, bizilagunen gehiengoaren borondatea ikusita, aurkeztutako 

alegazioa BAIESTEA eta 8.10.6 Gabriel Aresti Behea ZJri uko egitea 

proposatzen da. 
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8.  Nº Reg.: 10.916 (Epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Egileek zuzkidura-jarduketa bat eskatu dute euren 

komunitatearentzat, lurzatiaren eraikigarritasuna handitzeko eta 

eraikineko arkupeak etxebizitzak egiteko erabili ahal izateko. 

Jarduketa horren onura eraikinaren fatxadan energia-

eraginkortasuna hobetzeko egingo diren obrak finantzatzeko 

erabiliko dela zehazten da. 

Erantzuna 

 

Lurzatia eta haren eraikuntza-aukerak aztertuta, eta kontuan hartuta 

HAPOren 4.1.3 artikuluan zehaztutako bistak ezkutatzeari buruzko 

baldintzak bete daitezkeela, ondorioztatzen da egokia dela beheko 

solairuan 3 etxebizitza ezartzea. Beraz, aurkeztutako alegazioa 

ONESTEA proposatzen da, kontuan hartuta HAPOren helburua, 

zuzkidura jarduketei dagokionez, hiria dentsifikatzea dela, dagozkion 

lagapenak eta zuzkidurak lortuz. Zuzkidura-jarduketa horri dagokion 

fitxa sortuko da. 
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3.2.15 HE 8.11. Aterpetxea 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.343 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALPENA: 

 

1. Arau Subsidiarioetan ekipamendu pribatutzat jotzen den lurzati 

batean bizitegi-erabilerako eraikinak eraikitzeko motibaziorik ez 

dagoela. 

2. Baserritar etorbidearen alderdian eraikinek duten inpaktua 

izugarritzat jotzen du, eta zalantzan jartzen du esku-hartze osoaren 

interes publikoa. 

 

3. Proposatutako antolamenduak ez duela onartzeko adinako 

zehaztasun-mailarik. 

 

4. Kritikatu du ez dagoela Basakoren sarbide berriaren alternatiben 

azterketarik, ez eta eremu hori eraikitzeak ibilgailuen eta pertsonen 

joan-etorriei dagokienez ekarriko dituen beharrizan berrien 

azterketarik ere. 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Partzela horietan etxebizitzak eraikitzeko aukera kentzea, eta 

ekipamendutzat kalifikatzea. 

 

2. Jarduketa ezabatuko ez balitz, eraikin mugakideen antzeko 

altuera eta 5 metroko atzerapena izatea eskatu du. 

 

3. Eremuaren gauzatzea Plan Berezi baten idazketara igortzea. 

 

Erantzuna 

 

ZATI BATEAN ONESTEN DA alegazioa, honako helmen honekin: 

 

Egungo hiria berroneratzeak eta birgaitzeak garrantzi berezia du Plan 

Orokorra idazteko prozesuan, eta gizarte-jasangarritasuneko 

estrategiaren barruan jasotako alderdietako bat da. Horrez gain, 

gutxiegi erabilitako eremuak birdentsifikatzea, herritarren biztanleria- 

eta gizarte-beharrak betetzeko lehendik dagoen etxebizitza-parkea 

egokitzea eta dibertsifikatzea, eta espazioen erabilera mistoa 

sustatzea. Hirian gizarte-iraunkortasuna sustatzeko ekintzen artean, 

hiri-bilbean dauden hutsuneak berrerabiltzea nabarmentzen da. E
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Horretarako, zuzkidura-jarduketak edo bizitegi-erabilera berriak 

ezartzeko aukera ematen duten eremuetan jarduketa integratuak 

proposatzen dira. 

 

Estrategia hori plana idazteko prozesu luzea osatzen duten 

dokumentu guztietan jasotzen eta justifikatzen da, eta askotan 

kritikatu izan dira – horren erakusgarri dira ildo horretan jasotako 

alegazio ugariak –. 

 

Argi dago lehentasuna eman behar zaiola eraikitako sarea 

hobetzeari eta birdentsifikatzeari lurzoru berriak okupatzeari baino, 

baina, era berean, horrelako eremuetan lurzorua lortzea eta 

kudeatzea askoz ere konplexuagoa da, batez ere, hirigintza-arazo 

garrantzitsurik ez duten eremu finkatuetan. 

 

Horrela, hiri finkatuaren birdentsifikazioa Aterpetxearena bezalako 

jarduera txikiekin gauzatzen da. 

 

Jarduketa honetan, Nafarroako Aterpetxe Zuriko ekipamendu 

pribatuaren jarduerari eragiten ez dion lurzorua birsailkatzen da – 

ahalmen hori egiturazko antolamenduko dokumentu batek, Plan 

Orokorrak, badu –, bi helbururekin: alde batetik, hiria birdentsifikatzen 

laguntzea, eta, bestetik, Basakoko eremurako sarbide egokia 

ematea. 

 

Bigarren helburu hori desagertu egingo da Basako desklasifikatu 

egingo dela erabakitzen denean; beraz, Aterpetxearen jarduketa 

aldatu egingo da, eta bidea kenduko da; a.3.4./8.11. lurzatiko 

etxebizitzek itxura galduko dute, eta c.1/8.11. lurzatiak ere bai, eta, 

beraz, Juan Sebastian Elkano aterpetxeko sarbideak bere horretan 

jarraituko du. 

 

Hala ere, Baserritar etorbideko eraikinak mantendu egingo dira, 

aldaketak eginda, hiria birdentsifikatzen eta erabilerak nahasten 

laguntzen baitute (beheko solairuak hirugarren sektorerako, 

merkataritzarako eta/edo ekipamenduetarako erabiltzen dira). 

 

Gainera, jarduketaren dokumentazio grafikoa sartuko da, akats 

baten ondorioz sartu ez dena. 
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3.2.16. HE 9.1. Maddalen auzoa 
 

 
 

1. Sustraia taldea: Erreg. zk.: 9.985 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU HAPOn sartzeko izapidetzen ari dela Benta Zaharra bere 

lehengo kokalekuan berreraikitzea eta eremu osoa berrurbanizatzea 

(Bentako aparkalekua), oinezkoei eta irisgarritasun atseginagoari 

dagokienez. 

 

Erantzuna 

 

Kaizarrako portu-eremua itsas-lehorreko jabari publikoaren zati da, 

eta EAEri atxikita dago portu-eremu gisa, eta, adierazi den bezala, 

haren antolamendu xehatua Hondarribako portuko indarreko PEOan 

definitzen da. Gaur egun, Kaizarrako eremuari berariaz eragiten dion 

aldaketa bat izapidetzen ari da PEO horretatik. 

 

Horrela, Planaren hasierako onarpenaren harira jasotako txostenean 

aipatzen den bezala, egia bada ere eremu horri buruz azaldutakoa 

bat datorrela Eusko Jaurlaritzako Ingurumen, Lurralde Plangintza eta 

Etxebizitzako sailburuaren 2017ko maiatzaren 2ko Aginduaren bidez 

onartutako Hondarribiko portua Antolatzeko Plan Bereziaren 2. 

Aldaketa Puntualean jasotakoarekin, komeni da adieraztea Portu 

eta Itsas Gaietako Zuzendaritzaren eskumena izango dela Euskal 

Autonomia Erkidegoaren eskumeneko portu-jabari publiko osoaren 

plangintza, eraikuntza, kudeaketa, ustiaketa, sustapena, garapena 

eta programazioa egitea; beraz, Hondarribiko Portuko Jabari 

Publikoarekin zerikusia duten gai guztiak Zuzendaritza honek ezarri 

eta arautu behar ditu bere eskumenen esparruan. 

 

Gainera, Trantsizio Ekologikorako eta Erronka Demografikorako 

Ministerioaren txosten lotesleak, 2004ko apirilaren 30ekoak, 

plangintza orokorreko kalifikazioa Portu Sistema Orokorra izatea 

eskatzen du, eta Plan Orokorrak ez du atxikitako edo transferitutako 

azalerako erabilerak definitu behar, atxikipen-planoan bertan edo 

portuko Plan Berezian justifikatu beharko litzatekeelako atxikitako eta 

transferitutako eremuko zonakatze xehatua, KEOren 150. artikuluan 

araututako zehaztapenak betez. 

 

Beraz, alegazioa EZESTEA proposatzen da, eskatutakoa ez baita 

udalaren eskumena. 

  

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
182 

2. Erreg. zk.: 8.683 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU bi zuzkidura-jarduketa independente kontuan hartzeko 

egungo finka bakoitzerako, San Pedro 36-38 eta San Pedro 40. 

 

Erantzuna 

 

4.343 eta 4.768 zenbakiekin erregistratutako eskabideak ikusita, eta 

kontuan hartuta ez dela hori ukituen gehiengoaren nahia, 

aurkeztutako alegazioa EZESTEA proposatzen da, San Pedro 40ko 

jarduketa ekonomikoki bideraezina izango litzatekeelako. 
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3. Erreg. zk.: 9.402 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazioan AZALTZEN DA San Pedro kaleko 73. zenbakian dagoen 

lurzatirako proposatutako 9.1.1 ZJ zuzkidura-jarduketaren alderdi 

zehatz batzuk ez direla egokiak. Hona hemen alderdi horiek, 

laburbilduta: 

 

1. Azalerarekin bat datorren eraikigarritasuna ahalbidetzea, hau 

da, egungo eraikigarritasunari dagokionez, 215,00 m² 127,00 

m²(s)-tan handitzea, eta sestra gaineko guztizko 

eraikigarritasuna 342,00 m²(s)-koa izatea, Euskal Autonomia 

Erkidegoko etxebizitzen eta zuzkidura-bizitokien gutxieneko 

bizigarritasun-baldintzak eta diseinu-arauak arautzen dituen 

2022ko ekainaren 28ko 80/2022 Dekretuaren eskakizunen 

arabera neurri egokiko 4 etxebizitza egikaritzea ahalbidetuko 

duen profil baterako. 

2. Beheko solairuan ibilgailuak gordetzeko erabilera kentzea, 

fisikoki ezinezkoa delako, eta hirugarren sektoreko 

merkataritza-erabilera ematea. 

3. Lurzatiari sotoko solairu bat ematea, etxebizitzarako eta 

hirugarren sektoreko merkataritzarako erabilera lagungarri 

bateragarriekin. 

4. Arau partikularrean teilatupeko solairuan txapitulak jartzeko 

aukera sartzea. 

 

Aurrekoa aldatzeko ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

1. Zuzkidura-jarduketak eraikinari altuera handiagoa ematea 

proposatzen du, eta, horrela, lurzatiari eraikigarritasun haztatu 

handiagoa ematea.  

Zuzkidura-jarduketari ematen zaion eraikigarritasun-

gehikuntzari dagokionez, kontuan izan behar da espazio 

batzuk ez direla zenbatzen HAPOko Hirigintza Arau 

Orrokorretako 3.1.6 artikuluak adierazten duen bezala. Beraz, 

guztizko azalera eraikia zuzkidura-jarduketan antolatutako 

eraikigarritasun berria baino handiagoa da.  

Hala, proposatutako eraikigarritasun-gehikuntza bat dator 

aldameneko eraikinen altuerekin eta esparruko eraikuntza-

tipologiarekin. 

Hori ikusita, EZETSI EGIN DAITEKE alegazioa puntu honetan. 

2. Dokumentazio grafikoan akats bat antzeman da; izan ere, 

hirugarren sektoreko merkataritza-erabilera onargarria da 

lurzatiaren beheko solairuan. Beraz, alegazioaren puntu hori 

baietsi eta fitxa zuzendu behar da. 

3. Sotoko solairu bat sestra azpian eraikitzeko aukera aztertuko 

da. Aukera hori ahalbidetuz gero, indusketaren azterketa 

arkeologikoaren mende egongo da beti. Sotoaren erabilera 

sestra gaineko eraikinaren lagungarri izango da. 

4. Portu auzoko etxebizitza-tipologiak ez du txapitularik 

baimentzen, ondarea kontserbatzeko indarrean dauden 

gidalerroen arabera, eta, beraz, EZETSI EGIN BEHAR DA 

alegazioa alderdi horri dagokionez.  
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4. Erreg. zk.: 10.137 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALPENA: 

 

1. Matxin de Arzu kaleko 16. zenbakian dagoen "Jesusa Enea" 

izeneko eraikinak ez dituela gaur egun eskatzen diren 

bizigarritasun-baldintzak betetzen. 

 

2. Katalogoan sartzeak eraistea eta berreraikitzea eragozten 

duela, eraikuntza beste solairu batekin handituz. 

 

ESKATZEN DU: 

 

Eraikina eraistea baimentzea, egungo etxebizitzei irisgarritasuneko, 

akustikako, isolamenduko eta abarreko soluzioak eman ahal izateko. 

Subsidiarioki, eta egungo eraikina mantendu behar bada, profila eta 

altuera handitzeko aukera emango zaigu, erreferentziatzat hartuta 

altxaeran etxebizitza bat edo bi gehiago dituzten kaleko eraikinak. 

 

Erantzuna 

 

Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen Zuzendaritzak 2021eko 

urtarrilaren 15eko txostenean alegazioaren xede den eraikinaren 

udal-plangintzaren bidezko babesa proposatu zuen bere 

txostenean. 

 

Hori dela eta, Plan Orokorrak eraikina katalogoan sartu zuen, eta 

oinarrizko babesa eman zion, idazketaren unean indarrean zegoen 

legeriarekin bat etorriz. (Hiru babes-maila ezarri ziren: berezia, ertaina 

eta oinarrizkoa). 
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Ondoren, Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen eta Hizkuntza 

Politikaren Zuzendaritzak Plan Orokorraren hasierako onespenaren 

harira bidalitako txostenean, higiezina udal-mailan babestea 

eskatzen da. 

 

Babes-mailei dagokienez, gogoratu behar da 14/2023 Legeak, 

azaroaren 30ekoak, Euskal Kultura Ondareari buruzko maiatzaren 9ko 

6/2019 Legea aldatzen duenak, aldatu egin zuela 6/2019 Legearen 

8. artikulua, eta 8. artikuluan hiru babes-maila bereizi zituela: babes 

berezia, babes ertaina eta oinarrizkoa; aurreko sailkapena osatu 

egiten da hirigintza-plangintzan eta udal-katalogoetan zehaztutako 

udal-babeseko kultura-ondasunen sailkapenarekin, eta bertan 

ezarritako babes-araubidearen mende dago. 

Gainera, 6/2019 Legearen aldaketak 45. artikuluari ere eragin zion, 

elementu horiek babesteko araubidea barne, eta, beraz, 

abenduaren 30eko 317/2002 Dekretuan, ondare urbanizatu eta 

eraikia birgaitzeko jarduketa babestuei buruzkoan, aurreikusitako 

zaharberritze zientifikorako edo zaharberritze kontserbatzailerako 

irizpideak aplikatu behar zaizkie. Hala, inola ere ezin izango dira 

eraitsi, ez osorik, ez partzialki, udalaren hirigintza-plangintzaren 

katalogoan oinarrizko babesa duten kultura-ondasun gisa sartzea 

eragin duten kultura-balioak dituzten higiezineko elementuak. 

 

Testuinguru horretan, behin-behineko onarpenerako dokumentuak 

katalogoa aldatu behar du, ondarearen legearen jarraibide 

berrietara egokitzeko. 

 

Eraikinaren ondare-balioak ikusita, eta Foru Aldundiarekin 

berreraikitzeko edo handitzeko aukerak kontsultatu ondoren, eraikina 

partzialki eraits daitekeela uste da (Matxin Arzu kalera ematen duen 

fatxadari eutsita), baita berreraiki ere, beste solairu bat gehituz 

 

Behin-behineko onarpenaren dokumentuak fitxa bat izango du 

Matxin Arzuko zuzkidura-jarduketarako. 

 

Beraz, aurkeztutako alegazioa ONESTEA proposatzen da, aipatutako 

irismenarekin. 
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5. Erreg. zk.: 4.343 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia 

 

San Pedro kaleko 40 zenbakiko jabekideen erkidegoak baimena 

ematen dio erkidego horretako presidenteari udalarekin biltzeko, 

9.1.2 ZJn sartzeko asmoa argitzeko. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako demandak eta haien erantzuna 4.768. alegazioan 

daude jasota. 
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6. Erreg. zk.: 4768 eta 10.968 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia 

 

AD 9.1.2ko jabekideak. San Pedro 36/38/40, ESKATZEN DUTE: 

 

1. Hirigintza-fitxa lurzatien errealitate fisiko eta juridikora egokitzea. 

2. Eraikigarritasuna handitzea, jarduketaren onurak eta kargak 

berrorekatzeko. 

3. Beheko solairuan dagoen sukaldaritza-erabilera finkatzea eta 

bertan hirugarren sektoreko erabilerak onartzea. 

4. 36-38-40 ZJ aparteko jarduketatzat hartzen dela. 

 

Erantzuna 

7. Eskaera kontuan hartuko da eta lursailaren mugaketa 

zuzenduko da. 

 

8. Hasierako onespenean proposatutako eraikigarritasun-

gehikuntza egiaztatu da eta datuetan akats bat aurkitu da. 

Beraz, datuak zuzenduko dira eta eraikigarritasuna eta 

lerrokadurak handitzeko aukera aztertuko da, emandako 

dokumentazioaren arabera. 

 

9. Lurzatia a.2 zabalgune gisa kalifikatuta dago, eta tipologia 

horrek, oro har, bizitegi-erabilerak ezartzen ditu goiko 

solairuetan, eta merkataritza-erabilerak beheko solairuetan. 

Beraz, lehendik dauden hirugarren sektoreko erabilerak 

finkatzeko eta mantentzeko aukera aztertuko da, baina 

beheko solairuan bizitegi-erabilera izateko aukera baztertu 

egingo da. 

 

10. Hasierako onespenaren dokumentuan ezartzen den bezala, 

9.1.2 zuzkidura-jarduketak San Pedro 36-38-40 lursailak hartzen 

ditu barne, eta jarduketa horrek bakarra izaten jarraituko du 

hiru atarietarako. 

 

ONDORIOA: Bidezkoa da alegazioa PARTZIALKI ONESTEA, emandako 

erantzunaren ildotik. 
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3.2.17. HE 10.2. Arroka 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.273 (epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Loraitz Biko jabeen erkidegoa ordezkatzen duela, eta 

erkidego horrek AD 10.2.1 LORAITZ BI zuzkidura-jarduketaren 

sorreraren berri izan duela. 

 

Komunitatearen 2024ko ekainaren 6ko bileraren akta BIDALI DU, 

bertan, bertaratutakoen ehunekoen zenbaketaren arabera, 

komunitatearen eskubideen % 62,1 biltzen da. 

 

Egindako bozketan, jarduketari uko egin zaio horren aldeko 11 

botorekin, kontrako 9 botorekin eta abstentzio batekin. 

 

Hirigintza-parametroak gaur egun dauden bezala mantentzeko eta 

jabetza hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko ESKATZEN DU 

 

Erantzuna 

 

Planteatutako zuzkidura-jarduketak borondatezkoak dira, 

Aurrerapen dokumentuan, Helburu eta Irizpideen dokumentuan eta 

Hasierako Onespenaren Dokumentuan adierazi den bezala. 

 

Beraz, bizilagunen gehiengoaren borondatea ikusita, aurkeztutako 

alegazioa BAIESTEA eta 10.2.1 ZJ kentzea proposatzen da. Loraitz Bi. 
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2. Erreg. zk.: 8.599 eta 10.965 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Higer bidea 38 eta 40ko jabeek adierazi dute beren eraikinen azpian 

dagoen lur-zerrenda ez dela beraiena. 

 

Gainerakoan, gogora ekarri dute lur-zerrenda horretako lurzoruak 

ezegonkortasun-arazo ugari dituela. 

 

ESKATZEN DU: lurzoru horietarako jabari publikoko erregimena 

zehaztu dadila, eta ingurumen-hobekuntzako helburuari ekin dakiola 

ekimen eta finantzaketa publikoko plan berezi baten bidez, edo plan 

hori AU 10.5 eremuarekin lotu dadila. Iterlimen-Lurgorri eta Kosta 

izango dira emakidadunen betebeharrak zehaztuko dituztenak. 

 

Erantzuna 

 

Iterlimen urbanizazioaren eta Higer bidean kokatutako urbanizazioen 

artean dagoen itsaslabarrak ezegonkortasun-arazoak ditu, bere 

izaeraren ondorioz. 

 

Horren ondorioz, noizean behin luiziak izaten dira. 

 

Kostaldeei buruzko uztailaren 28ko 22/1988 Legeak 4. artikuluan 

ezartzen duenez, itsasoarekin edo itsasoaren eta lehorraren arteko 

jabari publikoko espazioekin kontaktuan dauden itsaslabar bertikal 

samarrak estatuaren itsas-lehorreko jabari publikokoak dira. 

 

Hala ere, DL-35-GUI (1999ko martxoaren 24ko MA) zedarritzeko 

espedientea izapidetu bitartean, Hondarribia eta Pasaia arteko 

mugatik Butroe pasealekuak Foru kalearekin bat egiten duen 

tokiraino, lurzoru horiek ez ziren DPMTren barruan sartu. 

 

Hala, itsaslabarraren azpian dauden lurzoruak horretarako ezarritako 

emakiden arabera urbanizatu dira, eta gainean dauden lurzoruak, 

udal-plangintza aplikatuz. 

 

Ondorioz, itsaslabarreko lurzoruak, irabazi-asmorik gabeko 

aprobetxamendua dutenak eta, gainera, arriskua eta gastua 

dakartenak, eztabaidagarriak dira, inork ez baitu bere gain hartu 

nahi lurzoru horiek mantentzea. 

 

Plan Orokorrak lurzoru urbanizaezintzat kalifikatzen du itsaslabarra, 

7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren 21. artikuluan ezarritakoa 

betez. Artikulu horrek landa-lurzoru izaera eskatzen du arrisku natural 

edo teknologikoak dituzten lurzoruetarako, uholdeak edo bestelako 

istripu larriak eragiten dituztenetarako barne. 

 

38. eta 40. zenbakien azpian dagoen zerrendaren titulartasunari 

dagokionez, erregistro-ziurtagiria eskatu da, honako hau dioena: 

 

- Hondarribiko 3014 zenbakiarekin (CRU 20013000010126), 

1963ko martxoaren 26an ireki zen artxiboko 156. liburukiko 23. 

folioa, Hondarribiko 55. liburua, 1. inskripzioa, finkaren folioa, 

deskribapen honekin: 

 

LANDA-EREMUA.- Hondarribiko Acartegui auzoko Lesabe 

izeneko puntuan dagoen lur-zatia, HIRU MILA ETA HOGEI METRO 

KARRATUKOA. Mugakideak: iparraldean, José María Uhagón 

jaunaren lurra; hegoaldean, Lebón Mayrand jaunaren jabetza; 

ekialdean, itsasoa; eta mendebaldean, Higer itsasargirako 

errepidea, gaur egun ekialdea, Estatuko itsas-lehorreko zona. 

 

- 1997ko maiatzaren 26ko 6. inskripzioaren arabera, Hondarribiko 

Artxiboko 835 liburukia, 216 liburua, 214 folioan, Promociones 

Saroba, S.L. sozietateak finkan eraikin baten obra berria 

deklaratu zuen, eta jabetza horizontalaren araubidean eratu E
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zuen, mila bederatziehun eta laurogeita hamazazpiko 

maiatzaren hogeita bian Hondarribiko notario izan zen José Luis 

Carvajal García Pando jaunaren aurrean emandako 

eskrituraren arabera. Deskribatutako finka honela geratu zen: 

 

HIRIKOA.- Hondarribiko HIGUER BIDEAn, HOGEITA HEMEZORTZI 

ETA BERROGEI zenbakietan, etxebizitzak egiteko ERAIKINA. 

Solairu bakoitzeko bostehun metro koadroko azalera du. 

Mugakideak: lau puntu kardinaletan, kokatuta dagoen 

partzelaren beraren lursaila, HIRU MILA ETA HOGEI METRO 

KARRATUKO azalera duena; iparraldean, José María Uhagón 

jaunaren lurra; hegoaldean, León Mayrand jaunaren jabetza; 

ekialdean, itsasoa, egun Estatuko itsas-lehorreko eremua; eta 

mendebaldean, Higuer itsasargirako errepidea. 

 

Katastroak lursailaren azalera behar bezala jasotzen du idatzizko 

dokumentazioan: 3.020 m2; hala ere, partzela-planoek 2.140m2 

inguruko azalera marrazten dute. 

 

Ondorio argia da Higer Bidea 38-40 jabetzak itsaslabarra hartzen 

duela. 

 

Aurrekoa ikusita, bidezkoa da aurkeztutako alegazioa EZESTEA. 
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3.2.18. HE 10.5. Lurgorri / Iterlimen 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 7.623 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ADIERAZTEN DU planoek II. Egiturazko antolamendua. II.3 Hiri-

zerbitzuen sareak. II.3.1. Drainatze-sare orokorra (hiri-eremua). II.3.2. 

Hondakin-uren saneamendu- eta arazketa-sare orokorra. II.3.3. 

Hornidura- eta ur-sare orokorrak akatsak eta fardel-omisioak ditu; 

besteak beste: 

 

- Eusko Jaurlaritzaren titulartasuneko portu-espazioko 

ponpaketa-estazioa alde batera uztea. 

- Iterlimen, Lurgorri, Kai Berria eta Arroka guneetan ez dira 

drainatze-, sentsoretze- eta hornidura-sareak erabiliko. 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Osoko Bilkurak 2023ko martxoaren 2an hartutako erabakia 

jasotzea. Horren arabera, Estatuko Administrazioari eskatzen 

zaio Foru Kalean eta Ramón Iribarren Kalean dagoen D.P.M.T 

linea aldatzeko. 

2. Iterlimen SA sustatzaileak gauzatutako sare osoa Plan 

Orokorraren Dokumentuko planoetan sistema orokor gisa 

agertzea, goiburutik hasi eta Bidasoaren itsasadarreko azken 

isurketa-puntura arte. 

3. Planoetan sareak ez aipatzea eta ilustratzen diren 

saneamendu- eta hornidura-sareak behar bezala adieraztea 

eta kalifikatzea. 

4. Plan orokorrak Hondarribiko Udalak eta/edo Txingudiko 

Zerbitzuek hornidura- eta saneamendu-sarea berritzeko 

aurreikuspena jasotzea, bai eta euri-uren kanalizazioa eta ur 

beltzak kolektore publiko berrira konektatzea ere. 

5. Iterlimen SA sustatzaileak bere garaian gauzatutako eta Plan 

Orokorrean Euskal Autonomia Erkidegoko Justizia Auzitegi 

Nagusiak ebatzitakoaren arabera sistema orokor gisa 

kalifikatutako hornidura- eta saneamendu-sareak behin betiko 

jasotzea. 

 

Erantzuna 

 

1. Foru Kalean eta Ramon Iribarren Kalean D.P.M.T linea 

aldatzeko prozedura, aipatutako osoko bilkuraren 

erabakiarekin hasi zena, ez dator bat Plan Orokorrarekin, eta 

haren ondorioak ez du axola Plana idaztearekin. E
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Hala ere, plana izapidetzen den bitartean ebatziko dela 

kontuan hartuta, egokitzat jotzen da sartzea eta, beraz, puntu 

honetan alegazioa ONESTEA proposatzen da. 

 

2. Dokumentuaren planoetan bereizi egiten dira sistema 

orokortzat hartu eta tratatu diren tarteak eta EAEko Auzitegi 

Nagusiaren epaiaren arabera sistema orokortzat kalifikatu 

behar diren tarteak; beraz, eskatutakoa eginda dagoela uste 

da. 

 

Adierazi behar da epaiak beren-beregi jasotzen duela bere 

eremua dela azpiegitura jakin batzuek sistema orokorren 

saretzat hartzea merezi duten ala ez, eta alde batera utzi behar 

direla uziari heltzetik eratorri behar diren ondorioei buruzko 

kontsiderazio guztiak, ur-hornidurako eta saneamenduko 

sareak sistema orokortzat hartzeari buruzkoak, sistema 

orokorreko zuzkidura-saretzat hartzeari buruzkoak, alde batera 

utzita, hala badagokio, harrerari dagokionez eraman behar 

diren jarraibideak, kontserbazio- eta mantentze-defizita 

aipatzen duenean Udalak helarazitako alegazioei dagokienez. 

 

Epaiak ezetsi egin du Udalari sare horiek jasotzea inposatzeko 

asmoa, "sistema orokorraren izaera deklaratu ondoren egin 

beharreko jarduketak alde batera utzita". 

Ez dago jasota jarduketarik egin denik. 

 

Hala, epaiak, "bidezkoak diren jarduketak" aipatzean, geroko 

lagapenari eta jasotzeari buruz hitz egiten duela ulertzen da, 

eta, jarduketa horiek Plan Orokorra idazteko prozedurari ez 

dagozkionez eta oraindik egin ez direnez, lagatzeko eta 

jasotzeko dauden saretzat jotzen dira. 

 

3. Alegazioa ZATI BATEAN ONESTEN DA, eta, beraz, planoak 

zuzenduko dira, sare publikoak sar ditzaten, bai sare nagusiak, 

bai lokalak edo bigarren mailakoak, hornidurakoak, 

saneamendukoak eta drainatzekoak. 

 

4. Hornidura- eta saneamendu-sareak berritzeari dagokionez, 

esan behar da sare berriak daudela, Ramón Iribarren 

pasealekutik igarotzen direnak; beraz, ez dirudi oso zentzuzkoa 

denik sare zaharkituak berritzea, eta sare berrira konektatzea 

da egokiena. 

 

Horri dagokionez, bilera bat egin da ukitutako erkidegoekin, 

eta akordio bat gauzatzeko lanean ari dira. Akordio hori, hala 

badagokio, Plan Orokorrera eramango da. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da. 
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2. Erreg. zk.: 8.597 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Udalak, beste administrazio batzuekin batera, hainbat egintza 

egitea, Lurgorriko eraikinak hiri-eraikin finkatu gisa modu 

eraginkorrean islatzeko, bizitegi-tipologiakoak, "bloke irekiko 

zabalgunea", eta horri dagokionez, HAPOk lehendik dagoen 

eraikuntza finkatzea, hau da, alde batetik, Itsaso eta 

Lehorraren arteko Jabari Publikoaren linea aldatzea. 

 

2. Osoko Bilkurak 2023ko martxoaren 2an hartutako erabakia 

jasotzea. Bertan, Estatuko Administrazioari eskatzen zaio Foru 

Kalean eta Ramon Iribarren Kalean dagoen D.P.M.T linea 

aldatzeko. 

 

3. Sistema orokorren sareko kide direnez, ur-hornidurako eta 

saneamenduko sareak bere egitea. 

 

4. Planoetan sareak ez aipatzea, eta ilustratzen diren 

saneamendu- eta hornidura-sareak behar bezala adieraztea 

eta kalifikatzea. 

 

Erantzuna 

 

ZATI BATEAN ONESTEN DA alegazioa, honako helmen honekin: 

 

1. Foru Kalean eta Ramon Iribarren Kalean D.P.M.T linea 

aldatzeko prozedura, aipatutako osoko bilkuraren 

erabakiarekin hasi zena, ez dator bat Plan Orokorrarekin, eta 

haren ondorioak ez du axola Plana idaztearekin. 

Hala ere, plana izapidetzen den bitartean ebatziko dela 

kontuan hartuta, egokitzat jotzen da sartzea, eta, beraz, puntu 

honetan alegazioa ZATI BATEAN ONESTEA proposatzen da. 

 

Bizitegi-erabilerako hiri-lurzoru finkatu gisa kategorizatzeari 

dagokionez, Arrantza-portua, babes-portua izenekoa, Euskal 

Autonomia Erkidegoari transferituta dago maiatzaren 14ko 

2380/1982 Errege Dekretuaren bidez eta 1990eko azaroaren 

6an aldeko txostena eman zitzaion atxikipenaren bidez. 

ADS01/90/20/000. 

 

Lur horiek itsasoaren eta lehorraren arteko jabari publikoko 

ondasunak dira, Euskal Autonomia Erkidegoari eskualdatuak 

edo transferituak, kudea ditzan. Lursail horiek Estatuaren itsaso 

eta lehorraren arteko jabari publikoaren kalifikazio juridikoa 

dute, Kostaldeei buruzko Legearen 49. artikuluarekin bat etorriz. 

Trantsizio Ekologikorako eta Erronka Demografikorako 

Ministerioaren txosten lotesleak, 2014ko apirilaren 30ekoak, 

plangintza orokorrean kalifikazioa portuko sistema orokorra 

izatea eskatzen du, eta Plan Orokorrak ez ditu erabilerak 

zehaztu behar atxikitako edo transferitutako azaleran, 

atxikipen-planoan bertan edo portuaren Plan Berezian 

justifikatu beharko litzatekeelako atxikitako eta transferitutako 

eremuan zonakatze xehatua, KEOren 150. artikuluan 

araututako zehaztapenak betez. 

 

Beraz, bidezkoa da puntu honetan alegazioa EZESTEA. 

 

2. Alegazio-egileak argudiatzen duenez, Lur Gorriren 

saneamendu-, drainatze- eta hornidura-sareen jarraitutasuna 

kontuan hartuta, Iterlimen sareen aldean, eta EAEko Justizia 

Auzitegi Nagusiaren epaia ikusita, zeinak adierazten baitu sare 

horiek Sistema Orokortzat hartu behar direla, tratamendu bera 

eman behar zaie Lurgorriko sareei. E
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Hala ere, azpimarratu behar da epaiak ezartzen duela 

Iterlimen sareak sistema orokortzat hartu behar direla, beste 

eremu batzuetako sareak (Lurgorri edo Arroka) horien bidez 

konektatzen direlako udal-sarera. 

Hori ez da gertatzen Lurgorriren kasuan, eta, beraz, ezin da 

tratamendu bera erabili; izan ere, hornidura- eta saneamendu-

sare guztia konektatuta dago, eta horregatik ez da Sistema 

Orokor osoa. 

Gainera, adierazi behar da Txingudi Zerbitzuak enpresak, 

egindako alegazioak ikusita planoak aztertu ondoren, akatsak 

antzeman dituela hiriko drainatze-sareari eta saneamendu-

sareari dagozkien planoetan, Lurgorri eraikinaren atzealdean 

dauden eroanbideak publiko gisa grafiatzen diren neurrian, 

eta hori ez da zuzena. Hori dela eta, planoak zuzenduko dira. 

 

3. Alegazioa ZATI BATEAN ONESTEN DA, eta, beraz, planoak 

zuzenduko dira, sare publikoak sar ditzaten, bai sare nagusiak, 

bai lokalak edo bigarren mailakoak, hornidurakoak, 

saneamendukoak eta drainatzekoak. 
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3.2.19. HE 10.8 Higer 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.374 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Alegazio-egilea Txori tabernaren titularra da. Haren familiak duela 70 

urte inguru ezarri zuen establezimendu hori Higer bideko 56. 

zenbakian. 

 

ADIERAZTEN DU koherentziarik ez dagoela HAPOren hasierako 

onespeneko dokumentuak proposatutako hirigintza-araubidean, 

10.8 Higer eremuari dagokionez; izan ere, hasiera batean onartutako 

dokumentuaren arau-artikuluak geroratu egiten du eremuaren 

antolamendu xehatuko zehaztapenen definizioa udal-ekimeneko 

babes- eta kontserbazio-plan berezi batera eta dokumentazio 

grafikoari dagokionez etorkizuneko antolamendu-tresna horren 

egitekoen zati bat bere gain hartzen duen plano bat txertatzen da, 

antolamendu-araubide xehatu osatugabea ezarriz. 

 

Antolamendu-araubidea argitzeko ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioa BAIESTEN DA, honako alderdi hauek kontuan hartuta: 

 

HAPOren dokumentua aldatzea proposatzen da, behin-behineko 

onespen-dokumentuak 10.8 HIGER esparruko aurreikuspenei 

koherentzia eman diezaien, Plan Orokorrak agortzeko moduan 

egiturazko antolamenduaren eta antolamendu xehatuaren 

araubidea, edo, bestela, geroko garapen-tresna bat izan dadin 

(Plan Berezia) horren antolamendu xehatua oso-osorik ezarriko 

duena. 
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3.3. Lurzoru urbanizagarriko sektoreei buruzko 

alegazioak 
 

3.3.1. HE 1.1. Elbistieta 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.552 eta 10.131 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Uste da, Aurrerapena dela-eta bertaratuek aurkeztutako iradokizuna 

Plana idatzi dutenek hartu dutela beren gain hasierako onarpeneko 

dokumentuan, baina hori ez da horrela, egin den hirigintza-

planteamenduak eragozpen handiak baitakartza, gaindiezinak 

diren kasuren batean, benetan gauzatu ahal izateko. 

 

• Hasieran onetsitako dokumentuan mugatutako eremuak titular 

bati baino gehiagori eragiten dio. 

• Eremuaren azalera proposatutako 30.000 m2-tik hasieran 

onetsitako dokumentuan jasotako 21.090 m2-ra murriztu da, 

eta horrek, zalantzarik gabe, eraikuntza- eta antolamendu-

aukerak mugatzen ditu. Sektoreak, konfiguratuta dagoen 

bezala, forma luzanga eta zabalera txikikoa du, 40 metro 

eskasekoa, eta horrek nabe modularrak bakarrik eraikitzea 

ahalbidetuko luke, garrantzi txikiko industria-enpresak hartzeko. 

• Esleitutako eraikigarritasuna lortzeko modu bakarra bi solairuko 

nabe modularrak egitea da, industria-erabilera handiekin 

erabat bateraezinak direnak. 

• Zaldunborda Gaina eremuarekiko desabantaila argia, onurak 

eta kargak berdinbanatzeko printzipioa urra baitaiteke. 

 

Hori dela eta, eskatzaileek antolamendu-proposamen bat sartu dute, 

honako helburu hauekin: 

 

• Aiako Harria-Jaizkibel korridore ekologikoan eraginik ez izatea. 

• Okupatzen diren lurzoru berrietan hirigintza-aprobetxamendua 

edo -eraikigarritasuna ahalik eta gehien eta ondoen lortzea, 

udalerrian industria-jarduerak ezartzeko eskaintza nahikoa 

izateko. 

• Sortzen diren ezpondek eta harri-lubetek inpaktu bisual 

minimoa eragingo dute, batez beste 10-12 m-ko altuerarekin; 

izan ere, garaiera handienekoak ateratzen diren nabeen 

atzeko aldean daude, eta ez lirateke poligonoaren beheko 

aldetik ikusiko. Jarduketaren bideragarritasun ekonomikoa 

bera. 
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• Eremuaren hirigintza-garapen azkarra eta eraginkorra, 

horrelako industrialdeak sustatzen dituen enpresa batekin 

dagoen akordioaren bidez. 

 

Erantzuna 

 

Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritzak Plan Orokorraren 

hasierako onarpenaren harira egindako txostena oso kritiko agertu 

zen Elbistietako proposamenarekin, jarraian laburbiltzen diren 

arrazoiengatik: 

 

• 2021eko azaroan emandako txostenak Aurrerapen 

Dokumentuan aurkeztu zen antolamendua hartu zuen 

erreferentziatzat, hasierako onarpenekoan aurkeztutakoarekin 

nahiko desberdina dena. 

 

Zehazki, Elbistieta sektorea hego-ekialdera zegoen kokagune 

batean zegoen, eta orain planteatzen da; horrek esan nahi du 

garai hartan ebaluatutakoez bestelako eraginak izango 

dituela natura-ingurunean. 

 

Lehenik eta behin, sektorearen kokapen berriarekin okupatu 

nahi den espazioak landaredi-orban bati eragiten dio, eta, 

GeoEuskadi DEAn ikusten den maparen arabera, harizti 

azidofiloko 1,5 ha eta harizti/baso misto atlantikoko 1,5 ha 

hartzen ditu (denboraren poderioz handitzen joan da haren 

azalera), bai eta Batasunaren intereseko habitata ere, sega-

belardi pobreak (6150), hego-mendebaldeko orientazioko 

hegal batean. Hau da, kokapen berri horrekin landaredi 

autoktonoaren gaineko eragina areagotu egiten da, eta 

horrek sinergia-eragin negatiboa dakar, 2019an Zaldunborda 

Gaina sektorean egin zen mozketarekin bat egiten baitu. 

 

Elbistieta sektorearen kokaleku berriak, gainera, Aiako Harria-

Jaizkibel korridore ekologikoari eragiten dio, 2019an 

Zaldunborda Gaina sektorean landaredia suntsitzearen 

ondorioz kalte larriak jasan baitzituen. 

 

EsAEk berak adierazi du 2017ko Planaren Aurrerapenean 

aukera hori baztertu zela, sektore hori egungo 

planteamenduarekin gauzatzeak paisaian eragin handia 

izango lukeelako, eta, gainera, bolumen handiko indusketa-

obra bat ekarriko lukeelako. 

 

• Elbistieta sektorearen iparraldean, bere kokaleku berrian, 

kutsatuta egon daitekeen lurzoru-orban bat dago, eta haren 

mugak gainezka egin dute denbora igaro ahala, lursailaren 

hego-ekialderantz hazten joan den ortoargazkien arabera. 

Kontrolik gabeko zabortegi hori egoteak paisaiaren gaineko 

eragina modu sinergikoan larriagotu baino ez luke egingo. 

 

Hala eta guztiz ere, gaur egungo HAPOren zonakatzeak 

ekosistemak hobetzeko eremutzat jotzen du Elbistieta 

sektorearen iparraldean dagoen lurzatiaren zati hori, eta ez 

eremu degradatuak berreskuratzeko eremutzat, eta, beraz, ez 

da horretarako jarduketarik aurreikusten. 

 

Faktore horiek guztiak batuta, ikusten da Elbistieta sektorerako 

kokaleku berriak natura-ingurunean duen eragina garrantzitsua dela, 

eta, beraz, Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritzak eskatu 

du HAPOn eremu horretarako antolamendua berriz aztertzeko. 

 

Aurrekoa ikusita, Udala behartuta dago antolamendua aldatzera, 

harizti azidofiloa eta harizti/baso misto atlantikoa babestuz eta 

Batasunaren intereseko habitata txostenean aipatutako sega-

belardi pobreekin eta korridore ekologikoaren eremua desafektatuz. 
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Era berean, Udalak nahitaez jardun behar du degradatutako 

eremuak leheneratzeko detektatutako eremuan. 

 

Testuinguru horretan, alegazio-egileek proposatutako 

antolamendua ere ezin da onartu, baso-eremuari ere eragiten baitio, 

eta kutsatuta egon daitezkeen lurzoruen auzia ere ez du konpontzen, 

horien erantzukizuna eskatzaileei baitagokie. 

 

 
2008tik 2021era kutsatuta egon daitekeen lurzoruaren kokapenaren serie 

ortofotografikoa, hasierako mugaketari dagokionez. 

 

Proposatutako antolamenduari egindako kritikei dagokienez, eta 

antolamendu hori aldatu behar izatearen kaltetan izan gabe, 

honako hauek aipatu behar dira: 

 

• Jabetza-egitura ez dela hirigintza-antolamendua gidatu behar 

duen baldintzatzailea. 

 

• 39.388m2 jarduera ekonomikoetarako lurzoru kalifikatzeak ez 

lituzke beteko Jarduera Ekonomikoetarako eta Merkataritza 

Ekipamenduetarako Lurzorua Sortzeko Lurraldearen Arloko 

Planaren zehaztapenak, eta, gainera, emandako 

eraikigarritasunak 14.763m2 (t) ezartzeko aukera ematen du, 

inguruko enpresa gehienentzat nahikoa baino gehiago. 

 

• Eraikuntzaren formari dagokionez, berrikusi egin beharko da, 

eremuaren mugaketa bezala, baina gogoratu behar da 

Lurraldearen Antolamendurako Artezpideek, 12. artikuluan, 

gomendatzen dutela jarduera ekonomikoetarako lurzoruak 

sustatzea, hainbat solairutako eraikinak egin ahal izateko. 

 

• Eta alegatutako desabantaila nabarmeneko egoerari 

dagokionez, gogoratu behar da Plan Orokorrak udalerriko 

lurzoru guztia sailkatzen duela, lurzoruaren gehiengoa 

urbanizazio-prozesutik kanpo utzita (horrela, jabeek ezin dute 

sortutako gainbalioaren onurarik izan), eta Zaldunborda 

Gainako eremuak berekin dakarrela kokatuta dagoen 

zabortegia zigilatzeko betebeharra, eta, beraz, ezin dela bat 

etorri alegatzaileen iritziarekin. 

 

• Azkenik, aurkeztutako proposamenak ere ez ditu ebazten 

sarbidea edo barne-mugikortasuna bezalako alderdiak. 

 

Aurrekoa ikusita, aurkeztutako alegazioa EZETSI egin behar da. 
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3.3.2. HE 1.3. Zaldunborda gaina 
 

 

 

1. Erreg. zk.: 9.778 Gipuzkoako Merkatari, Ostalaritza, Zerbitzu 

Enpresa eta Autonomo Elkarteen Taldea 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU 2017ko HAPO onartu zenetik 10/2019 Legea sartu dela 

indarrean, merkataritza-gune handiei buruzkoa, eta, beraz, HAPO 

berriak arau horren edukia eta xedapenak jaso behar dituela. Hala 

ere, azaldu da hasierako onespenaren dokumentuan ez daudela 

jasota Zaldunbordako kanpo-poligonoetan merkataritza-gune 

handiak ezartzeko eta handitzeko mugak. Klima aldaketari eta 

energia-trantsizioari buruzko 7/2021 Legea eta haren mugikortasun 

jasangarriaren printzipioa nahitaez bete behar direla ere aipatzen 

dute. Era berean, adierazten da HAPOren memorian berariaz 

aipatzen direla hiri trinkoaren eredua, gune birdentsifikatuak eta 

merkataritza-dentsitate handieneko eremuen hurbiltasuna, eta, 

hortaz, kontraesanak daudela memorian xedatutakoaren eta 

azkenik planifikatutakoaren artean. 

 

ESKATZEN DU HAPOa egokitzea 10/2019 Legera, merkataritza-gune 

handien lurralde-antolamenduari buruzkora, txikizkako merkataritza 

hiri-bilbetik kanpoko periferian ezartzeari eta kontzentratzeari 

dagokionez, eta hirigintza-erabileren araudi orokorrean merkataritza-

erabileraren kategoria bat jasotzea, 10/2019 Legean definitutako 

merkataritza-gune handien kasua berariaz jasoko duena. Horrela, 

jarduera ekonomikoko erabileren barruko hirugarren 

sektoreko/merkataritzako erabileren 4. kategoriak legearen 

definizioa jasotzea planteatzen dute B kategoriako udalerrietarako: 

1.800 m2-ko salmenta-azalera edo 2.500 m2-ko sabai eraikigarria.  

 

Era berean, ESKATZEN DUTE Arau Orokorretako 3.2.2 artikulua 

aldatzea, hiri-bilbetik kanpo izaera berezia ez duten establezimendu 

handiak ezartzeko eta handitzeko debekua jasotzeko, non eta 

LPParen berariazko baimena ez dagoen. Ondorioztatzen dute 

ezinezkoa izango litzatekeela, egungo dokumentuaren mendean, 4. 

kategoriako merkataritza-establezimendu bat garatzea 

Zaldunborda Gaina sektorean, ez baitago hiri-bilbearen barruan, eta 

LPPak ez baitu halakorik adierazten.  

 

Halaber, ESKATZEN DUTE Arau Orokorretako 3.2.2 artikuluan 

berariazko atal bat ezartzea, txikizkako merkataritza-erabilera ez 

berezirako lizentziak lortzea baldintzatuko duena aldez aurretik 

lizentzian justifikatu behar izatera edo poligonoan merkataritza-

erabilerako eraikigarritasunaren mugak betetzen direla adierazten E
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duen aldez aurreko deklarazioan justifikatzera, eta oinarrizko 

komunikazio-sarea egokitu beharrik ez dagoela justifikatzera, 10/2019 

Legearen Xedapen Gehigarria aplikatuz. 

 

Erantzuna 

 

3.2.2 artikulua aplikatzeko beharrezkoa den LPPa berariaz ez 

aipatzeari dagokionez, gogorarazi behar da esparrua hiri-periferiako 

landa-lurzoru gisa kalifikatzen duela LPPak. Sailkapen hori ematen 

zaie egungo hiri-garapenaren eremuen inguruan atxikitako lurralde-

eremuei. Landa-habitata eta natura-ingurunea dira nagusi, eta, kasu 

batzuetan, onartutako edo izapidetzen ari den hirigintza-plangintzan 

lurzoru urbanizagarritzat sartu arren, LPPan espazio-

erabilgarritasuneko eremutzat hartzen dira. 

 

Gainera, Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua Sortzeko eta Saltoki 

Handiak Antolatzeko Lurralde Plan Sektorialak Gaintxurizketa eremua 

merkataritza ekipamendu handiak kokatzeko esparru estrategikoen 

barruan sartzen du, 7.2. Merkataritza-ekipamenduen lurralde-

erregulazioa delako planoan jasotzen den moduan. 

  

 
 

Hortaz, merkataritza-gune handien lurralde-antolamenduari buruzko 

10/2019 Legean ezarritako mugen barruan, merkataritza-gune handi 

bat ezartzea posible da. 

 

Ildo horretatik, zehaztu behar da Zaldunborda Gainan lurzorua 

kutsatu duen zabortegi klandestino bat egon zela eta beharrezkoa 

dela kutsadura hori kentzea. Gainera, jarduera ekonomikoetarako 

sailkatu nahi diren gainerako guneak bezala, garraiobide nagusien 

ondoan dago, eta, adierazitako moduan, dagoeneko eraldatze-

prozesuak jasan ditu. Horrez gain, konpentsazio-neurriak hartuko dira, 

espazio libreen sistema orokorreko eremu bat txertatuz, Ingurumen 

Sailak eskatutako zuhaitz-birpopulaketa egin ahal izateko (bi zuhaitz 

moztutako zuhaitz bakoitzeko). 

 

2017ko Plan Orokorrak zonaldean merkataritza-gune handi bat 

ezartzea ahalbidetzen zuen, eta, indarrean egon zen bitartean, 
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sustatzaile pribatuek lurzorua erosi zuten eta zigilatzeko lanei eta Plan 

Partziala idazteko lanei ekin zieten. 

 

Alegazio-egileek antzemandako akats materialari dagokionez, 

ikusten da Arau Orokorretan, akats baten ondorioz, 4. kategoriako 

merkataritza-erabileratzat hartuko direla 2.000 m²-tik gorako sabaiko 

salmenta-aretoa duten merkataritza-jarduerak, edo 2.500 m²-tik 

gorako sabaiko azalera eraikia hartzen dutenak, eta hori ez dator bat 

10/2019 Legeak Hondarribiko ezaugarriak dituen udalerri batentzat 

adierazitakoarekin.  

 

Legean eta Plan Orokorrean ezarritakoaren arteko inkongruentziak 

saihesteko, atal hau zuzendu behar da. 

 

Beraz, alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, eta arau 

orokorrak zuzentzea, gutxieneko salmenta-aretoa 1.800 m2-koa izan 

dadin, merkataritza-erabilerako 4. kategoria izateko. 
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2. Erreg. zk.: 9.955 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Hasieran onetsitako planaren dokumentuak, idatziak eta grafikoak 

aztertu ondoren, alegazio-egileek inkoherentziak eta hutsuneak 

antzeman dituzte, eta nahitaez zuzendu eta osatu behar direla 

ohartarazi dute, sektorearekin ase nahi diren beharrei eta sektoreari 

eragiten dioten arazoei behar bezala erantzuteko. 

 

Zehazki: 

 

- Inkoherentziak ikusten dira memoria-dokumentuetan, 

AA.OO.etan eta AA.PP.etan azalerak ezberdinak islatzen 

dituzten heinean. 

 

- Dokumentazio grafikoan hutsuneak antzeman dira. 

 

- Hornidura-, drainatze- eta saneamendu-soluzioa xehetasun 

handiagoz definitu behar dela uste da. 

 

- Eremuaren antolamendu xehatua planean bertan sartzea 

eskatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioa ONESTEN DA, honako alderdi hauek kontuan hartuta: 

 

- Antzemandako inkoherentziak dokumentuaren behin-

behineko onespenean zuzenduko dira. Horretaz gain, Arau 

Orokorretako 1.1.4 artikuluan ("Plan Orokorraren 

dokumentuak eta horien arauen irismena") ezartzen da Plana 

osatzen duten dokumentuen izaera arauemailea edo ez-

arauemailea, desadostasunik izanez gero jarraitu beharreko 

jarraibideak eta Hirigintza Eremuetako Arau Partikularren 

nagusitasuna, akats nabarmenik ezean. 

 

- Dokumentazio grafikoa: gainazaleko uren babesa. D.2/1.2 

zona (Azaleko urak. SG) azalera: 3.172 m2 eremuan sartzen 

da. 

 

- Drainatze-, hornidura- eta saneamendu-soluzio integratuak ez 

zehaztea. 

 

Behin-behineko onespenaren dokumentuak gehiago 

zehaztuko ditu egin beharreko lanak, baldin eta obra horiek 

eremu horretako jarduketen eta 1.1 eremuetako jarduketen 

sustatzaileen kargura egin behar badira. Elbistieta eta 1.4. 

Zaldunborda, dagozkien garapen-plangintzetan eta 

kudeaketa-tresnetan zehazten denaren arabera, eta, hala 

badagokio, horien aurreko hitzarmenean edo hitzarmenetan 

zehazten denaren arabera. 

 

- Antolamendu xehatua Plan Orokorrean bertan sartzeari 

dagokionez, uste da hori irtenbide egokia izan daitekeela 

zimenduak egitearen eta zabortegia zigilatzearen artean 

sortzen den arazorako. 

 

Erabileraren eta ezarritako eraikuntza-intentsitatearen 

arabera, zimendu-aukerak zigilatzea zeharkatzetik igarotzen 

dira lurzoru-geruza erresistenteetara iristeko; hala ere, aplikatu 

beharreko legeria ikusita, ezin da eraikuntza-obrarik egin 

eremuaren antolamendu xehatua onartu arte. 

 

Ildo horretan, 2012/12/14an, ingurumen-organoak zabortegia 

baldintza jakin batzuetan zigilatzeko baimena eman zuen, 

urbanizaezin gisa sailkatzearen arabera; 2017ko HAPOk 

lurzoru urbanizagarri gisa sailkatu ondoren, ingurumen-E
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organoak baldintza gehigarriak gehitu zizkion baimenari, hain 

zuzen ere lurzoruak hiri-eraldaketako prozesuan sartzeagatik. 

Horrela: "zigilatu beharreko zabortegiaren azaleraren 

gainean eraikuntza bat egitea aurreikusten bada, eta horrek 

piloteen bidezko zimenduak behar baditu, lehenik eta behin 

zimendu-pilare horiek instalatuko dira, ondoren pilote horren 

inguruko azalera iragazgaizteko". 

 

Beraz, alegaziogileen asmoa arrazoizkoa dela uste da, nahiz eta 

horretarako premiazkoa den udalak planean sar daitekeen 

antolamendu pormenorizatua aurkeztea. 
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3.3.3.  HE 2.2. Zubieta / Urdanibia 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 7.387 eta 8.043 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU “Bire-Alde” etxearen (“Bide-Alde” edo “Bidealde” ere 

deitua) (Jaitzubia 153 zk.) jabeak direla, eta HAPOren hasierako 

onespenaren dokumentuak higiezina “antolamenduz kanpo” 

sailkatzen duela, lurzoru urbanizagarri sektorizatugabe gisa, 

Bateragarritze Plan baten pean. Azaldu dute ez dela denbora-eperik 

ezartzen, ezta antolamenduaren bideragarritasun ekonomiko-

finantzarioari buruzko inolako gogoetarik ere, eta eragindako kalte 

pertsonalak eta ekonomikoak zerrendatzen dituzte. 

 

ESKATZEN DUTE etxebizitza finkatzea edo jarduketaren denbora-

zedarriak eta ondorioak zehaztea, baita alegazio-egileei zuzenean 

informatzea ere. 

 

Erantzuna 

 

Bire-Alde etxea 2.2 Zubieta/Urdanibia eremuan dago. Eremu hori 

teknologia- eta enpresa-jardueretarako parke bat sortzera 

bideratuta dago, Irungo 2.1.05 Urdanibia/Zubieta eremuarekin 

batera, Donostialdea / Bidasoa Behereko LPParen aurreikuspenen 

arabera. Parke hori 2.3 Hondarribiako Enpresa Parkea eremuan ere 

garatzen da. Mintzagai dugun eraikinaren kokapena bereziki 

korapilatsua da; izan ere, GI-636 eta GI-2134 errepideak lotzen dituen 

bidetik oso hurbil dago, Eskualdeko Ospitalearen aurrean, eta 

zuzenean eragingo lioke bidea handituz gero.  

 

Eremua, beraz, Irungo udalerriarekin bateratu beharreko 

antolamendu baten mende dago, eta, hortaz, Lurzoruari eta 

Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 63. artikulua aplikatu beharko 

litzateke. Artikulu horrek adierazten duenez, hainbat udal-

mugartetako eremu mugakideetako hiri-garapenaren ezaugarriek 

eta premiek eragindako plan orokorren egiturazko antolamendua 

koordinatu beharra ekartzen dutenean, eragindako udalek 

bateragarritze-plan bat egitea erabaki ahal izango dute. Plan horrek 

HAPOren arau-maila bera du, eta, beraz, hasierako onespenaren 

dokumentuak eremuaren egiturazko antolamenduaren behin betiko 

zehaztapena bi udalerrien arteko hausnarketa bateratura bidaltzen 

du, eta hausnarketa hori bateragarritasun-plan batean eta hura plan 

partzialetan garatzean gauzatuko da.  
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Eremuaren antolamendua bateragarritasun-plan batera bidaltzean 

alegazio-egileen jabetzari ezartzen zaion atzerapenagatiko eta 

zehazgabetasunagatiko kezka ulergarria da, horregatik egokitzat 

jotzen da eremuan araubide iragankor bat jartzea.  

 

Beste alde batetik, zehaztu behar da alegazio-egileak ez duela 

plana behar bezala interpretatzen: oker adierazi da eraikina 

antolamenduz kanpo dagoela, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 

2/2006 Legearen 101.3.a artikuluan jasotako kategoria erabiliz, baina 

eraikina, berez, aipatutako artikuluaren c) puntuan jasotako 

kategorian dago, hau da, antolamendu xehatua egiteko dagoen 

eremu edo sektoreetan lehendik zegoen eraikina da. Hori horrela, 

bateragarritze-planak edo ondoren datozen garapenek zehaztuko 

dute antolamenduz kanpoko egoera, edo, aitzitik, etxebizitza 

finkatuko dute. 

 

Aipatutako antolamendua onartu arte eta Planaren Arau 

Orokorretako 2.1.16. artikuluaren arabera, Bire-Alde etxean ezin 

izango dira baimendu eraikitako bolumena edo azalera handitzeko 

obrak; aldiz, mugarik gabe onartuko dira ezaugarri orokorrak 

sendotu, modernizatu edo hobetzekoak, eta lehendik dauden 

erabilerak mantentzea eta berrezartzea baimenduko da, baita 

dagokion eremu orokorrean baimendutako beste erabilera batzuk 

ezartzea ere. 

 

Aurrez arrazoitutakoagatik, alegazioa EZESTEA proposatzen da, 

planteatutako baldintzetan. Hala ere, proposatutako lurzoruaren 

sailkapena eta araubide iragankorra BERRIKUSI behar dira, 

bateragarritze-plana idatzi arte. 

 

ZUBIETAKO FITXA ALDATU ETA GERO ERANTZUN!! 
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2. Erreg. zk.: 10.002 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU HAPOren Aurrerapenean etorkizuneko Zubietako Enpresa 

Parkerako jarduera ekonomikoen sektorean sartzen zen lurzati baten 

jabea dela, baina Hasierako Onespen Dokumentuan lurzati hori 

desklasifikatu egin dela eta lurzoru urbanizaezin gisa geratu dela. 

 

Bere lurzatia aurrez aipatutako sektorean berriro sartzeko ESKATZEN 

DU. 

 

 

Erantzuna 

 

HAPOren idazketa izapidetzeko prozesuan, Aurrerapena hainbat 

sektore-administraziori bidali zitzaien, eta Eusko Jaurlaritzako 

Ingurumen Jasangarritasuneko Sailburuordetzako Natura Ondare 

eta Klima Aldaketa Zuzendaritzak (Ekonomiaren Garapen, 

Jasangarritasun eta Ingurumen Saila) enpresa-parkearen sektorean 

lurzoru horiek sartzearen aurkako txostena eman zuen. Arrazoi 

horregatik sailkatu ziren  lurzoru urbanizaezin gisa. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, aurrez baloratutakoan 

oinarrituta.  
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3.3.4. HE 2.3. Parke Teknologikoa, Hondarribiko 

Campusa 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.045 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Guevara-Larre edo Gebaralarre baserriaren jabea dela 

(Jaitzubia 152. zk.) eta jendaurreko erakustaldian jada iradokizun bat 

aurkeztu zela (baserria desagertzearen aurka), bidea zabaltzeko eta 

biribilgune berriak eraikitzeko beharrik ez zegoelako eta GI-2134 eta 

GI-636 errepideak lotuko dituen bide bat sortzeko beharrik ez 

zegoelako. Sortzen diren lursailen bideragarritasuna ere zalantzan 

jartzen du, bai zortasunei, bai azalerari dagokionez. Era berean, 

alegazioak 2.3. Parke Teknologikoa-Hondarribiako Campusa 

eremuaren ingurumen-inpaktuari eta uholde-arriskuari buruzko 

berrikusketa egiten du. Eraikinaren ondare-balioa ere azaltzen du —

eskatzailearen atalean—, lehen aldiz 1821ean aipatu zela adieraziz.   

 

ESKATZEN DU baserria finkatzea, planteatutako bide-sistema 

aldatuta, eta, hala badagokio, eraikina eremuko lursailetan edo 

ondokoetan berreraiki ahal izatea. 

 

Erantzuna 

 

GI-636 errepidearen, Eskualdeko Ospitalearen eta proiektatutako 

Parke Teknologiko berriaren arteko lotura izan behar duen bidearen 

trazadurak eragin egingo dio seguru asko Gebaralarre baserriari.  

 

Alegazio-egileak bi argudio nagusitan oinarritzen du bere 

aurkakotasuna: batetik, bidea zabaltzea ez dela beharrezkoa, eta, 

bestetik, Jaitzubiako lurzoruak Parke Teknologiko gisa erabiltzeko 

eraldatzea ez dela egokia. 

 

Lehenik eta behin, zehaztu behar da Plan Orokorrak ez duela 

higiezina antolamenduz kanpokotzat jotzen, baizik eta antolamendu 

xehatuaren zain dagoela jotzen du, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 

2/2006 Legearen 101.3.c artikuluko definizioaren arabera.  

 

Eremuaren antolamendu xehatua egiten ez denez, Plan Partzialaren 

dokumentuak zehaztuko du, hala badagokio, antolamenduz 

kanpoko sailkapena.  

 

Inguru horretan enpresa-parkea egiteko aurreikuspena jasota dago 

1996ko Arau Subsidiarioetan, indarrean dagoen LPPan eta 2017ko 

Plan Orokorrean.  E
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Puianako eta Letxunborroko ibarretako eta Zubietako zelaietako 

lurzoruen erabilera etengabeko auzia izan da eragindako 

administrazioen arteko akordioetan, batez ere Hondarribiko eta 

Irungo Udalen artean, eta bi hirietako plangintzetan eta lurraldea 

antolatzeko tresnetan jaso da, ñabardura desberdinekin bada ere. 

 

Hala ere, eremuak antolatu behar zituen Bateragarritze Planaren 

izapidetzea 2018an etenda geratu zenez, Irungo Udalak Plaiaundiko 

kirol-pistak udalerriko beste eremu batera lekualdatzeko asmoarekin 

(2020an izapidetzen hasi zen) eta Euskal Autonomia Erkidegoko 

Errepideen Hirugarren Plana onartzearekin Hondarribiko Udalari 

aholkatu zitzaion hainbeste urtetan adostutakoa birplanteatzea, 

eremu horretan teknologia-parke bat antolatu ahal izateko, lurralde-

antolamenduarekin eta hartutako erabakiekin bat etorriz. 

 

Hasieran onartutako Plan Orokorrak proposamen hori jasotzen du, bi 

eremutan banatuta: 2.2 Zubieta/Urdanibia eta 2.3 Parke 

Teknologikoa. 

 

Banaketa hori Parke Teknologikoaren antolamendu xehatuaren 

izapidetzea bizkortzeko beharraren ondorio da. 

 

Nolanahi ere, eta alegazio-egileari dagokion eraginari erreparatuta, 

HAPOk eremuaren antolamendu xehatua egin ez badu ere, egiteko 

hori Plan Partzialera bidaliz, leku egokienean biribilgune bat egitea 

aurreikusi du: etxebizitzaren gainean. 

 

Nolanahi ere, eta aurrez adierazi den bezala, alderdi hori garatzea 

eta justifikatzea idatzi beharreko Plan Partzialari dagokio. 

 

Baserria berreraikitzeari dagokionez, 2.3 Parke Teknologikoa / 

Hondarribiko Campusa eremuko Hirigintza Arau Partikularretan 

bizitegi-eremu bat aurreikusten da, jarduketaren hegoaldean eta 3.1 

Gibeleta eremuaren iparraldean, eta toki horretan gauzatzea 

aurreikusten da 2/2006 Legean islatutako ordezko bizitokia emateko 

eskubidea.  

 

Kokaleku hori, lehendik dauden bizitegi-erabilerak jarraituz, egokia 

da beharrezko ordezko bizitokiak emateko, horiek multzokatuz eta, 

horrela, lurzoruaren baliabideen arrazoizko erabilera bermatuz. 

 

Aurretik arrazoitutakoagatik, alegazioa EZESTEA proposatzen da; izan 

ere, egin nahi den finkapena Plan Partzialari dagokio eta, gainera, 

parke teknologikoaren bide-komunikazio egokia eragotziko luke. 
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2. Erreg. zk.: 8.535 eta 8.543 

 

Erantzun honetan 8.543 eta 8.535 erregistro-zenbakiak dituzten 

alegazioak bildu dira, eduki berdinekoak. 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Leñenea etxearen jabeak direla. Eraikin hori 2.3 Parke 

Teknologikoa - Hondarribiko Campusa sektorean sartuta dago, eta 

alegazio-idazkiaren arabera antolamenduz kanpo dago eta 

eraisteko agindua du.  

 

Sektorearen eremua murrizteko ESKATZEN DU, lurzati osoa kanpoan 

uzteko, eta, era berean, lurzati hori hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzeko, 

eraikuntza finkatuz eta baserria (400 m2-ko azalerakoa) 100 m2-ko 4 

etxebizitzatan zatitzeko aukera emanez. 

 

Erantzuna 

 

Leñenea etxea 2.3 Parke Teknologikoa - Hondarribiko Campusa 

eremuan dago, urbanizagarri sektorizatu gisa sailkatutako lurzoru 

batean. Lurzoru horren antolamendua Plan Partzial bat idaztera 

bideratuta dago.  

 

Alegazioan oker adierazi da eraikina antolamenduz kanpo dagoela, 

eraikina, berez, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 

101.3. artikuluaren c) puntuan jasotako kategorian dago, hau da, 

antolamendu xehatua egiteko dagoen eremu edo sektoreetan 

lehendik zegoen eraikina da. 

 

Beraz, Plan Partzialak zehaztuko du Antolamenduz Kanpoko egoera, 

edo, aitzitik, etxebizitza finkatuko du. 

 

Alegazio-egileak bere lurzatia finkatzea proposatu du, enpresa-

parkearen komunikazio-bideak zeharkatuko baitu ziurrenik, eta, aldi 

berean, bere lurzatia hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatuko baita; hau da, 

ez du proposatzen eraikigarritasuna handitzea, eta, itxuraz, ez du 

planteatzen hirigintza-kudeaketaren onuren eta kargen banaketan 

parte hartzea, eta ez da argitzen, ezta ere, hirigintza-ekintzak 

sortutako gainbalioetan komunitatearen parte-hartzea.  

 

Hori ez da egokia eta ez dator bat Legearekin; izan ere, lurzoru 

urbanizaezina hiri-lurzoru finkatu bihurtzeko beharrezkoa da lurzorua 

urbanizatzea eta hori kudeatzeko, ezinbestean, urbanizazio-proiektu 

bat idatzi eta exekutatu behar da, eta, beharbada, birpartzelatu, 

onurak eta kargak behar bezala banatzeko. Nolanahi ere, berriro 

azpimarratzen da plan partzialak argituko duela eraikinaren eta 

lurzatiaren desadostasun- edo adostasun-maila.  

 

Aurrez arrazoitutakoagatik, alegazioa EZESTEA proposatzen da.  

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
210 

3.3.5. HE 3.1. Karmeldarrak 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.748 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU Aranburu (edo Aranburuenea) baserriaren (Jaitzubia 163. 

zk.) jabeak direla. Alegazioen historia berrikusi dute eta 3 etxebizitza 

direla planteatu dute, katastroan edo espedienteetan jasota ez 

badago ere. 

 

ESKATZEN DU eraikitako bolumena finkatzea, eranskinak barne, 

lehendik dauden 3 etxebizitzak aitortuta, eta zuzenean egikaritzea, 

Plan Partziala eta lurzoruaren kudeaketa idatzi arte itxaron behar izan 

gabe eta honakoak ahalbidetuz, idazkiak berak adierazten duen 

bezala: “epe laburragoak eraberritzeko lizentziak lortzeko, banaketa 

horizontala egiteko”. 

 

Erantzuna 

 

Higiezin hori 3.2 Karmeldarrak esparruaren barruan dago, 

urbanizagarri sektorizatu gisa sailkatutako lurzoruan. Lurzoru horren 

antolamendua eta egikaritze-baldintzak garapen-plangintzara 

bideratzen dira, hau da, Plan Partzial bat idaztera.  

3.1 “Zonakatze xehatua” hirigintza-arauen planoetan, alegazioa 

aurkeztu duten pertsonen eraikuntza hartzen duen eremua “a.3.1 

Aurrealdeak bide publikora ematen dion blokea” gisa jasota dago. 

Antolamendua igortzen bada ere, bide-trazadura bat iradoki da, 

lerro etenez markatuta, Aranburuenea baserriaren trazadura 

bezalaxe. 

 

Beraz, baserria Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 

101.3.c artikuluan jasotako kategorian dago: antolamendu xehatua 

egiteko zain dauden eremu edo sektoreetan lehendik zegoen 

eraikina, eta Plan Partzialak zehaztuko du antolamenduz kanpoko 

egoera, edo, aitzitik, etxebizitza finkatuko du. 

Eskatzaileek “egikaritze zuzena” egin nahi dute eta hori landa-lurzoru 

bat hiri-lurzoru bihurtzeko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legean jasotako lagapen-, berdinbanaketa- eta urbanizazio-

betebeharrak betetzeari kontrajarrita dago.  

 

Nolanahi ere, berriro azpimarratzen da plan partzialak argituko duela 

eraikinaren eta lurzatiaren desadostasun- edo adostasun-maila.  
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Bestalde, eraikinean hainbat etxebizitza daudela argudiatzen da 

idazkian. Udal artxiboan dagoen informazioa aztertuta, ikusten da ez 

dagoela etxebizitza horiek ezartzeko banantzeko eta obra egiteko 

lizentziarik. Beraz, etxebizitza horiek klandestinoak izango lirateke, eta 

gaur egun ezingo lirateke legeztatu. 

 

Aurrez azaldutakoaren harira, alegazioa EZESTEA proposatzen da, 

finkatze-eskaera garapen-tresnaren esparruari baitagokio –plan 

partzialari, kasu honetan–. 
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2. Erreg. zk.: 10.087 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DUTE alegazioa aurkeztu dutenek Aranburuenea baserriaren 

ondoko 3 hektarea inguruko azaleraren jabe direla, 3.2 Karmeldarrak 

sektorearen barruan. 

 

Adierazi dutenez, Hondarribiko HAPOren Aurrerapena jendaurrean 

jartzeko aldian, sektorearen bideragarritasuna hobetzeko 

iradokizunak eta alternatibak aurkeztu zituzten, hasiera batean, 

aurka egon gabe; baina HAPOren hasierako onespenaren 

dokumentua ikusita, egiaztatu dute iradokizun horiek ez direla 

dokumentuan aplikatu, eta, beraz, sektorearen bideragarritasunari 

buruzko zalantzek bere horretan dirautela. Alderdi horiek honako atal 

hauetan zerrendatzen dira: 

 

- BPE-en zuzkidura-karga Karmeldarrak eremuan: 

 

Sektorearen parkea % 100 BPE-ek osatzen dute, lurzoruari 

buruzko 2/2006 legeak etxebizitza babestuen % 75 zehazten 

duen arren, HAPOn behar bezala justifikatzen ez dena, eta 

HAPO berrian proposatutako lurzoru urbanizagarriko beste 

sektore batzuen aldean desberdintasun-egoeran jartzen ditu.  

Horri dagokionez, gogorarazten du administrazioak antzeko 

egoeretan berdin jokatu behar duela, egoera berdinen 

aurrean aldekotasunak edo abantaila subjektiboa saihestu 

behar dituela, eta, beraz, planak dakarren desberdintasuna ez 

da bakarrik egikaritze-fasean konpentsatu behar, baizik eta 

interes publikoaren mesedetan justifikatuta egon behar du, eta 

ez die irizpide pertsonal edo subjektiboei erantzun behar, eta 

ez du desberdintasunean hainbeste erori behar, baizik eta 

diskriminazioan, arrazoizkoa ez den desberdintasun batean: 

arauak eragindako xedeen artean aldez aurretik egoera-

berdintasuna izateko baldintzak betetzen direlarik, horiei 

tratamendu bereizgarria ematen zaienean, botere publikoen 

justifikatu gabeko jokabide arbitrario bati jarraikiz. 

 

Horrela, Karmeldarrak sektorea behartzen da lurzoru 

urbanizagarriko gainerako sektoreekin alderatuta babes 

publikoko etxebizitzen % 25eko gehiegikeria jasatera, azalpen 

tekniko juridiko egokirik gabe, eta Karmeldarrak sektoretik gertu 

ere ez dauden beste sektore batzuen defizitak konpentsatzeko 

gertatzen da gehiegikeria hori, hirigintzako estandarrei buruzko 

123/2012 Dekretuak arrazoitzen duenaren aurka.  

 

Gaineratu dutenez, 7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren 

arabera, HAPO behartuta dago bideragarritasun ekonomikoa 

bermatuko duen memoria bat egitera errentagarritasunari 

dagokionez, baita jabeentzat ere.  

 

- Karmeldarrak sektoreko ekipamendu-sistema orokorra: 

 

Ekipamenduen Sistema Orokorrak eremu horretarako eta 

parke teknologikorako 14.075 m2-ko azalera izatea 

defendatzen dute. 

 

Gainera, nabarmendu dute LPPk 237 etxebizitzako eskaintza 

planteatzen duela Karmeldarrak sektorearentzat, HAPOn 

aurreikusitako 187 etxebizitzen aldean. Nahiz eta, neurri 

batean, LPPren eskaintzaren artean etxebizitzak murriztu 

daitezkeela argudia daitekeen, eremuko zortasun 

aeronautikoengatik, ia 1,5 hektareako egiturazko 

ekipamendua ezartzeak Karmeldarrak sektoreko eraikuntza-

aukerak murrizten ditu, azalera handiko ekipamendua baita 

(sektorerako ia gehiegizkoa), erabilera zehatzik gabea, eta 

HAPOn ere ez dira behar bezala justifikatu horren dimentsioak 

edo Karmeldarrak sektorean duen kokapena. E
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Azaldu dute HAPOren hasierako onarpenaren ondoren 

521/2023 Errege Dekretuaren bidez onartu zela Hondarribiko 

aireportuko zortasun aeronautikoak aldatzea, aurreko 

zortasunekin alderatuta lurraldearen gaineko mugak murriztuz 

eta, besteak beste, Karmeldarrak eremua hobeto 

dentsifikatzea ahalbidetuz. 

 

ESKATZEN DUTE: 

  

1. Karmeldarrak eremuan definitutako BPEak eremuko guztizko 

bizitegi-eskaintzaren % 75 ez gainditzea. 

2. proposatutako Sistema Orokorraren urbanizazio-kargak 

eremuko jabeen gain ez egotea. 

3. HAPOren dokumentazioan sartzea zortasun aeronautiko 

berriak eta Karmeldarrak sektorean proposatutako 

eraikigarritasun-eskaintza hobetzea. 

 

Erantzuna 

 

Hasierako onarpen fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

hasieran onartutako HAPOak legeak ezarritako BPEen zuzkidura 

lurzoru urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzeko 

aurreikuspena, Basako kalitate handiko etxebizitzaren eskaera 

asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, bai 

alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik egindakoetan, bai 

auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean lan egiteko 

egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri emateko 

egindakoetan. 

 

Hortaz, behin-behineko onarpen-dokumentuak mugatu egingo du 

transferentzien mekanismoa, eta argitu egingo du udalaren lurzoru-

ondarearen xedea. 

 

Hori horrela, sektore bakoitzak etxebizitza libreak eta BPEak izango 

ditu. 

 

Beraz, alegazioa BAIESTEN da puntu honetan. 

 

Proposatutako ekipamenduen sistema orokorraren urbanizazio-

kostuak eremuari ez kargatzeko eskaerari dagokionez, azaldu behar 

da aukera hori 2/2006 Legean jasota dagoela, ekipamenduen 

sistema orokorrak sektorean sartuta dauden bitartean eta horren 

garapenerako funtzionalki beharrezkoak diren heinean; kasu 

honetan bi baldintzak betetzen dira. Gainera, ekipamendu horretan 

irabazizko erabilerak ere aurreikusita daude (hirugarren sektoreko 

sabaiko 4.223 m2), urbanizazio horren kostua ordaintzen laguntzeko. 

 

Jardueraren bideragarritasun ekonomikoa “Plan Orokorraren 

Bideragarritasun Azterlana” izeneko D dokumentuan justifikatzen da. 

Zortasun aeronautikoak eguneratzeari dagokionez, HAPOren 

hasierako onespeneko dokumentuan eguneratu zirela adierazi 

behar da. 

 

Alegazioa ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, aurrez 

adierazitakoa oinarri hartuta. 
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3.3.6. HE 8.5. Tudelenea - Botika 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.052 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU sektoreko baserri baten jabea dela, eta proposatutako 

antolamenduak eragin handia izango duela haren jabetzetan, 

hauek jasotzen baititu: 309 etxebizitza, Garbigunea lekuz aldatzea 

eta ibilgailuen lotura Arkollatik Tudelenearen bitartez egitea. Lotura-

bide horrek bere lursailei eragiten die. 

Bestalde, adierazi du eremuak ez duela behar adinako justifikaziorik, 

ezta baliozkorik ere, eta, beraz, arbitrarioa dela. 

 

Babes publikoko etxebizitza guztiak sektore horretan kokatzearen 

aurka dago, lurzoruaren balioa galarazten duelako eta kohesio 

sozialik ez duelako. 

 

Erabilera eta kolektibo sozialen nahasketa sustatzen duten 

jarduketen alde egiten du, erabilerak etxebizitza mota desberdinekin 

eta babes publikoko etxebizitzak etxebizitza libreekin nahastuta eta 

komunitatearen gizarteratzea sustatzen duten ekipamenduekin 

nahastuta. 

 

Horregatik guztiagatik, sektoreko etxebizitza guztiak babes 

publikokoak izatearen aurka agertu da. 

 

Tudelenea eta Arkolla lotzeko bidearen aurka ere egin du, uste baitu 

bide berri hori egiteko arrazoi bakarra Arkollan aurreikusitako 

etxebizitza berriei sarbidea ematea dela. Gainera, bide horren 

trazadurak finka bitan zatituko du, eta bi finka independente sortuko 

ditu; zatiketa horren ondoren, lurzorua ustiatzea oso zaila izango da. 

 

Bestalde, Arkollan planteatutako etxebizitza berriek LPPn Zimizarga - 

Arkolla eremurako planteatutako lurralde-ereduan eragin larria 

izango luketela uste du, auzoarentzat desegokia den dentsitate 

handiko hiri-eredu bat ezarriz gainera. Horrez gain, ez da aztertu zer 

eragin izango lukeen Arkollako garapen berriak paisaian eta 

Nekazaritza nahiz abeltzaintzakoa eta landazabalekoa, balio 

estrategiko handia kategorian. 

 

Amaitzeko, esan du Garbigunea egungo kokapenetik kokaleku 

berrira 450 m inguru aldatzea ez dagoela HAPOn jusitifikatuta eta ez 

duela zentzurik. 
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Tudelenea eta Arkolla lotzeko bidea kentzeko, Garbigunearen 

kokapena ez aldatzeko eta 2/2006 Legean ezarritako babes 

publikoko etxebizitzen estandarrak lurzoru urbanizagarri osoan modu 

homogeneoan betetzeko ESKATZEN DU. 

 

Erantzuna 

 

HAPOren Hasierako Onespeneko Dokumentuan proposatutako 

sektoreen kokapena da Plan horretan planteatutako helburuak 

lortzeko egokiena, besteak beste, ingurumen-balio handiko lurzoruak 

babestea. Gainera, azken horien lurzoruaren desklasifikazioa dakar, 

Arau Subsidiarioek proposatutako 21 hektareakoaren aldean, 

Ingurumen Azterketa Estrategikoan eta horren 4. eranskinean 

(Nekazaritzaren Arloko Eraginari buruzko Txostena) jasotzen den 

bezala. Gainera, bai Planaren memoriak, bai Helburu eta Irizpideen, 

Aurrerapenaren eta abarren dokumentuek justifikatzen dute 

Tudelenea-Botika egokia dela erabilera berriak hartzeko, beste 

kokapen batzuen aldean (egia esan, ez dira hainbeste, udalerrian 

dagoen eragin sektorial handia dela-eta). 

 

Tudelenea – Botika sektorean (gainerako lurzoru urbanizagarrian 

bezala) bizitegi-erabilera, merkataritza-erabilera, ekipamendu 

publiko eta espazio libreen nahasketa planteatzen da. 

 

Aurrekoa ikusita, puntu honetan alegazioa EZESTEA proposatu da. 

 

Bestalde, alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren garapena 

hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiaren eta irismenaren harira, bai 

dokumentuan proposatutakoa bezalako bizitegi-garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEaren zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaerari erantzutera bideratzeko. 

Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, bai 

alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik egindakoetan, bai 

auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean lan egiteko 

egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri emateko 

egindakoetan. 

 

Arrazoi horiengatik eta beste batzuengatik, HAPOren behin-behineko 

onarpeneko dokumentuak egundo “6.3 Basako” sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako hirigintza-

eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara lekualdatuko du, 

besteak beste Tudelenea-Botikara, zeinak etxebizitza libre / 

babestuaren % 25 / % 75 erlazioa izango baitu, 2/2006 legean 

ezarritako gutxienekoaren arabera, eta haren eraikigarritasuna 

handituko baita. 

 

Ondorioz, bidezkoa da alegazioa puntu honetan BAIESTEA. 

 

Tudelenea – Botika sektorearen bideragarritasun ekonomikoa 

Ekonomia- eta Finantza-bideragarritasunaren Azterketa 

dokumentuan aztertzen da.  

 

Hasieran onartutako agirian ondorioztatzen zen Tudelenea – 

Botikarako urbanizatutako jabetza-eskubideen balioa 14.537.374,28 

€-koa dela, urbanizazio-kargak, guztira, 8.645.833,17 €-koak direla, 

eta, beraz, urbanizatu gabeko lurzoruaren guztizko hondar-balioa 

5.891.541,11 €-koa dela, urbanizatu gabeko lurzoruaren unitateko 

hondar-balioa 77,16 €/m2-koa izanik. 

 

Beraz, jarduketa bideragarria da eta, behin-behineko onespenaren 

agirian aurreikusitako aldaketek kalkulu berria eskatzen badute ere, 

EZETSI EGIN BEHAR DA alegazioa puntu honetan. 
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Garbiguneari dagokionez, esan behar da Sistema Orokor hau ez dela 

bateragarria bizitegi-erabileren hurbiltasunarekin. Are gehiago, 

inguruan dauden etxebizitzetako egoiliarrek (Akartegi 27 eta 28) 

urteak daramatzate azpiegitura horrek eragiten dizkien eragozpenak 

salatzen.  

 

Ildo horretan, Txingudiko Mankomunitatea da 2021/07/23ko 

txostenean hau adierazten duena: 

 

“G) Akartegiko garbigunea: 

 

Erakunde horrek udalerriko hiri-hondakin solidoak kudeatzeko 

duen eskumenarekin lotuta udalerrian dagoen Garbigunearen 

azpiegiturari dagokionez, erakunde horrek uste du sistema orokor 

gisa kalifikatu beharko dela. Eremuan aurreikusitako hirigintza-

garapenek egungo kokapenari eragiten badiote, ordezko 

kokaleku egokia eta birkokatzeko adinakoa bermatu beharko 

da”. 

 

Hasierako onespenaren dokumentua erakunde horri bidali zaio, eta 

hark nahitaezko txostena egin du. 

 

Hori dela-eta, erabaki da baldintza hauek bete behar dituen leku 

batean birkokatzea: 

 

- Hirigunetik gertu egotea. 

- Sarbide onak izatea. 

- Aldameneko erabilerak bateragarriak izatea. 

 

Txiplao eremua da baldintza horiek hobekien betetzen dituena, eta, 

beraz, alegazioa puntu honetan EZESTEA proposatzen da. 

 

Bideari dagokionez, “5.1.b Mandobidea” eremua kendu denez, “5 

ARKOLLA” esparruan “5.1 Arkolla” eremu bakarra mantenduz, 

Tudeleneara sartzeko aipatutako bidea egikaritzea ez dago 

aurreikusita.  

 

Horrenbestez, alegazioa BAIESTU DA puntu honetan. 

 

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
217 

2. Erreg. zk.: 10.117 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Hasieran onetsitako planak ez diela tokiko arazoei edo arazo 

orokorrei erantzuten AZALDU DU alegazio-egileak. 

 

ESKATZEN DU: 

 

- Botika eremuak, nekazaritza ekologikora bideratutako udal-

lurzoruen eremu bakarrak, lurzoru urbanizaezin gisa jarraitzea, 

eta egungo proiektuei eusteaz gain, eremua zabaldu eta 

autokontsumorako baratzeak landatzea. 

- udalerrian hurbileko nekazaritza ekologikoa babestea eta 

sustatzea. 

 

Erantzuna 

 

HAPOren garapenek lehendik dauden landa-lurzoruetan duten 

eraginari dagokionez, ingurumen-azterketa estrategikoan 

ebaluatzen da, IV. Eranskineko Nekazaritzaren Arloko Eraginari 

buruzko Txostena dokumentuan. Txosten horretan honako hau 

jasotzen da: 

 

Oro har, LPSko kategorietan eragindako galerak mugatuak dira. 

Eraginpeko azaleraren % 63 inguru hiri-lurzorua edo lurzoru 

urbanizagarria zen jada LPS onartu zenean, eta, beraz, ez da sartzen 

haren araudiaren aplikazio-eremuan. 

 

Azpimarratzekoa da HAPOk nekazaritza-sektorerako eta 

elikagaigintzarako balio agrologiko estrategiko handia duten 

lurzoruak babestu dituela, HAPOren izapidetzearen esparruan 

udalerriaren ezaugarri agrologikoak berariaz aztertu ondoren, eremu 

horietan nekazaritza-erabilera sustatuz eta beste erabilera batzuk 

debekatuz eta mugatuz. 

 

Horrela, HAPOk Balio Estrategiko Handiko Azpikategorian 

(Gebaralarre, San Josepe, San Isidro, Erribera) sartzen ditu gaitasun 

agrologiko handiko 39 Ha inguruko eremuak Jaitzubiako ibarraren 

erriberan. Gainera, hirigunearen inguruko muino eta mendi-hegal 

lauetan beste 213,8 ha kalifikatu dira Balio Estrategiko Handiko 

azpikategorian, hau da, 251,87 ha, lurzoru urbanizaezinaren % 10,3. 

Horrek esan nahi du Balio Estrategiko Handiko azpikategorian 115 ha 

gehiago babestu direla Nekazaritza eta Basogintzaren LPSarekin 

alderatuta. 

 

Gainera, txosten horretan jasotzen da kaltetutako nekazaritza-

ustiategien konpentsazio ekonomikoa baloratuko dela. 

 

Beraz, alegazioak EZESTEA proposatzen da, aurrez adierazitakoa 

oinarri hartuta.  
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3.3.7. HE 8.8. Etxanikenea 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.383 eta 8.420 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU: Eremua zabaltzea bere jabetzako bi finkak bere 

osotasunean gehituz, finken zati bat bakarrik lurzoru urbanizagarri 

gisa birkalifikatu ez eta beste zati bat lurzoru urbanizaezin gisa uzteko. 

 

Aurkeztutako dokumentazioa hirigintza-analisiko dokumentuarekin 

eta antolamendu-proposamen batekin osatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Basako eremua deskalifikatu egin behar denez, eta kalifikatutako 

etxebizitzen kopurua 1.600 ingurukoa izan dadin, aurkeztutako 

alegazioa ONESTEA proposatzen da; eta, era berean, aurkeztutako 

proposamenaren garapen-maila ikusita, eremuaren antolamendu 

promenorizatua Plan Orokorrean bertan sartzeko aukera aztertzea 

proposatzen da, etxebizitza eraikitzeko lurzoru egokia errazago lortze 

aldera. 
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2. Erreg. zk.: 8.248 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU 8.8 Etxanikenea sektorean jasota dauden Haizalde eta 

Danboki etxeen jabeak direla, eta etxebizitza horien lurzatiek 8.8 

Etxanikenea sektorearen antolamenduaren eragina jasaten dutela; 

etxebizitza horiek sarbide bana dute GI-3440 errepidetik. 

 

ETXANIKENEA 8.8 eremuaren fitxa espezifikoan akats bat egon 

daitekeela adierazten da: etxebizitza babestura bideratutako 

22.456,00 m2-ko azalera. Horietatik 16.842 m2 (% 75aren baliokidea) 

babes sozialeko etxebizitzetara (BOE) bideratzen da, eta 5.614 m2 (% 

25aren baliokidea) araubide tasatuko babes publikoko 

etxebizitzetara (BOET). Hortik ondorioztatzen da 1.542 m2ko 

diferentziala dagoela, eta ez dagoela ondo justifikatuta.  

 

Alegatu dute finkei eragiten diela, paisaia- eta ingurumen-inpaktua 

duela, bizitegi-eskaintza erantzuteko beharrik ez duela eta sektoreko 

kargen proportziorik eza dagoela. HAPOren Aurrerapenaren 

dokumentuari egindako iradokizunean (81 RE2021-7887 zk.), Haizeder 

etxeak bidearen muga gertuegi duela adierazi dute, eta 4,60 

metrora urruntzea proposatu dute. Alegatu dutenez, aurrerapenari 

egindako iradokizun horren kontestazioan (dokumentuaren 51. 

orrialdea) erantzun da aldaketa bat egingo dela, gutxienez 3 metro 

uzteko, eta mugimendu hori ez da jaso Hasierako Onespenaren 

dokumentuan. 

 

Era berean, Haizalde etxeko lurzatiaren % 58,7ri eragiten diola 

planteatu dute, eta lurzoru urbanizaezinak berezkoak dituen lehen 

mailako jarduerak garatzea eragozten duela.  

 

Sektorearen eremua aldatzeko ESKATZEN DUTE, goi-mailako 

arkitektoaren aurreproiektu bidez emandako arrazoiketa eta 

kuantifikazio teknikoan oinarrituta. 

 

Erantzuna 

 

Antzemandako akatsari dagokionez, ez dela hala jotzen da; izan ere, 

eraikigarritasunaren esleipenean 342 m2 finkatzen den eraikinarekin 

bat datoz, eta gainerako 1.200 m2-ak merkataritza-lokalekin. Hala 

ere, eremuaren eraikigarritasuna handitzea proposatu da, eta, 

beraz, balio horiek berriro kalkulatuko dira. 

 

Sarbideei dagokienez, aipatutako etxeek foru-titulartasuneko 

errepidetik zuzeneko sarbideak dituzte, baina ez dira batere egokiak. 

Horregatik, Etxanikeneako jarduketak aldatu egingo ditu. Alegazioa 

EZETSI egiten da puntu honetan. 

 

Bestalde, alegazio-egileen eskaera BAIETSI DA; izan ere, 

Aurrerapenaren iradokizunei emandako erantzunean jasotzen zen 

bezala, gutxienez 3 metroko tartea proposatzen zuen sektorearen 

mugaketatik. 
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3. Erreg. zk.: 9.807 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ADIERAZTEN DU:  

 

1. Hiri-ereduari buruz: 

 

Adierazi du udalerria turisten hartzaile izateaz gain, errenta 

maila oso altua duten pertsonen bigarren bizileku ere badela. 

Bi fenomeno horiek gorantz jarraituko dute eta etorkizunean 

larriagotu egingo dira, besteak beste, klima-aldaketa 

Mediterraneoko udatiarrak penintsularen iparraldera mugitzen 

ari delako (EBko Zentro Zientifikoaren 2023ko uztailaren 28ko 

txostenean nabarmendu da hori). 

 

Gaineratu du Hondarribia Euskadiko hiru hiri garestienen artean 

dagoela (4.926 €/m2), eta iraupen luzeko alokairua oporretako 

alokairuari bide ematen ari zaiola. Zalantzan jartzen du zein den 

fenomeno horien muga, baliabide turistikoen ustiapen 

masiboaren eredua eta, ondorioz, egoiliarrak hustea (nahiz eta 

aberastasuna izan), etengabe igotzen ari den etxebizitzaren 

prezioa, udalerriko biztanleak kanporatzea alokairuak garestiak 

direlako edo etxebizitzak erostea garestia delako, eta 

zerbitzuen sektore bakarra, sektoreen dibertsifikazioaren 

aurrean. 

 

Errealitate horri aurre egin dakiokeela uste du, baina 

horretarako politika publikoak behar direla, turismoak dakarren 

aberastasunaren eta hiriaren nortasunari eustearen arteko 

oreka lortzeko, non biztanleei aukera duinak eskaintzen 

baitzaizkien. 

 

2. Aurrerapenean eta Egikaritze-laburpenean jasotako HAPOren 

helburuak lehenestea. 

 

Planaren diagnostikoak eta zehaztutako helburuek 

proposatutako antolamenduan islarik ez dutela uste du, eta 

honela berrantolatzen du diagnostikoa: 

 

- Bizitegi-espezializazioa batez besteko geruza altuan, bai 

erosketan, bai alokairuan 

- Etxebizitza isolatua ugaritzea 

- Jarduera ekonomikoen espezializazioa 

- Bigarren mailako helburutzat hartzen ditu dentsitate 

txikiaren ondoriozko hiri-sakabanatzea; finkatutako 

hiriaren hiri-berroneratzea eta urbanizazio-gabeziak, 

sakabanatzearekin lotuta; eta Zubieta – Urdanibia 

garatzeko zailtasunak. 

 

3. Basakori buruz: 

 

Proposamena zalantzan jartzen du, itsasoari begira dagoen 

luxuzko hirigintza-sustapenera bideratuta dagoelako; gai hori 

Egikaritze-laburpenean ere zehazten da, 5.3 kapituluko 10.3 

puntuan (“Bizitegi-garapen berriko eremua, paisaia-baldintza 

pribilegiatuengatik eta hirigunetik urrun egoteagatik etxebizitza 

librearen garapenera bideratua, balio handikoa, bigarren 

bizitetxearen eskaria bereganatzera bideratua, onargarria ez 

dena eta HAPOren helburuen aurka eta lortu beharreko 

gizarte-kohesioa haustera bideratua dagoena). 

 

4. Tudelenea – Botika eta Montañeneari buruz: 

 

Lurraldean kokatzeko Basako baino egokiagoa izango 

litzatekeen arren, bizitegirako izan beharrean jarduera 
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ekonomikorako izan beharko liratekeela jotzen du, osorik ez 

bada, neurri batean behintzat. 

 

5. Etxanikeneari buruz: 

Kondonea baserriraino zabaltzea defendatzen du, Basakoren 

eta zati batean Tudelenea – Botikaren kaltetan, lehendik 

dagoen hiriarekiko eta hondartzarekiko loturagatik. 

 

Beraz, honako hau ESKATZEN DU: 10.3 Basako sektorea kentzeko, 8.5 

Tudelenea – Botika eta 8.6 Montañenea sektoreak guztiz edo zati 

batean jarduera ekonomikoetarako erabiltzea baloratzeko, eta 8.8 

Etxanikenea sektoretik Kondonea baserriraino zabaltzeko. 

 

Erantzuna 

 

Oro har, hiri-ereduari buruz egindako balorazioak bat datoz HAPOren 

diagnostikoarekin. 

 

Lurzoru urbanizagarriaren berrantolaketari buruzko proposamenek 

hirigunean jarduera ekonomikoa sartzea proposatzen dute, baina ez 

dituzte kontuan hartzen horren ondorioz sortuko liratekeen garraio-

behar bereziak; behin enpresak ezarrita sortuko diren fluxu berriei –

trafiko astunarenak– aurre egiteko moduko sarbideak behar dira; eta 

Hondarribiko hiriguneak ez du horrelakorik.  

 

Hori dela-eta, Planak Zubieta eta Gaintxurizketa aukeratzen ditu 

jarduera ekonomikoa ezartzeko, Amuteko biribilgunea baino lehen 

kokatzen direlako. 

 

Basakori dagokionez, alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren 

garapena hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean 

onartutako dokumentuan jasotako edukiaren eta irismenaren harira, 

bai dokumentuan proposatutakoa bezalako bizitegi-garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaerari erantzutera bideratzeko. 

 

Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, bai 

alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik egindakoetan, bai 

auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean lan egiteko 

egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri emateko 

egindakoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio batez beste % 20ko malda duen 

mendi-hegal batez osatuta dagoela sektorea, eta horrek, herritarrek 

parte hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen zirkulazioa 

handituko litzateke konplexua eta prekarioa den bide-azpiegituran, 

Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide eta 

helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua dela eta GI-3361 errepidearen 

beheko ertzean oinarritutako mota horretako bizitegi-garapen bat 

hartzeko egokia ez dela agerian geratu zen 2024ko martxoaren 3ko 

goizaldean, lurjausi handi bat gertatu baitzen GI-3361 errepideko 2 

KPan; hiru etxebizitzari eragin zien, eta horien konponketak milioi bat 

eurotik gorako gastua ekarriko dio administrazioari.Kontuan izan 

behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten zutela “59. 

Basako” eremua. Hori garatzeko aukera emango zukeen Plan 

Partziala 25 urte baino gehiagotan ez onartu izanak lurraldearen 

konplexutasunaren eta egikaritzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
222 

Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpeneko 

dokumentuak egungo “6.3 Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin 

gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako hirigintza-

eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara eramango du. 

 

Etxanikenea eta Tudelenea – Botika sektoreei dagokienez, eremu 

horiek jasoko dute Basakoko eraikigarritasunaren zatirik handiena; 

hala ere, Etxanikeneako eremua Kondonea baserriraino zabaltzea 

gehiegizkoa dela uste da. 

 

 

Alegazioak ZATI BATEAN BAIESTEA proposatzen da, hari emandako 

erantzunean adierazitakoaren ildotik. 
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4. Erreg. zk.: 10.143 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Montañeneako eta Etxanikeneako eremuak aurrerantzean 

urbanizagarriak izango direla AZALDU DU. 

ESKATZEN DU adierazitako lurzoruak grafikoki urbanizagarritzat 

kalifikatzeko, Montañeneako eta Etxanikeneako eremuen moduan, 

edo adierazitako eremuko eraikigarritasunaren gainean jarduteko 

baimena emateko, erantsitako dokumentazio baten bidez, erabili 

beharreko hirigintza-teknika zehaztu gabe. 

 

Erantzuna 

 

Alegazio-egileak, funtsean, hiri-perimetroa handitzeko eskatzen du, 

lurzoru batzuk urbanizagarritzat joz, inguruko sektoreen moduan. 

Proposatutako eremu berria ez zuen proposatzen indarrean zegoen 

aurreko antolamendu-tresnak, eta ez du bereziki erakargarriak diren 

bide- edo hiri-loturako baldintzarik. Gainera, lursailak honela 

kalifikatuta daude: nekazaritza nahiz abeltzaintzakoa eta 

landazabalekoa, balio estrategiko handia. Horretan sakonduz, 

lortutako diagnostikoak ondorioztatu du dentsitate baxuaren 

ondoriozko hiri-sakabanatzea kezka nagusia eta planaren erronka 

nagusia dela. Memoriak jasotzen duen bezala, auzoak landa-

lurrerantz hedatzen dira hirigunearen kanpoaldera, hiri-zatiketa edo -

sakabanatze fenomenoa dela-eta. Horren ondorio zuzenak dira 

motordun garraio pribatuaren hazkundea (biztanleria-dentsitate 

txikiak garraio publikoko sistema eraginkor bat ezartzea zailtzen 

duelako) eta lurzoruaren gehiegizko kontsumoa, horiek 

ingurumenerako dakartzaten ondorio negatiboekin. Era berean, 

landa-lurzoruak eraldatzeko kostua eztabaidagai etengabea izan 

da herritarren parte-hartzean, eta, beraz, hori murriztea eta gizarte-

inpaktu handia eta komunitaterako onurak dituzten eraldaketa-

poltsak bakarrik antolatzea beharrezkotzat jo da.  

 

Beraz, EZ DA BIDEZKOA ALEGAZIOA ONARTZEA. 
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3.3.8. HE 10.3. Basako 
 

 
 

1. Erreg. zk.: 8.509 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DU 10.3 Basako sektorearen ondoko lurzati baten jabeak 

direla.  

 

Beren lurzatia ("Etxebeste" izenekoa) sartzeko iradokizuna egin zuten, 

hura eranstea onuragarria eta egokia zela argudiatuz, hiri-bilbea 

ixten zuelako, landa-lurzoruarekin trantsizio-eremua sortzen zuelako 

eta lehendik zegoen auzo-bideari eusten ziolako. Jasotako ezezkoan, 

hiru puntu horiek ez zirela arrazoitu argudiatu dute, eta justifikatzea 

eskatu dute. Oro har, alegazioan Basako sektorearen forma-akatsak 

aipatzen dira, sektore hori sartzearen egokitasunaren justifikazioa 

baino gehiago. Azaldu dutenez, hego-ekialdeko eremuan GI-3361 

errepidetik gertu lurzati bat sartu da, eremutik bereizita dagoena, eta 

arriskua sortzen du garajeetara zuzenean errepidetik sartzen delako.  

Alegazio horretan beren lurzatia sartzea planteatzen dute espazio 

libreen sistema orokor bat sortzeko, hiri-eremuaren eta landa-

eremuaren arteko "trantsizio" gisa (baina hiri-lurzoru gisa gehituta, 

Higer Babesteko Plan Berezitik kanpo utzita). 

 

Bere lurzatia eremuan sartzeko ESKATZEN DU. Iradokizun horri 

emandako erantzunak (zortasun aeronautikoa urratzeagatik eta lur-

erauzketa txikiagoak dituzten eremuetan etxebizitzak sortzeko 

aukera izateagatik zabaltzeko ezintasuna) Basakoko lursail guztiak 

desklasifikatzeko balio beharko lukeela planteatzen da.  

 

Erantzuna 

 

Alegazioa EZESTEN DA, honako alderdi hauek kontuan hartuta: 

 

1. Alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren garapena 

hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean 

onartutako dokumentuan jasotako edukiaren eta irismenaren 

harira, bai dokumentuan proposatutakoa bezalako bizitegi-

garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran 

onartutako HAPOak legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru 

urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzea 

aurreikusten zuelako, Basako kalitate handiko etxebizitzaren 

eskaerari erantzutera bideratzeko. 
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2. Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, 

bai alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik 

egindakoetan, bai auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean 

lan egiteko egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko egindakoetan. 

 

3. Horri guztiari gehitu behar zaio batez beste % 20ko malda duen 

mendi-hegal batez osatuta dagoela sektorea, eta horrek, 

herritarrek parte hartzeko tailerretan agerian geratu den 

bezala, eragotzi egiten duela Hondarribiko erdigunearekin 

oinez, bizikletaz edo garraio publikoz lotzea. Horren ondorioz, 

ibilgailu pribatuen zirkulazioa handituko litzateke konplexua eta 

prekarioa den bide-azpiegituran, Hiri Mugikortasun 

Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide eta helburuen 

aurka. 

 

4. Lurraldearen orografia konplexua dela eta GI-3361 

errepidearen beheko ertzean oinarritutako mota horretako 

bizitegi-garapen bat hartzeko egokia ez dela agerian geratu 

zen 2024ko martxoaren 3ko goizaldean, lurjausi handi bat 

gertatu baitzen GI-3361 errepideko 2 KPan; hiru etxebizitzari 

eragin zien, eta horien konponketak milioi bat eurotik gorako 

gastua ekarriko dio administrazioari. 

 

5. Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada 

aurreikusten zutela “59. Basako” eremua. Hori garatzeko 

aukera emango zukeen Plan Partziala 25 urte baino 

gehiagotan ez onartu izanak lurraldearen konplexutasunaren 

eta egikaritzeko zailtasun nabarmenen berri ematen du. 

 

6. Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpeneko 

dokumentuak egungo “6.3 Basako” sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako 

hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara 

eramango du. 
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2. Erreg. zk.: 8.609 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALDU DUTE Alaiak urbanizazioaren jabeak direla eta Basako 

sektoreak eragiten diela, honako alderdi hauetan: 

 

1. Basako eremuari dagokion lurralde-ereduari buruz: 

 

Hasiera batean Basakon eremu bat onartzen dela adierazi 

dute, baliogabetutako HAPOarekin onartu zenaren antzekoa. 

Eta HAPO epai judizial bidez deuseztatu bada ere, eta 

igarotako denboraren ondorioz lurralde-garapen berrirako 

irizpideak aldatu eta araudi berria onartu bada ere, Basakoren 

proposamen honetan ez lirateke irizpide eta arau berri horiek 

aintzat hartuko. Gainera, (araudi berria aplikatzeak) ez luke 

bideragarria egingo Basako sektorearen proposamenari 

eustea. 

 

Basakorako baliogabetutako HAPOren antzeko proposamen 

bat egitea arau-eskakizun guztietatik (etxebizitza-beharra, 

etxebizitza babestuaren eskaintza, kokalekua, etab.) justifikatu 

egin behar dela defendatzen dute eta Hondarribia hazteko 

aukeratutako kokalekua erabat desegokia dela, batez ere 

sarbide zaila duelako. 

 

Adierazi dutenez, HAPOn honako ikuspegi hauek sartu behar 

dira: paisaia babestea, ekonomia zirkularra, garraio publikoa 

sustatzea, hiriguneetan oinezkoen eta bizikleten mugikortasuna 

sustatzea, barne-antolamendua lehenestea, hiri-ehuna hobeto 

aprobetxatzeko birdentsifikazioa lurzoru berrien okupazioaren 

aurrean. Haien ustez, irizpide horiek guztiak memorian jasotzen 

dira, baina ez dira islatzen planak proposatutako 

antolamenduan, eta, uste dute Basakok, zehazki, 2016ko 

Donostialdeko eta Bidasoa Behereko LAGen eta LPParen aurka 

egiten duela. 

 

2. Basakoko antolamenduari buruz:  

 

Adierazi dute ez dela ingurunea errespetatzen, ez dela 

ingurumena, natura-ingurunea edo landa-ingurunea 

integratzen, babesten edo kontserbatzen, ez dela lehenesten 

trinkotzea eta dentsifikatzea, eta eredu zabal baten alde 

egiten dela, baliabideen aprobetxamendua eta optimizazioa 

alde batera utzita, eta ez direla aintzat hartzen kolektibo 

kalteberak. 

 

Zehazki, paisaiari eta haren babesari dagokionez, alegatu dute 

ez dela justifikatzen 4HB Txingudiko badia + 4KL eta 3KL - 

Jaizkibel Kosta eta Jaizkibel barrualdea + P37 eta abarretarako 

eskatutakoa, non ez den baimenduko eraikinen, hormen eta 

itxituren kokapenak, masak, altuerak edo beste elementu 

batzuk instalatzeak, edertasun naturalak ikusteko ikus-eremua 

mugatzea, paisaiaren harmonia haustea edo haren 

perspektiba propioa desitxuratzea. 

 

Gainera, azpimarratu dute LPPk Hondarribiko Jaizkibelgo 

mendi-hegalaren eremua Zuzkidura Ekipamendu Orokorraren 

(Espazio Libre Handiak) barruan jasotzen duela. Bertan, 

zehaztasun grafikoa mugatua bada ere, Basakoren 

sektorerako mugatutako azalera jasota dagoela uler daiteke; 

eta baldintzatzaile hori ez da aztertu eta justifikatu, behinik 

behin. Era berean, uste dute ez dela errespetatzen Nekazaritza 

eta Basozaintzako LPSaren Trantsizioko Landa Paisaiaren 

zerrenda. 

 

Plan Partzialak proposatutakoarekin guztiz bat datorren 

antolamendua duen proposamen bat aurkeztu dela uste dute E
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(HAPO deuseztatu aurretik izapidetzen hasi zena). Horren 

arrazoia sektoreko kudeaketaren tramitazioa eten nahi izatea 

izan daitekeela planteatu dute, herritarren parte-hartzeari 

entzungor eginez, besteak beste. 

 

Gaineratu dutenez, Basakoren topografiaren ezaugarriek 

eremuko edozein garapen kaltetzen dute. Plan Partzial horren 

memoriaren zati bat errepikatzen dute, eremuaren 

irisgarritasuna kaltegarritzat joz eta 77.000 m3-ko soberakina 

izango lukeen gehiegizko lur-mugimendua eta euste-egituren 

beharrezko egikaritzea aipatuz. Horrek guztiak indartu egiten 

ditu eremuaren garapenerako egokitasunari, ingurunean duen 

eraginari eta horren ondoriozko integrazio faltari buruzko 

zalantzak. Era berean, zalantza handiak adierazi dituzte 

lurraren ahalmen erresistenteari buruz, generoaren ikuspegitik 

eremu arriskutsuak sortzeari buruz, irisgarritasun unibertsal ia 

nuluari buruz (eraikinetatik urrun dauden arrapalak 

erabiltzearen baldintzapean) eta bide-diseinuan "zaku-hondo" 

bat sortzeari buruz. Bide-diseinu horretan ez dira baloratu bide 

egituratzailean izango dituen eraginak eta haren ustez aukera 

asko izango ditu zirkulazioa kolapsatzeko. 

 

Bideen alorrari dagokionez, gaineratu dute ez direla kontuan 

hartu LAGen irizpideak paisaia zaintzeari, hurbileko ekonomiari, 

joan-etorri laburrei eta motorizatu gabeko mugikortasunari 

dagokienez, eta horri guztiari ez zaiola erantzuten Basako 

sektorearen proposamenarekin, libratu beharreko sestren 

aldea eta jardueraren hirigunearekiko urruntasuna kontuan 

hartuta. 

 

Eremuan proposatutako eraikigarritasunari dagokionez, 

zalantzan jarri dute aprobetxamendu handiak (altuera handiko 

eraikinak ekarriko ditu) ez duela bilatzen hirigintza-estandarrak 

beteko direla edo etxebizitza-premia bat beteko dela 

bermatzea, baizik eta espekulazio-helburuak izango lituzkeela; 

eta ez dela baloratu udaleko diru-kutxen jasangarritasuna, 

Basakoren garapenaren ondorioz Hondarribiko biztanle 

guztientzat tokiko zergak garestitu baitira. 

 

Salatu dutenez, Basakoko jarduketak udalerriaren aldaketa 

morfologiko larria ekarriko du (itsasotik eta Frantziako Badiatik 

eraikitako profila), eta kalte egingo dio udalerriaren ospeari, 

paisaia-ezaugarrien definizio arretatsu eta orekatuaren 

ondorioz eskuratutakoari. 

 

3. Alaiak urbanizazio pribatuaren eragina:  

 

Azaldu dutenez, komunitateak 30 jabe ditu (horietako askok 

bizileku iraunkorra dute) eta 50 urteko historian zehar oso 

elkarbizitza ona izan dute, hein batean, urbanizazioak duen 

pribatutasunari esker. 

 

Salatu dute bizikidetza hori Basakoren garapenak mehatxatzen 

duela, eta ez dutela onartuko sektoreak beren eskubideei eta 

urbanizazioaren idiosinkrasiari eta bizimoduari modu 

negatiboan eragitea; izan ere, Basakoko etxebizitza berrien zati 

bat Alaiak urbanizazioko bide pribatuan oinarritzen da eta 

horrek gutxi gorabehera 800 m2 desjabetzea ekarriko du eta 

hiri-lurzoru sailkapena izatetik (hirurogeita hamarreko 

hamarkadan eraiki zenetik) urbanizagarri izatera igaroko da. 

Azpimarratu dute bide hori funtsezkoa dela Alaiak 

urbanizazioaren bizikidetzarako eta pribatutasunerako, eta 

gutxiesgarria dela azaleran, Basako sektorearen 69.154 m2-ko 

hedadurarekin alderatuta; izan ere, Basako sektorearen 

azalera proportzioan baztergarria izango litzateke, eta Alaiak 

urbanizazioari kalteak baino ez dizkio ekarriko. Era berean, uste 

dute urbanizaziorako sarbidea Higer bidetik arriskuan jarriko 

dela, eta, horrez gain, ingurumenean, bide-zirkulazioan eta E
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auto-ilaretan eragina izango duela, Basakon planteatzen den 

ferra bikoitzeko proposamenari erantsita. Horren guztiaren 

aurka daude guztiz. 

 

ESKATZEN DUTE Basako desklasifikatzeko aukera aztertzea, edo, 

nolanahi ere, hura berrikustea eta birdefinitzea, legezkotasuna 

errespetatzen duen garapen neurritsuago baterako (batez ere 

LAGak eta LPPa, paisaia babesteko 2020ko aldaketarekin), 

sektorean aurreikusitako eraikigarritasuna 0,4 m2s/m2l-tik 0,30 m2s/m2l-

ra murriztuz gutxienez. Era berean, Urbanizazioko hiri-lurzoru 

finkatuaren eremua osorik errespetatzeko eskatu dute, bidea 

Basakoko sektorearen kudeaketarekin eraldatu beharreko 

urbanizagarri gisa sailkatu gabe. Azkenik, urbanizaziorako sarbidea 

hobetzea eskatu dute, udal-bideen bidez: ezponda kenduta, Alaiak 

urbanizazioko bizilagunei eta Higer bideko gainerako zirkulazioari 

ikuspen hobea emanez, abiadura mugatzeko neurri osagarriekin, 

errepidean bandak edo abiadura kontrolatzeko radarrak jarrita eta 

Alaiak urbanizaziotik ateratzen diren oinezkoentzako zebra-bide berri 

bat jarrita urbanizazioaren irteeran. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako alegazioa BAIESTEA proposatzen da, honako 

kontsiderazio hauetan oinarrituta: 

 

1. Alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren garapena 

hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean 

onartutako dokumentuan jasotako edukiaren eta irismenaren 

harira, bai dokumentuan proposatutakoa bezalako bizitegi-

garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran 

onartutako HAPOak legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru 

urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzea 

aurreikusten zuelako, Basako kalitate handiko etxebizitzaren 

eskaerari erantzutera bideratzeko. 

 

2. Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, 

bai alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik 

egindakoetan, bai auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean 

lan egiteko egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko egindakoetan. 

 

3. Horri guztiari gehitu behar zaio batez beste % 20ko malda duen 

mendi-hegal batez osatuta dagoela sektorea, eta horrek, 

herritarrek parte hartzeko tailerretan agerian geratu den 

bezala, eragotzi egiten duela Hondarribiko erdigunearekin 

oinez, bizikletaz edo garraio publikoz lotzea. Horren ondorioz, 

ibilgailu pribatuen zirkulazioa handituko litzateke konplexua eta 

prekarioa den bide-azpiegituran, Hiri Mugikortasun 

Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide eta helburuen 

aurka. 

 

4. Lurraldearen orografia konplexua dela eta GI-3361 

errepidearen beheko ertzean oinarritutako mota horretako 

bizitegi-garapen bat hartzeko egokia ez dela agerian geratu 

zen 2024ko martxoaren 3ko goizaldean, lurjausi handi bat 

gertatu baitzen GI-3361 errepideko 2 KPan; hiru etxebizitzari 

eragin zien, eta horien konponketak milioi bat eurotik gorako 

gastua ekarriko dio administrazioari. 

 

5. Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada 

aurreikusten zutela “59. Basako” eremua. Hori garatzeko 

aukera emango zukeen Plan Partziala 25 urte baino 

gehiagotan ez onartu izanak lurraldearen konplexutasunaren 

eta egikaritzeko zailtasun nabarmenen berri ematen du. 
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6. Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpeneko 

dokumentuak egungo “6.3 Basako” sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako 

hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara 

eramango du. 
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3. Erreg. zk.: 9.532 

 

Alegazioaren edukia: 

 

1. Alegazio-egileek eskatu dute Aitonandienea taldearen 

jatorrizko lurzatian Basako sektoreari erantsitako lurzoruek 

aipatutako gunean dagoeneko beren eraikuntza-eskubideak 

egikaritu dituztela pentsatzeko. 

 

2. Aitonandienea urbanizazioa legeztatzea ekarri zuen 

plangintzatik datozen lurzoruen beste zati handi bat laga 

gabeko “lurzoru publikoak” direla, eta, beraz, ez dutela titular 

formalei eslei dakiekeen hirigintza-aprobetxamendurik. 

 

3. Ez daitezela kontuan hartu Basako eremuaren antolamendu 

fisikoaren hainbat murrizketa-eskaera, argi eta garbi 

neurrigabeak baitira; izan ere, Aitonandienea urbanizazioko 

eta 1996ko Arau Subsidiarioetan “59. Basako” eremurako 

aurreikusitako eraikigarritasunak baino handiagoekin garatu 

da lege-aginduz, eta, hasierako onespenerako aurkeztutako 

agirian, erantzun integratzaile eta egokia ematen dio 

Aitonandieneako eraikuntza-multzoari, afekzio objektiborik 

gabe eta zentzuz ulertutako “bista-eskubideak” errespetatuz. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioa EZESTEN DA, honako alderdi hauek kontuan hartuta: 

 

1. Alegazio askok jarri dute ezbaian Basakoren garapena 

hasierako onarpen-fase honetan, 2023ko maiatzean 

onartutako dokumentuan jasotako edukiaren eta irismenaren 

harira, bai dokumentuan proposatutakoa bezalako bizitegi-

garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, bai hasieran 

onartutako HAPOak legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru 

urbanizagarriko beste eremu batzuetara transferitzea 

aurreikusten zuelako, Basako kalitate handiko etxebizitzaren 

eskaerari erantzutera bideratzeko. 

 

2. Zehazki, babes publikoko etxebizitzen estandarra transferitzeko 

mekanismoari gogor erantzun diote herritarrek hasierako 

onespenaren ondoren egindako parte-hartze saio guztietan, 

bai alegazioak aurkezteko epea amaitu aurretik 

egindakoetan, bai auzoek “Auzo-Bihotzak” direlakoen gainean 

lan egiteko egindakoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko egindakoetan. 

 

3. Horri guztiari gehitu behar zaio batez beste % 20ko malda duen 

mendi-hegal batez osatuta dagoela sektorea, eta horrek, 

herritarrek parte hartzeko tailerretan agerian geratu den 

bezala, eragotzi egiten duela Hondarribiko erdigunearekin 

oinez, bizikletaz edo garraio publikoz lotzea. Horren ondorioz, 

ibilgailu pribatuen zirkulazioa handituko litzateke konplexua eta 

prekarioa den bide-azpiegituran, Hiri Mugikortasun 

Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide eta helburuen 

aurka. 

 

4. Lurraldearen orografia konplexua dela eta GI-3361 

errepidearen beheko ertzean oinarritutako mota horretako 

bizitegi-garapen bat hartzeko egokia ez dela agerian geratu 

zen 2024ko martxoaren 3ko goizaldean, lurjausi handi bat 

gertatu baitzen GI-3361 errepideko 2 KPan; hiru etxebizitzari 

eragin zien, eta horien konponketak milioi bat eurotik gorako 

gastua ekarriko dio administrazioari. 

 

5. Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada 

aurreikusten zutela “59. Basako” eremua. Hori garatzeko 

aukera emango zukeen Plan Partziala 25 urte baino 
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gehiagotan ez onartu izanak lurraldearen konplexutasunaren 

eta egikaritzeko zailtasun nabarmenen berri ematen du. 

 

6. Horregatik guztiagatik, HAPOren behin-behineko onarpeneko 

dokumentuak egungo “6.3 Basako” sektorea lurzoru 

urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta bertan aurreikusitako 

hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu batzuetara 

eramango du. 
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4. Erreg. zk.: 10.071 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN DUTE Aiton Andyenea eta Alaiak urbanizazioen jabeak 

direla eta Basako sektorearen eraginpean daudela. Honako hau 

diote zehazki: 

 

a) Hiri-ereduari buruz, Basako eremuari dagokionez. 

Basakon proposatutako 236 etxebizitzek hondarribiarrek 

etxebizitza eskuratzeko duten arazoan sakontzen duen 

espekulazio-eredu bati erantzuten diotela adierazten dute. 

 

b) Mugikortasuna. 

Basakon proposatutako eremuaren egoerak eta orografiak 

udalerriaren mugikortasun jasangarrian arazo handiak sortzen 

lagunduko dutela uste dute, batez ere udan. 

 

c) Hiri-garapen jasangarria. 

Era berean, orografiak garapena jasanezin bihurtzen 

lagunduko du, eta, nolanahi ere, proposatzen da garapen 

berrietarako lur lauenak eta erdigunetik gertukoenak bakarrik 

erabiltzea. 

 

d) Lehendik dagoenaren antzeko eraikuntza-tipologia. 

Urbanizatu beharreko eremu berrietan lehendik zeudenen 

antzeko tipologiak erabiltzea proposatu dute. Kasu honetan, 

Basakorentzat egokiena BS+2 izango litzateke, inguru horretan 

dagoena baita. 

 

ESKATZEN dute Basako desklasifikatzeko aukera aztertzea eta 

proposatutako 236 etxebizitzak Tudeleneara, Etxanikeneara edo 

aireportuaren aurreko eremu lauetara eramatea. Desklasifikatu 

ezean, sektorea mugatzeko aukera proposatu dute, soilik BI-3361 

errepidetik gertu dauden lurzoru lauagoetara mugatzeko. Nolanahi 

ere, goian azaldutako bi aukeretako bat ere aurreikusten ez bada, 

proposatzen da eremuaren eraikigarritasuna gehienez murriztea 0,30 

m2(s)/m2(l)-ra, eta BS+1 eta sestra azpiko 1 solairu eraikuntza-profilera. 

 

Erantzuna 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako dokumentuan 

jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor kritikatu 

dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo “Auzo-Bihotzak” direlakoen 

gainean lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko eginikoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte 

hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta edukiko zuen mota horretako bizitegi-garapen E
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bat hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-

3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari. 

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak (garatzeko aukera emango zukeen) lurraldearen 

konplexutasunaren eta gauzatzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

Hortaz, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak “6.3 

Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta 

aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu 

batzuetara eramango du. Horregatik guztiagatik, alegazioa 

ONARTZEA proposatzen da. 
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5. Erreg. zk.: 10.096 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DU: 

 

- Etxanikenearen desklasifikazioa eta laborantzarako lur gisa 

mantentzea 

- Basakoren desklasifikazioa, inguru horretan ezer eraiki ez dadin. 

 

Erantzuna 

 

Aurkeztutako alegazioak ez du azaltzen zertan oinarritzen den 

proposatzeko Etxanikenea eta Basako eremuak desklasifikatzeko. 

 

Horrela, zaila da Planak hartzen dituen erabakiei erantzun arrazoitua 

ematea. Hala ere, lehen adierazi den bezala, Planak 

jasangarritasuna bilatzen du alde batetik, eta horrek ahalik eta 

lurzoru gutxien eraldatzea dakar; bestetik, etxebizitza-eskaerari 

erantzutea. 

 

Hala ere, hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian 

jarri dute Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza 

garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Zehazki, BPE estandarra transferitzeko mekanismoa gogor kritikatu 

dute herritarrek hasierako onarpenaren ondoren egindako parte-

hartze saio guztietan, bai alegazioak aurkezteko epea amaitu 

aurretik eginikoetan, bai auzoz auzo “Auzo-Bihotzak” direlakoen 

gainean lan egiteko eginikoetan, bai zuzkidura-jarduketen berri 

emateko eginikoetan. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte 

hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta edukiko zuen mota horretako bizitegi-garapen 

bat hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-

3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari. 

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak (garatzeko aukera emango zukeen) lurraldearen 

konplexutasunaren eta gauzatzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

Hortaz, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak “6.3 

Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta 

aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu 

batzuetara eramango du. Horregatik guztiagatik, alegazioa 

ONARTZEA proposatzen da. 
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Etxanikeneako lurzoruei dagokienez, bizitegi-lurzoruaren eskaerari 

erantzuteko beharrezkoak direla uste da, eta, beraz, alegazioa 

EZESTEA proposatzen da puntu honetan. 
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6. Erreg. zk.: 10.146 (epez kanpo) 

 

ESKATZEN DU: 

 

- Etxanikenearen desklasifikazioa eta laborantzarako lur gisa 

mantentzea 

- Basakoren desklasifikazioa, inguru horretan ezer eraiki ez dadin. 

 

Erantzuna 

 

Alegazioaren arabera, mendi-hegalean eraikitzeak lur-mugimendu 

handiak eskatzen ditu, eta, zalantzarik gabe, horiek paisaiari eragiten 

diote. 

 

Adierazi behar da zona horietako maldak ez duela betetzen 2/2006 

Legean ezarritako % 15 (agian, oker ulertuta, horrek lurzorua sailkatu 

ahal izateko eragozpenen bat dakarrela, Legeak gutxieneko 

eraikigarritasuna murriztea zehazten duenean).  

 

Lehenago adierazi den bezala, Planaren helburua da, alde batetik, 

jasangarritasuna, eta horrek esan nahi du ahalik eta lurzoru gutxien 

eraldatu behar dela; bestetik, etxebizitza-eskaerari erantzutea, nekez 

gauzatu baitaiteke eskaria okupatu gabe. 

 

Hala ere, hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian 

jarri dute Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako 

dokumentuan jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza 

garapen bat hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte 

hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta edukiko zuen mota horretako bizitegi-garapen 

bat hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-

3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari. 

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak (garatzeko aukera emango zukeen) lurraldearen 

konplexutasunaren eta gauzatzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

Hortaz, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak “6.3 

Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta 

aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu 

batzuetara eramango du. Horregatik guztiagatik, alegazioa 

ONARTZEA proposatzen da. 

 

Etxanikeneako lurzoruei dagokienez, bizitegi-lurzoruaren eskaerari 

erantzuteko beharrezkoak direla uste da, eta, beraz, alegazioa 

EZESTEA proposatzen da puntu honetan. Izan ere, Etxanikenearen 

egoera eta Basakorena ez dira berdinak, sektorean alboko bide bat 

dagoelako (Torreko aldapa kalea), sarbidea errazten duena. E
S
K
U
d
b
3
9
5
b
b
6
-
1
6
4
3
-
4
7
d
3
-
b
e
3
f
-
b
4
6
9
9
2
5
6
7
0
8
9



HASIERAKO ONARPEN-DOKUMENTUA 

   ALEGAZIOEI ERANTZUTEKO TXOSTENA 

HONDARRIBIKO UDALA 

Hirigintza saila  
237 

Gainera, paisaiaren gaineko eragina askoz txikiagoa da, eta, 

azkenik, lur-mugimenduak eremuan bertan konpentsatuko direla 

bermatuko da. 
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7. Erreg. zk.: 10.463 (Epez kanpo) 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Basako jarduketak Etxe-Txuri baserriaren ibilgailuen irisgarritasunari 

kalterik ez egitea eskatzen da. 

 

Erantzuna 

 

Hasierako onarpen-fase honetan, alegazio askok ezbaian jarri dute 

Basakoren garapena, 2023ko maiatzean onartutako dokumentuan 

jasotako edukiarekin eta irismenarekin, bai etxebizitza garapen bat 

hartzeko egokitasunari dagokionez, bai dokumentuan 

proposatutakoari dagokionez, bai hasieran onartutako HAPOk 

legeak ezarritako BPEen zuzkidura lurzoru urbanizagarriko beste 

eremu batzuetara transferitzea aurreikusten zuelako, Basako kalitate 

handiko etxebizitzaren eskaera asetzera bideratzeko. 

 

Horri guztiari gehitu behar zaio sektorea batez beste % 20ko malda 

duen mendi-hegal batean dagoela, eta horrek, herritarrek parte 

hartzeko tailerretan agerian geratu den bezala, eragotzi egiten 

duela Hondarribiko erdigunearekin oinez, bizikletaz edo garraio 

publikoz lotzea. Horren ondorioz, ibilgailu pribatuen trafikoa 

handituko litzateke, bide-azpiegitura konplexu eta prekarioaren 

bidez, Hiri Mugikortasun Jasangarriaren Planaren printzipio, irizpide 

eta helburuen aurka. 

 

Lurraldearen orografia konplexua eta beheko ertza GI-3361 

errepidean oinarrituta edukiko zuen mota horretako bizitegi-garapen 

bat hartzeko desegokitasuna agerian geratu ziren 2024ko 

martxoaren 3ko goizaldean, lur-jausi handi bat gertatu baitzen GI-

3361 errepidearen 2. kilometroan; hiru etxebizitzari eragin zien eta 

konponketak milioi bat eurotik gorako gastua ekarriko dio 

Administrazioari. 

 

Kontuan izan behar da 1996ko Arau Subsidiarioek jada aurreikusten 

zutela “59. Basako” eremua. 25 urte baino gehiagotan Plan Partziala 

onartu ez izanak (garatzeko aukera emango zukeen) lurraldearen 

konplexutasunaren eta gauzatzeko zailtasun nabarmenen berri 

ematen du. 

 

Hortaz, HAPOren behin-behineko onarpen-dokumentuak “6.3 

Basako” sektorea lurzoru urbanizaezin gisa sailkatuko du, eta 

aurreikusitako hirigintza-eraikigarritasuna beste hirigintza-eremu 

batzuetara eramango du.  

 

Horregatik guztiagatik, alegazioa BAIESTEA proposatzen da, eremua 

gauzatzen ez denez, bideen trazadura ez delako aldatuko. 
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3.4. Lurzoru urbanizaezinari buruzko 

alegazioak. 
 

1. Erreg. zk.: 8.358 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako idazkia, berez, ez da alegazio bat: Txingudiko Zerbitzuak 

erakundeak 2021eko uztailaren 23an eginiko txostenaren kopia-

eskaera bat da. 

 

Erantzuna 

 

Eskatutako informazioa eskatzaileari bidali zitzaion. 
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2. Erreg. zk.: 8.460 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN du Montañeneako Jamotenea baserriak eta egoera 

bereko beste batzuek berreraikitzeko aukera zutela Hondarribiko 

Arau Subsidiarioetan, arau horien araudi orokorreko 2.6.4 artikuluaren 

arabera, lehendik zeuden eraikuntzatzat hartzen zirelako, nahiz eta 

zati batean edo osorik eraitsita egon. 

 

ESKATZEN du berreraikitzeko aukera HAPOren testu berrian arautzeko. 

 

Erantzuna 

 

Jamotenea baserria gaur egun ez dagoenez, eta baserriaren 

jatorrizko bolumena ezagutzeko moduko egiturarik ez duenez, 

honako hau argitu nahi da: 

 

Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeak, 28.1 

artikuluan, ez du baimentzen lurzoru urbanizaezinean etxebizitzarako 

eraikinak eraikitzea. 

 

Premisa horietatik abiatuta, Jamotenea baserria, edo lurzoru 

urbanizaezinean kokatutako beste edozein, berreraiki ahal izango da 

soilik baserriko lurretan ustiapen ekonomiko bati ekiten bazaio 

(baratzezaintza edo abeltzaintza), eta jarduerari laguntzeko, 

ustiategiaren titularrek eta haien familia-unitateak etxebizitza 

erabiltzeko beharra justifikatuko da. 

 

Etxebizitza hori Foru Aldundiak baimendu beharko du, eraikitzeko 

udal-lizentzia eskatu aurretik. 

 

Baserri hori berreraikitzeko ezintasuna 2017an 283/2021 txostenean 

eta 2719/2021 Dekretuan onartutako Planari egindako alegazioan 

jaso zen, eta egoitza judizialean berretsi da. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, baserriak berreraikitzeko aukerak 

jasota daudelako Hondarribiko HAPOren Hasierako Onarpen 

Dokumentuaren Hirigintza Arauetan. 
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3. Erreg. zk.: 8.568 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Martierrota izeneko errota baten aztarnak daudela AZALTZEN DU, eta 

Arma Plaza Fundazioak 2023ko maiatzean Aranzadi Zientzia Elkarteko 

Javier Castro etnografoarekin batera antolatutako bisitaren berri 

eman du, non errotaren horma zaharrak eta hiru errota-harri bisitatu 

ziren. Idatziari UTM koordenatuak erantsi zaizkio: X: 596.185 Y: 4803943. 

Era berean, idazkiak adierazten du zer harrobitatik lortzen ziren 

harriak.  

 

Deskribatutako elementuen hirigintza-babesa ESKATZEN du. 

 

Erantzuna 

 

Udal-arkeologoari kontsulta egin ondoren, ONTZAT ematen da 

babestea errota-harriak, Martierrota errotaren hondakinak eta 

harrobia. 
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4. Erreg. zk.: 8.711 eta 8.723 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALPENA: 

 

1. Klima-aldaketaren ondorioz, beharrezkoa da diru-sarrera 

alternatibo bat izatea, nekazaritza-jarduerari egonkortasuna 

emango diona. 

 

2. Lurzoru urbanizaezinari dagokionez, eta, zehazki, landa-

erabilerako lurzoruari dagokionez, eta, beraz, "nekazaritza-

jarduerari" dagokionez, beharrezko hirigintza-arauak jaso behar 

dira, landa-jarduera horien existentzia eta iraupena sustatu eta 

bermatzeko, batetik, eta jarduera osagarriak arautzeko, 

bestetik. 

 

3. Errekalde Txakolinak turismo-ostatuko jarduera osagarria 

garatu nahi du bere nekazaritza-ustiategian. 

 

4. Landa-turismoak nekazaritza-ustiategiaren egonkortasunari 

laguntzen diola. 

 

5. Udalak eskumena duela bere arauetan landa-lurzoruarekin 

bateragarriak diren erabilera osagarriak ezartzeko. 

 

ESKATZEN DU: 

 

1. Hondarribi Zuri eta Hondarribi Beltza mahats-barietateak 

Hondarribiko gizartearen, kulturaren eta tradizio historikoaren 

parte direla berariaz aitortzea. 

 

2. Gutxieneko araudi bat ezartzea, nekazaritzako eta upeltegiko 

jardueraren osagarri diren erabilera jakin batzuk ezartzeko 

baldintzak eta segurtasun juridikoa zehazteko, eta, zehazki, 

turismo-ostatua ezartzeko, ustiategia bideragarria izan dadin. 

 

3. F.3. atalean. "Nekazaritza- eta abeltzaintza-eremua eta 

landazabala" eta/edo F.3.2. azpiatala. 3.2.6 artikuluko 

"Trantsizioko landa-paisaia". "Landa-eremuak (F), erabilera 

bateragarri gisa baimenduko da landa-hotela lurzoru 

urbanizaezinean instalatzea. 

 

Erantzuna 

 

Hondarribiko gizartearen, kulturaren eta tradizio historikoaren parte 

den barazki- eta fruta-barietatea aitortzea ez dagokio Plan 

Orokorrari, hirigintza-plangintzako dokumentua baita. 

 

Bestalde, Euskadiko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 

30eko 2/2006 Legeak 28. artikuluan ezartzen duenez, lurzoru 

urbanizaezina, bere osotasunean, honako hau da: 

 

a) Edozein motatako hirigintza-eduki edo -helburuko egintza, -

erabilera edo -jardueren euskarri izateko egokia ez izatea, 

lurzoruaren okupazio-ereduaren arabera desegokiak direlako. 

Berariaz debekatuta dago etxebizitzetarako eraikin berriak egitea. 

 

Aurreko lerrokadako arauak ez dio kalterik egingo baratzezaintza 

edo abeltzaintzako ustiategi ekonomiko bati funtzionalki eta 

etengabe lotutako etxebizitzaren erabilera baimentzeko aukerari, 

baldin eta ustiategiaren titularra eta kudeatzailea eta familia-

unitatea bertan bizi badira. 

 

b) Urbanizazioaren bidez eraldatzeko desegokia, bere balio propioak 

eta ingurumenekoak zaindu behar dituelako. 
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Lurralde Antolamenduaren Gidalerroek ezartzen dutenez, hirigintza-

plangintzak, lurzoru urbanizaezina arautzean, kategorien eta 

baldintzatzaile gainjarrien mugaketa egokituko du, bai eta lurralde-

plangintzan ezarritako erabilera-araubidea ere, eta kategoria, 

baldintzatzaile eta erabilera-araubide horiek berregokitu ahal izango 

ditu, udalerri bakoitzaren baldintzetara eta lan-eskalara egokitzeko. 

Nolanahi ere, kategoria horien eta erabilera-araubidearen azken 

mugaketa hirigintza-plangintzaren berezko zeregina da. 

 

Bereziki babestuta ez dauden lurzoru urbanizaezinen erregulazioak 

lehentasuna eman behar dio ingurunearen kontserbazioari, 

hirigintza-presio handia jasaten baitu eta ingurumenaren ikuspegitik 

garrantzi berezia duten bi kokaguneren artean kokatuta baitago: 

Jaizkibel eta Jaitzubia. 

 

Hala, hasierako onespenaren dokumentuak lurzoru urbanizaezinaren 

erregulazioa ezarri du V. kapituluan. 

 

Erregulazio horrek nekazaritzako eta abeltzaintzako ustiapenen 

erabilera osagarrietarako zehaztapenak jasotzen ditu, baina ez du 

aurreikusten landa-hotelaren erabilera (ez dagoelako sartuta 

Nekazaritza eta Basozaintzako LPSan jarduera osagarri gisa, eta 

lurzoru urbanizaezinaren azpiurbanizazioan lagunduko lukeelako, 

haren iraupena arriskuan jarriz). 

 

Alde horretatik, adierazi behar da ustiategiaren bideragarritasun 

ekonomikoak ez duela aitzakia izan behar lurzoru urbanizaezinean 

bertan sartzen ez diren jarduerak ezartzeko, batez ere, alegazio 

honen kasuan bezala, ustiategian jarduera osagarri bat badago, 

nekazaritza-jarduera alde batera utzita bideragarritasuna izango 

lukeena. 
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5. Erreg. zk.: 9.502 

 

Alegazioaren edukia: 

 

Aurkeztutako eskaera bat dator 609. erregistroarekin, 2022ko 

urtarrilaren 25ekoa, aurrerapen-dokumentuari aurkeztua. 

 

ESKATZEN da Gabarrari kaleko 26. zenbakian dagoen eraikina, Villa 

Ortzadar, hiri-lurzoruaren barruan sartzeko. 

 

Aireportuaren inguruko etxebizitzen hainbat adibide zerrendatu 

dituzte, hiri-lurzoruan daudenak. 

 

Erantzuna 

 

Sustapen Ministerioaren 2001eko uztailaren 17ko Aginduak 

epigrafeko partzela aireportu-erreserbaren eremuan sartu zuen. Hala 

ere, agindu hori indargabetu egin zuen Donostiako Aireportuaren 

Plan Zuzentzailea onartzen duen uztailaren 13ko FOM/2617/2006 

Aginduak. 

 

Agindu berriak proposatutako zerbitzugunetik kanpo uzten ditu lursail 

horiek, eta, beraz, beharrezkotzat jotzen da iradokizuna onartzea eta 

lurzoru horiek aireportuko sistema orokorretik kanpo uztea. 

 

Hala ere, aireportuaren gertutasuna eta egoera horrek sortzen dituen 

eraginak kontuan hartuta, ez dirudi egokiena zonaren eraldaketa 

urbanistikoa ahalbidetzea; horregatik, indarrean dauden Arau 

Subsidiarioen sailkapenari eustea proposatzen da: Lurzoru 

Urbanizaezina. 

 

Horregatik guztiagatik, EZETSI egin behar da aurkeztutako alegazioa. 
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6. Erreg. Zk.: 10.075 

 

Alegazioaren edukia: 

 

AZALTZEN DU Jaizkibel mendia babestutako eremua dela. 

 

Baimendutako jarduerei buruzko informazioa osatzeko ESKATZEN DU, 

pisten eta bideen arteko bereizketa egiteaz gain. 

 

Erantzuna 

 

Lehenik eta behin, eskatzaileari jakinarazi behar zaio HAPO udal-

lurralde osoa antolatzen duen dokumentua dela, udalerri osoaren 

egiturazko antolamendua eta hiri-lurzoru finkatuen antolamendu 

xehatua barne.  

 

Lurzoru urbanizaezinean, udalaz gaindiko araudia (batez ere, LAG, 

Donostialdea/Bidasoa Behereko Eremu Funtzionaleko LPP eta 

Nekazaritza eta Basogintzaren LPS) dira erreferentziazko lege-

esparruak. Ildo horretan, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 

30eko 2/2006 Legearen 28. artikuluak landa-lurzoruan baimendutako 

erabilerak eta jarduerak arautzen ditu; gainerako planek eta 

gidalerroek artikulu horren edukia transposizioa baino ez dute egiten. 

 

Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamenduaren 

Gidalerroak behin betiko onartzen dituen uztailaren 30eko 128/2019 

Dekretuak lurzoru urbanizaezinaren antolamendua jasotzen du 

zehaztapen lotesle gisa. 

 

Plan Orokorraren kasuan, lurzoru urbanizaezineko erabilerak eta 

jarduerak, eta zehazki Jaizkibel mendiaren kasua, araudi orokorretan 

eta partikularretan jasota daude. Zehazki, Araudi Orokorrean, Landa 

Eremuetako (F) 3.2.4 (Espazio Libreak (D), 3.2.6 artikuluetan, eta 

lurzoru urbanizaezinerako eraikuntza- eta erabilera-ordenantzen 

bosgarren tituluan, 5.1.1 eta 6.1.11 bitarteko artikuluetan. 

 

Horrez gain, hainbat zehaztapen jaso dira lurzoru urbanizaezineko 

arau partikularretan, banakako eremuetarako, hala nola Aiako 

Harria ‐ Jaizkibel Korridoreko Hiriarteko Parkea, Guadalupeko Hiri-

Inguruko Parkea edo San Telmo ‐ Higer hiri-inguruko parkea. 

 

Pisten eta bideen arteko bereizketa ez dagokio Plan Orokorrari. 

 

Alegazioa EZESTEA proposatzen da, Planak proposatutakoa 

proportzionatua eta lortu nahi diren helburuetarako egokia dela 

iritzita. 
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7. Erreg. zk.: 10.128 

 

Alegazioaren edukia: 

 

ESKATZEN DA 

1. Planak, Erriberako eremuari dagokionez, bere jatorria, 

partzelazioaren historia, jabetza-mota, produktibitatea, 

funtzionamendua, funtzio soziala, etorkizuna eta drainatze-

sistemaren eskema jasotzea: 

2. Erriberako drainatze-sistema mantentzea. 

 

Erantzuna 

 

2017ko Plan Orokorraren izapidetzearen aurrerapen-fasean, Erribera 

Behea eremua sailkatzea proposatu zen, kokapenaren, sarbideen 

eta baldintzen arabera aukera ona baitzen hiriak behar duen 

hazkunderako. 

 

Ingurumen Ministerioaren, Kostaldearen eta Itsasoaren Zuzendaritza 

Nagusiaren txostenak bere txosten loteslean adierazi zuenez, 

proposamen hori ez zetorren bat Kostaldeei buruzko Legearen 

zehaztapenekin, eta mugaketa aldatzea eskatzen zuen; horretarako, 

legez ezarritako prozedurari jarraitu behar zitzaion, ez Plan 

Orokorraren izapidetzeari. 

 

Zehaztapen horrek eremua lurzoru urbanizaezin gisa sailkatzera 

behartzen du. 

 

Era berean, erabaki horren justifikazioa berretsi zuten proposatutako 

zabaltzeari buruzko gatazkek, pisu desberdinekoak, baina, nolanahi 

ere, zorrotzak eta konpontzen zailak zirenak, beste administrazio 

batzuek adierazi dutenez: 

 

 

- Ingurumen Plangintzaren Zuzendaritza (EJ): Txingudiko Plan 

Bereziaren gaineko eragina eta Inpaktu Akustikoaren 

Azterlanaren beharra, adierazitako lurzoruek inpaktu akustiko 

handia dutelako, "Mendebaleko Bidea" hasierako tarteak 

eragindakoa, eta nekez konpon daitekeelako hirigintzaren 

aldetik onargarriak diren irtenbideekin. 

 

- URA: Uholde-arriskua 100 eta 500 urteko errepikatze-

denboretan, eta horrek neurri handi batean zailtzen du 

eragindako kotetan garaje-lokalak eta beste erabilera 

batzuk izatea, Mendebaleko Bidearen egungo sestraren 

azpitik. 

 

Hala, Erriberako lurzoruaren sailkapena Nekazaritza eta Abeltzaintza 

nahiz Landazabala – Balio Estrategiko Handia/Intesibo-baratzeak 

kategorizatutako lurzoru urbanizaezina baino ezin da izan. 

 

Arau partikularretan. Bigarren Liburuan 11.3 Erribera eremua jasotzen 

da, lurzoru urbanizaezinen barruan. 

 

Ildo horretan, Arau Partikularreko paragrafo hauek aipatu behar dira: 

 

“Plan Orokorrak, hala ere, Plan Zuzentzailean jasotako irizpidea 

proposatzen du: Erriberako ibarreko lurzoruak berrikuspenaren 

eremutik kanpo uztea. Lurzoru horiek Jaitzubia/Txingudi/Bidasoa 

multzotik argi eta garbi bereizitako hiri-elementuez inguratuta 

daude, eta Plan Bereziaren eremuan sartutako gainerako 

lurzoruek baino ingurumen-balio objektibo txikiagoa dute, eta 

inola ere ez ingurumena babesteko legezko figurek 

eragindakoak.” 

 

“Plan Orokorrak –Txori Erreka enklabea izan ezik, Donostiako 

aireportuaren 4.4 HE Aireportua eremuan sartzen baita– Txingudiko 

Plan Bereziak ezarritako kalifikazioa mantentzen du Erriberako E
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lurzoruetan –F.2.1.B Nekazaritza / Abeltzaintza eta Landazabala / 

Balio Estrategiko Handia / Baratze Intentsiboak zonatzat jotzen 

dira– eta horietan proposatzen du –7.3 HE Erribera (lurzoru 

urbanizaezina)– babes- eta kontserbazio-plan berezi 

independente bat formulatzea, udal-ekimenekoa, 

Jaitzubia/Plaiaundi/Bidasoa eremurako proposatutako antzeko 

helburuekin.” 

 

Gainera, Erribera eremuak bere fitxa dauka, Erriberaren deskribapen 

honekin: 

 

“Eraginpeko lurzoruak daude XVII., XVIII. eta XIX. mendeetan 

padura lehortzeak eratutako plataforman –Txingudiko estuarioko 

eremu honetan eta beste batzuetan –, +1,5 m eta +2,0 m koten 

artean, argi eta garbi marea-kotaren azpitik. Nolanahi ere, 

isurketa-urak husteko klapeten bidez itxitako euste-lezoien sistemak 

eta drainatze-hodien sistemak modu eraginkorrean bermatzen du 

uholdeak oso gutxitan gertatzea. 

 

Ibarraren drainatze-sisteman bi hodi nagusi identifika daitezke, 

mendebalde/ekialde norabidean, Arkollako hegaleko urak biltzen 

dituztenak: Txori erreka hegoaldean, eta, iparraldean, Mollako 

estuarioan itsasoratzen den hodia, Gabarrari jarduera 

nautikoko/arrantzako eremuaren azpian, bitan banatzen dena, 

estuariora aireportuko pistaren azpitik igarotzen den beste adar 

batekin. 

 

Bi kasuetan, abiapuntua Kosta kaleko zabalgunearen azpian 

dago, eta, lehenik eta behin, enklabe nagusia zeharkatzen dute, 

eta, Aireportu Bidearen azpitik igaro ondoren, beste enklabe 

txikietako bakoitza. Bi hodiak itsas-lehorreko jabari publikoari 

atxikita daude. 

 

Ibarrak geometria erregular samarreko baratzeen partzelazio bat 

du, unitate paralelo, luze eta estuekin, eta perimetro-bideen sare 

batek zerbitzatzen ditu. Enklabe nagusiaren zati handienean eta 

bigarren mailako enklabeetan, ekialde/mendebalde norabidean 

kokatzen da, baina enklabe nagusiaren iparraldeko muturrean, 

Gabarrari hodiaren bi aldeetan, iparralde/hegoalde norabidera 

aldatzen da. 

Enklabe nagusian bideen sare sinple bat identifika daiteke, 

baratze-sistemara sartzeko –oinezkoentzat eta ibilgailuentzat–: 

 

Trazadura hautsiko ipar/hego ardatz nagusi batek, Zumardiko 

zubian jaiotzen denak, 4.7 Erribera Behera eremuan, zeharkatzen 

du, Mendebaleko Bidearen azpitik igarotzen da, ia Aireportu 

Bidearekin topo egiten du –bide horretara sartzeko puntu bat du–

, eta zeharkako ardatz bakarretik, Aireportu Bidea eta Kosta Kalea 

lotzen dituenetik, mendebalderantz biratzen da, enklabearen 

tarteko puntu batean iparraldetik hegoaldera jotzeko; azkenik, 

Kosta kalera irteten da Villa Bidasargiren iparraldeko aldetik, ia 

hegoaldeko muturrean. 

 

Ekialde/mendebalde norabidean, aurrekoarekiko zeharka, 

aipatutako ardatzaz gain, Mimosa Enearen iparraldetik Kosta 

kalera iristen dena, hegoalderago dagoen beste adar batek 

iparraldetik hegoaldera Kosta kalerantz irteera ematen dio 

Gurdiko Bidea eta Eguzkieta etxeen artean. 

 

Enklabean etxebizitza-eraikin txiki bat dago –Villa Erribera Txiki–, 

deskribatutako iparralde/hegoalde ardatzaren hasierako zatian 

bermatuta, Gabarrari hodiaren bidegurutzearen ondoan, 

erabiltzen ez den arotzeria baten pabilioiak. 

 

Erribera Beherako enklabea, Kosta auzoa eta Mendebaleko 

Bidearen hasierako zatia, eta haren partzelazioa iparraldetik 
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hegoaldera orientatuta daude, bereizitako hiri-eremuarenarekin 

jarraituta. Bertan ez dago eraikinik. 

 

Gabarrari enklabea, ekialde/mendebalde orientatutako 

partzelazioarekin, Aireportu Bidearen (mendebaldetik), 

Aireportuaren (hegoaldetik) eta 4.5 Gabarrari hiri-eremuaren 

(ekialdetik) artean itxita dago, eta kasu guztietan eremu honetan 

partzialki sartzen diren lurzatiek osatzen dute. Bertan ez dago 

biderik, eta Gabarrari kaletik sartzen da lurzatietara, hiri-lurzoru gisa 

sailkatutako zatitik. Nekazaritza-txabola batzuk bakarrik daude, 

eta aireportuko pistaren azpitik estuariora irteten den drainatze-

hodiaren adarrak zeharkatzen du.” 

 

Ikus daitekeenez, dagoeneko badago eremuko drainatze-sistemen 

eta ubideen deskribapen nahiko zabala, eta zehaztapen gehiago 

egiten dira HAPO baten ahalmenetatik harago. 

 

Nolanahi ere, Plan Berezi bat idaztea proposatzen da, gai honetan 

eragin dezakeena: 

 

“Eremurako babes- eta kontserbazio-plan berezi bat formulatzea 

proposatzen da, plan horren helburu nagusiak honako hauek dira: 

eremuan baratze intentsiboen erabilera eta eraikuntza osagarrien 

eraikuntza zehatza arautzea, nekazaritza-, ingurumen- eta paisaia-

balioak babesten diren bermatzeko.” 

 

Drainatze-sistema mantentzeko eskaerari dagokionez, ez da aukera 

bat HAPOk zehaztu ahal izatea; izan ere, mota horretako jarduketak 

obrak dira, eta ez dira Plan Orokor baten eremua. 

Beraz, alegazioak EZESTEA proposatzen da, goian adierazitakoaren 

arabera. 
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