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1. HAPOaren 
Izapidetze egoera.



HAPOarenizapidetze faseak

1. Fasea  Idazketa akordioa [AMAITUA]

2. Fasea Antolamenduaren aurrerakina[AMAITUA]
- Informazioa eta Diagnostikoa. 
HAPO idazteko beharrezko informazioa lortu nahi da, honako atal hauetan: 
biztanleria, etxebizitza, ingurumena, ekonomia, hirigintza-garapena eta 
aplikatu beharreko legeria.
- Aurrerakina Idaztea.
Fase horretan zehazten dira HAPOaidazteko irizpideak eta helburuak, eta 
hirigintza-antolamendurako aukera bideragarriak eta proposamen orokorrak 
azaltzen dira.

3. Fasea Aurrerakina jendaurrean jartzea [AMAITUA]
Aukerak jendaurrean jarriko dira, herritarrek egoki iritzitako iradokizunak egin 
ditzaten.

4. Fasea Helburu eta irizpideak onartzea [AMAITUA]
Prozesuan parte hartzen duten herritarrek eta erakundeek bidalitako 
iradokizunak eta oharrak aztertuta, Plan Orokorraren dokumentua idazteko 
erreferentzia izan behar duten irizpideak eta helburuak onartu dira.
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HAPOarenIzapidetze Faseak

5. Fasea Hasierako onespena [AMAITUA]
HAPOarenlehen dokumentu osoa idazten da, eta Udalak hasieraz onesten du. 
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6. Fasea HAPOA jendaurrean jartzea [AMAITUA]
Hasieran onetsitako dokumentua jendaurrean jartzen da, herritarrek egoki 
iritzitako alegazioak egin ditzaten.
Administrazio publikoei horren berri ematen zaie, jakinaren gainean egon 
daitezen eta dagozkion txostenakegin ditzaten.

7. Fasea. Behin-behineko onarpena [MARTXAN]
Jendaurreko erakustaldian egindako alegazio eta oharrei erantzuna eman, eta 
Eusko Jaurlaritzako organo eskudunak egindako ingurumen-memoria integratu 
ondoren, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamendurako Batzordera
bidaltzen da Behin-behinean onartutako dokumentua.

8. Fasea. Behin betiko onarpena
Sortutako dokumentazio guztiari oniritzia eman ondoren, HAPOabehin betiko 
onartu eta Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean argitaratzen da.



2. Hirigintzako Jarduketa 
Motak.



¿Zer da Hirigintza-jarduketa sistema?.

Hirigintza-eraldaketako jarduketak dira hirigintza-obrak eta -zerbitzuak
egiteaxededutenekintzak:
Ur-sareakeraikitzea.
Estolderia-sareak.
horniduraelektrikoa.
Argiteriapublikoa.
Zoladura,altzairua...,

Ekintza horiei esker, landa-lurzoruko lurzoru bat lurzoru urbanizatuaren
egoerarapasadaiteke,eta horren helburuada ondoriozkopartzelakegokiak
izateaharengaineaneraikinbat gauzatzeko.

Azkenbatean,lurzoru-partzelaorubebihurtzea.

Orubea= eraikidaitekeenpartzela.



La transformación urbanística

Eraldaketa urbanistikoa

Hiri-lurra

Landa-
lurra



¿Qué es un sistema de actuación urbanística?.

Jarduketa-sistema esaten zaio sektore edo eremu baten hirigintza-eraldaketa 
egiteko hirigintza-kudeaketa edo -egikaritzaren modalitateari.

Hirigintza kudeatzeko edo egikaritzeko hainbat modalitate daude: 

1. Jarduketa sistematikoak edo integratuak; horien bidez, egikaritze-eremu edo -
unitate bat guztiz urbanizatzen da.
Lurzoru urbanizagarrian eta urbanizazioa desegokia duten hiri-lurzoru 
finkatugabean egiten dira.

Urbanizazio desegokia duen hiri-lurzoruaLur-urbanizagarria.



¿Qué es un sistema de actuación urbanística?.

2. Hirigintza-eraikigarritasuna handitzeagatik hiri-lurzoru finkatugabean gauzatzen 
diren zuzkidura-jarduketak.

AA.SS. H.A.P.O.



¿Zer da Hirigintza-jarduketa sistema?.

Jarduketa-sistema esaten zaio sektore edo eremu baten hirigintza-eraldaketa
egitekohirigintza-kudeaketaedo-egikaritzarenmodalitateari.
Hirigintzakudeatzekoedoegikaritzekohainbatmodalitatedaude:

1. Jarduketasistematikoakedo integratuak; horienbidez,egikaritze-eremuedo-
unitate bat guztizurbanizatzenda.
Lurzoru urbanizagarrian eta urbanizazioa desegokia duten hiri-lurzoru
finkatugabeanegitendira.

2. Hirigintza-eraikigarritasuna handitzeagatik hiri-lurzoru finkatugabean gauzatzen 
diren zuzkidura-jarduketak.

3. Lehendikdaudenorubeetakojarduketaasistematikoakedo isolatuak, baldin eta
hirigintza-antolamenduakeraikuntzarakoegokitzateta nahikotzathartu badu haien
urbanizazioa.
Hiri-lurzorufinkatuan egitendira.

4. ZuzkiduraPublikoakgauzatzekoegitasmoak.



3. Zuzkidura Jarduketak.



Actuación de dotación

Zuzkidura-jarduketakhiri-lurzorua kudeatzekotresna garrantzitsuakdira
finkatutakohirianeskuhartzeko.

Oinarrizko eta ezinbesteko tresna da, hiri-garapen iraunkorraren
printzipioaren esparruan, hiri-lurzoru finkatu bihurtzeko jarduketak
gauzatzeko,hiri trinkoagoa, trinkoagoa, mistoa, askotarikoa eta hiri-
kalitate handiagokoalortzeko.

Hondarribiko Hiri Antolamenduko Plan Orokorrak zuzkidura-jarduketa
batzuk jasotzen ditu, guztiak borondatezkoak, aipatutako helburuak
betetzeko eta jabeek beren higiezinakberroneratzekoedo eraberritzeko
baliabideaksortuahalizateko.



Actuación de dotación ς marco normativo

2/2006 Legea, 137. artikulua. Zuzkidura-jarduketak

Lege honen ondorioetarako, zuzkidura-jarduketatzat hartuko dira 
hirigintza-eraikigarritasuna handitzeagatik hiri-lurzoru finkatugabean 
zuzkidura-karga kentzera bideratutakoak.

7/2015 LED, 7.2.b) artikulua

Zuzkidura-jarduketatzat hartuko dira lurzoru urbanizatuko eremu bateko 
zuzkidura publikoak handitzea helburu dutenak, haien proportzioa 
eraikigarritasun edo dentsitate handiagora edo eremuko partzela bati edo 
gehiagori hirigintza-antolamenduan esleitutako erabilera berrietara 
egokitzeko, eta eremuaren urbanizazioa eraberritu edo berritu beharrik ez 
dutenak.



Actuación de dotación ς aspectos generales

ZUZKIDURA JARDUKETEN ALDERDI OROKORRAK

2.- Eraikuntza-eskubideak

* Lehendik dagoen eraikigarritasuna: jabetzaren % 100.

* Eraikigarritasun berria:

- Jabetzaren % 85

- % 15 udalarena.

1.- Helburua

Hiri-lurzorua birdentsifikatzea, hiri-garapen iraunkorraren printzipioarekin 

bat datorren hiria lortzeko

Hirigintza-eraikigarritasuna handitzeko zuzkidura-karga altxatzea



Actuación de dotación ς aspectos generales

4.- Beharrezko dokumentazioa.

* Urbanizazio-obren proiektu osagarria, eraikuntza-proiektuaren/urbanizazio-

proiektuaren barruan, beharrezkoa bada. (eraikuntzaren % 5etik gorako EEP)

* Birpartzelazio-proiektua (hala badagokio).

* Eraikuntza-proiektua

3.- Urbanizazio-obrak.

* Zuzkidura-karga urbanizatzeagatik gutxienez eskatutakoak. Eraikuntzaren 

egikaritze materialaren aurrekontuaren % 5 gainditzen ez bada, eraikuntza-

proiektuaren parte izan daiteke.



Dotaciones públicas

Zeintzuk dira zuzkidura publiko horiek?
 

1.- Espazio libreen sistema orokorra

2.- Espazio libreen eta berdeguneen tokiko sistema

3.- Sistema lokalen beste zuzkidura batzuk

4.- Aparkalekua

5.- Zuhaitzak



Dotaciones públicas

Espazio libreen sistema orokorra 

5 metro koadroko azalera biztanleko edo bizitegi-erabilerarako
eraikitako 25 m2-ko, espazio libreetarako eta hiri-parkeetarako, bi
kasuetantitulartasunpublikokoak.



Dotaciones públicas

Espazio libreen eta berdeguneen tokiko sistemak 

Berdeguneak eta espazio libreak, hala nola parkeak, lorategiak, 
oinezkoentzako espazioak eta plazak: zuzkidura-jarduketaren azalera 
osoaren % 15 gutxienez, eraikigarritasuna handitzen den proportzioan.

Salbuespen gisa, berdeguneen eta espazio libreen azalera horretan, 
azaleran aparkatzeko plaza publikoen kopuru bat sartu ahal izango da, 
zuzkidura-jarduketaren azaleraren % 1,5en baliokidea den gehieneko 
azalera okupatuz.



Dotaciones públicas

Tokiko sistemen beste zuzkidurak
 

Bi aukera daude:

1) 5 metro koadroko lurzorua, hirigintza-eraikigarritasunaren sestra 
gaineko 25 metro koadroko sabai-azalera bakoitzeko.

2) 5 metro karratuko sabaia, hirigintza-eraikigarritasunaren sestra 
gaineko 25 metro koadroko sabai-azalera bakoitzeko; azalera hori ez da 
hirigintza-eraikigarritasun gisa zenbatuko, eta eraikuntza-unitate batean 
emango dira, eraikitako gela gisa, izaera pribatibokoa, funtzionalki 
independentea, itxia, erabilgarria eta aprobetxagarria duena.



Dotaciones públicas

Ibilgailuen aparkalekua

0,35 aparkaleku,bizitegi-erabilerakosestragaineko25 metro koadroko
sabai-azalerako,titulartasunpribatukolurzatietan.



Dotaciones públicas

Landaredia
 

Zuhaitz bat 
landatzea edo 
kontserbatzea 
bizitegi-erabilerako 
lurzoruko etxebizitza 
berri bakoitzeko edo 
eraikuntzako 100 
metro kuadroko.



4. HAPOko Zuzkidura 
Jarduketak



Las actuaciones de dotación en el PGOU

"Zuzkidura-jarduketak:
Hirian gizarte-iraunkortasuna sustatzeko ekintzen artean, honako hauek 
nabarmentzen dira:
(...)
Hiri-bilbean dauden hutsuneak betetzea, eta espazio publiko irisgarrien 
eta inklusiboen sarearen hobekuntza sustatzea.

Horretarako, zuzkidura-jarduketak proposatzen dira bizitegi-erabilera 
berriak ezartzea ahalbidetzen duten zonetan "

HAPOaren memorian azaltzen dira aipatu diren helburuak:



Las actuaciones de dotación en el PGOU

Zuzkidura-jarduketak:

Modu independentean eta zuzenean eraiki daitezkeen hiri-lurzoruko 
azalerek osatzen dituzte, jarduketa-programa bat formulatu beharrik 
gabe, baina aldez aurretik eskatutako zuzkidura-karga kentzearen 
mende daude, haiei hirigintza-eraikigarritasun haztatu gauzatuaren 
gehikuntzak esleitzen zaizkielako, eta, ondorioz, lurzoru urbanizatuko 
eremu bateko zuzkidura publikoak handitu behar direlako, haien 
proportzioa eraikigarritasun edo dentsitate handiagoarekin edo 
hirigintza-antolamenduan esleitutako erabilera berriekin doitzeko.

Zuzkidura-karga kenduta, jarduketa isolatuen baldintza berberetan 
gauzatu ahal izango dira.



Las actuaciones de dotación en el PGOU

Sustapen libreko etxebizitza berria hiri-lurzoruko kokalekuetan kokatzen 
da, tamaina txikiko unitateetan. Unitate horiek ez dira oso egokiak 
udalaren esku-hartze sustatzailerako, balio inmobiliario handiagoko 
lurzoruetan, baliabide ertain/altuko biztanleek okupatutako eremuetan 
edo bigarren bizitokiko etxebizitzetan, zuzkidura-jarduketetan, eta ez 
dute babes-etxebizitzarik eduki beharrik (baina ekipamendurako azalera 
laga beharko dute, SLn soberan dauden eremuetan zuzkidura bizitokiak 
izango dira).



Dotaciones públicas

LIZENTZIAREKIN BATERA %15EKO LAGAPENA ESKATZEKO BETE BEHARRA
 

2.1.14. Artikulua Udal lurzoru-ondareari egindako lagapenen eta
konpentsazioenbalorazioa.
(...)
2. Hiri-lurzoru finkatugabearenzuzkidura-jarduketetanς2/2006 Lege
Organikoaren27. artikuluaς, eraikigarritasunarennahitaezkolagapena
lurzatiari esleitutako hirigintza-eraikigarritasunaren gehikuntzari
buruzkoaizangoda, eskatutakolizentziakhura agortzenez badu ere,
eta lizentzia emateko aurretiazko edo aldi bereko baldintza gisa
gauzatubeharkoda.



Las actuaciones de dotación en el PGOU

BORONDATEZKO IZAERA
 

2.1.7. Artikulua Arau orokorrak. Gauzatzeko epeak
1. Plan Orokorrak antolamendu xehatua ezartzen duen hiri-lurzoruak 
egikaritu egingo dira, salbu eta lurzoru horiek kokatuta dauden eremuko 
arau partikularrak beste zehaztapen batzuk ezartzen baditu epe 
hauetan:
* Jarduketa isolatuak........................................................... 4 urte. 
(Lizentzia-eskaera)
* Zuzkidura-jarduketak:............................................. Ez da ezartzen.



Dotaciones públicas

LAGAPENAK ETA ESTEANDARRAK DIRUTAN ORDAINTZEA 

2.1.15. Artikulua Udal lurzoru-ondareari egindako lagapenen eta 
konpentsazioen moneta

1. Zuzkidura-jarduketak:
Plan Orokor honetan definitutako zuzkidura-jarduketetan, nahitaezko 
eraikigarritasun-lagapenak eta bertan identifikatzen diren tokiko 
zuzkiduren defizitengatiko konpentsazioak dirutan ordainduko dira.



5. Propuestas para los ámbitos 
urbanísticos



Plan Orokorraren zuzkidura jarduketak



2.1, 4.3, 4.5 eta 5.1. H.E.etako Zuzkidura Jarduketak 



Actuaciones de dotación en el Plan General



Actuaciones de dotación en el Plan General



Jaizubia 62-63: ZJ 2.1.1. Zuloaga Berri

8 etxebiztza.



Kosta kalea 37: ZJ 4.3.1. Kosta 37

6 etxebizitza.



Kosta kalea 37: ZJ 4.3.1. Kosta 37



Kosta kalea 25: ZJ 4.3.2. Kosta 25 bis

9 etxebitza. 



Kosta kalea 25: ZJ 4.3.2. Kosta 25 bis



Kosta kalea 15 bis: ZJ 4.3.3. Kosta 15 bis

9 etxebizitzak.



Kosta kalea 25: ZJ 4.3.3. Kosta 25 bis



Kosta kalea 11: ZJ  4.3.4. Kosta 11

18 etxebizitza.



Kosta kalea 11: ZJ  4.3.4. Kosta 11



Kosta kalea 10 bis-12-14: ZJ 4.3.5.Kosta 10 bis-12-14

18 etxebizitza.



Kosta kalea 10 bis-12-14: ZJ 4.3.5.Kosta 10 bis-12-14



Gabarrari kalea 12: ZJ 4.5.1. Gabarrari 12

4 etxebizitza.



Gabarrari kalea 12: ZJ 4.5.1. Gabarrari 12



Gabarrari kalea 18A: ZJ 4.5.2. Gabarrari 18A

4 etxebizitza.



Gabarrari kalea 18A: ZJ 4.5.2. Gabarrari 18A



Minasoroeta kalea 3: ZJ 4.5.1. Belentxo

9 etxebizitza.



Minasoroeta kalea 3: ZJ 4.5.1. Belentxo



Arkolla 6 : ZJ 5.1.1. Llobregat

21 etxebitza.



Arkolla 6: ZJ 5.1.1. Llobregat



Eguzki 2, Ubilla 1-3: ZJ 7.1.2 Merkatu Plaza

8 etxebizitza.



Eguzki 2, Ubilla 1-3: ZJ 7.1.2 Merkatu Plaza



San Nikolas Kalea 27: ZJ 7.1.3. San Nikolas 27

6 etxebizitza.



San Nikolas Kalea 27: ZJ 7.1.3. San Nikolas 27



Biteri Kalea 2-4-6-8-10-12-14-16-18: ZJ 8.3.1 Haizeder

18 etxebizitza. 



Biteri Kalea 2-4-6-8-10-12-14-16-18: ZJ 8.3.1 Haizeder



San Pedro 73: ZJ 9.1.1. San Pedro 73

4 etxebizitza.



San Pedro Kalea 73: ZJ 9.1.1 San Pedro 73



San Pedro kalea 36/38 eta 40 ZJ: 9.1.2. San Pedro 36/38 eta 40

12 etxebizitza.



San Pedro kalea 36/38 eta 40 AD: 9.1.2. San Pedro 36/38 eta 40



Loraitz Bi 1etik 38ra: ZJ 10.2.1. Loraitz Bi

14 etxebizitza.



Loraitz Bi 1etik 38ra: ZJ10.2.1. Loraitz Bi



Jaizkibel etorbidea 25 A-B: ZJ 8.10.1 Revellín

23 etxebizitza. 



Jaizkibel etorbidea 25 A-B: ZJ 8.10.1 Revellín



Katalin Erauso Kalea 10-12: ZJ 8.10.2 Errazkinenea

9 etxebizitza.


