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1. {Qué es un Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU)?

2. Marco Normativo.

- Directrices de Ordenacion del Territorio.

- Plan Territorial Parcial Donostialdea — Bajo Bidasoa.
- Planes Territoriales Sectoriales.

- Servidumbres Aeroportuarias.

- Ley de Costas.

- Normativa para prevencion de inundaciones.

4. Fases.
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PGOU

Plan General de Ordenacion Urbana

Un PGOU es un instrumento de planificacion urbana, un documento
normativo, de ambito municipal.

El promotor del PGOU es el Ayuntamiento de Hondarribia.
Instrumento de planificacion Norma Juridica:

estratégica:
- Analiza la situacion urbana.

Regula el uso del suelo y de los

- Identifica oportunidades. edificios.
- Realiza propuestas urbanisticas. - Establece derechosy
- Sefnala ambitos para nuevos obligaciones.
desarrollos. - Vincula a la Administracion y a los
- Senala ambitos de renovacion y particulares.

regeneracion urbanas.
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El PGOU es un documento urbanistico, entre otras determinaciones sirve
para establecer donde se puede construir, cuanto se puede construiry
para qué.

El PGOU define un proyecto de ciudad, esto es, fija como se preveé su
desarrollo.

Los Planes concretos y las licencias urbanisticas dependeran de lo
establecido en el PGOU.

"ﬂ HONDARRIBIA
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Funciones basicas del PGOU
1. Establecer la clasificacion del suelo, esto es, indicar donde se puede

construir:
- Urbano (Suelo que ya estd edificado)

- Urbanizable (Suelo que no estda edificado, pero en el que se podra edificar.
- No urbanizable (Suelo que no esta edificado y en el que no se puede

edificar).
2. Establecer la calificacion del suelo, o dicho de otro modo, indicar qué usos

pueden establecerse en cada suelo:
- Residencial (viviendas).
- Actividades econdmicas (poligonos industriales).
- Dotacional (equipamientos, espacios libres, comunicaciones, instalaciones

y redes servicios).
- Usos de suelo no urbanizable (forestal, agroganadero...).

3. Establecer las edificabilidades para cada uso (predominante y permitido).
4. Establecer el orden de ejecucion de las actuaciones. rH N
I 1 HONDARRIBIA
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El PGOU aplica las distintas legislaciones urbanisticas en vigor, tanto
Estatal como Autondmica, siendo las mas importantes:

- El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de |la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- La Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
- La Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

Ademas existe numerosa normativas de ambito sectorial, que también debe
cumplirse, como por ejemplo:

- Ley de Costas.

- Normativa de servidumbres aeroportuarias.

Por ultimo, en paralelo a la tramitacion del Plan, se debe realizar una
Evaluacion Ambiental Estratégica que garantice la correcta inclusion de la
proteccion del Medio Ambiente.

Se puede decir que, aunque un PGOU es un instrumento de ordenacion
urbanistica a nivel municipal y abarca la totalidad del municipio al completo,
no es un ente autdnomo, sino que debe de coordinarse, y obedecer a lo que

otras normas establecen. nﬂHONDNWB.A
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Jerarquia de Planes:

- Directrices de Ordenacion
del Territorio (DOT).

- Planes Territoriales Parciales
(PTP).

- Planes Territoriales
Sectoriales (PTS).

- Planeamiento Municipal:
* Planes Generales (PGOU).
* Planes Parciales y

Especiales (PP y PE).

/" PLANES TERRITORIALES PARGIALES  \

"ﬂ HONDARRIBIA
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Las directrices de ordenacion del territorio son el primer instrumento de
ordenacion territorial que fija el marco general de referencia para el resto de
instrumentos de ordenacion del territorio y los planes de ordenacion urbanistica.

Las DOT representan la mirada a vista de pajaro sobre la realidad del territorio en
su conjunto y la determinacion de la estrategia de futuro, el traz de las
grandes infraestructuras, la cuantificacion de las viviendas, etc

"11 HONDARRIBIA
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-DOT

DIRECTRICES DE
ORDENACION TERRITORIAL

de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco
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Los Planes Territoriales Parciales desarrollan los criterios de las directrices de
ordenacion a nivel de cada una de las areas funcionales en que se distribuye el
territorio, vinculando al planeamiento municipal en cuanto al modelo socio-
econdmico, vivienda, infraestructuras y actividad econdmica, etc...

Se considera que las Areas Funcionales constituyen "piezas" cuya escala es
adecuada para la aplicacion de posibles estrategias de equilibrio territorial en el
contexto global de la Comunidad Auténoma.

En la CAPV existen 15 Areas

funcionales. | PTP

PLANES TERRITORIALES PARCIALES

"ﬂ HONDARRIBIA
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Se han redactado y aprobado 15
Planes Territoriales Parciales,
entre ellos, el PTP de
Donostialdea- Bajo Bidasoa,
que abarca los términos
municipales de Andoain,
Astigarraga, Donostia-San
Sebastian, Errenteria, Hernani,
Hondarribia, Irun, Lasarte-Oria,
Lezo, Oiartzun, Pasaia, Urnieta y
Usurbil.

El PTP de Donostialdea — Bajo Bidasoa incluye a los municipios de Hondarribia e Irun
dentro de la Agrupacidon Urbana y Periurbana de Txingudi o Bajo Bidasoa, que constituye
un centro terciario, sobre el que gravita parte del Norte de Navarra (Comarca de las Cinco
Villas, Elizondo, etc...), y de algunos pueblos de Iparralde (Hendaia, Behobia, Donibane-
Lohitzune, etc).
"ﬂHONDARRiBiA
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Principales determinaciones del PTP

Ordenacion General del Medio Urbano.

- Area de caracter estratégico de Txingudi.

NUEVO ENLACE IRUN-CENTRO EN LA AUTOPISTA AP-8.

VIARIO DE ACCESIBILIDAD DIRECTA ENTRE EL NUEVO ENLACE Y EL NUEVO INTERCAMBIADOR
CENTRAL DE COMUNICACIONES.

OPERACION DE TRANSFORMACION INTEGRAL DE LAS INSTALACIONES FERROVIARIAS DE IRUN CON LA
GENERACION DE UN NUEVO NODO DE CENTRALIDAD URBANA (INTERCAMBIADOR ADIF-ETS / LARGO
RECORRIDO, CERCANIAS / FC - AUTOBUSES).

NUEVA ESTACIGN LARGO RECORRIDO Y CERCANIAS ADIF {ANCHO MIXTO, IBERICO-UIC).

NUEVAS ESTACIONES ETS CERCANIAS IRUN-CENTRO (COLON Y BELASKOENEA).

NUEVA ESTACIGN DE iAS Y LARGO

PERMEABILIZACION EN EL CENTRO DE IRUN CON NUEVA CONEXIONES URBANAS PEATONALES,
CICLISTAS Y VIARIAS.

CONSOLIDACIGN DEL AEROPUERTO, SIN AMPLIACIGN DE LA PISTA.

SERVICIO PUBLICO DE LANZADERA DE CONEXIGN DIRECTA ENTRE LA ESTACION DE IRUN, EL
AEROPUERTO Y EL CENTRO DE HONDARRIBIA. SEGUN MODO A DEFINIR.

[ onn ] 49

i o NUEVO PASEO PEATONAL Y CICLISTA POR EL BORDE DE LA BAHIA DE TXINGUDI ENTRE OXINBIRIBIL
¥ HONDARRIBIA.

. POSIBILIDAD DE AMPLIACIGN DE LA MARISMA DE TXINGUDI CON EL DESMANTELAMIENTO DE PARTE
DE PLAYA DE VIAS EN EL PROCESO DE TRANSFORMACION INTEGRAL DE LAS ACTUALES
INSTALACIONES FERROVIARIAS DE IRUN.

PROPUESTA DE RE?

ION DE LOS USUS DEL SLELO EN LOS DIFERENTES AMBITUS ESPACIALES INSCRITOS DENTRO DEL PERIMETRO GLOBAL DEL
A DETXINGLDL COMO NODO DE FLTURA CENTRALIDAD DE LA REACION DEL HAIO HIDASOA. {IRUN - HONDARRIHIAY

V ESTACIGN BE IRUN
% [STRATEGIA DE IMPLANTACIGN. CON MAXIMA INTENSIDAD Y DIVERSIFICACION OE USOS URDANISTICOS SENERADORES OF
=1 NUE¥4 CENTRALIDAD URBANA. APOYADDS EN LA ACCESIEILIDAD CSRIVADA 351 NUEVD INTERCAMS ADDR DE COMUNICAT ONES
(NUEVAS  ESTACIONES, SSSIDENCIAL INTSNS YD, SOUPAMIENTC NERSITARID, SERVICIOS TERCIARIDS, CENTRGS
COMERT ALFS. ¥ DOTACIONFS 32 GZ0 UREAND).

V/ i ESPACIO PROTEGIDO DE TXINSUDL
[/ Reasionacatu ve uscs o MAxMa VALORACHN KATURALISTICA ¥ APIENTAL

TTTTTY zumETA
I | PARQLE UE SERY.CI0S A LaS EMPRESAS Y ACTVIDAUES AVANZADAS ¥ ZOUAS JOTAZ ONALES.
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Principales determinaciones del PTP

Ordenacion del Parque Residencial

- Ajuste a 1.775/2.401 nuevas viviendas del crecimiento
del parque residencial planificado en Hondarribia, en el
horizonte del Plan Territorial Parcial. (2.016 — 2.031)

Aumento, ponderado al alza, de las expectativas de
crecimiento residencial de Hondarribia atendiendo a la
previsible demanda especifica de vivienda para segunda ./
residencia.
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Principales determinaciones del PTP

Ordenacion de Suelo para Actividades Econdmicas

Dimensionamiento global de 20/30Ha del suelo para actividades
econdmicas planificado en Hondarribia en el horizonte del PTP.

Se plantea la posibilidad de destinar la zona de Zubieta a
Parque de servicios a empresas y de actividades avanzadas,
asi como a nuevos desarrollos residenciales, dotacionales,
terciarios y a la exploracion de las posibilidades de
incrementar los espacios protegidos del area de Txingudi.

20 / 30 Hectareas de suelo para
actividades economicas
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Los Planes Territoriales Parciales son

instrumentos de ordenacion sectorial con
incidencia territorial elaborados por los

g/ s s Departamentos del Gobierno Vasco y por los

PLANES TERRITORIALES SECTORIALES

PTS \ Organos Forales de los Territorios Histéricos.

PTS

PLANES TERRITORIALES SECTORIALES

SYQ3NNH SYNOZ

AC. ECONOMICAS
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Las servidumbres aeronauticas son limitaciones impuestas al dominio de los terrenos
adyacentes a un aeropuerto, con la finalidad de evitar que en sus inmediaciones se
levanten obstaculos, edificaciones o plantaciones, que impidan las maniobras de
despegue, aproximacion y aterrizaje de aeronaves en condiciones de seguridad.

[APROXIMACION - 2° Seccion]

Visual - Instrumental
Divergencia: 10% 15%

[APROXIMACION - 1° Seccion] Pendiente: 10%  10%

Visual - Instrumental
Divergencia: 10% 15%
Pendiente: 5% 5%

[TRANSICION]
Visual - Instrumental
Pendiente: 20%  143%

[ASCENSO EN EL DESPEGUE]
Visual - Instrumental
Divergencia: 10% 15%
Pendiente: 8% &%

[HORIZONTAL INTERNA]
Visual - Instrumental

Altura: 75' 75

Radio: 2000°  2000*
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La rivera del mar vy las playas pertenecen al Dominio Publico Maritimo Terrestre; esto es,
son publicas y su gestidon corresponde a la Administracion del Estado.

A partir de esa zona publica comienzan los suelos que pueden ser privados, pero estan
sometidos a una serie de servidumbres que limitan sus posibilidades de edificaciéon y uso.

La zona de influencia establecida en la Ley de Costas abarca una franja de 500m desde la
rivera del mar.

Iﬂ 500 m

|
1
ﬂ Hasta 100 m (ampliable hasta 200 m) |
|
l |
|
I
I

N 20 m (SU)

o
PMVE
|
| PLAYA ZMT
|
| SERVIDUMBRE DE PROTECCION . MAR TERRITORIAL Y AGUAS
RIBERA DEL MAR O DE LAS RIAS (L-3.1) INTERIORES (L-3.2)

ZONA DE INFLUENCIA

DO O PRIVADO DP
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Los mapas de riesgo de inundacion, que
delimitan la extension y magnitud (calado y
velocidad) de la inundacion, e indican los
dafios potenciales asociados sobre Ia
poblacion, las actividades econdmicas y el
medio ambiente, todo ello para los escenarios
de probabilidad que establece el Real Decreto
903/2010:

 Probabilidad alta, identificada en este caso
como la avenida de 10 ainos de periodo de
retorno.

 Probabilidad media, identificada como la
avenida de periodo de retorno mayor o
igual a 100 ahos.

* Probabilidad baja o escenario de eventos
extremos, asociados a avenidas de periodo
de retorno igual a 500 anos.

El grado de inundabilidad determina el destino
y posibilidades de edificacion del area.

it 5
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Fase 1. Acuerdo de redaccion [FINALIZADO]

Fase 2. Avance de Planeamiento [EN MARCHA]
- Informacidn y diagnadstico.
Se trata de obtener la informacién necesaria para la redaccién del P.G.O.U. en
los apartados de poblacién, vivienda, medio ambiente, economia, desarrollo
urbanistico y legislacion aplicable.
- Redaccion Avance de Planeamiento.
Es la fase mas importante donde se concretan los criterios y objetivos que
permiten la redaccion del P.G.0.U. y se exponen las diversas alternativas
viables y propuestas generales de ordenacion urbanistica.

Fase 3. Exposicion al publico del avance
Las alternativas elegidas se expone al publico para que la ciudadania formule
cuantas sugerencias considere oportunas.

Fase 4. Aprobacion inicial

Examinadas las sugerencias y las observaciones remitidas por la ciudadania e
instituciones que toman parte en el proceso, se redacta un primer documento
completo del P.G.0.U. que el Ayuntamiento aprueba inicialmente. Se informa a
las administraciones publicas para que lo sepan y emitan los informes

correspondientes. nﬂHONDAmBiA
s
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Fase 4. Aprobacion inicial
Se informa a las administraciones publicas para que lo sepan y emitan los
informes correspondientes.

El documento aprobado inicialmente se expone al publico para que la ciudadania

T
R

Al Faseb. Exposicion al publico del P.G.0.U
M efectue cuantas alegaciones considere.

Fase 6. Aprobacidn provisional

1| Esotrade las fases importantes. Se trata de resolver las alegaciones y
observaciones formuladas en la exposicion publica e integrar en el P.G.O.U. la

A| memoria ambiental redactada por el érgano competente de la Diputacién Foral
de Gipuzkoa. El documento aprobado provisionalmente se envia a la Comision de

C Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

I Fase 7. Aprobacion definitiva
Una vez obtenido el visto bueno a toda la documentaciéon generada, se aprueba
definitivamente el P.G.0.U. y se publica en el Boletin Oficial de Gipuzkoa.
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