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1. Estado de la tramitación 
del PGOU.



Estado de la tramitación PGOU

Fase 1.  Acuerdo de redacción [FINALIZADO]

Fase 2. Avance de Planeamiento [FINALIZADO]
- Información y diagnóstico. 
Se trata de obtener la información necesaria para la redacción del P.G.O.U. en 
los apartados de población, vivienda, medio ambiente, economía, desarrollo 
urbanístico y legislación aplicable.
- Redacción Avance de Planeamiento.
Es la fase más importante donde se concretan los criterios y objetivos que 
permiten la redacción del P.G.O.U. y se exponen las diversas alternativas 
viables y propuestas generales de ordenación urbanística.

Fase 3. Exposición al público del avance [FINALIZADO]
Las alternativas elegidas se exponen al público para que la ciudadanía formule 
cuantas sugerenciasconsidere oportunas.

Fase 4. Aprobación Criterios y Objetivos [FINALIZADO]
Examinadas las sugerencias y las observaciones remitidas por la ciudadanía e 
instituciones que toman parte en el proceso, se aprueban los Criterios y 
Objetivos que deben servir de referencia para la redacción del documento de 
Plan General.

R

E

D

A

C

C

I

Ó

N



Estado de la tramitación PGOU

Fase 5. Aprobación inicial [FINALIZADO]
Se redacta un primer documento completo del P.G.O.U. que el Ayuntamiento
apruebainicialmente.

T

R

A

M

I

T

A

C

I

Ó

N

Fase 6. Exposición al público del P.G.O.U [FINALIZADO]
Eldocumentoaprobadoinicialmenteseexponeal públicoparaque la ciudadanía
efectúecuantasalegacionesconsidere.
Se informa a las administracionespúblicas para que lo sepan y emitan los
informescorrespondientes.

Fase 7. Aprobación provisional [FASE ACTUAL]
Es otra de las fases importantes. Se trata de resolver las alegacionesy
observacionesformuladasen la exposiciónpública e integrar en el P.G.O.U. la
memoriaambientalredactadapor el órganocompetentede la DiputaciónForal
de Gipuzkoa. Eldocumentoaprobadoprovisionalmenteseenvíaa la Comisiónde
Ordenacióndel Territorio del PaísVasco.

Fase 8. Aprobación definitiva
Unavezobtenido el visto buenoa toda la documentacióngenerada,seaprueba
definitivamenteel P.G.O.U. y sepublicaen el BoletínOficialde Gipuzkoa.



2. Los tipos de actuaciones 
urbanísticas.



La transformación urbanística

Son actuacionesde transformación urbanística, aquellasaccionesque
tenganpor objeto la realizacióndeobrasy serviciosurbanísticos:
- Construcciónde redesdeagua.
- Redesdealcantarillado.
- Suministroeléctrico.
- Alumbradopúblico.
- Pavimentación,acerado..,

Estasaccionespermiten que un sueloen situaciónde suelo rural pueda
pasara la situaciónde suelo urbanizado, y cuyo fin es que las parcelas
resultantes puedan, ser aptas para materializarse sobre ella una
edificación.

Endefinitiva,quela parceladesueloadquierala condicióndesolar.

Solar=parcelaen el quesepuedeedificar.



La transformación urbanística

Transformación urbanística

Suelo urbano

Suelo rural



¿Qué es un sistema de actuación urbanística?.

Sedenominasistemade actuacióna aquellamodalidadde gestióno ejecución
urbanísticapor mediode la cualseprocedea la transformaciónurbanísticade un
sectoro ámbito.
Existendiferentesmodalidadesdegestióno ejecuciónurbanística:

1. Las actuacionessistemáticas o integradas, por medio de las cuales se
urbanizaen sutotalidadun ámbito o unidadde ejecución.
Se ejecutan en suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado por
inadecuaciónde la urbanización.

Suelo urbano no consolidado por inadecuación 
de la urbanización.

Suelo urbanizable.



¿Qué es un sistema de actuación urbanística?.

Se denomina sistema de actuacióna aquella modalidad de gestión o ejecución 
urbanística por medio de la cual se procede a la transformación urbanística de un 
sector o ámbito.
Existen diferentes modalidades de gestión o ejecución urbanística:

1. Las actuacionessistemáticas o integradas, por medio de las cuales se
urbanizaensutotalidad un ámbitoo unidaddeejecución.
Se ejecutan en suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado por
inadecuaciónde la urbanización.

2. Lasactuaciones de dotación que se ejecutan en suelo urbano no consolidado por 
incremento de la edificabilidad urbanística.

NN.SS. P.G.O.U.



¿Qué es un sistema de actuación urbanística?.

Sedenominasistemade actuacióna aquellamodalidadde gestióno ejecución
urbanísticapor mediode la cualseprocedea la transformaciónurbanísticade un
sectoro ámbito.
Existendiferentesmodalidadesdegestióno ejecuciónurbanística:

1. Las actuacionessistemáticas o integradas, por medio de las cuales se
urbanizaen sutotalidadun ámbito o unidadde ejecución.
Se ejecutan en suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado por
inadecuaciónde la urbanización.

2. Lasactuaciones de dotación que se ejecutan en suelo urbano no consolidado por 
incremento de la edificabilidad urbanística.

3. Las actuaciones asistemáticas o aisladas en solares ya existentes cuya
urbanizaciónhaya sido asumidapor la ordenaciónurbanísticacomo adecuaday
suficienteparala edificación.
Se ejecutan en suelo urbano consolidado.



3. Las actuaciones de 
dotación.



Actuación de dotación

Las actuacionesde dotación son instrumentos de gestión del suelo
urbano de enorme trascendenciapara la intervención en la ciudad
consolidada.

Setrata de una herramientabásicae imprescindiblepara llevar a cabo,
en el marco del principio de desarrollo urbano sostenible, actuaciones
de transformaciónurbana en suelo urbano consolidadocon el fin de
lograr una ciudad más densa, compacta, mixta, diversa y de mayor
calidadurbana.

ElPlanGeneralde OrdenaciónUrbanade Hondarribiacontemplauna serie
de actuacionesde dotación, todas ellas voluntarias, con la finalidad de
cumplir losobjetivosmencionados,y posibilitarque lospropietariospuedan
generarrecursosparaabordarla regeneracióno reformade susinmuebles.



Actuación de dotación ςmarco normativo

Ley 2/2006, artículo 137 Actuaciones de dotación

A los efectos de esta ley, se consideranactuacionesde dotación las
dirigidas al levantamientode la carga dotacional en suelo urbano no
consolidadopor incrementode la edificabilidadurbanística.

RDL 7/2015, artículo 7.2.b)

Lasactuacionesde dotación,considerandocomo tales las que tenganpor
objeto incrementar las dotaciones públicas de un ámbito de suelo
urbanizadopara reajustar su proporción con la mayor edificabilidad o
densidado con los nuevosusosasignadosen la ordenaciónurbanísticaa
unao másparcelasdel ámbito y no requieranla reformao renovaciónde la
urbanizacióndeéste.



Actuación de dotación ςaspectos generales

ASPECTOS GENERALES DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION

2.- Derechos edificatorios

* Edificabilidad existente: 100% de la propiedad.

* Nueva edificabilidad:

- 85% de la propiedad

- 15% municipal.

1.- Objetivo

Redensificarel suelo urbano, para conseguir una ciudad acorde con el

principiodedesarrollourbanosostenible

Levantarla cargadotacionalde incrementode la edificabilidadurbanística.



Actuación de dotación ςaspectos generales

ASPECTOS GENERALES DE LAS ACTUACIONES DE DOTACION

4.- Documentación necesaria.

*Proyecto complementariode obrasde urbanización,dentro del proyecto de

edificación/proyectode urbanizaciónsi fuera necesario. (PEMsuperioral 5%

de la edificación)

* Proyecto de reparcelación (en su caso).

* Proyecto constructivo.

3.- Obras de urbanización.

* Lasexigidascomomínimopor la urbanizaciónde la cargadotacional. Sino

se supera el 5% del Presupuestode ejecuciónmaterial de la edificación

puedeformar partedel Proyectodeedificación.



Dotaciones públicas

Cuáles son esas dotaciones públicas?

1.- Sistema general de espacios libres

2.- Sistema local de espacios libres y zonas verdes

3.- Otras dotaciones de sistemas locales

4.- Aparcamiento

5.- Arbolado



Dotaciones públicas

Sistema General de Espacios Libres

5 metros cuadradosde superficie por habitante o por cada 25 m2
construidosde uso residencial, con destinoa espacioslibresy parques
urbanos, en amboscasos, de titularidadpública.



Dotaciones públicas

Sistemas locales de espacios libres y zonas verdes

Para zonas verdes y espacioslibres, tales como parques, jardines,
espaciospeatonalesy plazas: mínimo 15% de la superficie total de la
actuaciónde dotación, en la proporción en la que se incremente la
edificabilidad.

Excepcionalmente,en la citada superficiede zonasverdesy espacios
libres, podrá incluirseun número de plazaspúblicasde aparcamiento
en superficieocupandounaextensiónmáximaequivalenteal 1,5%de la
superficiede la actuacióndedotación.



Dotaciones públicas

Otras dotaciones de sistemas locales

Existen 2 alternativas:

1) 5 metros cuadradosde suelo por cada 25 metros cuadradosde
superficiede techosobrerasantedeedificabilidadurbanística.

2) 5 metros cuadradosde techo por cada 25 metros cuadradosde
superficiede techo sobrerasantede edificabilidadurbanística,que no
computarácomo tal edificabilidadurbanísticay que se entregaránen
unaunidadedificatoriacomoestanciaconstruida,de carácterprivativo,
funcionalmenteindependiente,cerrada,útil y aprovechable.



Dotaciones públicas

Aparcamiento de vehículos

0,35 plazas de aparcamiento por cada 25 metros cuadrados de
superficiede techo sobre rasante de uso residencial, en parcelasde
titularidad privada.



Dotaciones públicas

Vegetación

Plantación o
conservaciónde un
árbol por cada
nueva vivienda en
suelo de uso
residencial o por
cada100 metros de
construcción.



4. Las actuaciones de dotación 
en el PGOU



Las actuaciones de dotación en el PGOU

ά!ŎǘǳŀŎƛƻƴŜǎ ŘŜ ŘƻǘŀŎƛƽƴΥ 
Entre las accionespara fomentar la sostenibilidadsocial en la ciudad,
destacanlassiguientes:
(Χ)
Rellenarlos huecosexistentesen la trama urbana,y fomentar la mejora
dela reddeespaciospúblicosaccesibles,e inclusivos.

Paraello seproponenactuacionesde dotaciónen zonasque permitenla
implantacióndenuevosusosresidencialesά

Los objetivos anteriormente descritos, se definen en la Memoria del 
PGOU



Las actuaciones de dotación en el PGOU

Actuaciones de dotación: 

Configuradas por las superficies de suelo urbano que pueden
edificarse de forma independiente y directa, sin necesidad de la
formulación de un programa de actuación, pero están sujetas al
levantamientoprevio de la cargadotacionalexigida,por la asignacióna
las mismasde incrementosde la edificabilidad urbanística ponderada
materializada que implican la necesidadincrementar las dotaciones
públicas de un ámbito de suelo urbanizado para reajustar su
proporción con la mayor edificabilidado densidado conlosnuevosusos
asignadosenla ordenaciónurbanística.

Levantada la carga dotacional, podrán ejecutarse en las mismas
condicionesquelasactuacionesaisladas.



Las actuaciones de dotación en el PGOU

La nueva vivienda de promoción libre se dispone en localizacionesde
suelourbanoen unidadesde pequeñotamaño, pocoapropiadaspara la
intervención promotora municipal, sobre suelos de mayor valor
inmobiliario, en Ámbitos ocupados por población de recursos
ƳŜŘƛƻǎπŀƭǘƻǎo vivienda de segunda residencia, en actuaciones de
dotación, que carecende obligatoriedad de disponer de viviendasde
protección (pero deberáncedersuperficiecon destino a equipamiento,
queserádealojamientoen laszonasexcedentariasen SL).



Dotaciones públicas

EXIGIBILIDAD DEL 15% CESION CON LA LICENCIA

Artículo 2.1.14. Valoraciónde las cesionesy compensacionesal / del
PatrimonioMunicipaldeSuelo.
(Χ)
2. En las actuacionesde dotación en suelo urbano no consolidado
πŀǊǘƝŎǳƭƻ27 de la LS 2/2006πla cesión obligatoriade edificabilidad
se referirá en todo casoal incrementode la edificabilidadurbanística
asignado a la parcela,aun cuandola licencia solicitadano agote la
misma,y, deberá materializarsecomo requisito previo o simultáneo
para suconcesión.



Las actuaciones de dotación en el PGOU

CARÁCTER VOLUNTARIO

Artículo 2.1.7. Normas Generales. Plazos de ejecución 
1. Lossuelosurbanosen losqueel PlanGeneralestablecela ordenación
pormenorizada,se ejecutarán,salvo que la norma particular del
ámbito en el que se sitúan establezcaotras determinacionesen los
plazossiguientes:
* Actuaciones aisladas ........................................................... 4 años. 
(Solicitud de licencia)
*Actuaciones de dotación: ............................................. No se
establece.



Dotaciones públicas

MONETIZACION DE LAS CESIONES Y DE LOS ESTANDARES

Artículo 2.1.15. Monetizaciónde cesionesy compensacionesal o del
PatrimonioMunicipaldeSuelo

1. Actuacionesdedotación:
En las actuaciones de dotación definidas en el presente Plan
General, se monetizarán en todo caso las cesiones de
edificabilidad obligatorias, y, las compensacionespor déficits de
dotaciones locales que se identificanenel mismo



5. Propuestas para los ámbitos 
urbanísticos



Actuaciones de dotación del Plan General



Actuaciones de dotación en los AU 2.1, 4.3, 4.5, y 5.1.



Actuaciones de dotación en el PlanGeneral



Actuaciones de dotación en el PlanGeneral



Jaizubia62-63: AD 2.1.1. Zuloaga Berri

8 viviendas.



Kostakalea37: AD 4.3.1. Kosta37

6 viviendas.



Kostakalea37: AD 4.3.1. Kosta37



Kostakalea25: AD 4.3.2. Kosta25 bis

9 viviendas.



Kostakalea25: AD 4.3.2. Kosta25 bis



Kostakalea15 bis: AD 4.3.3. Kosta15 bis

9 viviendas.



Kosta kalea 25: AD 4.3.3. Kosta 25 bis



Kostakalea11: AD  4.3.4. Kosta11

18 viviendas.



Kostakalea11: AD  4.3.4. Kosta11



Kostakalea10 bis-12-14: AD 4.3.5.Kosta 10 bis-12-14

18 viviendas.



Kostakalea10 bis-12-14: AD 4.3.5.Kosta 10 bis-12-14



Gabarrarikalea12: AD 4.5.1. Gabarrari12

4 viviendas.



Gabarrarikalea12: AD 4.5.1. Gabarrari12



Gabarrarikalea18A: AD 4.5.2. Gabarrari18A

4 viviendas.



Gabarrarikalea18A: AD 4.5.2. Gabarrari18A



Minasoroetakalea3: AD 4.5.1. Belentxo

9 viviendas.



Minasoroetakalea3: AD 4.5.1. Belentxo



Arkolla6 : AD 5.1.1. Llobregat

21 viviendas.



Arkolla6: AD 5.1.1. Llobregat



Eguzki2, Ubilla1-3: AD 7.1.1 Merkatu Plaza

8 viviendas.



Eguzki2, Ubilla1-3: AD 7.1.1 Merkatu Plaza



SanNikolasKalea 27: AD 7.1.2. San Nikolas27

6 viviendas.



San NikolasKalea 27: AD 7.1.2. San Nikolas27



Biteri Kalea 2-4-6-8-10-12-14-16-18: AD 8.3.1 Haizeder

18 viviendas.



Biteri Kalea 2-4-6-8-10-12-14-16-18: AD 8.3.1 Haizeder



Jaizkibeletorbidea25 A-B: AD 8.10.1 Revellín

23 viviendas.



Jaizkibeletorbidea25 A-B: AD 8.10.1 Revellín



KatalinErauso Kalea 10-12: AD 8.10.2 Errazkinenea

9 viviendas.



KatalinErauso Kalea 10-12: AD 8.10.2 Errazkinenea



ItsasondoUrbanizazioa1-2-3-4-5-6: AD 8.10.3 Itsasondo

18 viviendas.



ItsasondoUrbanizazioa1-2-3-4-5-6: AD 8.10.3 Itsasondo



Donostia Kalea 1-3-5: AD 8.10.4 Glym

12 viviendas.



Donostia Kalea 1-3-5: AD 8.10.4 Glym



Donostia Kalea 15-901: AD 8.10.5 Bixkundienea

12 viviendas.



DonostiKalea 15-901: AD 8.10.5 Bixkundienea



Gabriel Arestibikoitiak 2-28: AD 8.10.6 Gabriel ArestiBehea

8 viviendas.



Gabriel Arestibikoitiak 2-28: AD 8.10.6 Gabriel ArestiBehea



Baserritaretorb. 38-40-42-44-46-48: AD 8.10.7 Urkabimendi

5 viviendas.




