


1. Hiri AntolamendukoPlan Orokorraren(HAPO) Aurrerapenarenxedea.

2. HAPO egitekoeta onartzekofaseak.

3. Arau-esparrua.
- DonostialdeaςBidasoa BehereaLurraldePlan Partziala.
- LAP JardueraEkonomikoetarakoeta MerkataritzaEkipamenduetarako

LurzoruPublikoaSortzekoaeta 10/2019 Legea, ekainaren27koa, 
MerkataritzaEstablezimenduHandienLurraldeAntolamenduariburuzkoa.

4. Aurrerapen-dokumentuarenedukia.
- Diagnostikoarenondorio nagusiak.
- Herritarrenparte-hartzearen1. fasearenondorio nagusiak.
- Hiri-eredua: erronkaketa helburu estrategikoak.
- Antolamendu-proposamenak.

5. Irizpen-proposamena.

Aurkibidea



Aurrerakinaren
Helburua



HAPOrenaurrerapenaezarribeharrekoantolamenduarenirizpideak, helburuak, 
alternatibak eta proposamenorokorrak zehaztendituen dokumentuada.

Helburuada orientatzeaedooinarri gisaerabiltzeahiriko Plan Orokorberriarenbehin
betikoproiektuaegiteko, behin iradokizunaketa alternatibak aurkeztuta, 
Hondarribikoherritarreneta eskuhartzenduten gainerakoeragileenekarpenakjaso 
ondoren.

Aurrerapenajendaurreanjarri eta iradokizunaketa alternatibakaztertuondoren, 
UdalbatzakPlan Orokorberria idaztekooinarri izangodiren helburuaketa irizpideak
adostukoditu.

Aurrerakin dokumentuaren helburua



Aurrerapenaaurretiazko dokumentu bat da, eta helburuak eta irizpideak
zehazteko hausnarketari eta eztabaidari bide ematea du helburu, eta,
azkenik, behin betiko antolamendu-proposamena ekarriko du. Beraz,
ezinbestean,proposamenguztiak gutxi gorabeherakoakdira eta aldatzeko
prest daude. Etorkizunekoizapidetze-faseetan, indarreko antolamenduaren
aldaketek eragindakoeremuen mugaketa alda liteke, proposatutako esku-
hartzeek ezetsi edo aldatu egiten dituztelako, edo definizio handiagoari
dagozkiondoikuntzengatik,proposatutakoantolamenduakzehaztuahala.

Aurrerakin dokumentuaren helburua



Izapidetze Faseak



1. Fasea  Idazketa akordioa [AMAITUA]

2. Fasea Antolamenduaren aurrerakina[AMAITUA]
- Informazioa eta Diagnostikoa. 
HAPO idazteko beharrezko informazioa lortu nahi da, honako atal hauetan: 
biztanleria, etxebizitza, ingurumena, ekonomia, hirigintza-garapena eta 
aplikatu beharreko legeria.
- Aurrerakina Idaztea.
Fase horretan zehazten dira HAPOaidazteko irizpideak eta helburuak, eta 
hirigintza-antolamendurako aukera bideragarriak eta proposamen orokorrak 
azaltzen dira.

3. Fasea Aurrerakina jendaurrean jartzea [MARTXAN]
Aukerak jendaurrean jarriko dira, herritarrek egoki iritzitako iradokizunak egin 
ditzaten.

4. Fasea Helburu eta irizpideak onartzea
Prozesuan parte hartzen duten herritarrek eta erakundeek bidalitako 
iradokizunak eta oharrak aztertuta, Plan Orokorraren dokumentua idazteko 
erreferentzia izan behar duten irizpideak eta helburuak onartu dira.
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HAPOaren izapidetze faseak



5. Fasea Hasierako onespena
HAPOarenlehen dokumentu osoa idazten da, eta Udalak hasieraz onesten du. 
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6. Fasea HAPOA jendaurrean jartzea
Hasieran onetsitako dokumentua jendaurrean jartzen da, herritarrek egoki 
iritzitako alegazioak egin ditzaten.
Administrazio publikoei horren berri ematen zaie, jakinaren gainean egon 
daitezen eta dagozkion txostenakegin ditzaten.

7. fasea. Behin-behineko onarpena
Jendaurreko erakustaldian egindako alegazio eta oharrei erantzuna eman, eta 
Eusko Jaurlaritzako organo eskudunak egindako ingurumen-memoria integratu 
ondoren, Euskal Autonomia Erkidegoko Lurralde Antolamendurako Batzordera
bidaltzen da Behin-behinean onartutako dokumentua.

8. fasea. Behin betiko onarpena
Sortutako dokumentazio guztiari oniritzia eman ondoren, HAPOabehin betiko 
onartu eta Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean argitaratzen da.

HAPOaren izapidetze faseak
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Arau-esparrua



1.775 / 2.401 etxebizitzaberri

Bizitegi-parkearen antolamendua

Hondarribian planifikatutako bizitegi-parkearen 

hazkundea 1.775/2.401 etxebizitza berrira egokitzea, 

Lurralde Plan Partzialaren barruan. (2016 ς2.031).

Hondarribiko bizitegi-hazkundearen aurreikuspenak 

handitu egin dira, gorantz haztatuta, bigarren 

bizitegirako etxebizitzaren eskari espezifikoa aintzat 

hartuta.

LPPrenzehaztapen nagusiak

Arau -esparrua



JardueraEkonomikoetarakoLurzoruaSortzekoeta SaltokiHandiakAntolatzekoLPS 
eta MerkataritzaEstablezimenduHandienLurraldeAntolamenduariburuzko
ekainaren27ko 10/2019 Legea.

Jardueraekonomikoetarakolurzoruarenantolamendua

Zubieta UrdanibiaeremutikkanpoHondarribiabezalakoudalerrietan
kalifikatutakojardueraekonomikokolurzoruberriendimentsioaezda 
10 hektareakoa(100.000m2) bainohandiagoaizan behar.

ZubietakoEnpresentzakoZerbitzueneta JardueraAurreratuenParkea, 
finkareneta bereinguruarenenpresa-parkea. (Hondarribia- Irun. 25/40 ha).

Merkataritza-ekipamenduhandiak

HondarribiaB kategoriakoudalerriada, eta, beraz, ezarpenberrikomerkataritza-
establezimenduhandiekezingodute 15.000 m2 (t) gainditu.

Arau -esparrua



Aurrerapen
Dokumentuaren

Edukia.



AZTERKETA SOZIO-URBANISTIKOAREN ONDORIO NAGUSIAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



BIZITEGI-PARKEA

Ondoriozta daiteke Plan Orokorraren erronka 
nagusiak, bizitegi-parkeari dagokionez, honako 
alderdi hauetan zentratzen direla:

Å Eraikitako parkea sakabanatzea.

Å Etxebizitza eskuratzeko zailtasunak erosteko 
gaitasun txikiagoa duten biztanleen artean.

Å Mendeluauzoa birgaitzea.

Å Irisgarritasuna eta birgaitze energetikoa.

Å Bizitegi-erabileren eta bestelako erabileren 
bateragarritasuna.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



BIZITEGI PARKEA

Herritarren pertzepzioa, partaidetza-prozesutik 
aterata, zera da: higiezinen presioak, 
turismoaren sektoreak areagotuta, herritarrak 
kanporatzen ditu, ezin baitiote etxebizitzaren 
kostuari aurre egin.

Biztanleria exogenoa sartzearen ondorioekiko 
beldur horren ondorioz, hirigunea mugatzea 
ere planteatu da; izan ere, ulertzen da 
etxebizitza-garapen berriek merkatu 
espekulatiboa lortzen lagunduko dutela, eta, 
beraz, baita kanporatze-merkatua ere.

Sentimendu hori gatazka zuzenean sartzen da 
Hondarribikobiztanleentzako etxebizitza 
sortzeko eskaera gehiengoarekin.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



JARDUERA EKONOMIKOAK

Hondarribiak espezializazio funtzional 
nabarmena du, lurralde- eta hirigintza-
ezaugarri bereziak dituelako, eta turismo- eta, 
arrantza-jardueraz gain aisialdi-zerbitzuak soilik 
dira garrantzitsuak.

Udalerriaren espezializazio ekonomikoak, 
lurralde- eta sektore-baldintza ugariekin 
batera, industria-jardueren ezarpen urria ekarri 
du, duden jarduera urriak Irungo udalerritik 
oso hurbil kokatzen dira.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



JARDUERA EKONOMIKOAK

Gabezia hori partaidetza-prozesuan islatu da; 
izan ere, herritarrek kezka handia dute 
turismo-sektorearekiko mendekotasun 
handiegia dutelako, tokiko merkataritzaren 
alde egiten dutelako, lehen sektorearen alde 
egiten dutelako, eta kalitatezko industria eta 
zerbitzu ez-kutsatzaileak eta balio erantsi 
handikoak dibertsifikatzen eta ezartzen 
dituztelako.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



ESPAZIO LIBRE ETA BERDEGUNEAK

Espazio libreen sistemak lurrazaleko 
urak eta herritarrentzako egonleku 
guztiak hartzen ditu, eta horiek, 
aldi berean, bi kategoriatan 
banatzen dira: 
Å Berdeguneak.
Å Oinezkoentzako guneak.

Udalerrikoespaziolibreenhornidura150.761m2-koadaparkerakoeta 44.589m2-koa
lurrazalekouretarako, hau da, 11,50 m2-ko ratioa biztanleko, legezkogutxienekoa
bikoiztenduena.

Hala ere, premia berriek, hala nola oinezkoentzako espazioen inplementazioak eta 
bidegorri berrien beharrak, beharrezkoa egiten dute eremu urbanizatuen barruan 
espazio librea handitzea ahalbidetuko duen estrategia bat.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



EKIPAMENDUAK

Izaera orokorreko ekipamenduen hornidura dela eta ςKaizarrakoekitaldi-aretoa 
eta osasun-zentroa, Musika Eskola ς, ez dirudi beharrezkoa denik maila 
horretako aurreikuspen berriak ezartzea.

Hala ere, herritarren parte-hartze prozesuak gabezia puntual batzuk 
antzematenditu, eta Aurrerapena idatzi dugunok horiekin bat etorri besterik 
ezin dugu egin:

Interesgarriak dira, halaber, haurrentzako, gazteentzako, elkarteentzako eta 
emakumeen topalekurako ekipamenduak hobetzearen komenigarritasunari 
buruzko aipamenak.

Å Erdigunea eta bilera-gunea, herritar 
guztientzako erreferentea.

Å Merkatu bat, ekoizpenari eta lehen sektoreari 
lotutako merkatuak indartzeko bitarteko gisa.

Å Kulturarako gunea.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



ZEHARKAKO GAIAK

EUSKERA
Hiri Antolamenduko Plan Orokor berriak Hondarribikoegoera soziolinguistikoari eragin 
diezaioke, eta, beraz, neurri zuzentzaileak ezarri beharko dira.

GENERO-IKUSPEGIA
Genero-ikuspegia plangintzan txertatzeak aukera ematen die gizonei eta emakumeei, 
bai eta gainerako kolektiboei ere, baliabide guztiak aukera-berdintasunean eskuratzeko 
aukera bermatzeko.

KLIMA-ALDAKETA

Klima-aldaketaren mehatxu nagusiak muturreko ondorio meteorologikoekin lotuta 

daude:

Å Uholdeak (itsas mailaren igoeragatik eta uholdeengatik).

Å Mendi-mazeletan irristatzeak (euri-jasen ondorioz).

Å Bero-uhartearen efektua (bero-boladen ondorioz).

Aurrerakin dokumentuaren edukia



HIRI-ESTRATEGIA: ERRONKA ETA HELBURUAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



ERRONKAK

1.  Geruza ertain-altuan zentratutako bizitegi-espezializazioa, bertako biztanleriari 
bere hirian bizitzea zailtzen diona.

Bai salerosketarakobizitegi-parkean,bai alokairukoetxebizitzeneskaintzan,ia ez
dago, eta fenomeno berrien lehiak eragiten dio, hala nola erabilera turistikoko
etxebizitzenak.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



1.  Geruza ertain-altuan zentratutako bizitegi-espezializazioa, bertako biztanleriari 
bere hirian bizitzea zailtzen diona.

2. Dentsitatebaxuarenondoriozkohiri-sakabanatzea:

Auzoaklanda-lurrerantzhedatzendira hiri-eremuarenperiferian; horren zuzeneko
ondorioak dira motordun garraio pribatuaren hazkundea eta lurzoruaren
gehiegizkokontsumoa,eta horrekondoriokaltegarriakditu ingurumenean.

ERRONKAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



1. Geruzaertain-altuan zentratutakobizitegi-espezializazioa,bertako biztanleriari
berehirian bizitzeazailtzendiona.

2. Dentsitatebaxuarenondoriozkohiri-sakabanatzea.

3. Hiri kontsolidatutako hainbat eremuetan, Urbanizazioeskasakeragindakoarazoak
birgaitzeaeta konpontzea.

Sakabanaketarekinlotuta, dentsitate txikia dela eta, urbanizazio prekarioak
daude, espaloiestuegiakdituztenakedo ez daudenak, aparkalekurikez dutenak,
etab.

ERRONKAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



1. Geruzaertain-altuan zentratutakobizitegi-espezializazioa,bertako biztanleriari
berehirian bizitzeazailtzendiona.

2. Dentsitatebaxuarenondoriozkohiri-sakabanatzea.

3. Hiri kontsolidatutako hainbat eremuetan, Urbanizazioeskasakeragindakoarazoak
birgaitzeaeta konpontzea.

Ikusten da lurraldea pixkanaka aldirikatzen ari dela, ingurumen-eragin
negatiboarekin, eta lurzoruarenkontsumoanekazaritza-erabilerakualifikatuetarako
zaindubeharkolitzatekeela.

4. Etxebizitzaisolatuen eta beste eraikuntza marjinal batzuen ezarpenakugaritzea
Jaizkibelmendigunearenmagaletan.

ERRONKAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



1.  Geruza ertain-altuan zentratutako bizitegi-espezializazioa, bertako biztanleriari 
bere hirian bizitzea zailtzen diona. 

2. Dentsitatebaxuarenondoriozkohiri-sakabanatzea.

3. Hiri kontsolidatutako hainbat eremuetan, Urbanizazioeskasakeragindakoarazoak
birgaitzeaeta konpontzea.

4. Etxebizitzaisolatuen eta beste eraikuntza marjinal batzuen ezarpenakugaritzea
Jaizkibelmendigunearenmagaletan.

5. Zerbitzuensektoreannagusitasunaduten jardueraekonomikoenespezializazioa. 

Aipagarria da jarduera ekonomikoetarako lurzoru-eskasia, lurraldearen baldintza 
fisiko zehatzen, hiriaren kokapenaren eta haren bilakaera historikoaren ondorioz.

ERRONKAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



LOS RETOS Y OBTETIVOS

1.  Geruza ertain-altuan zentratutako bizitegi-espezializazioa, bertako biztanleriari 
bere hirian bizitzea zailtzen diona.

2. Dentsitatebaxuarenondoriozkohiri-sakabanatzea.

3. Hiri kontsolidatutako hainbat eremuetan, Urbanizazioeskasakeragindakoarazoak
birgaitzeaeta konpontzea.. 

4. Etxebizitzaisolatuen eta beste eraikuntza marjinal batzuen ezarpenakugaritzea
Jaizkibelmendigunearenmagaletan.

5.  Zerbitzuensektoreannagusitasunaduten jardueraekonomikoenespezializazioa.

6. Zubieta-Urdanibiaeremuakgaratzekozailtasunak.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



2021eko apirilaren 15ean, HondarribikoUdalbatzaren ezohiko bilkuran, 
Udalak honako hau erabaki zuen aho batez:

Hiri Antolamenduko Plan Orokor berriaren idazketak kontuan hartu behar 
ditu egoera berria, arau berriak, herritarren parte-hartzea, gomendio 
teknikoak eta erabaki politikoak, eta etorkizunera begirako ikuspegi 
holistikoarekinezarri behar ditu irizpideak eta helburuak. Arau berriak 
hirigintza-plangintza modernoa, jasangarria, atsegina eta zuzena definitu 
beharko du.

Horrenbestez, tramitatzen den Plan Orokorrak printzipio horiek izan 
beharko ditu oinarri.

HELBURUA

Aurrerakin dokumentuaren edukia



ANTOLAMENDU PROPOSAMENAK

Aurrerakin dokumentuaren edukia



Hiru antolamendu-proposamenidentifikatudira, garapenberrietarakolurraldea
okupatzekoeredudesberdinakaurkeztendituztenhiru alternatiba, eta, horien
ondorioz, etxebizitzaberriaketa jardueraekonomikoetarakolurzoruagehiago
edogutxiagohornitzendira.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



Jardueraekonomikoetarakolurzorurako, GaintxurizketakoGainareninguruan10

hektarea sailkatzeaproposatzenda, indarrean dagoen lurralde-antolamenduak

baimentzenduen gehienekoazalera, eta, gainera, Zubietakoeremua sailkatzea,

tresna horietan jasotzenden bezala, BateragarritzePlan baten bidez edo Plan

Partzialbatenbidezgaradaitezkeelarik.

Jarduera ekonomikoak

Aurrerakin dokumentuaren edukia



GAINTXURIZKETA



ZUBIETA: KONPATIBILIZAZIO PLANA
(I eta II Alternatibak)

ZUBIETA: PLAN PARTZIALA
(III Alternatiba)

ZUBIETA



EREMUA/SEKTORE

A 
UDALERRIA

ANTOLAMEND

U-

ALTERNATIBA

LURZORUARE

N 

SAILKAPENA

AZALERA

SARTUTAK

O

SO 

AZALERA 

GUZTIRA

BATAZ-

BESTEK

O 

ERAIKIG.

IZAPIDETZEA
ERAIKIG. 

GUZTIRA

ENPLEGU 

ZENBATETSIA

K

GAINTXURIZKETA 1/80 m²(s)

Zaldunborda gaina Hondarribia I/II/III LURB 56.843 23.569 80.412 0,60 Plan Partziala 34.106 426

Zaldunborda Hondarribia

I/II/III

LURB 9.168 9.168

0,60
Plan Partziala / 

Bateragarritze 

P.

5.501 69

Irun 7.511 7.511 4.506 56

Elbiztieta Hondarribia I/II/III LURB 14.641 14.641 0,60 Plan Partziala 8.785 110

PARKE 

TEKNOLOGIKOA 1/40 m²(s)

ZUBIETA/URDANIBI

A

Hondarribia

I/II

LUSG 159.883 261.498 421.381

1,14
*Balioetsia. 

Bateragarritze 

Planak definitu 

beharrekoa

182.267 4.557

Irun LUSG 108.513 7.181 32.290 123.705 3.093

ZUBIETA Hondarribia III LURB 303.500 58.821 362.321 0,44 Plan Partziala 101.683 2.542
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Bizitegi-parkearidagokionez, honakohauproposatzenda:

1º Garapen-mailahandiazutenjarduerakbaliozkotzea, hala nolaMontañenea,

MagdalenakoKuboaedoBasako.

2º Eraikitadagoenlurzoruarengainekoesku-hartzeaklehenestealur-okupazioberrien

gainetik.

- Zuzkidura-jarduketak.

- Ondareababestea: AldeZaharrekoeta PortukoPlan Bereziak.

- Hiriaberroneratzekojarduketak: Plan BereziaMendelun.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



Plangintzajasangarriada, besteakbeste, egungohiria berreraikitzeaeta birdentsifikatzea
lurzoruberrienokupazioarenaurretik jartzenduena, lurzoruhoriek, hirigintza-eraldaketarik
izan ezarren, gurenatura-ondarearenzatibaitira.

Jarduketa horien bidez, honako helburu hauek lortu nahi dira:

Å Etxebizitzaberrieneskaintzahanditzea. Hiri trinkoagoaeta trinkoagoalortzea, 
ingurumen-balioakzaintzeneta baliabideeneraginkortasunamaximizatzenlagunduko
duena, ahaliketa lurraldegutxieninbadituz.

Å Tokikosistemensareahobetzeaespaloiak, bidegorriberriaketa abarzabalduz, legez
ezarritakoespazioenlagapenaazpiegituraeta zuzkidurapublikoakhobetzekobaliagarria
den tokietan.

Å Hiri-bilbeahobetzea, erabilerarikgabekoespazioakokupatuz.

Å Eragindakourbanizazioetanenergiabirgaitzekoeta irisgarritasunahobetzekojarduketak
finantzatzenlaguntzea.

ZUZKIDURA JARDUKETAK



ZUZKIDURA JARDUKETAK



Adibidea: Itsasondoeta Glym.

ZUZKIDURA JARDUKETAK



Adibidea: Labreder.

ZUZKIDURA JARDUKETAK



Birgaitzekoaukera Ordezkatzekoaukera

MENDELU ṾESKAPATXULOKO PLAN BEREZIA



GOGORATU: Bizitegi-parkearidagokionez, honakohauproposatzenda:

1º Garapen-mailahandiazutenjarduerakbaliozkotzea, hala nola, Montañenea,

MagdalenakoKuboaedoBasako.

2º Eraikitadagoenlurzoruarengainekoesku-hartzeaklehenestealur-okupazioberrien

gainetik.

- Zuzkidura-jarduketak.

- Ondareababestea: AldeZaharrekoeta ItsasokoPlan Bereziak.

- Hiriaberroneratzekojarduketak: Plan BereziaMendelun.

3º Hirualternatibaaurkeztudira, Lurralde-antolamenduakemandakomugen artean,

hiriak zenbathazibeharduen ingurukoeztabaidasustatzekoazmoz.

Aurrerakin dokumentuaren edukia



I Alternatiba, 2.379  
etxebizitzaberri guztira.

Alternativa II, 2.149 

etxebizitzaberri guztira
Alternativa III, 1.874 

etxebizitzaberri guztira

Karmeldarrak                                  Karmeldarrak Karmeldarrak
Sorondonea Sorondonea

Mandobidea Mandobidea
Tudelenea- Botika I                       TudeleneaςBotika I                     TudeleneaςBotika I

TudeleneaςBotika II                     TudeleneaςBotika II                    

Montañenea Montañenea Motañenea

Etxanikenea Etxanikenea Etxanikenea

Basako                                             Basako Basako

Aurrerakin dokumentuaren edukia



Alternatiba 1 y 2: 238 etxebizitza

KARMELDARRAK



Alternatiba III: 140 etxebizitza

KARMELDARRAK



Alternatiba I eta III: 152 etxebizitza

SORONDONEA



AlternativaI eta III: 78 etxebizitza

MANDOBIDEA



Alternatiba I, II y III: 170 etxebizitza

TUDELENEA ṾBOTIKA I


