












LURRALDE ANTOLAKETA
ETA SUSTAPENERAKO DEPARTAMENTUA

Lurralde Antolaketako Zuzendaritza Nagusia

Hondarribiko 32. Hirigintzako Esku Hartze Areari
(Alde Zaharra) dagokion Hiri Antolaketako Arauen
Aldaketa (GHI-195/04-P05-A).

Diputatuen Kontseiluak 2005eko ekainaren 7ko batza-
rraldian, erabaki bat hartu zuen eta hori ematen da ondoren
argitara:

«Hondarribiko Udalak, tramitatu ondoren, «32. Hirigin-
tzako Esku Hartze Areari (Alde Zaharra) dagokion Hiri
Antolaketako Arauen Aldaketa» aurkeztu du, Foru Aldundiak
behin betiko onar dezan.

Udalak sustatutako espediente horren bitartez udal plangin-
tzaren xedapenak egokitu nahi dira Hondarribiko Herrigune
Historikoari Monumentu Multzo kategoriako Kultur Ondasun
kalifikazioa eman zion 2001eko abenduaren 9ko 2/2001
Dekretuak ezarritako babes erregimenera. Eskakizun hori bete
ahal izateko, zenbait baldintza sartu dira indarrean dauden Hiri
Antolaketako Arauetan:

— Berriro idatzi behar da Hirigintzako Arau Orokorretako
3.3.1.2 artikulua, etxegune zaharren a.100 lurzatietan aplikatu
beharrekoa. Kalifikazio horrek Santa Engrazia-23, Alde
Zaharra-32 eta Madalen Auzoa-47 Hirigintzako Esku Hartze
Areak hartzen ditu.

— Berriro idatzi behar da Alde Zaharra-32. Hirigintzako
Esku Hartze Arearen arau berezia. Espedientearen helburu nagu-
sia den erregulazio horren bidez aipatu babes arautegia erantsiko
zaio hirigintzako plangintzari eta, horrela, zuzenean antolatuko
dira herrigunean egingo diren etxegune pribatuen esku hartzeak
nahiz jarduketa publikoak, besteak beste, espazio publiko eta
ekipamendu berriak sortzeko, harresia berreskuratzearren oper-
azio zehatz batzuk egiteko, eta harresirako mugikortasuna hobe-
tzearren bi igogailu jartzeko jarduketak. Eraikuntza eta hiritartze
ekintzen definizio xehekatu horrek erabateko eragina du egungo
Hiri Antolaketako Arauetan jasotako baldintzan, hau da, esku
hartzeko eremua erabat birgaitzeko Plan Berezia egin eta trami-
tatu behar dela ezartzen duen baldintzan, horren ondorioz aur-
reikuspen hori desagertu egin baita.

Aurrekoaren ondorioz, antolaketa berriak eraginda 2.321
m² gehiago izango ditu etxegunerako probetxamenduak eta,
gehikuntza horren konpentsazio gisa, espazio libreen dotazio
lokal gisa kalifikatuko dira hirigunearen barruan dauden lurzati
batzuk (2.982 m²), legeak agindutako estandarrak betetzeko
nahikoa baita; kasu honetan, aipatu dotazioa sistema orokortzat
hartu ahal izateko, Santiagoko bastioiari eta bere lorategiei sis-
tema orokorraren izaera emango zaio. Eremu horrek 5.226 m²
inguru ditu eta egun duen sistema lokalaren izaera galduko du.

Aurrerapena tramitatu ondoren, Udalak 2004ko uztailaren
22an eginiko batzarrean, hasierako onarpena ematea erabaki
zuen eta jendaurrean jarri zen epean sei alegazio jaso ziren,
horietako bat jendaurrean erakusteko epetik kanpo.

Egin beharreko txostenak egin ondoren, 2004ko urriaren
21eko Udal Batzarrak behin-behingoz onartu zuen tramitatu-
tako aldaketa; horretarako, 2004ko urriaren data duen beste
dokumentu bat idatzi zen, hain zuzen ere, dokumentuaren egi-
learen txostenak eta Hirigintza Batzordearen irizpenak adiera-
zitakoaren arabera alegazioak onartu ondoren izandako aldake-
tak jasotzen dituen dokumentua.

DEPARTAMENTO PARA LA ORDENACION
Y PROMOCION TERRITORIAL

Dirección General de Ordenación Territorial

Modificación de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Hondarribia en el Area de
Intervención Urbanística AIU 32-Alde Zaharra
(GHI-195/04-P05-A).

El Consejo de Diputados en sesión de 7 de junio de 2005,
adoptó el acuerdo cuyo contenido a continuación se publica:

«Tras su tramitación por el Ayuntamiento de Hondarribia se
presenta para aprobación definitiva por esta Diputación Foral el
expediente de «Modificación de Elementos de las Normas
Subsidiarias en el Area de Intervención Urbanística AIU 32-
Alde Zaharra» de dicho municipio.

El expediente, promovido por el Ayuntamiento, tiene por
objeto adaptar las determinaciones del planeamiento municipal al
régimen de protección establecido en el Decreto 2/2001, de 9 de
diciembre, por el que se califica el Casco Histórico de Hondarribia
como bien Cultural, con la categoría de Conjunto Monumental.
Para cumplir con esta exigencia se introducen los cambios opor-
tunos en las Normas Subsidiarias vigentes, que contienen:

— Una nueva redacción del artículo 3.3.1.2 de las Normas
Urbanísticas Generales, cuyo contenido es de aplicación a las
parcelas a.100, de asentamientos residenciales antiguos, califi-
cación que afecta a las siguientes Areas de Intervención
Urbanística (AIU): AIU 23–Santa Engracia, AIU 32–Alde
Zaharra y AIU 47-Madalen Auzoa.

— Una nueva redacción de la Norma Particular del AIU
32–Alde Zaharra. Esta regulación, que es el objeto principal del
expediente, sirve para incorporar al planeamiento urbanístico la
referida normativa de protección de modo que se ordenan direc-
tamente las intervenciones privadas residenciales y las actuacio-
nes publicas a realizar en el Casco Histórico, tales como la crea-
ción de nuevos espacios públicos y equipamientos, las
operaciones concretas dirigidas a recuperar la Muralla o para
mejorar la accesibilidad al mismo con la implantación de dos
ascensores. Esta definición pormenorizada de las acciones de
edificación y urbanización incide de pleno en la exigencia conte-
nida en las actuales Normas Subsidiarias de elaboración y trami-
tación de un Plan Especial de Rehabilitación Integrada para el
ámbito de intervención, previsión que con ello ahora desaparece.

Como resultado de lo anterior, la nueva ordenación conlleva
en la práctica un incremento del aprovechamiento residencial de
2.321 m² que se compensa con la calificación como nueva dota-
ción local de espacios libres de una serie de parcelas situadas
dentro del propio recinto del Casco Histórico que alcanzan una
superficie total de 2.992 m², cuantía que resulta suficiente para
dar cumplimiento a los estándares legalmente requeridos; en
este caso, la condición de sistema general de la referida dotación
se resuelve con la definición como tal del Baluarte de Santiago
y sus jardines, espacio que mide aproximadamente 5.226 m² y
que pierde así su actual consideración de sistema local.

En la fase municipal, previa la tramitación del Avance, el
Ayuntamiento en sesión plenaria celebrada el 22 de julio de 2004
acordó su aprobación inicial; se presentaron seis escritos de ale-
gaciones, uno de ellos fuera del período de información pública.

Emitidos los informes pertinentes, el pleno municipal el 21
de octubre de 2004 acordó aprobar provisionalmente la modifi-
cación tramitada; a tal efecto, se elaboró un documento, redac-
tado con fecha octubre de 2004, que incluye las modificaciones
consecuencia de la estimación de las alegaciones según el
informe del técnico redactor del documento y del dictamen de
la Comisión de Urbanismo.
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Horrela, bada, espedientea jaso ondoren, Euskal Herriko
Lurralde Antolaketako Batzordeari bidali zitzaion eta erakunde
horrek, 2005eko martxoaren 9an eginiko bileran, aldeko iritzia
eman zion; hala ere, adierazi du beharrezkoa dela Euskal
Kultura Ondarearen 7/1990 Legeko 29. artikuluaren edukia
dokumentuaren arautegiari eranstea.

Ondoren, 2005eko maiatzaren 10eko Udal Batzarrak hartu-
tako erabakia jakinarazi zion Hondarribiko Udalak Foru
Aldundiari, alde batetik, tramitatutako aldaketaren eraginez
solairu estalgarriaren gehikuntzaren konpentsazio gisa jarritako
espazio libreei buruzko informazioa argitzeko eta, bestaldetik,
adierazteko ez direla aldatuko eta, beraz, lehen bezala utziko
direla Hiri Antolaketako Arauen xedapenak Carlos V gaztelutik
gertu dagoen guneari eta «Hijas de la Cruz» ikastetxearen ipa-
rraldetik gertuko guneari dagokienez, batez ere, Fraxkueneko
Murua esparrurako ezarritako kalifikazioa eta Arma plaza gehi-
tzeko xedapena. Aldaketa horiek, nahiz eta eragin txikia izan
onartutako proposamenari egindako zuzenketak direlako, doku-
mentu oso batean jasotzen dira, izan ere, horrela, arau aldetik
begiratuta argitasuna eta ziurtasuna ematen zaio burutu den
prozesuari.

Horrela, Foru Aldundiko Lurralde Plangintzako Zerbitzuak
dokumentuaren edukia aztertu ondoren, adierazi du lege aldetik
zuzena dela eta helburuekin bat datorrela, eta, beraz, behin
betiko onar daitekeela, baldin eta kultura ondarearen arloari
dagokionez Lurralde Antolaketako Batzordearen txostenean
ezarritako baldintza betetzen bada.

Nolanahi ere, adierazitakoaz gain, beharrezkotzat jotzen da,
plana argitaratu eta indarrean sartu aurretik, 2005eko maiatza-
ren 10ean onartutako dokumentuan dauden akats batzuk zuzen-
tzea. Hona hemen akats horiek:

a) Beharrezko da Memoriaren 2. puntuaren idazkera
zuzentzea, hau da, Paradorearen instalazioetarako dokumentua-
ren tramitazioak eragindako proposamena jasotzea planaren
araudi zatian adierazitako moduan.

b) Kentzea Fraxkueneko Murua eremuari espazio librea-
ren kalifikazioa, espazio libreak identifikatzeko eta zonakapen
xehatua zehazteko planoetan agertzen dena, hain zuzen.

c) Egokitzea Alde Zaharra-32. Hirigintzako Esku Hartze
Arearen arau berezia. Zehazki, antolaketa xehatuaren taula
osatu behar da zonakapen xehatuaren planoan grafiatutako kali-
fikazioari egokitzeko eta, halaber, espazio libreen dotazioaren
kopuru osoa zuzendu behar da. Bestalde, 32.2 eta 32.3 jardun
unitateei dagokienez, behin-behineko onarpenerako prestatu
den dokumentuan azaltzen diren orri grafikoak erantsi behar
dira.

Ondorioz, eta tramitatzerakoan hirigintzako legerian aurrei-
kusitako jardunbidea segitu denez, Diputatuen Kontseiluak,
aplikagarri den legeria ikusirik, Lurralde Antolaketa eta
Sustapenerako foru diputatuaren proposamenez eta eztabaidatu
ondoren

ERABAKI DU

Lehenengo. Behin betiko onartzea Hondarribiko 32.
Hirigintzako Esku Hartze Areari (Alde Zaharra) dagokion Hiri
Antolaketako Arauen Aldaketa, Udal Batzarrak 2005eko maia-
tzaren 10ean onartu zuen dokumentuaren arabera.

Behin betiko onarpena ondorengo baldintzarekin ematen
da:

Euskal Kultura Ondarearen 7/1990 Legeko 29. artikuluaren
edukia erantsi behar zaio dokumentuaren araudi testuari.

Recibido así el expediente, el mismo fue enviado a la
Comisión de Ordenación del Territorio del País Vasco, que en
sesión celebrada el 9 de marzo de 2005 ha emitido informe
favorable; no obstante, se considera necesario incluir en el texto
normativo del documento el contenido del artículo 29 de la Ley
7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco.

Es de señalar que con posterioridad el Ayuntamiento de
Hondarribia ha dado traslado a esta Diputación Foral de un
acuerdo plenario adoptado el 10 de mayo de 2005 que sirve, por
un lado, para clarificar, con el resultado descrito, los espacios
libres necesarios para compensar el aumento del techo residen-
cial derivado de la modificación tramitada y, por otro lado, para
señalar que no se modifican y por tanto se mantienen las deter-
minaciones de las Normas Subsidiarias vigentes en el espacio
de la zona próxima al Castillo de Carlos V y en la zona próxima
a la parte norte del Colegio de las Hijas de la Cruz, en particu-
lar la calificación establecida para Fraxkueneko Murua y la
ampliación de Arma Plaza. Estos cambios, aunque de inciden-
cia menor por tratarse de rectificaciones a la propuesta apro-
bada, se recogen en un nuevo documento completo lo cual
aporta claridad y certeza normativa al proceso llevado a cabo.

Analizado, así, el contenido del documento por el Servicio
de Planificación Territorial de esta Diputación Foral, el mismo
se estima acorde con los objetivos perseguidos y legalmente
correcto, procediendo su aprobación definitiva con la condición
en materia de patrimonio cultural expresada en el informe de la
Comisión de Ordenación del Territorio del País Vasco.

En cualquier caso, además de lo señalado, se considera nece-
sario antes de la publicación y entrada en vigor del plan subsa-
nar algunas deficiencias observadas en el documento aprobado
el 10 de mayo de 2005, que se detallan a continuación:

a) Es preciso corregir la redacción del punto 2. de la
Memoria, recogiendo la propuesta que resulta de su tramitación
para las instalaciones del Parador en los términos descritos en
la parte normativa del plan.

b) Suprimir la calificación de espacio libre para
Fraxkueneko Murua que se refleja en los planos dedicados a la
identificación de los espacios libres y a la definición de la zoni-
ficación pormenorizada.

c) Adecuar la Norma Particular del AIU 32–Alde Zaharra.
En concreto, es preciso completar el cuadro de ordenación por-
menorizada para acomodarlo a la calificación grafiada en el
plano de zonificación pormenorizada, así como corregir la cifra
total de la dotación de espacios libres; y, en lo que respecta a las
unidades de ejecución UE 32.2 y 32.3, se trata de incorporar las
hojas gráficas que figuran en el documento elaborado para la
aprobación provisional.

En consecuencia, y habiéndose observado en cuanto a su
tramitación las reglas procedimentales previstas en la norma-
tiva urbanística en vigor, este Consejo de Diputados, vista la
legislación de aplicación, a propuesta del Diputado Foral para
la Ordenación y Promoción Territorial y previa deliberación,

ACUERDA

Primero. Aprobar definitivamente el expediente de
«Modificación de Elementos de las Normas Subsidiarias de
Hondarribia en el Area de Intervención Urbanística AIU
32–Alde Zaharra» según documento aprobado por el pleno
municipal el 10 de mayo de 2005.

La aprobación definitiva se otorga con la siguiente condi-
ción:

Se deberá incluir en el texto normativo del documento el
contenido del artículo 29 de la Ley 7/1990 de Patrimonio
Cultural Vasco.
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Bigarren. Erabaki honen azalpen zatian adierazitako
dokumentazioa. bidali behar du Hondarribiko Udalak Foru
Aldundira hilabeteko epean plana argitaratzeko eta indarrean
sartzeko.

Erabaki hau behin betikoa da eta administrazio bidea amai-
tzen du. Nahi izanez gero, administrazioarekiko auzi errekur-
tsoa aurkez dezake interesatuak Euskadiko Justiziako Auzitegi
Nagusiak Bilbon duen Administrazioarekiko Auzietako Salan,
erabaki hau argitaratu edo, kasu bada, jakinarazi eta biharamu-
netik bi hilabeteko epean.

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik
berraztertzeko hautazko errekurtsoa aurkezteko Diputatuen
Kontseiluari, argitaratu edo, kasua bada, jakinarazi eta bihara-
munetik hasita hilabeteko epean. Hori eginez gero, ezingo da
administrazioarekiko auzi errekurtsorik aurkeztu harik eta
berraztertzekoaren berariazko ebazpena eman edo ustezko
ezespena gertatu arte».

Eranskina: 2005eko ekainaren 7ko Diputatuen Kon-
tseiluaren behin betiko onarpen erabakiari egokitutako Hirigin-
tza Arautegiaren testua.

Donostian, 2007ko urtarrilaren 8a.—Segundo Díez
Molinero, idazkari teknikoa.

(69) (258)

III. AGIRIA. ARAUDIAREN DOKUMENTAZIOA

3.2.1.2. artikulua. Eraikuntza arautzeko «Etxegune
Zaharretako a.100 lurzatietan» aplikagarriak diren baldintza
orokorrak.

4. Eraikuntzazko interbentzioko baldintza orokorrak.

a.100 lurzatietan egin beharreko eraikuntzazko interben-
tzioek bat etorri behar dute, oro har, Eusko Jaurlaritzako
Dekretuaren I. Eranskinarekin, hau da, hiritartu eta eraikitako
ondarea birgaitzeko jarduera babestuei buruzko uztailaren
30eko 214/96 Dekretuak Eraikuntzazko Interbentzioak izeneko
I. Eranskinean xedatutakoarekin, ezarritako babes mailaren.
Alde Zaharra 6. Arearen kasuan, babes maila ezartzen duena
Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren dekretu hau da: 2/2001
Dekretua, urtarrrilaren 9koa, Etxebeste, Casadevante, Zuloaga
eta Joana Eroaren etxeei, Panpinot kaleko etxesailari, harresiei
eta Karlos V.aren Gazteluari buruzko espedienteak
Hondarribiko Hirigune Historikoarenean bateratu, Euskal
Kultura Ondareari buruzko uztailaren 3ko 7/1990 Legearen
aginduetara egokitzeko eta Monumentu Multzo izendapenaz,
Kultura Ondasun gisa deklaratzeko dena.) edo katalogazioaren
arabera:

Ondarea Babesteko legeriak ezarritako baldintzetan gorde
beharreko eraikin eta eraikuntza babestuetan edo katalogatuta-
koetan, interbentzioko tipologiek bat etorri behar dute modali-
tate hauekin:

— Kultura ondasun gisa sailkatutako edo Babes Bereziari
atxikitako eraikinak (2/2001 Dekretua).

3. Handiagotzerik gabeko eraikuntzazko interbentzioak
(Eraberritze zientifikoa), haietako bakoitzarentzat ezarritako
Babes Erregimen xehatuan jarritako berariazko baldintzetan.

— Babes Ertainari atxikitako eraikinak (2/2001 Dekretua).

3. Handiagotzerik gabeko eraikuntzazko interbentzioak
(Eraberritze iraunarazlea, A/B).

— Oinarrizko Babesari atxikitako eraikinak (2/2001
Dekretua) edo Hiri Antolaketako Arau hauek katalogatutakoak.

Segundo. Por el Ayuntamiento de Hondarribia, en el plazo
de un mes, se remitirá a esta Diputación Foral la documentación
requerida en la parte expositiva de este acuerdo a efectos de
publicación y entrada en vigor del plan.

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la vía administra-
tiva, pudiendo interponerse contra el mismo recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del País Vasco
en Bilbao en el plazo de dos meses a partir del día siguiente al
de su publicación o, en su caso, notificación.

Con carácter previo y potestativo los particulares podrán
interponer recurso de reposición ante este Consejo de
Diputados en el plazo de un mes a partir del día siguiente al de
su publicación o, en su caso, notificación. En este caso no se
podrá interponer el Recurso Contencioso-Administrativo hasta
que se resuelva expresamente el de Reposición o se haya pro-
ducido su desestimación presunta».

Anexo: Texto de la normativa urbanística ajustada al
acuerdo de aprobación definitiva del Consejo de Diputados de
7 de junio de 2005.

Donostia-San Sebastián, a 8 de enero de 2007.—El secreta-
rio técnico,  Segundo Díez Molinero.

(69) (258)

DOCUMENTO «III» DOCUMENTACION NORMATIVA

Artículo 3.2.1.2. Condiciones generales de regulación
de la «edificación» aplicables en las «parcelas a.100 De
Asentamientos Residenciales Antiguos».

4. Condiciones generales de «intervención edificatoria».

Las «intervenciones edificatorias» a realizar en las «parce-
las a.100» se deberán ajustar con carácter general a lo dispuesto
en el «Anexo I. Intervenciones de Rehabilitación» del Decreto
de Gobierno Vasco «214/96, de 30 de Julio, sobre Actuaciones
protegidas de Rehabilitación del Patrimonio Urbanizado y
Edificado», de acuerdo con el «nivel de protección». En el caso
del Area «32. Alde Zaharra», el «nivel de protección» se esta-
blece en el Decreto 2/2001, de 9 de enero, del Departamento de
Cultura del Gobierno Vasco, por el que se refunden los expe-
dientes de las Casas de Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de
Juana la Loca, grupo de la calle Pampinot, murallas y el casti-
llo de Carlos V en el expediente del Casco Histórico de
Hondarribia (Gipuzkoa) y se adaptan a las prescripciones de la
Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco, cali-
ficándolo como Bien Cultural, con la categoría de Conjunto
Monumental.) o la «catalogación» establecidas:

En los edificios y construcciones «protegidos» o «cataloga-
dos», de obligada preservación en las condiciones establecidas
por la legislación de Protección del Patrimonio, las tipologías
de intervención se ajustarán a las siguientes modalidades:

— Edificios calificados como «Bien cultural» o sujetos a
«Protección Especial» (Decreto 2/2001).

«3. Intervenciones constructivas sin ampliación» («Restau-
ración Científica») en las condiciones específicas establecidas
por el Régimen de Protección pormenorizado establecido para
cada uno de ellos.

— Edificios sujetos a «Protección Media» (Decreto 2/2001).

«3. Intervenciones constructivas sin ampliación» («Restau-
ración Conservadora A/B»).

— Edificios sujetos a «Protección Básica» (Decreto
2/2001) o catalogados por las presentes Normas Subsidiarias. 
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3. Handiagotzerik gabeko eraikuntzazko interbentzioak
(Gotorketa eta Berriztaketa), edota 4. Handiagotzea ekarriko
duten eraikuntzazko interbentzioak, plangintza xehatuak bera-
riazko baimena ematen duenean.

— Gainerako lurzati eta eraikuntzetan, aipatu dekretuak
definitutako interbentzio mota guztiak aplikatuko dira, plangin-
tza xehatuan ezarritako antolaketa egoera berezien arabera.

5. Lur zatiketa baldintzak.

Finkatu egiten da, oro har, orain dagoen lur zatiketa, nahiz
eta garapen plangintzak mugapen horren berariazko salbuespe-
nak ezar ditzakeen, eta birdoiketak definitu eraikuntza berriko
lurzatien lur zatiketa baldintzetan.

Tolerantzia horretatik kanpo uzten dira, nolanahi ere, babes
erregimenen bati atxikitako lurzatiak.

6. Eraikuntza aprobetxamenduko baldintzak.

Eraikita dauden lurzatietan bere hartan segituko dute lehen-
dik dauden eraikinen bolumetriak eta sestra gaineko eraikuntza
aprobetxamenduak, non eta plangintza xehatuak berariaz beste
baldintza batzuk ezartzen ez dituen. Hala ere, baimen eman-
dako ordezkatze interbentzioetan onartu egiten da, oro har,
sotoko oin bat sartzea ezarritako eraikuntza lerrokaduren
barruan.

Eraikuntza horietan, era berean, baldin eta finkatutako erai-
kinaren profila eraikuntza berrirako baimen emandakoa baino
txikiagoa bada, eta kasu horretan bakarrik, baimena eman dai-
teke eraikuntza aprobetxamenduaren handiagotze txikiak egi-
teko, hala nola, estalkian txapitula erako baoak jarri, lehendik
dauden balkoiak begiratoki modura itxi, eta antzeko beste
batzuk, baina alde batera utzi gabe ezarritako babes arauditik
eratortzen diren mugapenak eta Kultura Ondarea babesteko
ardura duten erakundeek ezar litzaketenak.

Eraikuntza berriko interbentzioak proiektatzen diren lurza-
tietan baimena emandako eraikuntza aprobetxamendua honako
hau izango da: Eraikuntza modua arautzeko artikulu honetan
eta dagokion plangintza xehatuan ezarritako baldintzak kasuan-
kasuan aplikatzearen ondorioz ateratzen dena.

7. Eraikuntza lerrokadurak.

Finkatu egiten dira, oro har, kale aurreetan dauden eraikun-
tza lerrokadurak, nahiz eta garapen plangintzak eraikuntza
berriko lurzatietan haien birdoiketa txikiak ezar ditzakeen, tra-
zatuetako disfuntzioak zuzentzeko.

8. Eraikuntza profila eta eraikuntza garaiera.

Lehendik eraikitako lurzatietan finkatu egiten dira lehendik
dauden eraikinen sestra gaineko profila eta eraikuntza garaiera,
non eta plangintza xehatuak berariaz beste baldintza batzuk
ezartzen ez dituen. Hala ere, baimen emandako ordezkatze
interbentzioetan, onartu egiten da sotoko oin bat sartzea ezarri-
tako eraikuntza lerrokaduren barruan «non eta babesteko arau-
diak edo plangintza xehatuak berariaz beste baldintza batzuk
ezartzen ez dituen, era berean».

Azken interbentzio horietan, bere hartan utziko da lehendik
dagoen eraikinaren beheko solairuaren garaiera, eta goiko
solairuak 3,00 metroko garaiera dutela jarri behar dira, nahiz
eta horrek eraikin berriaren teilatu-hegalaren garaiera gainetik
igotzera behartuko duen «ezarritako garaiera mugapenaren
barruan».

«3. Intervenciones constructivas sin ampliación» («Consoli-
dación» y «Reforma»), o, «4. Intervenciones constructivas con
ampliación» cuando lo autorice expresamente el planeamiento
pormenorizado.

— En las demás parcelas y construcciones, se aplicarán
todas las modalidades de intervención definidas en el Decreto
de referencia, de acuerdo con las circunstancias específicas de
ordenación establecidas por el planeamiento pormenorizado.

5. Condiciones de «parcelación».

Se consolida con carácter general la parcelación existente,
si bien, el planeamiento de desarrollo, podrá establecer salve-
dades específicas a esta restricción, y, definir reajustes en las
condiciones de parcelación de las parcelas de «nueva edifica-
ción».

Se excluyen en todo caso de esta tolerancia las parcelas
sujetas a algún régimen de protección.

6. Condiciones de «aprovechamiento edificatorio».

En las «parcelas» ya edificadas, salvo que el planeamiento
pormenorizado establezca expresamente otras condiciones, se
mantendrá la volumetría y el «aprovechamiento edificatorio»
«sobre rasante» de las construcciones existentes. Sin embargo,
en las intervenciones de «sustitución» autorizadas, se permite,
con carácter general, la disposición de una planta de «sótano»
dentro de las alineaciones de edificación establecidas.

En dichas construcciones, asimismo, cuando el «perfil» de
la edificación consolidada sea inferior al autorizado para la
«nueva edificación», y, exclusivamente en este caso, se podrán
autorizar pequeñas ampliaciones del «aprovechamiento edifica-
torio» como la disposición de huecos abuhardillados en
«cubierta», el cierre de balcones existentes con miradores, y,
otras similares, sin perjuicio de las restricciones que se deduz-
can de la normativa de protección establecida, y, de las que
pudieran establecer en cada caso los Organismos encargados de
la tutela del «Patrimonio Cultural».

En las «parcelas» en las que se proyectan intervenciones de
«nueva edificación», el «aprovechamiento edificatorio» autori-
zado será el resultante, en cada caso, de la aplicación de las con-
diciones de regulación de la forma de la edificación estableci-
das en el presente artículo y en el planeamiento pormenorizado
correspondiente.

7. «Alineaciones de edificación».

Se consolidan con carácter general las alineaciones de edi-
ficación existentes en los frentes a calle, si bien, el planea-
miento de desarrollo, en las parcelas de «nueva edificación»,
podrá establecer pequeños reajustes de las mismas para subsa-
nar disfunciones en los trazados.

8. «Perfil de edificación» y «altura de edificación».

En las «parcelas» ya edificadas se consolida, salvo que el
planeamiento pormenorizado establezca de forma expresa otras
condiciones, el «perfil» sobre rasante y la «altura de edifica-
ción» de las construcciones existentes. Sin embargo, en las
intervenciones de «sustitución» autorizadas, se permite –asi-
mismo, salvo que la normativa de protección o el planeamiento
pormenorizado establezcan de forma expresa otras condicio-
nes- la disposición de una planta de «sótano» dentro de las ali-
neaciones de edificación establecidas.

En estas últimas intervenciones, se mantendrá en todo caso
la altura de la planta baja del edificio preexistente, debiendo
disponerse las plantas altas con una altura de 3,00 m., aun
cuando ello obligue a sobreelevar –dentro de la limitación
general de alturas establecida– la altura del alero de la nueva
edificación.
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Orobat, finkatutako eraikinetan, artikulu honetako 3. pun-
tuan aipatutako kasuetan, ez baitute agortzen eraikuntza berri-
rako oro har baimen emandako aprobetxamendua, baimena
ematen da ?puntu horretan aipatutako baldintzetan? estalkian
txapitula erako baoak jartzeko, baina bat etorri behar dute arti-
kulu honetako 7. Estalkiak izeneko puntuan ezarritako xeheta-
sunezko zehaztapenekin.

Eraikuntza berriaren kasuetan aplikatzekoak diren profila
eta eraikuntza garaiera, dagokion Arau Berezian ezartzen dira,
kasuan-kasuan, a.100 lurzatientzat ezarritako lau solairu eta
txapitula erako estalkipeko mugapen orokorraren barruan
–IV(b) –. Goiko solairuen fatxadako garaiera 3,00 metrokoa
izango da.

Debekatuta dago beheko solairuetan solairuarteak jartzea.

9. Fatxadak.

— Ordezkatze edo eraikuntza berriko interbentzioetan
fatxadak lauak izango dira, eta baoen antolamenduak bat etorri
behar du tradiziozko eraikuntzaren jarraibideekin, ardatz berti-
kalekiko eratuta.

Gorputz irten trinkoetarako baimena kasu hauetan bakarrik
ematen da:

* Lehendik dauden eraikinetan, Erdi Aroko eta Aro
Modernoko mehelinen arteko eraikuntzak berezkoak dituen
fatxada aurrerapenak dituztenak.

Eraikin horietan ere, artikulu honetako 3. puntuan aipatu-
tako kasuetan, ez baitute agortzen eraikuntza berrirako oro har
baimen emandako aprobetxamendua, lehendik dauden balkoiak
begiratoki beiraztatuak eratuz ixteko baimena ematen da, bal-
din eta hori lagungarria bada eraikina funtzionalki edo esteti-
koki hobetzeko. Begiratoki horien estaldura eraikinaren teilatu-
hegaletik independentea izango da.

* Eraikuntza berrian baimena ematen da begiratokiak jar-
tzeko plazetara eta etxe sailen kanpoaldeko ertzetara ematen
duten fatxadetan, dagokion Arau Bereziak ezarritakoaren ara-
bera, halakorik badago. Gehienez ere 0,60 metroko sakonta-
suna izango dute; fatxada aurrearen % 50a bakarrik har deza-
kete; eta estaldura, berriz, eraikinaren teilatu-hegaletik
independentea izango dute.

— Eraikuntza berriko interbentzioetan, balkoiek baldintza
hauek bete beharko dituzte:

* Gehienezko sakontasuna 0,50 metrokoa izango dute; eta
erlaitzaren ertza gehienez ere 20,0 cm-koa, bestela molduratu
egin behar baita, itxuraz gehieneko lodiera hori izan dezan.

* Barandek zurezko edo burdinazko itxitura tradizionala
izango dute, eta gutxienez 1,0 metroko garaiera.

10. Estalkiak.

— Lehendik eraikitako lurzatietan finkatu egiten da lehen-
dik dagoen eraikineko estalkiaren antolaera, non eta plangintza
xehatuak berariaz beste baldintza batzuk ezartzen ez dituen.
Beraz, ordezkatze interbentzioetan, aipatutako antolaerari ego-
kitu beharko zaio eraikuntza berria.

— Eraikuntza berriko kasuetan, estalkiak inklinatuak
izango dira, gailurra fatxada nagusiarekiko paralelo dutela, eta
kasu guztietan teilatu-hegalak izango dituzte. Horiek horizonta-
lak izango dira kale aurreetan, eta, izkinako lurzatien kasuan,
hiru isurkin edo gehiago dituela eratuko da teilatua. Ageriko
horma pikoak antolatzea mehelinetan eta kantoietara ematen
duten fatxadetan bakarrik onartuko da, 3,00 metro baino
gutxiagoko zabalera dutela. Horietan ez da baimenik ematen
baoak irekitzeko.

Asimismo en las construcciones consolidadas, en los casos
señalados en el apartado «3» del presente artículo, que no agotan
el aprovechamiento autorizado genéricamente para la «nueva
edificación», se autoriza -en las condiciones señaladas en dicho
apartado- la disposición de huecos abuhardillados en «cubierta»,
los cuales se ajustarán a las determinaciones de detalle estableci-
das en el apartado «7. Cubiertas»del presente artículo.

El «perfil» y la «altura de edificación» aplicables en los
casos de «nueva edificación» se establece en cada caso en la
Norma Particular correspondiente, dentro de la limitación gene-
ral de cuatro plantas y bajo cubierta abuhardillada –IV(b)- esta-
blecida para las parcelas «a.100». La «altura en fachada» de las
«plantas altas» será 3.00 m

Queda prohibida la disposición de «altillos» en las «plantas
bajas».

9. Fachadas.

— En las intervenciones de sustitución o «nueva edifica-
ción» las fachadas serán planas, y, la disposición de huecos res-
ponderá a las pautas de la edificación tradicional, organizán-
dose respecto a ejes verticales.

Los cuerpos volados macizos, se autorizan, exclusivamente,
en los casos siguientes:

* En las construcciones existentes que presenten los
«avances» de fachada característicos de la edificación medieval
y moderna entre medianeras, los cuales se consolidan.

Asimismo en dichas construcciones, en los casos señalados
en el apartado «3» del presente artículo, que no agotan el apro-
vechamiento autorizado genéricamente para la nueva edifica-
ción, se autoriza –en las condiciones señaladas en dicho apar-
tado– se autoriza el cierre de balcones existentes configurando
miradores acristalados, cuando el mismo contribuya a la mejora
funcional o estética de la edificación. La cobertura de dichos
miradores será independiente del alero de la cubierta del edificio.

* En la «nueva edificación», se autoriza la disposición de
«miradores» en las fachadas hacia plazas y bordes exteriores de
manzana, de acuerdo con lo establecido, en su caso, en la
Norma Particular correspondiente. Su profundidad máxima
será 0,60 m., podrán ocupar exclusivamente el 50% del frente
de la fachada, y, su cobertura será independiente del alero de la
cubierta del edificio.

— En las intervenciones de nueva edificación los «balco-
nes» deberán cumplimentar las condiciones siguientes:

* Su profundidad máxima será 0,50 m., y el «canto» de la
repisa no superior a 20,0 cm., debiendo moldurarse en caso
contrario para mantener ese espesor aparente máximo.

* Las barandillas se resolverán con un cierre tradicional
de madera o hierro, con una altura mínima de 1,0 m

10. «Cubiertas».

— En las «parcelas» ya edificadas se consolida, salvo que
el planeamiento pormenorizado establezca de forma expresa
otras condiciones, la disposición de la cubierta de la construc-
ción existente. En consecuencia, en las intervenciones de «sus-
titución» la nueva edificación deberá ajustarse a la disposición
señalada.

— En los casos de «nueva edificación, las «cubiertas» serán
inclinadas, con cumbrera paralela a la fachada principal, y, dis-
pondrán en todos los casos de «aleros». Estos serán horizonta-
les en los frentes a calle, configurándose la cubierta, en los
casos de parcelas de esquina, a tres o más aguas. La disposición
«hastiales» vistos se admite, exclusivamente, en las «mediane-
ras» y en las «fachadas» a «cantones» con una anchura inferior
a 3.00 m En ellos no se autoriza la apertura de «huecos».
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— Ez da onartzen estalki laurik, ez eta estalkietan terrazak
irekitzerik ere, plangintza xehatuak berariaz ezarritako kasu
berezietan izan ezik.

— Estalkiko malda % 40koa izango da. Hala eta guztiz ere,
hura eratzean kontuan hartu beharko da aldameneko eraikine-
tako estalkien tankera, interbentzioa egiten den multzo eraikiari
hobeto egokitzearren, eta eraikina hobeto bukatzearren,
ordenantza hauetako aukera guztiak erabiltzearen ondorioz sor
litezkeen alde txikiak saihestuta, edo gutxienez, egingarritasun
maila bateraino murriztuta.

Teilatu-hegalek bat etorri behar dute xehetasunezko taxu-
keta honekin:

* Teilatu-hegalaren gehieneko sakontasuna, azken solai-
ruko fatxada azalaren gainekoa, 1,00 metrokoa izango da «erre-
tena kontatu gabe».

* Teilatu-hegal aurrearen gehieneko ertza 20,0 cm-koa
izango da, beheko aldetik abiatuta.

— Estalkiko txapitula erako baoak jartzeko baimena arti-
kulu honetako 3. puntuan aipatutako kasuetan bakarrik ematen
da, ez baitute agortzen eraikuntza berrirako oro har baimen
emandako aprobetxamendua ?puntu horretan aipatutako baldin-
tzetan?, edota Arau Bereziak berariazko baimena ematen due-
nean.

Bat etorri behar dute xehetasunezko taxuketa honekin:

* Estalkiaren barruan badaude, fatxadaraino iritsi gabe:

Fatxadako lerrokaduratik gutxienez 2,00 metrora egongo da.

Aurrealdea beiraztatuta izango dute.

Haien garapena eta bolumena doitu egingo dira, estalki oso-
aren bolumenean gailen gerta ez daitezen.

Haien estalkia eraikineko estalki planoaren antolamendu
berdinarekin eratuko da, baina malda txikiagoa duela.

* Estalkiaren planoan badaude:

Diseinuari eta tratamenduari dagokionez, tradiziozko arki-
tekturan halako osagaiei eman izan zaizkien irtenbideen arabe-
rakoak izango dira.

Baoen aurrealdea eraikineko beste solairuetako gainerako
baoena bezalakoa izango da.

Txapitularen aurrealde osoa ez da izango baoaren zabalera
baino 0,70 metro zabalagoa.

Txapitularen estalkia bi edo hiru isurkikoa izango da, eta
isurialde horiek gehienez ere % 40ko malda izango dute, eta
haien teilatu-hegala 0,40 metrokoa baino txikiagoa izango da.

— Aipatutako salbuespenarekin, estalkian irekitzen diren
gainerako aireztapen eta argiztapen baoak haren planoan anto-
latu beharko dira.

11. Patioak.

Eraikuntza berriko patioek, parte diren eraikuntzazko
interbentzio mota edozein dela ere, baldintza hauek bete
beharko dituzte:

— Honelako zirkulu bat inskribatzeko modukoak: Ø ≥ 2.80 m.

— Gutxieneko azalera: ≥ 10.00 m².

— Araudi orokorrak ezarritako gainerako baldintzak.

12. Materialak.

— Maldan dauden estalkiak zeramikazko teilaz egin behar
dira beti.

— No se autorizan las «cubiertas planas», ni la apertura de
«terrazas» en las cubiertas, salvo en los casos singulares en que
expresamente lo establezca el planeamiento pormenorizado.

— La «pendiente de cubierta» será del 40%. No obstante,
en su configuración deberá tenerse en cuenta la forma de la
«cubiertas» de los edificios contiguos, en orden a conseguir una
mejor adaptación al conjunto edificado en que se interviene y
un mejor sellado de la edificación, evitando, o, al menos redu-
ciendo hasta lo factible, pequeñas diferencias que se pudieran
derivar de la utilización de todas las posibilidades de las pre-
sentes ordenanzas.

Los «aleros», responderán a la siguiente configuración de
detalle:

* La profundidad máxima del vuelo del «alero» sobre la
«superficie de fachada» de la última planta será de 1,00 m. –se
excluye el canalón-.

* El «canto» máximo del frente del «alero», será de 20,0
cm. a partir de su cara inferior.

— La disposición de huecos abuhardillados en la cubierta,
se autoriza, exclusivamente, en los casos señalados en el apar-
tado «3» del presente artículo, que no agotan el aprovecha-
miento autorizado genéricamente para la nueva edificación -en
las condiciones señaladas en dicho apartado-, o, cuando lo auto-
rice la Norma Particular de forma expresa.

Los mismos responderán a la siguiente configuración de
detalle:

* Si se sitúan en el interior de la cubierta, sin llegar a la
fachada:

Se retirarán al menos 2,00 m. de la alineación de fachada.

Su frente será acristalado.

Su desarrollo y volumen se ajustarán de forma que no resul-
ten dominantes en el volumen del con junto de la cubierta.

Su cubierta se resolverá con la misma disposición que el
plano de cubierta de la edificación pero con una menor inclina-
ción.

* Si se sitúan en el plano de fachada:

Responderán en cuanto a su diseño y tratamiento a las solu-
ciones habituales para este tipo de elementos en la arquitectura
tradicional.

Los huecos tendrán un frente igual que el del resto de los
huecos de las otras plantas del edificio.

El frente total de la «buhardilla» no superará en 0,70 m. a la
anchura del hueco.

La «cubierta» de la «buhardilla», será «a dos» o «a tres
aguas», las cuales tendrán una pendiente máxima del 40%, y, el
vuelo del «alero» en ellas será menor de 0,40 m

— Con la excepción señalada, los demás «huecos» de ven-
tilación o iluminación que se abran en la «cubierta» se deberán
disponer en el «plano» de ésta.

11. «Patios».

Los «patios» de nueva construcción, con independencia del
tipo de «intervención edificatoria» de la que formen parte, cum-
plimentarán las siguientes condiciones:

— Se podrá inscribir un círculo con Ø ≥ 2.80 m.

— Superficie mínima: ≥ 10.00 m²

— El resto de las condiciones establecidas por la normativa
general.

12. Materiales.

— Las cubiertas inclinadas se resolverán en todo caso con
teja cerámica.
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— Fatxadako akaberak hareharri landuzko fabrikarekin
egingo dira, edota zarpiatuta nahiz luzituta. Azkeneko kasu
horretan, hareharri landua osagai berezietan ere erabil daiteke:
Ateburu, harkantoi, ertz-babes, eta antzeko beste batzuetan.

— Beheko solairuetan fatxadako akaberak harrizkoak
izango dira «hareharrizkoak» edota harri-iztukuzkoak, debeka-
tuta egonik akabera leunduak, eta aukera eman behar dute erai-
kinaren zokaloa goiko solairuez osatutako gorputz nagusitik
aparte irakurtzeko. Izkinak hareharrizko osagai trinkoekin eba-
tziko dira beti.

13. Sestra gaineko espazio eraiki gabeak.

Sestra gaineko espazio eraiki gabeetan, eraikin nagusitik
aparte, eraikin osagarriak jartzea berariaz arautu beharko du
plangintza xehekatuak, bestela baimenik gabeak direla ulertuko
baita. Aipatu eraikin horiek inoiz ere ezingo dira xedatu etxe-
bizitza erabileretara.

Aurkibidea:

Bigarren Liburua.

HIA «1»tik «36» alorrentzako Arau Bereziak.

HIA «32. Alde Zaharra» Alorrerako Arau Berezia».

«I» eranskina. (63/2000 Dekretua, apirilaren 4koa,
Hondarribiko Hirigune Historikoaren Esparru Arkeologikoa,
Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura Ondasun gisa sailka-
tzeko dena).

«II» eranskina. (2/2001 Dekretua, urtarrilaren 9koa, Etxe-
beste, Casadevante, Zuloaga eta Joana Eroaren etxeei,
Pampinot kaleko etxesailari, harresiei eta Karlos V.aren
Gazteluari buruzko espedienteak Hondarribiko (Gipuzkoa)
Hirigune Historikoarenean bateratu, Euskal Kultura Ondareari
buruzko uztailaren 3ko 7/1990 Legearen aginduetara egoki-
tzeko Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura Ondasun gisa
deklaratzeko dena).

«B. HIRIGINTZA ARAUAK» DOKUMENTUA

BIGARREN LIBURUA

HIA «1»TIK «36» ALORRENTZAKO ARAU BEREZIAK
HIA «32. ALDE ZAHARRA» ALORRERA ARAU BEREZIA

HIA «32. ALDE ZAHARRA»
(Azalera: 123.349 m²)

I. ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDE ETA HELBURUAK

Hirigune Historikoa babesteari buruzko «2/2001 dekretua-
ren» garapena.

Arau honek, hirigintzako ikuspegitik, «2/2001 Dekretua,
urtarrilaren 9koa, Etxebeste, Casadevante, Zuloaga eta Joana
Eroaren etxeei, Pampinot kaleko etxesailari, harresiei eta
Karlos V.aren Gazteluari buruzko espedienteak Hondarribiko
(Gipuzkoa) Hirigune Historikoarenean bateratu, Euskal Kultura
Ondareari buruzko uztailaren 3ko 7/1990 Legearen aginduetara
egokitzeko Monumentu Multzo izendapenaz, Kultura Ondasun
gisa deklaratzeko den» dekretuan ezarritako Hirigune
Historikoa babesteko erregimena garatzen du(Arau Berezi
honen «I» eranskin gisa eransten da), horren «Hirugarren xeda-
pen iragankorrean» eta aipaturiko «7/1990 Legearen» 12.2 arti-
kuluan ezarritakoa betez.

— Los acabados de fachada se realizarán con fábrica de
sillería de arenisca, o, raseos, enfoscados o revocos. En este
último caso se podrá utilizar, asimismo, sillería de arenisca en
los elementos singulares –dinteles, mochetas, esquineros, y
otros similares–.

— En las plantas bajas los acabados de fachada serán de
piedra –arenisca– o estuco pétreo, prohibiéndose los acabados
pulidos, y, permitirán la lectura del zócalo del inmueble dife-
renciada del cuerpo de edificación, compuesto por las plantas
altas. Las esquinas se resolverán en todo caso con elementos
macizos de sillería.

13. Espacios no edificados «sobre rasante».

La implantación de «construcciones auxiliares» en los espa-
cios no edificados «sobre rasante», independientes del edificio
principal, deberá ser regulada de manera expresa por el «plane-
amiento pormenorizado», entendiéndose las mismas como «no
autorizadas» en caso contrario. En ningún caso las construccio-
nes citadas se podrán destinar a «usos de vivienda».

Indice:

Libro segundo.

Normas Particulares para las A.I.U. «1» a «36».

Norma particular del A.I.U. «32. Alde Zaharra».

Anexo «I». (Decreto 63/2000, de 4 de abril, por el que se
califica como Bien Cultural, con la categoría de Conjunto
Monumental, la Zona Arqueológica del Casco Histórico de
Hondarribia).

Anexo «II». (Decreto 2/2001, de 9 de enero, del
Departamento de Cultura del Gobierno Vasco, por el que se
refunden los expedientes de las Casas de Echeveste,
Casadevante, Zuloaga, de Juana la Loca, grupo de la calle
Pampinot, murallas y el castillo de Carlos V en el expediente
del Casco Histórico de Hondarribia (Gipuzkoa) y se adapta a
las prescripciones de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del
Patrimonio Cultural Vasco, calificándolo como Bien Cultural,
con la categoría de Conjunto Monumental).

DOCUMENTO «B. NORMAS URBANISTICAS»

LIBRO SEGUNDO

NORMAS PARTICULARES PARA LAS A.I.U. «1» A «36»
NORMA PARTICULAR DEL AI.U. «32. ALDE ZAHARRA»

A.I.U. «32. ALDE ZAHARRA» 
(Superficie: 123.349 m²)

I. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Desarrollo del «Decreto 2/2001» de protección del Casco
Histórico.

La presente normativa desarrolla, desde una perspectiva
urbanística, el régimen de protección del Casco Histórico esta-
blecido en el «Decreto 2/2001, de 9 de enero, del Departamento
de Cultura del Gobierno Vasco, por el que se refunden los expe-
dientes de las Casas de Echeveste, Casadevante, Zuloaga, de
Juana la Loca, grupo de la calle Pampinot, murallas y el casti-
llo de Carlos V en el expediente del Casco Histórico de
Hondarribia (Gipuzkoa) y se adapta a las prescripciones de la
Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco, cali-
ficándolo como Bien Cultural, con la categoría de Conjunto
Monumental» (Se adjunta como Anexo «I» a la presente Norma
Particular), dando cumplimiento a su «Disposición Transitoria
Tercera», y, a lo establecido en el artículo 12.2 de la citada «Ley
7/1990».
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Ildo horretan, ondoko alderdiak azpimarratu behar dira:

— «32. Alde Zaharra» alorrarentzat ezarritako mugaketa
(Halaber, 1996ko abenduaren 24an onartutako Arau
Subsidiarioen espedienteak ezarritako mugaketarekin bat dator)
erreferentziako dekretuak Monumentu Multzo deklaratutako
esparruarenarekin guztiz bat dator.

— Alorreko esku-hartzearen lehentasunezko helburu gisa
Erdi Aroko jatorriko «burgu harresituaren» multzoa mantendu
eta birgaitzea, bere espazioko eta eraikuntzako morfologiaren
oinarrizko elementuak mantentzea eta hiritartzeko eta eraikun-
tzako elementu guztiak mantentzea –bai eta egin beharreko
prospekzio lanetan aurki daitezkeen balio «arkeologikoko»
hondarrak ere–, erreferentziako Dekretuak babesteko neurriak
hartzeko justifikatu duten historia, kultura edo arkitektura
balioa dutelako.

— Horren arabera, «32» Alorrean babestu beharreko ele-
mentuen «Katalogoaren» eduki eta egitura berriro aztertu da,
zuzenean eta osorik Dekretuko eraikin eta elementu babestuen
zerrenda bilduz, eta horri jatorriaren datagatik Dekretuaren
babes xedapenetatik kanpo geratzen diren eraikinik interesga-
rrienak bakarrik erantsiz.

— Eraikuntzako araudia Dekretuaren aurreikuspenetara
egokitzen da –arau berezi honetan eta Hirigintza Arauen doku-
mentu honetako «I. liburua. Arau Orokorrak» liburuko
«3.2.1.2» artikuluaren adierazpen berrian bildutakoak. Azken
horrek izaera orokorrarekin definitzen ditu «a.100 Antzinako
Etxebizitza Asentamentuen» lurzatiei aplika dakizkiekeen
ordenantzak»–.

— Eragindako lurralde guztia xehetasunez antolatu da -
ondorengo garapen baterako igorpenik gabe- Hiriguneko espa-
zio publikoei buruzko esku-hartzeko irizpide orokorrak defini-
tuz eta, bereziki, kontserbazio egoera egokian dauden
Harresiaren horma atal eta elementuak berreskuratu eta horiei
balioa ematera zuzendutakoak, horiek espazio libreen sistema
egituratu eta jarraitu gisa eratzea bilatuz. Halaber, Dekretuaren
irizpideen arabera, oinezkoen irisgarritasuna, espazio publikoen
oinezkoentzat izatea eta azalerako aparkalekuen erabileraren
mugaketa hobetzeko estrategian sakontzen da.

— 2/2002 Dekretuak –eta jarraian aipatzen den 63/2000
Dekretuak– ezarritako bat ez datozen elementuak kentzeko hel-
buru guztiak gauzatu gabe, Udalbatzak orain aurre egin ahal
ezingo liokeen gehiegizko kostu finantzario eta soziala suposa-
tuko lukeelako, eta ziurrenik, Hirigunearen bizitasunean bertan
eragin negatiboa izango luketelako, eraikuntza horien zati
nabarmen bat «antolamendutik kanpo» –Magdalenaren kuboa,
San Nikolasen gotorlekua, San Feliperen gotorlekua eta
Josefina Enea– aitortzeko anbizio handiko programa bat ezarri
da, aurreikusten diren Hiriguneko monumentu elementuei
balioa emateko esku-hartzerik garrantzitsuenetariko bi gauza-
tzera zuzendutakoa:

* Harresia birgaitzea.

* Arma Plaza badiaren gainean behatoki bat sortzearen
bitartez zabaltzea.

«Hirigune Historikoko Esparru Arkeologikoa sailkatzeko
63/2000 Dekretuaren» aurreikuspenekin koordinatzea (Arau
Berezi honen «II» eranskin gisa eransten da).

Halaber, arau berezi honek berariaz ezartzen du «32. Alde
Zaharra» alorrean egin beharreko eraikuntzako eta hiritartzeko
esku-hartzeak «63/2000 Dekretua, apirilaren 4koa, Hondarri-
biko Hirigune Historikoaren Esparru Arkeologikoa, Monumen-
tu Multzo izendapenaz, Kultura Ondasun gisa sailkatzeko den»

En ese sentido, cabe destacar los aspectos siguientes:

— La delimitación establecida para el Area «32, Alde
Zaharra» (Coincide, asimismo, con la delimitación establecida
por el expediente de Normas Subsidiarias aprobado con fecha
24/12/96) coincide forma exacta con el ámbito sujeto a la decla-
ración de Conjunto Monumental por el Decreto de referencia.

— Se recoge, como objetivo prioritario de la intervención
en el Area, la preservación y rehabilitación del conjunto del
«burgo amurallado» de origen medieval, el mantenimiento de
los elementos básicos de su morfología espacial y edificatoria,
y, la preservación todos aquellos elementos de urbanización, y,
edificación –así como los restos de posible valor «arqueoló-
gico» que, eventualmente, se encuentren en los trabajos de
prospección a realizar–- cuyos valores históricos, culturales o
arquitectónicos han justificado la adopción de medidas de pro-
tección por el Decreto de referencia.

— De acuerdo con ello, se reconsidera el contenido y
estructura del «Catalogo» de elementos a proteger en el Area
«32», recogiendo de forma directa e íntegra, el listado de edifi-
cios y elementos protegidos del Decreto, añadiendo al mismo,
exclusivamente, otros elementos edificados de interés, más
recientes, que, por su fecha de origen quedan fuera de las deter-
minaciones de protección del Decreto.

— Se adecua la normativa de edificación a las previsiones
del Decreto –recogidas en la presente Norma Particular y en la
nueva formulación del artículo «3.2.1.2» del «Libro I. Normas
Generales» del presente documento de Normas Urbanísticas, el
cual define con carácter general las ordenanzas de edificación
aplicables a las parcelas «a.100 de Asentamientos
Residenciales Antiguos»–.

— Se ordena de forma pormenorizada la totalidad el terri-
torio afectado –sin remisiones a un desarrollo posterior- defi-
niendo los criterios generales de intervención sobre los espacios
públicos del Casco, y, en especial, los dirigidos a la recupera-
ción y puesta en valor de los paños y elementos de la Muralla
que subsisten en adecuado estado de conservación, buscando su
configuración como un sistema articulado y continuo de espa-
cio libres. Asimismo, de acuerdo con los criterios del Decreto,
se profundiza en la estrategia de mejora de la accesibilidad pea-
tonal, peatonalización de los espacios públicos, y, limitación del
uso de aparcamiento en superficie.

— Sin materializar la totalidad de los objetivos de supresión
de elementos «discordantes» establecidos por el Decreto 2/2002
–y por el Decreto 63/2000 reseñado a continuación- que
supondrían un coste financiero y social desproporcionado, y,
difícilmente asumible por la Corporación Municipal en el
momento presente, y, tendrían, probablemente, una negativa
incidencia en la propia vitalidad funcional del Casco Histórico,
se establece un ambicioso programa de declaración de una parte
significativa de estas construcciones como «fuera de ordena-
ción» –Cubo de la Magdalena, Baluarte de San Nicolás, Baluarte
de San Felipe y Josefina Enea- dirigido a la materialización de
dos de las intervenciones más relevantes de puesta en valor de
los elementos monumentales del Casco que se proyectan:

* La rehabilitación de la Muralla.

* La ampliación de Harma Plaza con la creación de un
mirador sobre la Bahía.

Coordinación con las previsiones del «Decreto 63/2000, de
calificación de la Zona Arqueológica del Casco Histórico» (Se
adjunta como Anexo «II» a la presente Norma Particular).

De igual modo, la presente Norma Particular establece de
forma expresa la subordinación de las intervenciones edificato-
rias y de urbanización a realizar en el Area «32. Alde Zaharra»
a las determinaciones del «Decreto 63/2000, de 4 de abril, por
el que se califica como Bien Cultural, con la categoría de
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dekretuaren xedapenen mende jartzea, eraikuntzako esku-har-
tze berriak Foru Aldundiak eragindako hondar arkeologikoen
balorazioaren mende jartzea, kasu bakoitzean horrek ezartzen
dituen azterketak egitetik abiatuta.

Hirigintza garapeneko helburuak.
Azken urteetan Hiriguneak eraikuntzako –Udaletxea,

Karlos V.aren Gaztelua edo Jasokundeko Andre Mariaren
Parrokia Eliza bezalako eraikuntza publiko garrantzitsuen
birgaitzea barne– eta hiritartzeko esku-hartze sakona izan du,
kaleen bilbadura osatu, oinezkoentzako irisgarritasuna hobetu
–San Nikolas Aterako pasabidea eta San Feliperen
Gotorlekuaren aldameneko sarbideak– eta, oro har, bere biziga-
rritasun baldintzak hobetu ditu eta etxebizitza berriaren eskain-
tza nabarmena sortu du.

Horren ondorio gisa biztanleria egituraren berriztapen ego-
kia sortu da eta jatorrizko etxebizitza eraikuntzako parkearen
zati handi baten birgaitze paraleloa izan du, ia garrantzirik
gabeko kasu jakin batzuetan ezik, egun kontserbazio maila
onargarrian dagoena eta beste herrigune batzuetan ohikoak
diren hondatzeko arazorik ez duena.

Erreferentzia horietatik abiatuta, aurreikusitako hirigin-
tzako esku-hartzeak arreta hiru ildo nagusitan jartzen du:

• Birgaitzeko prozesua amaitu, balioa eman eta
Hiriguneko espazio eta elementuen funtzionaltasuna hobetzera
zuzendutako ekimen publikoko ekintza desberdinak –oinez-
koen irisgarritasuna hobetzea, hiriguneko kale eta espazio
publikoetan aparkalekua antolatu eta mugatzea, zoladura eta
hiriko zerbitzuen hobekuntza–.

— (I) Santa Maria Atearen eta Magdalena Kuboaren arteko
Errenazimenduko Harresia pasealeku eta egonleku gisa birgatu
eta egokitzea.

Aurrez Harresiaren espazioari eragiten dioten titulartasun
pribatuko lurzoruak desjabetzea eskatzen du -bideragarritasun
ekonomikoko arrazoiengatik eta erabilera aukeretan eta
Harresiaren irudia ikusteko moduan eragin txikiagoa izateaga-
tik kanpo uzten dira Santa Maria Atearen inguruko eraikuntzak-
. Proposaturiko esku-hartzeak ondoko elementuak biltzen ditu:

* Jatorrizko defentsa eraikuntzaren parte ez diren eraikun-
tzak eraistea.

* Harresia eta bere elementu erantsiak finkatu eta birgai-
tzea.

* Bere bi muturren artean perimetroko pasealeku bat
eraikitzea –pasabide arinak eta Erreginaren gotorlekuaren
harresiaren fabrikaren ondoan jarrita– eta Erreginaren eta San
Nikolasen gotorlekuak eta Magdalenaren Kuboaren aldame-
neko amaierako espazioa egokitzea.

* Harresilanda kaletik iristeko eskailera berri bat eraiki-
tzea Erreginaren Gotorlekuan.

* Magdalenaren Kuboan eskailerak eta igogailua eraiki-
tzea –lan horiek, Harresilanda kaletik iristeko plazaren hiritar-
tzearekin batera, EBri egozten zaizkio. «32.3»–.

— (II) Sabino Arana etorbidetik Jabier Ugarte pasealekura
iristeko igogailu bat eraikitzea.

— (III) Karlos V.aren paradoreko zerbitzuak zabaltzea,
Arma Plaza zabaltzea eta Karlos V.aren gazteluaren eta Juan
Laborda kalearen arteko Jabier Ugarteko pasealekua berriz
hiritartzea.

Udalaren eta Paradoreen Sare Nazionalaren artean itundu-
tako esku-hartzea da eta aurrez Josefina Enea desjabetzea eska-
tzen du. Ondoko elementuak biltzen ditu:

Conjunto Monumental, la Zona Arqueológica del Casco
Histórico de Hondarribia», condicionando las nuevas interven-
ciones edificatorias a la valoración por la Diputación Foral de
los restos arqueológicos afectados, a partir de los estudios a rea-
lizar que, en cada caso, establece el mismo.

Objetivos de desarrollo urbanístico.
A lo largo de los últimos años el Casco Histórico ha sido

objeto de una intensiva intervención edificatoria –incluyendo la
rehabilitación de edificaciones públicas relevantes como el
Ayuntamiento, el Castillo de Carlos V o la Iglesia Parroquial de
N.ª Señora de la Asunción- y urbanizadora, que ha completado
el entramado de calles, ha mejorado su accesibilidad peatonal
–pasarela de la Puerta de San Nicolás y accesos junto al
Baluarte de San Felipe-y, sus condiciones de habitabilidad
general, y, ha creado una oferta significativa de nueva vivienda.

Como consecuencia de ello se ha producido una favorable
renovación de su estructura poblacional, y, la paralela rehabili-
tación de una gran parte del parque edificatorio residencial ori-
ginario, que, salvo casos puntuales poco relevantes, se encuen-
tra en la actualidad en un estado aceptable de conservación, y,
no presenta los problemas de deterioro y degradación habitua-
les en otros cascos.

A partir de esas referencias la intervención urbanística pro-
yectada se centra en tres líneas fundamentales:

• Diversas acciones de iniciativa pública dirigidas a la ter-
minación del proceso de rehabilitación, puesta en valor, y,
mejora de la funcionalidad de los espacios y elementos públi-
cos del Casco –mejora de la accesibilidad peatonal, ordenación
y limitación del aparcamiento en las calles y espacios públicos
del Casco, pavimentación y mejora de servicios urbanos–.

— (I) Restauración y acondicionamiento como paseo y
zona de estancia de la Muralla Renacentista entre la Puerta de
Santa María y el Cubo de la Magdalena.

Exige la expropiación previa de los suelos de titularidad pri-
vada que afectan al espacio de la Muralla –se excluyen por cri-
terios de viabilidad económica y menor incidencia en las posi-
bilidades de uso y en la percepción de la imagen de la Muralla
las edificaciones del entorno de la Puerta de Santa María-. La
intervención propuesta incluye los siguientes elementos:

* Demolición de las construcciones que no forman parte
de la construcción defensiva originaria.

* Consolidación y rehabilitación de la Muralla y sus ele-
mentos anejos.

* Construcción de un paseo perimetral entre sus dos
extremos –pasarelas ligeras y «yuxtapuestas» a la fabrica de la
muralla en el Baluarte de la Reina-, y, acondicionamiento de los
Baluartes de la Reina y San Nicolás, y, del espacio final junto
al Cubo de la Magdalena.

* Construcción de una nueva escalera de acceso desde
Harresilanda Kalea en el Baluarte de la Reina.

* Construcción de escaleras de acceso y ascensor en el
Cubo de la Magdalena –estas obras, junto con la urbanización
de la plaza de acceso desde Harresilanda Kalea, se imputan a la
UE. «32.3»–.

— (II) Construcción de un ascensor para el acceso desde la
Avda. de Sabino Arana hasta el P.º de Javier Ugarte.

— (III) Ampliación de servicios del Parador Carlos «V»,
ampliación de Harma Plaza y reurbanización del Paseo de
Javier Ugarte entre el Castillo de Carlos «V» y la calle Juan de
Laborda.

Intervención concertada entre el Ayuntamiento y la Red
Nacional de Paradores, exige la expropiación de previa de
Josefina-enea. Incluye los siguientes elementos:
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* Paradorearen zabaltze gisa aparkalekuak eta zerbitzuak
eraikitzea Plazaren eta Josefina Eneako lehengo bolborategia-
ren artean definitutako lurzatiaren lur azpian.

* Plazaren zabaltzearen azaleko hiritartzea –erabilera
publikoko zorgune gisa– eta lehengo bolborategiaren goiko
zatia badiaren gaineko behatoki gisa egokitzea.

* Jabier Ugarte pasealekua Juan Labordaraino hiritartzea.

— (IV) Jeneral Leiba kalea eta Uria Harresia berriz hiritar-
tzea.

Espaloiak, galtzadak eta bateriako aparkaleku bikoitza ezar-
tzea.

— (V) Santa maria Atearen ingurua berriz hiritartzea:

Dagoen biribilgunea kendu eta hirigunerako sarbidea zola-
tzea, ibilgailuek eta oinezkoek banatutako erabilera alor gisa,
Hirigune Historikoko sarbideko monumentu balioak behar
bezala antzematea ahalbidetuko duena.

• Etxebizitza eraikuntzako esku-hartzeak, ekimen priba-
tukoak, Hirigune Historikoan hutsik dauden lurzoruak okupa-
tzeko prozesua amaitzera zuzendurikoak. Kasuren batean espa-
zio publiko berriak sortzea esan nahi dute eta, ezarpen
desberdinek finkatzen dituzten muga fisikoen edo araudiko
mugen barnean -»32.3» JUren kasuan babestutako Harresi hon-
darrak egon daitezkeela aurreikustea - beharrezko aparkaleku
zuzkidura sartzen dute:

— «32.1» JU jardun unitatea:

«Harategi Kaleko xehetasun azterketaren» bitartez antola-
tua -2003an behin betiko onartua-, bere antolamendu edukiak
arau berezi honetan biltzen dira, egun gauzatzen ari da. Bertan
etxebizitza eraikuntza berriko 3.500 m²(s) garatu dira,
egoiliarrentzako garajeen zuzkidura garrantzitsuarekin eta
espazio publiko txiki batekin.

— «32.2» JU jardun unitatea:

Olazabal Finkak osatzen du, bertan etxebizitzako eraikun-
tza berriko 3.261 m²(s) inguru garatzen dira, egoiliarrentzako
dagokion garajeen hornidurarekin eta finkaren hegoaldeko zatia
lorategi publiko bat sortzera zuzenduko da, tamaina handiko
zuhaitzekin batera –1.075 m²–. Lurzoruaren titulartasuna dela-
eta –finka bakarra– «konpentsazio» sistemaren bitartez gauza-
tzea proposatzen da –jabe bakarra konpentsatzeko proiektua–.

— Juan Laborda 1/3.eko orubeen okupazioa:

Bertan etxebizitzako eraikuntza berriko 1.971 m²(s) inguru
garatzen dira, egoiliarrentzako garajeen dagokion zuzkidurare-
kin.

— «32.3» JU jardun unitatea:

Finken multzo etenek osatzen dute, horietariko bi Jabier
Ugarte kalearen hasieraren alde bietan kokatuak, Magdalenaren
Kubo eraitsiaren ezarpenaren gainean eta, hirugarrena,
Murruan dagoen eta unitatearen eraikuntza karga eta eskubide-
etan parte hartzen duen orube eraikiezinak osatua. Bertan etxe-
bizitzako eraikuntza berriko 4.100 m²(s) inguru eta merkatari-
tzako lokalak garatzen dira.

Kalearen iparraldeko multzoa ibilgailuen konponketako tai-
lerra eraistearekin eta «Manoloeneari» atxikitako beste ele-
mentu batzuk (Ongi Etorri tailerra berariaz «antolamendutik
kanpo» aitortzen da), «Markos Enea», «Angelitatxo» eta

* Construcción de aparcamientos y servicios como
ampliación del Parador en el subsuelo de la parcela definida
entre la Plaza y el antiguo polvorín de Josefina-enea.

* Urbanización superficial de la ampliación de la Plaza
–en condiciones de servidumbre de uso público»- y, acondicio-
namiento de la parte superior del antiguo polvorín como mira-
dor sobre la Bahía

* Urbanización del Paseo de Javier Ugarte hasta Juan de
Laborda.

— (IV) Reurbanización de Jeneral Leiba Kalea y Uria
Harresia.

Aceras, calzadas, y, disposición de aparcamiento en doble
batería.

— (V) Reurbanización del entorno de la Puerta de Santa
María:

Supresión de la glorieta existente y pavimentación del
acceso al Casco como área de uso compartido vehículos/peato-
nes que permita una adecuada percepción de los valores monu-
mentales del acceso al Casco Histórico.

• Intervenciones de edificación residencial, de iniciativa
privada, dirigidas a la terminación del proceso de ocupación de
los suelos vacantes del Casco Histórico. En algún caso suponen
la creación de nuevos espacios públicos, e incorporan, dentro
de las limitaciones físicas o normativas –existencia previsible
de restos de la Muralla protegidos en el caso de la UE. «32.3»-
que presentan las diferentes implantaciones, la dotación nece-
saria de aparcamiento:

— Unidad de ejecución UE. «32.1»:

Ordenada a través del «Estudio de Detalle en Harategi
Kalea» –aprobación definitiva 00/00/03- cuyos contenidos de
ordenación se recogen en la Presente Norma Particular, se
encuentra actualmente en ejecución. En ella se desarrollan unos
3.500 m²(t) de nueva edificación residencial, con una impor-
tante dotación de garajes para residentes, y, un pequeño espacio
público.

— Unidad de ejecución UE. «32.2»:

Configurada por la Finca Olazábal, en ella se desarrollan
unos 3.261 m²(t) de nueva edificación residencial, con la
correspondiente dotación de garajes para residentes, y, se des-
tina a la creación de un jardín público la parte sur de la finca,
dotada de arbolado de gran porte –1.075 m²–. Dada las condi-
ciones de titularidad del suelo –finca única- se plantea su eje-
cución por el sistema de «compensación» –proyecto de com-
pensación de propietario único–.

— Ocupación del solar de C/Juan de Laborda 1/3:

En él se desarrollan unos 1.971 m²(t) de nueva edificación
residencial, con la correspondiente dotación de garajes para
residentes.

— Unidad de ejecución UE. «32.3»:

Está configurada por tres conjuntos discontinuos de fincas,
dos de ellos situados a ambos lados del inicio de la Calle Javier
Ugarte, sobre la implantación del derruido Cubo de la
Magdalena, y, el tercero configurado por un solar inedificable
existente en Murrua, que participa en el reparto de cargas y
derechos edificatorios de la unidad. En ella se desarrollan unos
4.100 m²(t) de nueva edificación residencial, y locales comer-
ciales.

En el conjunto del lado Norte de la Calle, se propone el
derribo del taller de reparación de vehículos y otros elementos
adosados a «Manoloenea» (El taller Ongi Etorri se declara
expresamente «fuera de ordenación») de «Markos Enea»,
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zurgintzarako erabiltzen den barneko eraikuntza txiki bat erais-
tea proposatzen du -horiek guztiek ez dute balio historiko, kul-
tural edo arkitektoniko garrantzitsurik eta aurreikusitako anto-
lamenduarekin bateraezinak dira, ingurumen edo funtzio
arrazoiengatik (Ongi Etorri tailerra), solairuko banaketagatik
(Zurgintza tailerra), konfigurazio tipologikoagatik eta beheko
solairuen tratamenduagatik (Markos Enea) edo mailen banake-
tagatik (Angelitatxo vila)-, Jabier Ugarte kalearen iparraldeko
ertzean egun antolatutakoak baino probetxamendu hobeagoko
etxe uharte berri bat osatuz.

Etxe uharte horrek, bere iparraldeko fatxadan, plaza porti-
katu txiki bat definitzen du, Portutik Harresiaren gainean
aurreikusitako Pasealekura «oztoporik gabe» iristeko proposa-
turiko eskailera eta igogailu publikora iristeko balio duena, bai
eta Uria Harresiaren bitartez gainerako Hirigune Historikora
ere. Plazaren iparraldea «Manoloeneak» definitzen du, erantsi-
tako tailerra eraitsi ondoren, antolamenduan egoki integratzen
dena, eta arkitekturako irudi eta mantenuko baldintza onarga-
rriak ditu.

Aurreikusitako eraikuntza berrietan eta plazan, hasiera
batean, garajeak eraikitzea aurreikusten da, eta horiek gauza-
tzea Foru Aldundiko Kultura Departamentuak hala badagokio
Magdalena Kuboaren hondarrak lur azpian geratzea aurreikusi-
takoaren aurrean ezarriko dituen mugaketa eta eskakizunen
baldintzapekoa izango da.

Jabier Ugarte kalearen hegoaldean Vista Eder etxeari atxi-
kitako merkataritzako lokala eraistea proposatzen da eta bi
gorputzeko etxe bat antolatzen da; lehenengoaren profila
Sabino Arana ibilbidearekiko definitzen da eta bigarrena Jabier
Ugarterekiko.

Horietariko lehenengoa eta, Jabier Ugarteren iparraldean
kokatutako multzoko lehenengo bi orubeei esleitzen zaizkie,
esklusiboki, Portuaren antzeko profil eta altuera baldintzak
–IV(b) eta 13,25 m–, Alde Zaharrean «eraikuntza berriari» oro-
korrean esleitutakoa –IV eta 13,00 m– baino pixka bat handia-
goak.

«Lankidetza sistemaren» bitartez gauzatzea proposatzen da,
bere esparruan ematen diren jabetza egoeren heterogeneotasu-
naren –horrek kudeaketaren eta garapenaren buru izateko gai
diren jabeen gehiengo nahikoa eratzea zailduko du ziurrenik-;
desalojatu beharko diren etxebizitza eta ekoizpen jardueren
afekzioaren –horren inguruan, udal esku-hartzeak beharrezkoa
denerako funtzio arbitrala bermatzen du– eta Harresiaren espa-
zioaren gaineko hiritartzeko esku-hartzearen ondorioz, egokia
dirudi horren edukia zuzenean Udalak kontrolatzea.

Plazaren hiritartzeko unitateari egozten zaizkio Magdale-
naren Kuboan aurreikusitako eskailerak eta igogailua, bai eta
horren inguruan beharrezkoak diren hiritartzeko obrak ere
–Harresilanda eta Jabier Ugarte kaleen eta San Kristobal plaza-
ren arteko topalekua eta eraikuntza berrien aurrealdeko Sabin
Arana eta Jabier Ugarteko kaleetako espaloiak–.

— «32.4» JU jardun unitatea:

Aldameneko bi orubek osatzen dute -Margolari Etxe-
nagusia 6. zenbakia eta Ubilla 9.eko erortzear dagoen eraikina-
, horietariko lehena Ubilla 9.eko eraikinari erantsitako «lurzati
ez-eraikigarri» gisa sailkatzen da, eta berriz eraikitzea proposa-
tzen da. Unitatea eraikuntza eskubideak ekitatez banatzeko
ondorioetarako, dagokion «birpartzelazioaren» bitartez garatu
beharreko gisa mugatzen da.

«Anjelitatxo», y, una pequeña edificación interior destinada a
carpintería –todos ellos carentes de valores históricos, cultura-
les, o, arquitectónicos relevantes, e, incompatibles con la orde-
nación proyectada, ya sea por motivos ambientales o funciona-
les (Taller Ongi Etorri), disposición en planta (Taller de
carpintería), configuración tipológica y tratamiento de los bajos
(Markos Enea), o, disposición de niveles (Villa Anjelitatxo)-
configurando una nueva manzana de edificación en el borde
Norte de la Calle Javier Ugarte con más aprovechamiento que
el ordenado en la actualidad.

Esta manzana, por su fachada Norte, define una pequeña
plaza porticada, que sirve de acceso a la escalera y al ascensor
públicos propuestos para acceder «sin barreras» desde La
Marina al Paseo proyectado sobre La Muralla, así como, a
través de Uria Harresia, al resto del Casco Histórico. El lado
Norte de la Plaza está definido por «Manoloenea», que tras el
derribo del taller anejo, se integra adecuadamente en la ordena-
ción, y, presenta una imagen arquitectónica y unas condiciones
de mantenimiento aceptables.

Bajo las nuevas edificaciones proyectadas, y, la Plaza se
prevé, en principio, la construcción de garajes, cuya ejecución
quedará condicionada a las limitaciones y requisitos que en su
caso imponga el Departamento de Cultura de la Diputación
Foral ante la prevista permanencia en subsuelo de los restos del
Cubo de la Magdalena.

En las fincas del lado Sur de la Calle Javier Ugarte, se pro-
pone derribar el local comercial adosado a la Casa Vista Eder,
y, se ordena un edificio con dos cuerpos, cuyo perfil de edifica-
ción se define, el primero en relación a la Avenida de Sabino
Arana, y, el segundo en relación a Javier Ugarte.

Al primero de ellos, y, a los dos primeros solares del con-
junto situado al Norte de Javier Ugarte se les asignan, singular-
mente, unas condiciones de perfil y altura similares a las de La
Marina –IV(b) y 13,25 m.– ligeramente por encima del asig-
nado de forma general a la «nueva edificación» en Alde Zaharra
–IV y 13,00 m.–.

Se propone su ejecución por el «sistema de cooperación»,
dada la heterogeneidad de las situaciones de propiedad que se
dan en su ámbito –la cual, previsiblemente, dificultará de la
constitución de una mayoría suficiente de propietarios capaz de
liderar la gestión y desarrollo de aquella-; la afección a vivien-
das y actividades productivas que deberán ser desalojadas e
indemnizadas –a ese respecto la intervención municipal garan-
tiza un papel arbitral a todas luces necesario– y, la intervención
urbanizadora sobre el espacio de la Muralla, cuyo contenido
proyectual parece oportuno que sea controlado de forma directa
por el Ayuntamiento.

Se imputa a la unidad la urbanización de la Plaza, las esca-
leras, y, el ascensor proyectados en el Cubo de la Magdalena,
así como las obras de urbanización necesarias en su entorno
–encuentro de las calles Harresilanda y Javier Ugarte con la
plaza de San Cristóbal, y, aceras a las que da frente la nueva
edificación en las calles Xabin Arana y Javier Ugarte–.

— Unidad de ejecución UE. «32.4»:

Configurada por dos terrenos contiguos –Margolari Etxe-
nagusia n.º 6, y, edificio en ruina de Ubilla n.º 9- de los cuales
el primero se califica como «parcela no edificable» aneja al edi-
ficio de Ubilla n.º 9, que se propone reedificar. La unidad se
delimita, exclusivamente, a los efectos de la equidistribución de
los derechos de edificación, a desarrollar por medio de la
correspondiente «reparcelación».
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• Udal ekimeneko ekipamenduen eraikuntza:

Esku-hartzeko hirugarren lerroa ekipamendu berriak eraiki
edo egokitzea da, non proposamenik garrantzitsuena Udal
Liburutegi berria eraikitzea den –Zuloaga Etxean dagoena
ordezkatuz, hori beste kultura erabilera batzuetara zuzenduko
da– «Musika Eskolaren» egungo orubean, horretarako eraikun-
tza lerrokadura berriak definitzen dira –2.000 m²(s) gehieneko-
arekin–. Halaber, Arma Plazako lehengo eskolak, orain gutxiegi
erabiltzen direnak, Hiriko museora zuzentzea aurreikusten da.

Kudeaketa eta garapeneko tresnei dagokienez, adierazitako
jardun unitateen instrumentazioaz gain, adierazi beharreko ego-
era garrantzitsu bakarra da esku-hartzeko helburuek proposatu-
riko espazio eta elementu publikoetan duten finantza garran-
tzia, horiek gauzatzeko beharrezko desjabetzeko ekintzen
kostuekin batera, Udal Administrazioarekin batera Ondarearen
babesaz arduratzen diren gainerako Administrazioen lankidetza
eskatzen duena, zalantzarik gabe. Lankidetza hori sobera
justifikatzen da eragindako elementuen kultura eta monumentu
garrantziarekin –Euskal Autonomia Erkidegoaren ikuspegitik
nahiz estatuko edo Europako ikuspegitik–.

Proposaturiko garapenaren kostu ekonomikoen kalkulua:

Horren inguruan aurreikusitako hiritartzeko eta desjabe-
tzeko esku-hartze publikoak eta «32.3 JU» jardun unitatearen
garapena aztertu behar dira, duen konplexutasunagatik eta aurre
egin behar dien kargengatik justifikatzen duen ekimen priba-
tuko hiritartzeko esku-hartzeetariko bakarra.

Desjabetzeko eta hiritartzeko esku-hartze publikoak:

— (I) Santa Maria Atearen eta Magdalena Kuboaren arteko
Errenazimenduko Harresia pasealeku eta egonleku gisa birgatu
eta egokitzea.

* Harresiaren espazioari eragiten dioten titulartasun pri-
batuko lurzoruen desjabetzea:

Mendia villa eta erantsitako orubeak (Gipuzkoako Foru
Aldundiaren Katastroaren araberako balorazioak): 1.225.640,83 €.

Apezpikutzaren jabetzako lurzatia (Gipuzkoako Foru
Aldundiaren Katastroaren araberako balorazioak): 584.208,08 €.

Guztizkoa: 1.809.848,91 €.

* Manolo Enea villaren eranskina eraisteagatiko kalteor-
daina: 4.000,00 €.

* Eraispenak. (Mendia villa. 2.450 m³ x 15 €/m³):
36.750,00 €.

* Harresia eta bere elementu erantsiak finkatu eta birgai-
tzea. (Hondarribiko Hiriguneko Plan Zuzendariaren Aurrera-
penean oinarritutako balorazioak): 6.993.880,00 €.

* Bere bi muturren artean perimetroko pasealeku bat
eraikitzea –Erreginaren gotorlekuaren harresiaren fabrikaren
ondoan jarritako pasabide arinak eta eskailera– eta Erreginaren
eta San Nikolasen gotorlekuak eta Magdalenaren Kuboaren
aldameneko amaierako espazioa egokitzea. (10.618 m² x 180
€/m²): 1.911.240,00 €.

Guztizkoa: 10.755.718,91 €.

— (II) Sabino Arana etorbidetik Jabier Ugarte pasealekura
iristeko igogailu bat eraikitzea: 150.000,00 €

— (III) Arma Plaza zabaldu eta Jabier Ugarte pasealekua
Karlos V.aren eta Juan Laborda kalearen artean berriz hiritar-
tzea.

• Construcción de equipamientos de iniciativa municipal:

La tercera línea de intervención es la construcción o ade-
cuación de nuevos equipamientos, donde la propuesta más rele-
vante es la construcción de una nueva Biblioteca Municipal
–sustituyendo a la existente en la Casa Zuloaga, que se desti-
naría a otros usos culturales– en el solar de la actual «Musika
Estola», para lo que se definen nuevas alineaciones edificato-
rias –con un máximo de unos 2.000 m²(t)–. Asimismo se pro-
yecta destinar las antiguas Escuelas de Harma Plaza, actual-
mente infrautilizadas, a la implantación de un museo de la
Ciudad.

En lo que respecta a los mecanismos de gestión y desarro-
llo, además de la instrumentación de las unidades de ejecución
reseñadas, la única circunstancia relevante a señalar es la
importancia financiera de los objetivos de intervención sobre
los espacios y elementos públicos propuestos, que unida a los
costes de las acciones expropiatorias necesarias para su mate-
rialización, exige sin duda la colaboración con la
Administración Municipal de las demás Administraciones res-
ponsables de la protección del Patrimonio. Dicha colaboración
se justifica sobradamente por la importancia cultural y monu-
mental –tanto desde la perspectiva de la Comunidad Autónoma
del País Vasco como desde una perspectiva estatal o europea-
de los elementos afectados.

Estimación de los costes económicos del desarrollo pro-
puesto:

Procede analizar a este respecto las intervenciones públicas
de urbanización y expropiación proyectadas, y, el desarrollo de
la unidad de ejecución «UE.32.3», única de las intervenciones
de urbanización de iniciativa privada que por su complejidad y
las cargas que debe afrontar, lo justifica.

Intervenciones públicas de expropiación y urbanización:

— (I) Restauración y acondicionamiento como paseo y
zona de estancia de la Muralla Renacentista entre la Puerta de
Santa María y el Cubo de la Magdalena.

* Expropiación de los suelos de titularidad privada que
afectan al espacio de la Muralla:

Villa Mendia y terrenos anejos (Valoraciones según
Castastro de la Hacienda Foral de Gipuzkoa): 1.225.640,83 €.

Parcela propiedad Obispado (Valoraciones según Castastro
de la Hacienda Foral de Gipuzkoa): 584.208,08 €.

Total: 1.809.848,91 €.

* Indemnización por derribo del anejo a la villa Manolo
Enea: 4.000,00 €

* Demoliciones. (Villa Mendia. 2.450 m³ x 15 €/m³):
36.750,00 €.

* Consolidación y rehabilitación de la Muralla y sus ele-
mentos anejos. (Valoraciones basadas en el Avance del Plan
Director del Casco Histórico de Hondarribia): 6.993.880,00 €.

* Construcción de un paseo perimetral entre sus dos
extremos –pasarelas ligeras y escalera «yuxtapuestas» a la
fabrica de la muralla en el Baluarte de la Reina-, y, acondicio-
namiento de los Baluartes de la Reina y San Nicolás, y, del
espacio final junto al Cubo de la Magdalena. (10.618 m² x 180
€/m²): 1.911.240,00 €.

Total: 10.755.718,91 €.

— (II) Construcción de un ascensor para el acceso desde la
Avda. de Sabino Arana hasta el P.º de Javier Ugarte: 150.000,00 €.

— (III) Ampliación de Harma Plaza y reurbanización del
Paseo de Javier Ugarte entre el Castillo de Carlos «V» y la calle
Juan de Laborda.
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«Josefina Enea» etxearen desjabetzea (Gipuzkoako Foru
Aldundiaren Katastroaren araberako balorazioak): 242.085,17 €.

«Josefina Enearen» eraispena (2.079 m³ x 15 €/m³)
31.185,00 €.

* Plaza zabaltzeko azaleko hiritartzea.

(2.178 m² x 180 €/m²): 392.040,00 €.

* «Josefina Enea» eta Jabier Ugarte kalearen arteko Jabier
Ugarte pasealekuko zatiaren hiritartzea (693 m² x 120 €/m²):
83.160,00 €.

* Paradoreko aparkaleku eta zerbitzuen eraikuntza.

(1.907 m² x 420 €/m²+ 195 m² x 600 €/m²): 917.940,00 €.

* Lehengo bolborategia behatoki gisa eta ekipamendu
erabileretarako gaitzea.

(115 m² x 900 €/m²): 105.196,50 €.

Guztizkoa: 1.769.910,17 €.

— (IV) Jeneral Leiba kalea eta Uria Harresia berriz hiritar-
tzea.

* Espaloiak, galtzadak eta bateriako aparkaleku bikoitza
ezartzea.

(4.012 m² x 240 €/m²): 962.880,00 €.

— (V) Santa maria Atearen ingurua berriz hiritartzea:

Dagoen biribilgunea kendu eta Hirigunerako sarbidea zola-
tzea ibilgailuek eta oinezkoek banatutako erabilera alor gisa.
(2.166 m² x 240 €/m²): 519.840,00 €.

Desjabetzeko eta hiritartzeko esku-hartze publikoen guztiz-
koa: 14.158.349,08 €.

(Zortzi urteko epean kalkulatutako urteko batez besteko
inbertsioa: 1.769.793,64 €/urte).

Ekimen pribatuko hiritartzeko esku-hartzeak:

«32.3» JU jardun unitatea:

Hiritartzearen kostuak:

Eraispenagatiko kalteordainak (Gipuzkoako Foru Aldun-
diaren Katastroaren araberako balorazioak):

— «Itxola» lokala: 45.050,66 €.

— Markos Enea: 83.262,18 €.

— Anjelitatxo villa: 438.732,98 €.

— Zurgintzako lokala: 42.810,96 €.

— Ongi Etorri tailerraren lokala. 24.890,35 €.

Guztizkoa: 634.747,13 €

Jarduerak berriro hartzeak: 60.000 €

Hiritartze orokorra (1530 m² x 120 €/m²): 183.600,00 €.

Magdalena Kuboan eskailerak eta igogailua eraikitzea (168
m² x 300 €/m² +150.000 €): 200.400 €.

Guztizkoa: 1.078.747,13 €.

Antolatutako probetxamendua: 4.100 m² (s).

Sortutako hiritartzearen kostuen banakako ondorioa: 263,11
€/m²(s).

Ondorio hori arazorik gabe dauden merkatuko baldintzetan
«jardun unitatearen» sustapenean onar daiteke –Ogasunaren
Katastroaren araberako «023» zonako ondorioaren balioaren %
23,7, bere ezaugarriengatik aurreikusitako garapen berriarekin
pareka daitekeena–.

* Expropiación de la casa «Josefina-enea» (Valoraciones
según Castastro de la Hacienda Foral de Gipuzkoa): 242.085,17 €.

* Demolición de «Josefina-enea» (2.079 m³ x 15 €/m³)
31.185,00 €.

* Urbanización superficial de la ampliación de la Plaza.

(2.178 m² x 180 €/m²): 392.040,00 €.

* Urbanización del tramo del Paseo de Javier Ugarte entre
«Josefina-enea» y la Calle Javier Ugarte (693 m² x 120 €/m²):
83.160,00 €.

* Construcción del aparcamiento y servicios del Parador.

(1.907 m² x 420 €/m²+ 195 m² x 600 €/m²): 917.940,00 €.

* Acondicionamiento del antiguo polvorín como mirador,
y, para usos de equipamiento.

(115 m² x 900 €/m²): 105.196,50 €.

Total: 1.769.910,17 €.

— (IV) Reurbanización de Jeneral Leiba Kalea y Uria
Harresia.

Aceras, calzadas, y, disposición de aparcamiento en doble
batería.

(4.012 m² x 240 €/m²): 962.880,00 €.

— (V) Reurbanización del entorno de la Puerta de Santa
María:

Supresión de la glorieta existente y pavimentación del
acceso al Casco como área de uso compartido vehículos/peato-
nes. (2.166 m² x 240 €/m²): 519.840,00 €.

Total Intervenciones Públicas de expropiación y urbaniza-
ción: 14.158.349,08 €.

(Inversión media anual estimada en un periodo de ocho
años: 1.769.793,64 €/año).

Intervenciones de urbanización de iniciativa privada:

Unidad de ejecución UE. «32.3»:

Costes de urbanización:

— Indemnizaciones por derribo (Valoraciones según
Castastro de la Hacienda Foral de Gipuzkoa):

— Local «Itxola»: 45.050,66 €.

— Markos Enea: 83.262,18 €.

— Villa Anjelitatxo: 438.732,98 €.

— Local carpintería: 42.810,96 €.

— Local Taller Ongi Etorri 24.890,35 €.

Total: 634.747,13 €.

Realojos actividades: 60.000 €

Urbanización general (1530 m² x 120 €/m²): 183.600,00 €.

Construcción de escaleras de acceso y ascensor en el Cubo
de la Magdalena (168 m² x 300 €/m² +150.000 €): 200.400 €.

Total: 1.078.747,13 €.

Aprovechamiento ordenado: 4.100 m²(t).

Repercusión unitaria de costes de urbanización resultante:
263,11 €/m²(t).

Dicha repercusión resulta asumible sin problemas en la pro-
moción de la «unidad de ejecución» en las condiciones de mer-
cado existentes –23,7% del valor de repercusión (1.110,13 €)
según Catastro de Hacienda en la zona «023», asimilable por
sus características al nuevo desarrollo proyectado–.
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II. HIRIGINTZAKO ERREGIMEN OROKORRA

1. Kalifikazio orokorra.

A.100/32 (Antzinako Etxebizitza Asentamenduak) 
(Azalera: 116.258 m²)

Eraikuntzako baldintza bereziak:

• Zonako «eraikuntza probetxamendu» «konputagarri»
antolatua (Kalkulatutakoa):

«a.100 lurzatiak»:

— Dagoena: 91.939 m²(s).

— «Antolamendutik kanpo»: 2.499 m²(s).

— Aurreikusitakoa:

* JU. «32.1»: 3.520 m²(s).

* JU. «32.2»: 3.261 m²(s).

* JU. «32.3»: 4.100 m²(s).

* Juan Laborda, 1: 1.971 m²(s).

* Eraikuntza isolatuko beste esku-hartze batzuk: 2.916 m²(s).

Guztizkoa: 15.768 m²(s).

«a.100 lurzatien» guztizkoa: 105.208 m²(s).

«c.300 lurzatiak» (Paradorea): 5.300 m²(s).

«g.100 lurzatiak»:

— (Titulartasun pribatua): 11.169 m²(s).

«Probetxamendu konputagarriaren» guztizkoa: 121.677 m²(s).

• Eraikuntza probetxamenduaren erregulazio baldintzak:

«a.100 lurzatiak»:

— «Eraikuntza finkatua»: Dagoen «eraikuntza probetxa-
mendua» finkatzea.

— «Eraikuntza berria»: Atal honetan ezarritako «eraikun-
tzaren formaren erregulazio baldintzak» arau berezi honetako
«3. Eraikuntzaren xehetasuneko, jabariko eta erabilerako
baldintzak» planoan definitutako «eraikuntzaren lerrokadurei»
aplikatzetik sortutako probetxamendua.

«c.300 lurzatiak» («Enperadorea paradorea»): 

— Dagoen «eraikuntza probetxamendua» finkatzea.

«g.000 lurzatiak»:

— «Eraikuntza finkatua»: Dauden eraikuntzen «eraikuntza
probetxamendua» finkatzea.

— «Eraikuntza berria»: Atal honetan ezarritako «eraikun-
tzaren formaren erregulazio baldintzak» arau berezi honetako
«3. Eraikuntzaren xehetasuneko, jabariko eta erabilerako
baldintzak» planoan definitutako «eraikuntzaren lerrokadurei»
aplikatzetik sortutako probetxamendua.

• Eraikuntzaren forma erregulatzen duten parametroak:

«a.100 lurzatiak»:

— «Eraikuntza finkatua»: * Dauden eraikuntzen baldintzak
finkatzen dira.

— «Eraikuntza berria»:

— «A zona. Lehenetasunezko Interesekoa» zonan kokatu-
riko lurzatiak: Aldameneko eraikuntzetatik profil eta altuera
(Fatxadaren aurrealdeko erdiko puntuan neurtuko da Arau
Orokorren «3.14» artikuluan ezarritako irizpideekin) altuena.

II. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1. Calificación global.

ZONA A.100/32 (Asentamientos Residenciales Antiguos)
(Superficie: 116.258 m²)

Condiciones particulares de edificación:

• «Aprovechamiento edificatorio» zonal «computable»
ordenado (Estimado):

«Parcelas a.100»:

— Existente: 91.939 m²(t)

— «Fuera de ordenación»: 2.499 m²(t)

— Proyectado:

* UE. «32.1»: 3.520 m²(t)

* UE. «32.2»: 3.261 m²(t)

* UE. «32.3»: 4.100 m²(t)

* C/ Juan de Laborda 1: 1.971 m²(t)

* Otras intervenciones de edificación aislada: 2.916 m²(t).

Total: 15.768 m²(t)

Total «Parcelas a.100»: 105.208 m²(t)

«Parcelas c.300» (Parador Nacional): 5.300 m²(t)

«Parcelas «g.000»

— (Titularidad privada): 11.169 m²(t)

Total «aprovechamiento computable»: 121.677 m²(t)

• Condiciones de regulación del «aprovechamiento edifi-
catorio»:

«Parcelas a.100»:

— «Edificación consolidada»: Consolidación del «aprove-
chamiento edificatorio» existente.

— «Nueva edificación»: «Aprovechamiento» resultante de
la aplicación de las «condiciones de regulación de la forma de
la edificación» establecidas en el presente apartado, a las «ali-
neaciones de edificación» definidas en el plano «3. Condiciones
de detalle de edificación, dominio y uso» de la presente Norma
Particular.

«Parcelas c.300» («Parador El Emperador»): 

— Consolidación del «aprovechamiento edificatorio» exis-
tente.

«Parcelas g.000»:

— «Edificación consolidada»: Consolidación del «aprove-
chamiento edificatorio» de las construcciones existentes.

— «Nueva edificación»: «Aprovechamiento» resultante de
la aplicación de las «condiciones de regulación de la forma de
la edificación» establecidas en el presente apartado, a las «ali-
neaciones de edificación» definidas en el plano «3. Condiciones
de detalle de edificación, dominio y uso» de la presente Norma
Particular.

• Parámetros reguladores de la forma de la edificación:

«Parcelas a.100»:

— «Edificación consolidada»: * Se consolidan las condi-
ciones de las construcciones existentes.

— «Nueva edificación»:

— Parcelas situadas en la «Zona A. De Interés Primario»: *
Perfil y altura (Se medirá en el punto medio del frente de
fachada con los criterios establecidos en el artículo «3.1.4» de
las Normas Generales) de la más elevada de las edificaciones
colindantes.
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«32.3» JUn berariaz adierazitako lurzatiak:

* «Eraikuntza profila»: IV(b) / II

* «Eraikuntzaren altuera» (Arau berezi honi erantsitako
dokumentazio grafikoan adierazitako erreferentzia puntuan
neurtuko da Arau Berezien «3.14» artikuluan ezarritako irizpi-
deekin): 13,25 m.

Gainerako lurzatiak:

— «Eraikuntza profila»: IV / II.

— «Eraikuntzaren altuera» (2): 13,00 m.

«c.300 lurzatiak» («Enperadorea paradorea» eta zabaltzea):

— «c.300.32.1» lurzatia: * Dauden eraikuntzen baldintzak
finkatzen dira.

— «c.300.32.2» lurzatia: * Sestrapeko eraikuntzak bakarrik
baimentzen dira.

«g.000 lurzatiak»:

— «Eraikuntza finkatua»: Dauden eraikuntzen baldintzak
finkatzen dira.

— «Eraikuntza berria»:

* «Eraikuntza profila»: IV / II.

* «Eraikuntzaren altuera»: 13,00 m.

E.120/32 ZONA. HERRI BARRUKO BIDEAK
(Azalera: 7.091 m²)

2. Garapenaren eta egikaritzearen erregimen juridikoa.
— Lurzoruaren kalifikazioa: Hiriko lurzorua.

— Antolamendua garatu eta egikaritzeko erregimena: 

* Arau subsidiarioen zuzeneko gauzatzea (Kultura
Ondarea babesteko indarrean dagoen legeriaren aurreikuspenei
jarraiki, ez bada alorra babesteko plan berezi bat egiten, bertako
eraikuntza esku-hartzea Euskal Kultura Ondarearen Legearen
29. artikuluan ezarritako baldintzetara egokituko da).

* Programazio baldintzak: Espediente hau «behin betiko»
onartzen denetik aurrera gauzatzekoa.

* Finantzazio baldintzak (Izaera orokorreko obrak)
Hondarribiko Udala, finantzazio horretan beste administrazio
batzuek Kultura Ondarea berreskuratzeko dirulaguntzetarako
beren programak garatuz parte hartzearen kalterik gabe –Foru
Aldundiko Hirigintza eta Kultura Departamentuak, Eusko
Jaurlaritzaren Kultura eta Arkitektura eta Etxebizitza Sailak eta
Kultura Ministerioa, Europar Batasuna eta beste batzuk–.

III. ANTOLAMENDU XEHEKATUA

1. Kalifikazio xehatua.
«32. Alde Zaharra» alorra horren inguruan Hondarribiko

Antolamenduko Arau Subsidiarioen «B dokumentua. Hirigin-
tza Arauetan» -»1.1. Hirigintza erabilerak» eta «1.3. Kalifikazio
xehatua» kapituluak, biak arau hauetako «Lehen titulua.
Lurzoruaren kalifikazioa» tituluan bildutakoak- ezarritako
xedapen orokorrak aplikatzetik sortutako Kalifikazio Xehatuko
erregimenaren eta arau berezi honen «II.2. Zonakapen xehatua»
planoan berariaz grafiatzen den proiektuan ezarritako «zonaka-
penaren» mende geratzen da.

Parcelas expresamente señaladas en la UE «32.3»:

* «Perfil de edificación»: IV(b) / II

* «Altura de edificación» (Se medirá en el punto de refe-
rencia señalado en la documentación gráfica aneja a la presente
Norma Particular con los criterios establecidos en el artículo
«3.1.4» de las Normas Generales): 13.25 m.

Demás parcelas:

— «Perfil de edificación»: IV / II.

— «Altura de edificación» (2): 13.00 m.

«Parcelas c.300» («Parador El Emperador» y ampliación):

— Parcela «c.300.32.1»: * Se consolidan las condiciones de
las construcciones existentes.

— Parcela «c.300.32.2»: * Se autorizan exclusivamente
construcciones bajo rasante.

«Parcelas g.000»:

— «Edificación consolidada»: Se consolidan las condicio-
nes de las construcciones existentes.

— «Nueva edificación»:

* «Perfil de edificación»: IV / II.

* «Altura de edificación»: 13,00 m.

ZONA E.120/32. VIAS URBANAS
(Superficie: 7.091 m²)

2. Régimen jurídico de desarrollo y ejecución.
— Clasificación del Suelo: Suelo urbano.

— Régimen de desarrollo y ejecución del planeamiento: 

* Ejecución directa de las normas subsidiarias. (En tanto
no se formule un Plan Especial de Protección del Area, de
acuerdo con las previsiones de la vigente legislación de
Protección del Patrimonio Cultural, la intervención edificatoria
en ella se ajustará a las condiciones establecidas en art. 29 de la
Ley del Patrimonio Cultural Vasco).

* Condiciones de programación: En ejecución a partir de
la «aprobación definitiva» del presente expediente.

* Condiciones de financiación (Obras de carácter gene-
ral): Ayuntamiento de Hondarribia, sin perjuicio de la partici-
pación en dicha financiación de otras Administraciones
–Departamentos de Arquitectura y Urbanismo y de Cultura de
la Diputación Foral, Departamentos de Cultura y de
Arquitectura y Vivienda del Gobierno Vasco y, Ministerio de
Cultura, Unión Europea, y, otros– en desarrollo de sus progra-
mas de subvención a la recuperación del Patrimonio Cultural.

III. ORDENACION PORMENORIZADA

1. Calificación pormenorizada.
El Area «32. Alde Zaharra» queda sometida al régimen de

Calificación Pormenorizada resultante de la aplicación de las
determinaciones genéricas establecidas a ese respecto en el
«Documento B. Normas Urbanísticas» de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Hondarribia -Capítulos «1.1.
Usos Urbanísticos», y «1.3. Calificación Pormenorizada»,
ambos incluidos en el «Título Primero. Calificación del Suelo»
de dichas Normas- a la «zonificación» establecida en el pre-
sente Proyecto –definida a su vez de acuerdo con la sistemática
contenida en la normativa anteriormente señalada- la cual se
grafía expresamente en el plano «II.2. Zonificación
Pormenorizada» de la presente Norma Particular.
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Azalera Aloraren % Erabilera xehatuko zonak (m ²) (%) 

a.100 Antzinako Etxebizitza Asentamenduen lurzatiak 

a.100 Antzinako Etxebizitza Asentamenduen lurzatiak. "A" zona 15.707 % 12,73

a.100 Antzinako Etxebizitza Asentamenduen lurzatiak. "B" zona 19.577 % 15,87

a.100 alorreko guztizkoa 35.284 % 28,61

c.300 Hotel erabilerako lurzatiak 

c.300.32.1 Karlos I.a enperadorearen paradorea 2.135 % 1,73

c.300.32.2 Karlos I.a enperadorearen paradorea (Zabaltzea) 1.964 % 1,59

c.300 alorreko guztizkoa 4.099 % 3,32

g.000 Ekipamendu komunitarioa (S.o./T.S.) 

g.000.32.1 San Gabriel egoitza (Pribatua) 2.233 % 1,81

g.000.32.2 ***Jasokundearen eta Sagarrondoko Ama Birjinaren eliza (Pribatua) 2.067 % 1,68

g.000.32.3 ***Colegio delas RR.MM. Hijas de la Cruz (Pribatua) 5.559 % 4,51

g.000.32.4 Zaharren egoitza (Kasino Zaharra) (Publikoa) 255 % 0,21

g.000.32.5 Zuloaga etxea (Udal liburutegia) (Publikoa) 282 % 0,23

g.000.32.6 Udaletxea (Publikoa) 300 % 0,24

g.000.32.7 Harma Plazako eskolak (Publikoa) 137 % 0,11

g.000.32.8 Egiluz etxea (parrokia zerbitzuak) (Pribatua) 184 % 0,15

g.000.32.9 Musika Eskola (Publikoa) 556 % 0,45

g.000.32.10 Udaletxearen zabaltzea (Publikoa) 127 % 0,10

g.000.32.11  Rameri museoa (Pribatua) 144 % 0,12

g.000.32.12 Bolborategia (Publikoa) 86 % 0,07

g.000 alorraren guztizkoa 11.930 % 9,67

f.100 Espazio libreak (S.O.) 

f.100.32.1 Santiagoren gotorlekua eta erantsitako lorategiak 4.614 % 3,74

f.100ren guztizkoa 4.614 % 3,74

f.110 Espazio libreak (T.S.) 

f.110.32.1 Harresia (Stª María atea/ Magdalenaren kuboa***) 11.220 % 9,10

f.110.32.2 JU."32.1" espazio librea 528 % 0,43

f.110.32.3 Olazabal finkako lorategiak 1.075 % 0,87

f.110.32.4 Gipuzkoa plaza 1.520 % 1,23

f.110.32.5 Olerkarien Plaza 456 % 0,37

f.110.32.6 Denda / Eguzki / Ubilla kaleen arteko plaza 434 % 0,35

f.110.32.7 San Feliperen gotorlekua 5.390 % 4,37

f.110.32.8 Bikario Plaza  1.104 % 0,90
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Azalera Aloraren % Erabilera xehatuko zonak (m ²) (%) 

f.110.32.9 Elizako alde bateko atea*** 468 % 0,38

f.110.32.10 Harma Plaza / Bretxa / Javier Ugarte pasealekua 3.988 % 3,23

f.110.32.11 San Feliperen gotorlekuko lorategiak 3.353 % 2,72

f.110ren guztizkoa 29.536 % 23,95

f.120 Zuzkidurakoak ez diren espazio libreak 

f.120.32.1 13.229 % 10,72

f.120en guztizkoa 13.229 % 10,72

MUGATU GABEKO ESPAZIOAK (Bideak, espaloiak eta beste batzuk...) 24.657 % 19,99

"32. ALDE ZAHARRA"ALORRAREN GUZTIZKOA 123.349 % 100,00

Superficie % Área 
Zonas de uso pormenorizado 

(m²) (%) 

a.100 Parcelas de Asentamientos Residenciales Antiguos 

a.100 Parcelas de Asentamientos Residenciales Antiguos. Zona "A" 15.707 12,73%

a.100 Parcelas de Asentamientos Residenciales Antiguos Zona "B" 19.577 15,87%

Total a.100 35.284 28,61%

c.300 Parcelas de Usos Hoteleros 

c.300.32.1 Parador del Emperador Carlos I 2.135 1,73%

c.300.32.2 Parador del Emperador Carlos I (Ampliación) 1.964 1,59%

Total c.300 4.099 3,32%

g.000 Equipamiento comunitario (S.G./S.L.) 

g.000.32.1 Residencia San Gabriel (Privado) 2.233 1,81%

g.000.32.2 Iglesia de Nª Sª de la Asunción y del Manzano (Privado) 2.067 1,68%

g.000.32.3 Colegio delas RR.MM. Hijas de la Cruz (Privado) 5.559 4,51%

g.000.32.4 Hogar de jubilados (Casino Zaharra) (Público) 255 0,21%

g.000.32.5 Casa Zuloaga (Biblioteca Municipal) (Público) 282 0,23%

g.000.32.6 Casa Consistorial (Público) 300 0,24%

g.000.32.7 Escuelas de Harma Plaza (Público) 137 0,11%

g.000.32.8 Casa de Egiluz (Servicos parroquiales) (Privado) 184 0,15%

g.000.32.9 Músika Eskola (Público) 556 0,45%

g.000.32.10 Ampliación de la Casa Consistorial (Público) 127 0,10%

g.000.32.11 Museo Rameri (Privado) 144 0,12%
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Superficie % Área 
Zonas de uso pormenorizado 

(m²) (%) 

g.000.32.12 Polvorín (Público) 86 0,07%

Total g.000 11.930 9,67%

f.100 Espacios libres (S.G.) 

f.100.32.1 Baluarte de Santiago y jardines anejos 4.614 3,74%

Total f.100 4.614 3,74%

f.110 Espacios Libres (S.L.) 

f.110.32.1 Muralla (Puerta de Stª María / Cubo de la Magdalena) 11.220 9,10%

f.110.32.2 Espacio libre UE."32.1" 528 0,43%

f.110.32.3 Jardines Finca Olazabal 1.075 0,87%

f.110.32.4 Plaza de Gipuzkoa 1.520 1,23%

f.110.32.5 Olerkarien Plaza 456 0,37%

f.110.32.6 Plaza entre calles Denda / Eguzki / Ubilla 434 0,35%

f.110.32.7 Baluarte de San Felipe 5.390 4,37%

f.110.32.8 Bikario Plza  1.104 0,90%

f.110.32.9 Antepuerta lateral Iglesia 468 0,38%

f.110.32.10 Harma Plaza / Bretxa / Paseo de Javier Ugarte 3.988 3,23%

f.110.32.11 Jardines del Baluarte de San Felipe 3.353 2,72%

Total f.110 29.536 23,95%

f.120 Espacion Libres No Dotacionales 

f.120.32.1 13.229 10,72%

Total f.120 13.229 10,72%

ESPACIOS NO DELIMITADOS (Viales, aceras y otros…) 24.657 19,99%

TOTAL ÁREA "32. ALDE ZAHARRA" 123.349 100,00%

31

GIPUZKOAKO A.O.—2007 urtarrilak 16 N.º 11 B.O. DE GIPUZKOA—16 de enero de 2007 1.143

• «Espazio libreak»:

— «f.100» hiriko parkea (S.O.): 4.614 m².

— Tokiko espazio libreak (T.S.):

* «f.110»: 29.536 m².

* «f.120»: 13.229 m².

Guztizkoa: 42.765 m² (35,14 m²/100 m²[s]).

• «Espacios libres»:

— Parque Urbano»f.100» (S.G.): 4.614 m².

— Espacios Libres Locales (S.L.):

* «f.110»: 29.536 m².

* «f.120»: 13.229 m².

Total: 42.765 m² (35,14 m²/100 m²[t]).



Eraikuntza 
probetxamendua Azal. 

Dagoena Aurreikusitakoa Ekipamenduko lurzatiak (g.000) Erabilera Titulartas. 

(m²) [m²(s)] [m²(s)] 

g.000/32.1 “San Gabriel egoitza” Laguntza ekip. Pribatua 2.233 4.300 0 

g.000/32.2 “Jasokundeko eta 
Sagarrondoko Andre Mariaren 
parrokia-eliza” 

Gurtza 
katolikoa 

Pribatua 2.067 2.446 0 

g.000/32.3 Gurutzeko Alaben eskola Ikastetxea Pribatua 5.559 3.522 0 

g.000/32.4 Zaharren egoitza 
("Kasino Zaharra") 

Laguntza ekip. Udala 255 324 0 

g.000/32.5 “Zuloaga etxea” udal 
liburutegia 

Kultura ekip. Udala 282 876 0 

g.000/32.6 “Udaletxea” Erakunde 
ekip. 

Udala 300 1.064 0 

g.000/32.7 “Arma Plazako eskolak” Zehaztu 
gabeko ekip. 

Udala 137 435 0 

g.000/32.8 Egiluz etxea (Parrokia 
zerbitzuak) 

Gurtza 
katolikoa 

Pribatua 184 457 0 

g.000/32.9 "Musika Eskola" Kultura ekip. Udala 556 181 2.000 

g.000/32.10 Udal zerbitzuen zabaltzea 
(Panpinot Kalea) 

Erakunde 
ekip. 

Udala 127 0 438 

g.000/32.11 "Rameri museoa" Kultura ekip. Pribatua 144 444 0 

g.000/32.12 Bolborategia (Jabier Ugarte 
kalea) 

Erakunde 
ekip. 

Udala 86 0 90 

Ekipamenduaren guztizkoa (Publikoa) 1.743 2.880 2.528 

Ekipamenduaren guztizkoa (Pribatua) 10.187 11.169 0- 

Guztizkoa  11.930 14.049 2.528 

Aprovechamiento 
edificatorio Sup. 

existente proyectado Parcelas de equipamiento (g.000) Uso Tiularidad 

(m²) [m²(t)] [m²(t)] 

g.000/32.1 "Residencia San Gabriel" Equip. asist. Privada 2.233 4.300 0 

g.000/32.2 "Iglesia Parroquial de Nª Sª de 
La Asunción y del Manzano" 

Culto católico Privada 2.067 2.446 0 

g.000/32.3  Colegio de las R.R. M.M. Hijas 
de La Cruz 

Centro escolar Privada 5.559 3.522 0 

g.000/32.4 Hogar de Jubilados 
("Casino Zaharra") 

Equip.  asist. Ayuntamiento 255 324 0 

g.000/32.5 "Casa Zuloaga" Biblioteca 
Municipal 

Equip. cultur. Ayuntamiento 282 876 0 

g.000/32.6 "Casa Consistorial" Equip. instit. Ayuntamiento 300 1.064 0 

g.000/32.7 "Escuelas de Arma Plaza" Equ. no deter. Ayuntamiento 137 435 0 
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• «Ekipamendu komunitarioa»: «Equipamiento comunitario»:



Aprovechamiento 
edificatorio Sup. 

existente proyectado Parcelas de equipamiento (g.000) Uso Tiularidad 

(m²) [m²(t)] [m²(t)] 

g.000/32.8 Casa Egiluz (Servicios 
Parroquiales)  

Culto católico Privada 184 457 0 

g.000/32.9 "Musika Eskola" Equip. cultur. Ayuntamiento 556 181 2.000 

g.000/32.10 Ampliación Servicios 
Municipales (Pampinot Kalea) 

Equip. instit. Ayuntamiento 127 0 438 

g.000/32.11 "Museo Rameri" Equip. cultur. Privada 144 444 0 

g.000/32.12 Polvorín (Javier Ugarte Kalea ) Equip. instit. Ayuntamiento 86 0 90 

Total Equipamiento (g / Público) 1.743 2.880 2.528 

Total Equipamiento (g / Privado) 10.187 11.169 0- 

Total (g) 11.930 14.049 2.528 
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2. Eraikuntza, jabari eta erabilerako baldintza bereziak.

«32. Alde Zaharra» alorreko eraikuntzako eta eraikuntzen
erabilerako baldintzak nahitaez horren inguruan «2/2001»
Dekretuan -arau berezi honen «II». eranskina- ezarritako xeda-
penetara egokituko dira.

Halaber, «a.100 etxebizitza erabilerako» lurzatietan bera-
riaz aplikatu beharko dira «3.2.1.2. Antzinako Etxebizitza
Asentamenduko a.100 lurzatietan aplikatu beharreko eraikun-
tzako erregulazioko baldintza orokorrak» artikuluan ezarritako
baldintzak eta, oro har, Arau Subsidiarioen Arau Orokorren
«3.1» eta «3.2.» kapituluetan ezarritakoak –«B» dokumentuko
«I» liburua–, bai eta atal honetan, erantsitako grafikoetan eta
arau berezi honetako «3. Eraikuntza, jabari eta erabilerako
xehetasun baldintzak» planoan adierazitako baldintza bereziak
ere.

• Partzelazio baldintzak:

— «A. Lehentasunezko intereseko» zona (2/2001 dekretua):

Izaera orokorrarekin finkatzen da dagoen «partzelazioa»,
non jarraian adierazten diren salbuespenekin, ez den beste alda-
ketarik onartzen: Hala eta guztiz ere, kontuan hartuko dira
2/2001 Dekretuaren «6». Artikuluaren «3». Atalean Eguzki
kaleko 1. zenbakian dagoen eraikinarentzako ezarritako bera-
riazko baldintzak.

Lurzati baten zabalera librea 4,00 m baino gutxiagokoa
bada -horma bitartekoak ez dira kontuan hartzen- aldameneko
lurzati bakar batekin funtzionalki taldekatzea baimentzen da,
babespekoak diren eragindako eraikuntzen elementu guztien
nahitaezko mantenuaren kalterik gabe.

Fatxada aurrealde bakarreko lurzatiak etxe uharteko aur-
kako aldeko dagokion lurzatiarekin taldekatzea baimentzen da,
baldintza horietako orube hutsak okupatu ahal izateko eta
Hirigunearen partzelazioaren jatorrizko morfologia berreskura-
tzeko, orientazio bikoitzeko lurzati errektangularrek osatuta-
koa.

— «B. Bigarren mailako intereseko» zona (2/2001 dekretua):

Halaber, zona horretan eraikuntzek okupatuta dauden lurza-
tien banaketa finkatzen da. Horietan ez da banaketa edo
taldekatzerik baimentzen.

2. Condiciones particulares de edificacion, dominio y
uso.

Las condiciones de edificación, y, uso de las edificaciones
en el Area «32. Alde Zaharra» se ajustarán obligatoriamente a
las determinaciones establecidas a ese respecto en el Decreto
«2/2001» –Anexo «II» de la presente Norma Particular–.

Asimismo, en las parcelas de «Uso Residencial a.100»
serán de aplicación específica las condiciones de edificación
establecidas en el artículo «3.2.1.2.- Condiciones generales de
regulación de la edificación aplicables en las parcelas a.100 De
Asentamientos Residenciales Antiguos», y, genéricamente, en
los Capítulos «3.1», y, «3.2» de las Normas Generales de las
Normas Subsidiarias –Libro «I» del Documento «B»– así
como, las condiciones particulares reseñadas en el presente
apartado, en los gráficos adjuntos, y, en el plano «3.
Condiciones de detalle de edificación, dominio y uso», de la
presente Norma Particular.

• Condiciones de parcelación:

— Zona «A. De interés Primario» (Decreto 2/2001):

Se consolida con carácter general la «parcelación» exis-
tente, en la que, con las salvedades que se señalan a continua-
ción, no se admiten otras modificaciones:  Se tomarán en con-
sideración, sin embargo, las condiciones específicas
establecidas por el apartado «3» del artículo «6» del Decreto
2/2001 para el edificio que ocupa el n.º 1 de la calle Eguzki..

Si la anchura libre de una parcela es inferior a 4,00 m. –no
se consideran los muros medianeros- se autoriza su agrupación
funcional con una única parcela contigua, sin el perjuicio del
mantenimiento obligatorio de todos los elementos de las edifi-
caciones afectadas que se encuentren sometidos a protección.

Se autoriza la agrupación de parcelas con un solo frente de
fachada, con la parcela correspondiente del lado opuesto de la
manzana, con el objeto de posibilitar la ocupación de los sola-
res vacíos existentes con esas condiciones, y, de recuperar la
morfología originaria de la parcelación del Casco, configurada
por parcelas rectangulares de doble orientación.

— Zona «B. De interés Secundario» (Decreto 2/2001):

En esta zona se consolida, asimismo, la disposición de las
parcelas existentes ocupadas por edificaciones. En ellas no se
autorizarán segregaciones o agrupaciones.



Hutsik dauden eta «eraikuntza berriko» esku-hartzerik
proposatzen ez den «lurzatietan» partzelazioa arau berezi honen
«2» eta «3» planoetan ezarritakoari egokituko zaio.

Horietan, fatxadaren aurrealdeak «fatxada nagusian» 10,00
m gainditzen dituenean, sestra gaineko eraikuntza gorputz des-
berdindutan banatu beharko da, aipaturikoa baino zabalera txi-
kiago edo berdinarekin, eta horiek eraikin independente gisa
hartuko dira «profila» eta «eraikuntzaren altuera» zehazteko,
bide publikoko sarbideak banatzeko eta «estalkiaren» eraketa-
ren ondorioetarako. Deskribaturiko «sestra gaineko» eraikun-
tzen banaketa alde batera utzita, «garaje» erabilerara zuzendu
beharko diren «sotoak» komunak izango dira eta sarrera baka-
rra izango dute.

• «32.2» eta «32.3» JU jardun unitateetan eraikuntza
erantsitako grafikoetan bildutako zehaztapenetara egokituko
da:

1. «32.2» JUko Eraikuntza baldintzak.

2. «32.3» JUko Eraikuntza baldintzak. «A» esparrua.

3. «32.3» JUko Eraikuntza baldintzak. «B» esparrua.

• «Katalogatu gabeko» eraikin eta elementuak:

2/2001 Dekretuan ondoko babes mailetan sartutako eraikin
eta elementuak katalogatzen dira:

— Babes berezia.

— Babes ertaina.

— Oinarrizko babesa.

— Babes partziala.

Horiek guztiak ondoko zerrendan biltzen dira:

• Babes berezia:

— Karlos V.aren gaztelua.

— Jasokundeko eta Sagarrondoko Andre Mariaren parrokia.

— Harresiak.

— Santa Maria atea.

— San Nikolas atea.

• Babes ertaina:

— Kale Nagusia:

* 8 (Zuloaga etxea).

* 5 (Casadevante jauregia).

* 20 (Udala).

— Juan Laborda:

* 3 (Eguiluzen edo Joana Eroaren etxea).

— San Nikolas:

* 2 (Mugartenea etxea).

• Oinarrizko babesa:

— Arma plaza: 2/8/9/10/11/12.

— Kale Nagusia: 2/4/6/7/11/13/16/17/18/22/24/25/26/27/
28/29/30/32/33.

— Iparraldeko Kalea: 5.

— Juan Laborda: 5/7.

— San Nikolas: 1/7/8/9/13/17/19/27.

— Denda: 2/11.

— Murrua: 2.

— Panpinot: 2/4/16/18/.

— Eguzki: 10.

— Ubilla: 4.

En las «parcelas» vacantes en las que se proponen interven-
ciones de «nueva edificación» la parcelación se ajustará a la
establecido en los planos «2» y «3» de la presente Norma
Particular.

En ellas, en los casos cuyo frente de fachada, en la «fachada
principal», supere los 10.00 m., la edificación sobre rasante
deberá dividirse en cuerpos diferenciados, de anchura menor o
igual a la citada dimensión, los cuales se tratarán como edificios
independientes, a los efectos de la determinación del «perfil» y
la «altura de edificación», de la disposición de accesos desde la
vía pública, y, de la configuración de la «cubierta». Con inde-
pendencia de la disposición de las construcciones «sobre
rasante» descrita, los «sótanos», que se deberán destinar a usos
de «garaje», serán comunes y dispondrán de un acceso único.

• En las unidades de ejecución UE. «32.2» y UE. «32.3»
la edificación se ajustará a las determinaciones de detalle con-
tenidas en los gráficos adjuntos:

1. Condiciones de edificación UE. «32.2».

2. Condiciones de edificación UE. «32.3». Ambito «A».

3. Condiciones de edificación UE. «32.3». Ambito «B».

• Edificios y elementos «catalogados»:

Se catalogan los edificios y elementos incluidos por el
Decreto 2/2001 en las categorías de protección siguientes:

— Protección Especial.

— Protección Media.

— Protección Básica.

— Protección Parcial.

Los mismos se relacionan a continuación:

• Protección especial:

— Castillo de Carlos V.

— Parroquia de Nuestra Señora de la Asunción del Manzano.

— Murallas.

— Puerta de Santa María.

— Puerta de San Nicolás.

• Protección media

— Kale Nagusia:

* 8 (Casa Zuloaga).

* 5 (Palacio Casadevante).

* 20 (Ayuntamiento).

— Juan Laborda:

* 3 (Casa de Eguiluz o Juana la Loca).

— San Nicolás:

* 2 (Casa Mugartenea).

• Protección básica

— Harma Plaza: 2/8/9/10/11/12.

— Kale Nagusia: 2/4/6/7/11/13/16/17/18/22/24/25/26/27/
28/29/30/32/33.

— Iparraldeko Kalea: 5.

— Juan Laborda: 5/7.

— San Nicolás: 1/7/8/9/13/17/19/27.

— Denda: 2/11.

— Murrua: 2.

— Panpinot: 2/4/16/18/.

— Eguzki: 10.

— Ubilla: 4.
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• Babes partziala:

— Arma plaza:

* 3 (Fatxada).

* 4 (Fatxada).

* 5 (Fatxada).

* 6 (Fatxada).

* 7 (Fatxada).

— Kale Nagusia:

* 3 (Beheko solairuko fatxada).

* 9 (Beheko solairuko fatxada).

* 10 (Fatxada).

* 12 (Fatxada).

* 14 (Fatxada).

* 21 (Beheko solairuko fatxada).

* 23 (Beheko solairuko fatxada).

* 31 (Fatxada).

— Iparraldeko Kalea:

* 1 (Fatxada).

* 3 (Fatxada).

— Juan Laborda:

* z/g Etxenagusia Margolaria izkina (Fatxada).

* Ubilla 6.eko atzealdea (Fatxada).

— San Nikolas:

* 3 (Beheko solairuko fatxada).

* 5 (Beheko solairuko fatxada).

* 6 (Beheko eta lehenengo solairuko fatxada).

* Juan Laborda 5.eko albokoa (Beheko solairua).

* 11 (Fatxada).

* 15 (Fatxada).

* 16 (Beheko solairuko fatxada).

* San Nikolas arkua.

— Denda:

* 1 (Fatxada).

* 3 (Fatxada).

* 5 (Fatxada).

* 6 (Fatxada).

* 7 (Fatxada).

* 8 (Fatxada).

* 10 (Fatxada).

* 12 (Beheko solairuko fatxada).

* 14 (Fatxada).

— Etxenagusia Margolaria:

* Nagusia 30en albokoa (Fatxada).

* Panpinot 20ren albokoa (beheko solairuko fatxada eta
izkinak).

* Murrua 4.eko atzealdea (Fatxada).

* Murrua 6.eko atzealdea (Beheko solairuko fatxada).

* Murrua 12.eko atzealdea (Fatxada).

* Ubilla 9.eko albokoa (Itxitura).

* Juan Laborda z/g-ren albokoa (Fatxada).

• Protección parcial

— Harma Plaza:

* 3 (Fachada).

* 4 (Fachada).

* 5 (Fachada).

* 6 (Fachada).

* 7 (Fachada).

— Kale Nagusia:

* 3 (Fachada de planta baja).

* 9 (Fachada de planta baja).

* 10 (Fachada).

* 12 (Fachada).

* 14 (Fachada).

* 21 (Fachada de planta baja).

* 23 (Fachada de planta baja y escudo).

* 31 (Fachada).

— Iparraldeko Kalea:

* 1 (Fachada).

* 3 (Fachada).

— Juan Laborda:

* s/n esquina Etxenagusia Margolaria (Fachada).

* Trasera de Ubilla 6 (Fachada).

— San Nicolás:

* 3 (Fachada de planta baja).

* 5 (Fachada de planta baja).

* 6 (Fachada planta baja y primera).

* Lateral de Juan Laborda 5 (Planta baja).

* 11 (Fachada).

* 15 (Fachada).

* 16 (Fachada de planta baja).

* Arco de San Nicolás.

— Denda:

* 1 (Fachada).

* 3 (Fachada).

* 5 (Fachada).

* 6 (Fachada).

* 7 (Fachada).

* 8 (Fachada).

* 10 (Fachada).

* 12 (Fachada de planta baja).

* 14 (Fachada).

— Etxenagusia Margolaria:

* Lateral de Nagusia 30 (Fachada).

* Lateral de Panpinot 20 (Fachada de plta. baja y esqui-
neros).

* Trasera de Murrua 4 (Fachada).

* Trasera de Murrua 6 (Fachada de planta baja).

* Trasera de Murrua 12 (Fachada).

* Lateral de Ubilla 9 (Cerramiento).

* Lateral de Juan Laborda s/n (Fachada).
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— Panpinot:

* Nagusia 10.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 12.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 14.eko atzealdea (Fatxada).

* 20 (Beheko solairuko fatxada eta izkinak).

* Nagusia 28-30.eko atzealdea (Fatxada).

— Eguzki:

* Denda 5.aren albokoa (Fatxada).

* 6 (Fatxada).

* 8 (Itxiturak).

— Ubilla:

* 1 (Balkoia eta izkinak).

* 2 (Fatxada).

* 6 (Beheko solairuko fatxada).

* 7-9 (Itxiturak).

* 8 (Beheko solairuko fatxada eta izkinak).

— Gipuzkoa Plaza:

* San Nikolas 10.eko atzealdea (Itxitura).

— Fraxkueneko Murrua:

* Apezpiku 1.ko atzealdea (Fatxada).

* 8 (Beheko solairuko fatxada).

— Jabier Ugarte:

* 1 (Egungo eraikinaren basamentua eta lehengo bolbora-
tegiaren bat datozen gainerako elementuak)

— Bikario Plaza:

* 1 (Itxitura hormak).

— Apezpiku:

* 1 (Fatxada).

* Fraxkueneko Murrua 4.eko atzealdea (Fatxada).

* Fraxkueneko Murrua 6.eko atzealdea (Fatxada).

* Fraxkueneko Murrua 8.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 9.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 15.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 19.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 21.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 23.eko atzealdea (Fatxada).

* Nagusia 31.eko atzealdea (Beheko solairuko fatxada).

Halaber, ondoko elementu gehigarriak katalogatzen dira:

— Estilo «historizista erregionalistako» etxebizitza
eraikuntzak (Manuel Manzano Monís arkitektoa):

* Juan Laborda k.: 4/6/8/10. zenbakiak.

* Santiago Kompostela Kalea: 1/2/4/6. zenbakiak.

* Olerkarien Plaza: 1. zenbakia.

* Jabier Ugarte Kalea: 3. zenbakia.

* Gipuzkoa plaza: 1/2/3/4/5. zenbakiak.

* Satarka Kalea: 1. zenbakia.

* Uria Harresia: 4/10/12. zenbakiak.

* Jeneral Leiba kalea: 1/5/7. zenbakiak.

* Harategi Kalea: 6/8. zenbakiak

— Panpinot:

* Trasera de Nagusia 10 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 12 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 14 (Fachada).

* 20 (Fachada de planta baja y esquineros).

* Trasera de Nagusia 28-30 (Fachada).

— Eguzki:

* Lateral de Denda 5 (Fachada).

* 6 (Fachada).

* 8 (Cerramientos).

— Ubilla:

* 1 (Balcón y esquineros).

* 2 (Fachada).

* 6 (Fachada de planta baja).

* 7-9 (Cerramientos).

* 8 (Fachada de planta baja y esquineros).

— Gipuzkoa Plaza:

* Trasera de San Nicolás 10 (Cerramiento).

— Fraxkueneko Murrua:

* Trasera de Apezpiku 1 (Fachada).

* 8 (Fachada de planta baja).

— Javier Ugarte:

* 1 (Basamento del actual edificio y demás elementos que
se corresponden con el antiguo polvorín)

— Bikario Plaza:

* 1 (Muros de cerramiento).

— Apezpiku:

* 1 (Fachada).

* Trasera de Fraxkueneko Murrua 4 (Fachada).

* Trasera de Fraxkueneko Murrua 6 (Fachada).

* Trasera de Fraxkueneko Murrua 8 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 9 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 15 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 19 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 21 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 23 (Fachada).

* Trasera de Nagusia 31 (Fachada de planta baja).

Asimismo, se catalogan los elementos adicionales siguientes:

— Edificaciones residenciales en estilo «historicista regio-
nalista». (Manuel Manzano Monís Arqto.):

* C/ Juan de Laborda: N.ºs 4/6/8/10.

* Santiago de Compostela Kalea: N.ºs 1/2/4/6.

* Olerkarien Plaza: N.º 1.

* Javier Ugarte Kalea: N.º 3.

* Plaza de Gipuzkoa: N.ºs 1/2/3/4/5.

* Satarka Kalea: N.º 1.

* Uria Harresia: N.ºs 4/10/12.

* General Leiba Kalea: N.ºs 1/5/7.

* Harategi Kalea: N.ºs 6/8
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— «San Feliperen gotorlekuko» lorategiak.

— «Kasino Zaharreko» lorategiak. («San Feliperen gotorle-
kuko» goiko aldea).

«Bat ez datozen» eraikin eta elementuak:

«2/2001» Dekretuaren xedapenen arabera «bat ez datoze-
nak» gisa hartzen dira ondoko eraikin eta elementuak:

— Eraikinak:

* San Nikolas: 31. zenbakia.

* Denda: 17. zenbakia.

* Satarka: 2/4. zenbakiak.

* Eguzki: 1. zenbakia.

* Gipuzkoa Plaza: 8. zenbakia.

— Elementuak:

* Arma plaza:

2 (Jasotzea).

* Kale Nagusia:

3 (Jasotzea).

11 (Jasotzea).

31 (Fatxadaren tratamendua).

* Juan Laborda:

5 (Jasotzea eta altzairuzko konponbidea)

9 (Jasotzea)

Denda 9.eko albokoa (Jasotzea eta fatxadaren tratamendua)

* San Nikolas:

3 (Jasotzea).

11 (Hegadak).

13 (Hegadak).

14 (Hegaden tratamendua).

Harategi 4.eko albokoa (Fatxadaren tratamendua).

* Denda:

9 (Estalkia eta fatxadaren tratamendua).

10 (Jasotzea).

* Etxenagusia Margolaria:

Murrua 8.eko atzealdea (Jasotzea).

Murrua 24.eko atzealdea (Hegada).

* Murrua:

4 (Beheko solairuko terraza).

8 (Jasotzea).

20 (Hegada trinkoa).

22 (Hegada trinkoa).

24 (Hegadak).

28 (Jasotzeak).

* Panpinot:

12 (Jasotzea).

18 (Jasotzea).

Nagusia 26.eko atzealdea (Hegada).

Nagusia 28.eko atzealdea (Hirugarren solairuko hegada).

Nagusia 30.eko atzealdea (Lehen eta hirugarren solairue-
tako hegadak).

— Jardines del «Baluarte de San Felipe».

— Jardines de «Casino Zaharra». (Parte alta del «Baluarte
de San Felipe»).

Edificios y elementos «discordantes»:

De acuerdo con las disposiciones del Decreto «2/2.001» se
declaran «discordantes» los edificios y elementos siguientes:

— Edificios:

* San Nicolás: N.º 31.

* Denda: N.º 17.

* Satarka: N.ºs 2/4.

* Eguzki: N.º 1.

* Gipuzkoa Plaza: N.º 8.

— Elementos:

* Harma Plaza:

2 (Levante).

* Kale Nagusia:

3 (Levante).

11 (Levante).

31 (Tratamiento de fachada).

* Juan Laborda:

5 (Levante y solución de alero).

9 (Levante).

Lateral de Denda 9 (Levante y tratamiento de fachada).

* San Nicolás:

3 (Levante).

11 (Vuelos).

13 (Vuelos).

14 (Tratamiento de vuelos)

Lateral de Harategi 4 (Tratamiento de fachada)

* Denda:

9 (Cubierta y tratamiento de fachada).

10 (Levante).

* Etxenagusia Margolaria:

Trasera de Murrua 8 (Levante).

Trasera de Murrua 24 (Vuelo).

* Murrua:

4 (Terraza de planta baja).

8 (Levante).

20 (Vuelo macizo).

22 (Vuelo macizo).

24 (Vuelos).

28 (Levantes).

* Panpinot:

12 (Levante).

18 (Levante).

Trasera de Nagusia 26 (Vuelo).

Trasera de Nagusia 28 (Vuelo planta tercera).

Trasera de Nagusia 30 (Vuelos plantas primera y tercera).
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* Eguzki:

Panpinot 12.eko atzealdea (Jasotzea).

* Ubilla:

Denda 7.eko albokoa (Balkoiko hegada).

* Leiba jenerala:

1 (Teilatupeak).

* Harategi:

4 (Balkoiak).

San Nikolas 27.eko albokoa (Balkoiak)

* Fraxkueneko Murrua:

8 (Fatxadaren tratamendua)

Dauden eraikinak ordezkatzea –hori baimentzen den kasue-
tan– eta, «eraikuntza berriko» esku-hartzeak, hala badagokio,
Erdi Aroko harresiaren horma atalak eta lurzoruan dauden beste
hondar batzuen inguruan Foru Aldundiak hartutako manten-
tzeko erabakien mende egongo dira, egindako esku-hartze arke-
ologikoko emaitzen arabera.

«Beheko solairuko» lokaletako erabilerak (a.100 lurzatiak):

— «Etxebizitza erabilerak» jartzea baimentzen da.

— «Beheko solairuko» lokaletan ez da «garajeen» ezarpen
berria baimentzen. Hala eta guztiz ere, «Harategi Kalean»,
«Etxenagusia Margolaria Kalean» eta «Fraskueneko Murruan»
mota horretako lokaletan dauden garajeak mantentzea baimen-
tzen da.

«g» ekipamendu komunitarioko lurzatiak:

— «Eraikuntza berriko» esku-hartzeak proposatzen diren
«g» Ekipamendu Komunitarioko Lurzatietan, izaera subsidia-
rioarekin, Arau Subsidiarioen dokumentu honetako «I. liburua.
Arau Orokorrak» liburuaren «3.2.1.2» artikuluan «a.100» etxe-
bizitza lurzatientzako ezarritako eraikuntzako araudi xehatua
aplikatuko da.

— Hala eta guztiz ere, aurreikusitako ekipamendu erabile-
rak ez badira aurreikuspen horietara egokitzen, interes oroko-
rraren ikuspegitik egokitzat jotzen diren beste konponbide
batzuk hartu ahal izango dira, «2/2001 Dekretuaren» «5.7» arti-
kuluan aurreikusitako aparteko tresnari jarraiki.

3. Hiritartzea eta hiriko zerbitzuen azpiegiturak.
Aurreikusitako antolamendua garatzeko ekimen publikoko

ondoko hiritartzeko esku-hartzeak proposatzen dira:

— (I) Santa Maria Atearen eta Magdalena Kuboaren arteko
Errenazimenduko Harresia pasealeku eta egonleku gisa birgatu
eta egokitzea.

Ondoko elementuak biltzen ditu:

* Jatorrizko eraikuntzaren parte ez diren eraikuntzak
eraistea.

* Harresia eta bere elementu erantsiak finkatu eta birgai-
tzea.

* Bere bi muturren artean perimetroko pasealeku bat
eraikitzea –pasabide arinak eta Erreginaren gotorlekuaren
harresiaren fabrikaren ondoan jarrita– eta Erreginaren eta San
Nikolasen gotorlekuak eta Magdalenaren Kuboaren aldame-
neko amaierako espazioa egokitzea.

* Harresilanda kaletik iristeko eskailera berri bat eraiki-
tzea Erreginaren Gotorlekuan.

* Eguzki:

Trasera de Panpinot 12 (Levante).

* Ubilla:

Lateral Denda 7 (Vuelo de balcón).

* General Leiba:

1 (Buhardillas).

* Harategi:

4 (Balcones).

Lateral de San Nicolás 27 (Balcones).

* Fraxkueneko Murrua:

8 (Tratamiento fachada).

La sustitución de los inmuebles existentes –en los casos en
que la misma se autoriza– y, las intervenciones de «nueva edi-
ficación», quedarán condicionadas, en su caso, a las decisiones
de preservación de los paños de la muralla medieval y de otros
restos existentes en el subsuelo que adopte la Diputación Foral,
en función de los resultados de la intervención arqueológica
realizada.

Usos en los locales de «planta baja» (Parcelas a.100):

— Se autoriza la disposición de «usos de vivienda».

— No se autoriza la nueva implantación de «garajes» en los
locales de «planta baja». Sin embargo, se autoriza el manteni-
miento de los garajes existentes en este tipo de locales en
«Harategi Kalea», «Etxenagusia Margolaria Kalea», y,
Fraskueneko Murrua».

Parcelas de equipamiento comunitario «g»:

— En las Parcelas de Equipamiento Comunitario «g» en las
que se proponen intervenciones de «nueva edificación» se apli-
cará con carácter subsidiario la normativa pormenorizada de
edificación establecida para las parcelas residenciales «a.100»
en el artículo «3.2.1.2» del «Libro I. Normas Generales» del
presente Documento de Normas Urbanísticas.

— Sin embargo, en caso de que los usos de equipamiento
proyectados no se adecuen a esas previsiones, podrán adoptarse
otras soluciones que se consideren convenientes desde la pers-
pectiva del interés general, de acuerdo con el mecanismo
excepcional previsto en el artículo «5.7» del «Decreto 2/2001».

3. Urbanización e infraestructuras de servicios urbanos.
Para el desarrollo de la ordenación proyectada se proponen

las siguientes intervenciones urbanizadoras de iniciativa
pública:

— (I) Restauración y acondicionamiento como paseo y
zona de estancia de la Muralla Renacentista entre la Puerta de
Santa María y el Cubo de la Magdalena.

Incluye los siguientes elementos:

* Demolición de las construcciones que ocupan que no
forman parte de la construcción originaria.

* Consolidación y rehabilitación de la Muralla y sus ele-
mentos anejos.

* Construcción de un paseo perimetral entre sus dos
extremos –pasarelas ligeras y «yuxtapuestas» a la fabrica de la
muralla en el Baluarte de la Reina-, y, acondicionamiento de los
Baluartes de la Reina y San Nicolás, y, del espacio final junto
al Cubo de la Magdalena.

* Construcción de una nueva escalera de acceso desde
Harresilanda Kalea en el Baluarte de la Reina.
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* Magdalenaren Kuboan eskailerak eta igogailua eraiki-
tzea –lan horiek, Harresilanda kaletik iristeko plazaren hiritar-
tzearekin batera, EBri egozten zaizkio. «32.3»–.

— (II) Sabino Arana etorbidetik Jabier Ugarte pasealekura
iristeko igogailu bat eraikitzea.

— (III) Arma Plaza zabaldu eta Jabier Ugarte pasealekua
Karlos V.aren eta Juan Laborda kalearen artean berriz hiritar-
tzea.

Ondoko elementuak biltzen ditu:

* Plazaren zabaltzearen azaleko hiritartzea, lehengo bol-
borategiaren goiko zatia badiaren gaineko behatoki gisa egoki-
tzea eta bolborategia ekipamenduko erabileretara egokitzea.

* Josefina-enea eta Jabier Ugarte kalearen arteko paseale-
kuaren zatia hiritartzea.

— (IV) Jeneral Leiba kalea eta Uria Harresia berriz hiritar-
tzea.

Espaloiak, galtzadak eta bateriako aparkaleku bikoitza ezar-
tzea.

— (V) Santa Maria Atearen ingurua berriz hiritartzea:

Dagoen biribilgunea kendu eta Hirigunerako sarbidea zola-
tzea, ibilgailuek eta oinezkoek banatutako erabilera alor gisa.

Halaber, definitutako «jarduketa unitateetako» titularrek
beren esparruan aurreikusitako jabari publikoko espazioak hiri-
tartu beharko dituzte:

* «32.1» JU: Eraikuntza berriaren aurrealdeko espazio
libreak eta espaloiak.

* «32.2» JU: Olazabal Finkaren parkea eta eraikuntza
berriaren aurrealdeko espaloiak.

* «32.3» JU: Harresira iristeko plaza, eskailerak eta igo-
gailuak eta horren inguruan aurreikusitako gainerako hiritar-
tzeko obrak –Harresilanda eta Jabier Ugarte kaleen eta San
Kristobal plazaren arteko topalekua eta eraikuntza berrien
aurrealdeko Sabin Arana eta Jabier Ugarte kaleetako espa-
loiak–.

Bere aldetik, Udalak hiritartzearen birgaitze orokorreko
esku-hartzea osatu beharko du –neurri handi batean egina dago-
, egoera txarrean dauden kaleak eta «espazio libreak» berriz
zolatzea eta hiriko zerbitzuen sareen berritzea eta lurperatzea
bilduko duena.

4. Hirigintza kudeaketako eta gauzatzeko baldintzak.

— Kudeaketako eta gauzatzeko baldintza orokorrak:

* Alorrerako ezarritako antolamendu aurreikuspena «jar-
duera asistematikoaren» bitartez gauzatuko da, «32.1», «32.2»
eta «32.3» «jarduera unitateei» dagozkienak salbuetsita, horien
mugaketa arau berezi honetako «4. Hirigintza kudeaketako eta
gauzatzeko baldintzak» planoan biltzen baita.

* «Jarduera asistematikoen» artean berariaz bildu eta
mugatzen dira –«4. Hirigintza kudeaketako eta gauzatzeko
baldintza» planoa– desjabetzeko hiru esku-hartzeak, Harresiko
lurzoruak –San Nikolasen gotorlekua eta Santiagoren gotorle-
kua– publikoki eskuratu eta «Arma Plaza» eta Karlos V.aren
paradorea» –Josefina Enea»– handitzeko.

* Construcción de escaleras de acceso y ascensor en el
Cubo de la Magdalena –estas obras, junto con la urbanización
de la plaza de acceso desde Harresilanda Kalea, se imputan a la
UE. «32.3»–.

— (II) Construcción de un ascensor para el acceso desde la
Avda. de Sabino Arana hasta el P.º de Javier Ugarte.

— (III) Ampliación de Harma Plaza y reurbanización del
Paseo de Javier Ugarte entre el Castillo de Carlos «V» y la calle
Juan de Laborda.

Incluye los siguientes elementos:

* Urbanización superficial de la ampliación de la Plaza,
acondicionamiento de la parte superior del antiguo polvorín
como mirador sobre la Bahía, y, adecuación del polvorín para
usos de equipamiento.

* Urbanización del tramo del Paseo entre Josefina –enea
y la Calle Javier Ugarte.

— (IV) Reurbanización de Jeneral Leiba Kalea y Uria
Harresia.

Aceras, calzadas, y, disposición de aparcamiento en doble
batería.

— (V) Reurbanización del entorno de la Puerta de Santa
María:

Supresión de la glorieta existente y pavimentación del
acceso al Casco como área de uso compartido vehículos / pea-
tones.

Asimismo, los titulares de las «unidades de ejecución» defi-
nidas deberán urbanizar los espacios de dominio público pre-
vistos en su ámbito:

* UE.»32.1»: Espacios libres y aceras a las que da frente
la nueva edificación.

* UE.»32.2»: Parque de la Finca Olazábal y aceras a las
que da frente la nueva edificación.

* UE.»32.3»: Plaza de acceso a la Muralla, escaleras de
acceso y ascensor, y, demás obras de urbanización proyectadas
en su entorno –encuentro de las calles Harresilanda y Javier
Ugarte con la plaza de San Cristóbal, y, aceras a las que da
frente la nueva edificación en las calles Xabin Arana y Javier
Ugarte–.

Por su parte, el Ayuntamiento deberá completar la interven-
ción –en gran medida ya realizada– de rehabilitación general de
la urbanización, que incluirá la repavimentación de calles y
«espacios libres» en mal estado y la renovación y soterramiento
de las redes de servicios urbanos.

4. Condiciones de gestion urbanistica y ejecución.

— Condiciones generales de gestión y ejecución: 

* La ejecución de las previsiones de ordenación estableci-
das para el Area se realizará por «actuación asistemática», con
excepción de aquellas correspondientes a las «unidades de eje-
cución» UE.«32.1», UE.«32.2», y, UE.«32.3», cuya delimita-
ción se recoge en el plano «4. Condiciones de gestión urbanís-
tica y ejecución» de la presente Norma Particular.

* Entre las «actuaciones asistemáticas», se incluyen y
delimitan de forma expresa – plano «4. Condiciones de gestión
urbanística y ejecución»– las tres intervenciones expropiato-
rias, previstas para la adquisición pública de suelos de la
Muralla –Baluarte de San Nicolás, y, Baluarte de Santiago– y,
para la ampliación de «Harma Plaza» y el Parador «Carlos V»
–«Josefina Enea»–.
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— «Kudeaketa sistemen» zabaltzea:

— «32.1» JU:

* Kudeaketa sistema: «Konpentsazioa» (Gauzatzen).

* Azalera: 1.364 m².

* Kalkulatutako probetxamendua: 3.520 m² (s).

* Kalkulatutako batez besteko probetxamendua: 2,58 m²
(s)/m².

— «32.2» JU:

* Kudeaketa sistema: * «Konpentsazioa» (Jabe bakarra).

* Azalera: 1.986 m².

* Kalkulatutako probetxamendua: 3.261 m² (s).

* Kalkulatutako batez besteko probetxamendua: 1,64 m²
(s)/m².

— «32.3» JU (unitate etena):

* Kudeaketa sistema: «Lankidetza» (Birpartzelazioa).

* Azalera: 1.897 m².

* Kalkulatutako probetxamendua: 4.100 m² (s).

* Kalkulatutako batez besteko probetxamendua: 2,16 m²
(s)/m².

— «32.4» JU:

* Kudeaketa sistema: * «Lankidetza» (Birpartzelazioa).

* Azalera: 113 m².

* Kalkulatutako probetxamendua: 275 m² (s).

* Kalkulatutako batez besteko probetxamendua: 2,44 m²
(s)/m².

— Erreferentziako «hirigintzako probetxamendua».
Harresiko espazioan egin beharreko desjabetzeko esku-hartze-
etan: 0,99 m²(s)/m².

* «32» arean ordenaturiko probetxamendu osoa: 121.677
m²(t).

* «32» arearen azalera osoa: 123.349 m².

* Sortutako bataz-besteko probetxamendua: 0,99 m²(t)/ m²).

— «Antolamendutik kanpoko» eraikinak: «Antolamendutik
kanpo» aitortzen dira arau berezi honen «4. Hirigintza kudea-
ketako eta gauzatzeko baldintzak» planoan berariaz adierazten
diren eraikuntzak.

— Babes arkeologikoa: apirilaren 4ko Hondarribiko
Hirigune Historikoaren Esparru Arkeologikoa, Monumentu
Multzo izendapenaz, Kultura Ondasun gisa sailkatzeko den
63/2000 Dekretuak, arau berezi honen «I» eranskinak eragin-
dako alorrean sailkatutako espazio eta elementuetako eraikun-
tzako edo hiritartzeko esku-hartzea xedapen horretan ezartzen
diren aurreko arkeologiako esku-hartzeen baldintzapekoa da.

— «Bat ez datozen» eraikin eta elementuak (2/2001
Dekretua): 2/2001 Dekretuan «bat ez datozenak» bezala sailka-
tutako eraikin eta elementuak –«5» eta «7». zerrendak– «anto-
lamendutik kanpoko» gisa aitortzearen inguruko berariazko
aurreikuspenik ez da ezartzen, beraz, horien esku-hartzeetan
aipaturiko dekretuan eta hirigintzako legeria orokorrean ezarri-
tako zehaztapenak aplikatu beharko dira.

— Hiritartzeko obren proiektuak aurkezteko baldintzak:
Arau berezi honetan proposaturiko hiritartzeko obra guztiak
«obra arrunten proiektuen» bitartez aurkeztuko dira.

Aplicación de «sistemas de gestión»:

— U.E.«32.1»:

* Sistema de gestión: «Compensación» (En ejecución).

* Superficie: 1.364 m².

* Aprovechamiento estimado: 3.520 m² (t).

* Aprovechamiento medio estimado: 2,58 m² (t)/ m².

— U.E.«32.2»:

* Sistema de gestión: * «Compensación» (Propietario
único).

* Superficie: 1.986 m².

* Aprovechamiento estimado: 3.261 m² (t).

* Aprovechamiento medio estimado: 1,64 m² (t)/ m².

— U.E.«32.3» (unidad discontinua):

* Sistema de gestión: * «Cooperación» (Reparcelación).

* Superficie: 1.897 m².

* Aprovechamiento estimado: 4.100 m² (t).

* Aprovechamiento medio estimado: 2,16 m² (t)/ m².

— U.E.«32.4»:

* Sistema de gestión: «Cooperación» (Reparcelación).

* Superficie: 113 m².

* Aprovechamiento estimado: 275 m² (t).

* Aprovechamiento medio estimado: 2,44 m² (t)/ m².

— «Aprovechamiento urbanístico» de referencia en las
intervenciones expropiatorias a realizar en el espacio de la
Muralla: 0,99 m²(t)/m².

* Aprovechamiento lucrativo total ordenado en el Area
«32»: 121.677 m²(t)

* Superficie total del Area «32»: 123.349 m²

* Aprovechamiento medio resultante: 0,99 m²(t)/ m²).

— Edificios «fuera de ordenación»: Se declaran «fuera de
ordenación» las construcciones que expresamente se señalan en
el plano «4. Condiciones de gestión urbanística y ejecución» de
la presente Norma Particular.

— Protección arqueológica: La intervención edificatoria o
urbanizadora sobre los espacios y elementos edificados del
Area afectados por el Decreto «63/2.000», de 4 de abril, de cali-
ficación como Conjunto Monumental de la Zona Arqueológica
del Casco Histórico de Hondarribia, - Anexo «I» a la presente
Norma Particular, queda condicionada a las intervenciones
arqueológicas previas que se establecen en dicha disposición.

— Edificios y elementos «discordantes» (Decreto 2/2001):
No se establecen previsiones expresas respecto a la declaración
como «fuera de ordenación» de los edificios y elementos califi-
cados como «discordantes» en el Decreto 2/2001 –Listados «5»
y «7»– por lo que, en la intervención sobre los mismos, serán
de aplicación las determinaciones transitorias establecidas en el
citado Decreto y en la legislación urbanística general.

— Condiciones para la formulación de proyectos de obras
de urbanización: La totalidad de las obras de urbanización pro-
puestas en la presente Norma Particular se formularán a través
de «proyectos de obras ordinarias».
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— Finantzazio erantzukizunak esleitzea: 

— «32.1», «32.2» eta «32.3» JUen hiritartzea: JUren «jabe-
tza».

— Aurreikusitako gainerako obrak: Hondarribiko Udala,
hala badagokio eraikuntza «lizentzietan» horien jabeei egotz
lekizkiekeen «eraikuntzaren hiritartzeko obra osagarriak»
gauzatzeko betebeharren eta beste administrazio batzuek –Foru
Aldundiko Arkitektura eta Hirigintza eta Kultura Departa-
mentuak, Eusko Jaurlaritzaren Kultura eta Arkitektura eta Etxe-
bizitza Sailak, Kultura Ministerioa, Europar Batasuna eta beste
batzuk– Kultura Ondarea berreskuratzeko lanen finantzaketan
parte hartzearen kalterik gabe.

— Gauzatzeko programa: 

* Ez da ekimen publikoko esku-hartzeak gauzatzeko epe-
rik ezartzen.

* Partikularrek hirigintza betebeharrak betetzeko epeei
dagokienez, Lurzoru Hiritarrarentzat indarrean dagoen legeriak
ezarritako baldintza orokorrak aplikatuko dira.

— Asignación de responsabilidades de financiación: 

— Urbanización de las UE.»32.1», «32.2», y, «32.3»:
«Propiedad» de la U.E 

— Resto de las obras proyectadas: Ayuntamiento de
Hondarribia, sin perjuicio de las obligaciones de ejecución de
«obras de urbanización complementarias de la edificación» que
en su caso se pudieran imputar, en las «licencias» de edifica-
ción, a los titulares de las mismas, y, de la participación de otras
Administraciones en la financiación de obras de recuperación
del Patrimonio Cultural –Departamentos de Arquitectura y
Urbanismo y de Cultura de la Diputación Foral, Departamentos
de Cultura y de Arquitectura y Vivienda del Gobierno Vasco,
Ministerio de Cultura, Unión Europea, y, otros–.

— Programa de ejecución: 

* No se establecen plazos para la ejecución de las inter-
venciones de iniciativa pública.

* En lo que respecta a los plazos para el cumplimiento de
los deberes urbanísticos por los particulares, se aplicarán las
condiciones genéricas establecidas para el Suelo Urbano, por la
legislación urbanística vigente.

41

GIPUZKOAKO A.O.—2007 urtarrilak 16 N.º 11 B.O. DE GIPUZKOA—16 de enero de 2007 1.153

IPARRALDEKO UR KONFEDERAKUNTZA

Ur Komisaldegia

Akats zuzenketa

Iparraldeko Ur Konfederakuntza-Ur Komisaldegiak Gipuz-
koako ALDIZKARI OFIZIALEAN, 2007ko urtarrilaren 3ko bigarren
alean, dagoen jakinarazpen publikoko iragarkian azaltzen den
akats batetaz oharturik, bere zuzenketa horrela egiten da:

Jarraian doan zerrendari ondorengo datuak gehitu:

— Espedientea: A/20/1º0684.

Titularra: Tomás Arregui Mendizabal.

Ibaia: Iturburua.

Herria: Berastegui.

Ur jarita (l/seg): Berastegui.

Ebazpena: 1973/12/05. Ur Komisaldegia.

Zortasuna:
Oviedo, 2007ko urtarrilaren 10a.—Juan Miguel Llanos

Lavigne, Alboko Ur-Komisarioa.

(1188) (256)

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL NORTE

Comisaría de Aguas

Corrección de errores

Habiéndose observado un error en la publicación del anun-
cio de información pública de la Confederación Hidrográfica
del Norte-Comisaría de Aguas, que figura en el ejemplar n.º 2
de 3 de enero de 2007, de este BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa,
se procede a su rectificación en los siguientes términos:

Añadir a la relación de expedientes los siguientes datos:

— Expediente: A/20/1º0684.

Titular: Tomás Arregui Mendizabal.

Río: Manantial.

Municipio: Berastegui.

Caudal l/seg.: 1,5.

Resolución: 05/12/1973. Comisaría de Aguas.

Servidumbre:
Oviedo, a 10 de enero de 2007.—El Comisario de Aguas

Adjunto, Juan Miguel Llanos Lavigne.

(1188) (256)
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