MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
HONDARRIBIA.

- AVANCE -

MODIFICACION PUNTUAL DE LA "NORMA PARTICULAR PARA EL AREA
DE INTERVENCION URBANISTICA” A.lL.U. 57 - “AINGERUNEA”, EN LA
“Parcela c.000/57.1 — Bar Truck — *,

N° de orden:

ANTECEDENTES. Motivo y Justificacion.-

Las NN.SS. vigentes contienen determinaciones que prevén y regulan la ampliacion de las instalaciones
de la sala de fiestas “TrucK”, existente en la parcela.

Con estas directrices, el propietario de la misma redacté y tramité un proyecto de obras para llevar a
cabo la ampliacion.

Tras realizarse la primera fase de las obras, de pequefia entidad, el Excmo. Ayuntamiento mantiene
conversaciones con el titular de la parcela, en las que manifiesta la conveniencia de limitar y reducir la
ampliacion prevista.

Como resultado, las partes han suscrito un convenio urbanistico en el que se preve la modificacion de los
parametros edificatorios contenidos en las Normas, en el sentido de adecuar estos parametros a la
dimension actual de la parte edificada destinada al publico, es decir, manteniendo el aforo, y regulando la
ampliacion prevista con el fin de dotar a la actividad de los servicios complementarios que necesita, en
todo caso sin aumentar el aforo actual.

Ademas de ello, se regula el mantenimiento del espacio actualmente libre de edificacion como tal en el
futuro, asignandole el uso de “terraza al aire libre”.

Con el fin de actualizar la Normativa Urbanistica a lo convenido, se procede a la redaccion de este
documento de Modificacion de Normas Subsidiarias, con la precision requerida por el art. 0.6 del Titulo
Preliminar de las propias NN.SS.

ALCANCE E INCIDENCIA EN EL PLANEAMIENTO EXISTENTE.-

La“Norma Particular para el Area de Intervencion Urbanistica A.LU. 57 — Aingerunea” se compone de
los siguientes epigrafes:
L Criterios y Objetivos de ordenacion.
1. Régimen Urbanistico General.
1. Calificacion Global
2. Régimen Juridico de Desarrollo y Ejecucion
3. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada con Rango y Vinculacion
Normativa de Planeamiento General.
I, Ordenacion Pormenorizada
1. Calificacion Pormenorizada
2. Condiciones Particulares de edificacion, Dominio y Uso.
3. Urbanizacion e Infraestructuras de Servicios Urbanos.
4. Condiciones Juridicas de Gestion Urbanistica y Ejecucion.
1V Planos
1. Estado Actual / Delimitacion
2. Zonificacion Pormenorizada.

El presente documento afecta exclusivamente al epigrafe //1. Ordenacion Pormenorizada. puntos 1.
Calificacion Pormenorizada y 2. Condiciones Particulares de Edificacién, Dominio y Uso”, en el sentido
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de que se establece un “aprovechamiento edificatorio” total de 800 m’(t), sensiblemente inferior al
previsto en la actualidad que es de 1.200 m?(t), y el mantenimiento del actual espacio libre de edificacion
con el uso de “terraza al aire libre”, que se regira segin la Ordenanza Municipal correspondiente.

No se realiza otra alteracion en parte alguna de los documentos que componen las Normas Subsidiarias

aprobadas.

Seguidamente, se transcribe la Norma Particular en su redaccion actual en primer lugar, (columna
izquierda) y a continuacion incluyendo las modificaciones descritas (columna derecha) : :

Redaccion actual de lIa Norma Particular
AIU. “57 AINGERUNEA”
(Superficie:34.281 m2)

I Criterios y Objetivos de ordenacion.

= Consolidacion del desarrollo residencial existente basado en
una tipologia mixta de “Bajo Desarrollo” y “Edificacién Aislada”, y
ampliacién, en su caso, de las construcciones en las parcelas
subedificadas, con similares caracteristicas. No existen parcelas
“vacantes”.

Asimismo se autoriza v consolida de forma expresa el uso de
“sala de fiestas” — “Bar TrucK™ en la “parcela” ocupada
anteriormente por “Villa Terras Eder”, - Parcela ¢.000/57.17- y se
regula la posible ampliacion de sus instalaciones.

= Construccion de una acera en el tramo de “Foru Kalea” en
que la misma no existe, regularizando la seccién de la calzada — 7.00
m. més 2.00 m. de “aparcamiento” donde la disposicién de este
ultimo sea posible-.

I Régimen Urbanistico Global
1. Calificacion Global.

. Zona A.400/57

(Zona Residencial de Edificacion de Bajo Desarrollo).
(Superficie: 28.948 m?)

— Condiciones particulares de edificacion:

*  “Aprovechamiento edificatorio zonal” (Estimado): 11.382
m’(f)

* Condiciones de regulacion del “aprovechamiento
edificatorio™ 0,25 m’(t)/m’ (referida 2 la superficie de las fincas

privadas existentes. Ver salvedad expresamente establecida en el
epigrafe “III.2" de la presente Norma Particular).

*  Pardmetros reguladores de la forma de la edificacion:

- “Perfil de edificacion™ TV/I

- “Altura de edificacién™ 10,00 m.

- “Retiro™ 5,00 m.

*  Condiciones de “parcelacién™ “Superficie de parcela”

(Min®): 750 m*(p) (referida a la superficie de las “parcelas™
resultantes de la ordenacion).

*  Seconsolidan a todos los efectos las edificaciones existentes
que incumplen las condiciones de edificacion establecidas, salvo que
expresamente se declaren “fuera de ordenacion™.

= Zona E.120/57 (Via Urbana / S.G.).
(Superficie: 5.333 mz)

2. Régimen Juridico de Desarrollo y Ejecucion.
*  Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano

= Régimen de Desarrollo y ejecucion del planeamiento:
Ejecucion directa de las Normas Subsidiarias.

= Condiciones de programacion: En ejecucién a partir de la
“aprobacién definitiva” de las Normas Subsidiarias.

Redaccion propuesta de la Norma Particular
ALU. “57 AINGERUNEA”
(Superficie:34.281 m2)

I Criterios y Objetivos de ordenacién.

= Consolidacion del desarrollo residencial existente basado en
una tipologia mixta de “Bajo Desarrollo” y “Edificacién Aislada”, y
ampliacién, en su caso, de las construcciones en las parcelas
subedificadas, con similares caracteristicas. No existen parcelas
“vacantes”.

Asimismo se autoriza y consolida de forma expresa el uso de
“sala de fiestas” — “Bar TrucK™ en la “parcela” ocupada
anteriormente por “Villa Terras Eder”, - Parcela ¢.000/57.17- y se
regula la posible ampliacién de sus instalaciones.

= Construccién de una acera en el tramo de “Foru Kalea” en
que la misma no existe, regularizando la seccion de la calzada — 7.00
m. mas 2.00 m. de “aparcamiento” donde la disposicién de este
tltimo sea posible-.

II Régimen Urbanistico Global
1. Calificacién Global.

. Zona A .400/57

(Zona Residencial de Edificacién de Bajo Desarrollo).
(Superficie: 28.948 mz)

~ Condiciones particulares de edificacién:
, *  “Aprovechamiento edificatorio zonal” (Estimado): 11.382
m(t)

* Condiciones de regulacion del “aprovechamiento
edificatorio™ 0,25 m*(tym? (referida a la superficie de las fincas
privadas existentes. Ver salvedad expresamente establecida en el
epigrafe “IIL.2” de la presente Norma Particular).

*  Pardmetros reguladores de la forma de la edificacion:
- “Perfil de edificacion™ IV/I

- “Altura de edificacion™ 10,00 m.

- “Retiro™ 5,00 m.

*  Condiciones de “parcelacion”™ “Superficie de parcela”

Min®): 750 mz(p) (referida a la superficie de las “parcelas™
resultantes de la ordenacion).

*  Se consolidan a todos los efectos las edificaciones existentes
que incumplen las condiciones de edificacion establecidas, salvo que

expresamente se declaren “fuera de ordenacion™.

*  ZonaE.120/57 (Via Urbana /S.G.).
(Superficie: 5.333 m?)

2. Régimen Juridico de Desarrollo y Ejecucion.
= Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano

* Régimen de Desarrollo y ejecucion del plancamiento:
Ejecucion directa de las Normas Subsidiarias.

» Condiciones de programacion: En ejecucion a partir de la
“aprobacion definitiva” de las Normas Subsidiarias.
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= Condiciones de financiacién: No se proponen acciones de
inversion de cardcter general.

3. Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada con Rango
y Vinculacién Normativa de Planeamiento General.

Se consolida con ese rango normativo el trazado del sistema
viario existente.

IIl.  Ordenacion Pormenorizada.
1. Calificacion Pormenorizada.

* Las condiciones de “Zonificacién Pormenorizada™ se
ajustardn, con cardcter normativo, a lo establecido en el plano “2.
Zonificacién Pormenorizada™ de la presente “Norma Particular”.

«  Caracteristicas de la ordenacion:
— Caracteristicas del “uso de vivienda™
* “Aprovechamiento edificatorio™ 10.812 m2(t)

* Viviendas (N.°): 69 viv.

Caracteristicas de los “uses terciarias” { “Parceln

2 Condiciones Par
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“Usos. profubides ": Tadps lgs ne “autorizados™

3. Urbanizacion ¢ Infraestructuras de Servicios Urbanos.

Construccion de la acera en ¢l tramo de “Foru Kalea” en el que la
misma no existe.

4.  Condiciones Juridicas de Gestion Urbanistica y Ejecucion.

= Condiciones “Actuacion

asistematica™.

generales de  ejecucion:
= Condiciones de parcelacion: No se autorizan subdicisiones de
las parcelas existentes que den como resultado “parcelas” de
superficie inferior a la “superficie minima” establecida, o, en las que
la edificacion existente y prevista no pueda cumplimentar las
condiciones de edificacion exigidas con carécter general.

+ Condiciones para la formulacion de “proyectos de obras de
urbanizacién”: Construccién de la acera en “Foru Kalea™ “Proyecto
de obras ordinarias” (Iniciativa Ayuntamiento de Hondarribia).

= Asignacion de responsabilidades de financiacion:
Ayuntamiento de Hondarribia.

= Programa de ejecucion: No se establecen plazos para la
ejecucion de las intervenciones de iniciativa pablica.

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por la
“propiedad” se aplicaran las condiciones y plazos establecidos

» Condiciones de financiacion: No se propenen acciones de
inversion de caricter general.

3. Determinaciones de Ordenaciéon Pormenorizada con Rango
y Vinculacién Normativa de Planeamiento General.

Se consolida con ese rango normativo ¢l trazado del sistema
viario existente.
111 Ordenacién Pormenorizada.
1. Calificacién Pormenorizada.

* Las condiciones de “Zonificacion Pormenorizada” se
ajustaran, con carécter normativo, a lo establecido en el plano “2.
Zonificacion Pormenorizada” de la presente “Norma Particular”,

*  Caracteristicas de la ordenacion:

— Caracteristicas del “uso de vivienda™

* “Aprovechamiento edificatorio”™ 10.812 m2(t)
* Viviendas (N.°): 69 viv.

- Earacterssticds de tas “usay tercigrioy” (Parcoln ¢
5717~ “Bar TrucK'}k 800770,

2. Condiciones Particulares de Edificacion, Donanioy Uso.
Londiciones particnlores apl
37170 Bar Fruek”):

 * Se mantendra la “terraza” actul como espacsp- libe de
edificarion con una superficic no inferior @ 2000 @)

* “Aprovechamionto eddificatorio® { "“Aprovechamientn”
total “sobre” ¥ “bajo rasante’). 808" (@

I sala de

@

3. Urbanizacion e Infraestructuras de Servicios Urbanos.

Construccion de la acera en el tramo de “Foru Kalea” en el que la
misma no existe.

4. Condiciones Juridicas de Gestion Urbanistica y Ejecucion.

= Condiciones “Actuacion

asistematica™.

generales de  ejecucién:
= Condiciones de parcelacién: No se autorizan subdicisiones de
las parcclas existentes que den como resultado “parcelas” de
superficie inferior a la “superficic minima” establecida, o, en las que
la edificacion existente y prevista no pueda cumplimentar las
condiciones de edificacion exigidas con cardcter general.

* Condiciones para la formulacién de “proyectos de obras de
urbanizacion™: Construccién de la acera en “Foru Kalea” “Proyecto
de obras ordinarias™ (Iniciativa Ayuntamiento de Hondarribia).

= Asignacion de responsabilidades de
Ayuntamiento de Hondarribia.

financiacion:

* Programa de ejecucion: No se cstablecen plazos para la
gjecucion de las intervenciones de iniciativa publica.

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por la
“propiedad” se aplicardn las condiciones y plazos establecidos
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para el Suelo Urbano por la legislacion urbanistica vigente. para el Suelo Urbano por la legislacién urbanistica vigente.

Planos Planos
1. Estado Actual / Delimitacion. 1. Estado Actual / Delimitacién.
2. Zonificacion Pormenorizada. 2. Zonificaciéon Pormenorizada.

Los planos no se modifican. La zonificacion permanece inalterada y las dimensiones de la parcela son las
mismas actuales.

Hondarribia, Mayo de 2.002
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